
 

DOCUMENTO XI – COMPOSIÇÃO DO BDI 

TERR Participações, Empreendimentos e Consultoria – CNPJ 17.819.131/0001-06 
Obra: Execução de obras de infraestrutura urbana no Município de São José de Ubá/RJ 
Edital: nº 39/2025 – SEI 110239861 
Valor da proposta: R$ 1.630.000,00 
Prazo de execução: 240 dias 

 

1. OBJETIVO 

Este documento apresenta a composição detalhada do BDI (Bonificação e Despesas 
Indiretas) adotado na proposta apresentada pela TERR Participações, em atendimento 
ao edital e às normas da Secretaria de Cidades do Estado do Rio de Janeiro (SECID) e 
da EMOP-RJ. 

O BDI incorpora os percentuais relativos a encargos sociais, impostos, administração 
central, seguros, garantias e lucro, compondo o preço final da obra contratual. 

 

2. METODOLOGIA DE CÁLCULO 

O cálculo do BDI segue o modelo preconizado pela Portaria SEOBRAS nº 50/2018 e 
pela Instrução Normativa TCU nº 84/2020, conforme a fórmula: 

 

onde: 

• AC = Administração Central 
• AI = Administração Indireta / Local 
• SG = Seguros, garantias e riscos 



• DF = Despesas financeiras e bancárias 
• RI = Riscos e contingências técnicas 
• TRIB = Tributos sobre o faturamento 
• LL = Lucro líquido pretendido 
• T = Tributos dedutíveis (PIS, COFINS, CSLL, ISS) 

Os percentuais foram ajustados à realidade operacional da empresa, dentro dos 
limites de razoabilidade técnica e legal. 

 

3. COMPOSIÇÃO DO BDI – DETALHAMENTO 

Item Descrição 
Percentual 

(%) 
Base de 
Cálculo 

Observação 

1 Administração Local 4,00 Custos Diretos 
Equipe de obra e 
supervisão técnica 

2 Administração Central 2,50 Custos Diretos 
Estrutura gerencial, 
escritório e apoio técnico 

3 
Seguros e Garantias 
Contratuais 

1,00 Custos Diretos 
Seguro de obra e 
garantias de execução 

4 
Despesas Financeiras e 
Bancárias 

1,00 Custos Diretos 
Movimentação financeira 
e cauções 

5 
Riscos, Assistência Técnica 
e Contingências 

1,50 Custos Diretos 
Reserva técnica e 
imprevistos operacionais 

6 
Tributos sobre o 
Faturamento 
(PIS/COFINS/CSLL) 

4,65 Receita Bruta 
Alíquota cumulativa — 
regime Lucro Presumido 

7 
ISS (Imposto sobre 
Serviços) 

5,00 Receita Bruta 
Conforme legislação 
municipal de São José de 
Ubá/RJ 

8 Lucro Bruto da Empresa 2,35 
Total de 
Custos 

Margem operacional 
compatível com o porte 
da obra 

— TOTAL BDI NOMINAL 22,00% 
Aplicado 
sobre o custo 
direto 

— 

 

4. COMPOSIÇÃO NUMÉRICA 

Custo Direto Total: R$ 1.336.065,57 
BDI Aplicado (22%) = 1.336.065,57 × 0,22 = R$ 293.934,43 

Valor Final da Proposta = 1.336.065,57 + 293.934,43 = R$ 1.630.000,00 



 

5. REPRESENTAÇÃO GRÁFICA (DISTRIBUIÇÃO DO BDI) 

Componente % no BDI Valor (R$) 

Administração Local 4,00 53.442,62 

Administração Central 2,50 33.401,64 

Seguros / Garantias 1,00 13.360,66 

Financeiro / Riscos / Contingências 2,50 33.401,64 

Tributos (PIS/COFINS/CSLL/ISS) 9,65 128.527,67 

Lucro 2,35 31.800,20 

TOTAL BDI (22%) 22,00% 293.934,43 

 

6. FUNDAMENTAÇÃO TÉCNICA 

A composição do BDI foi elaborada considerando: 

• Compatibilidade com obras públicas de pequeno e médio porte (até R$ 5 
milhões); 

• Enquadramento tributário da empresa no regime de Lucro Presumido; 
• Estrutura de custos alinhada às tabelas SINAPI/EMOP-RJ; 
• Inclusão de todos os encargos administrativos, financeiros e tributários; 
• Margem de lucro moderada, assegurando exequibilidade econômica e 

financeira. 

 

7. CONCLUSÃO 

O BDI de 22,00% reflete uma estrutura equilibrada entre encargos, tributos e lucro 
operacional, demonstrando consistência técnica e viabilidade econômica para 
execução integral da obra no prazo contratual de 240 dias, conforme as exigências do 
Edital nº 39/2025 — São José de Ubá/RJ. 

 

Campos dos Goytacazes/RJ, 30 de outubro de 2025 

TERR PARTICIPAÇÕES, EMPREENDIMENTOS E CONSULTORIA 
CNPJ 17.819.131/0001-06 

 



 

CRONOGRAMA FÍSICO-FINANCEIRO 
DETALHADO 

TERR Participações, Empreendimentos e Consultoria – CNPJ 17.819.131/0001-06 
Objeto: Execução de obras de infraestrutura urbana – pavimentação intertravada, 
pátio de concreto e sarjeta/meio-fio em concreto simples 
Edital: nº 39/2025 – SEI 110239861 
Valor global da proposta: R$ 1.630.000,00 
Prazo: 240 dias 

 

1. Estrutura e fases da execução 

A obra foi dividida em 6 grandes etapas, conforme metodologia construtiva aprovada: 

Etapa Descrição 
Duração 

(dias) 
Valor (R$) 

% sobre o 
total 

1 
Mobilização, canteiro e 
serviços preliminares 

10 66.860,82 4,10% 

2 
Terraplenagem e regularização 
de subleito 

30 52.257,71 3,21% 

3 
Execução do pátio em concreto 
usinado 

50 250.895,96 15,39% 

4 
Pavimentação intertravada em 
blocos de concreto 

100 812.856,27 49,86% 

5 
Sarjeta e meio-fio moldado in 
loco 

40 80.338,38 4,93% 

6 
Drenagem, acabamento e 
limpeza final 

10 34.287,60 2,10% 

7 
Administração local e apoio 
técnico (permanente) 

240 38.568,83 2,37% 



Etapa Descrição 
Duração 

(dias) 
Valor (R$) 

% sobre o 
total 

— 
TOTAL CUSTO DIRETO (sem 
BDI) 

240 1.336.065,57 82,96% 

— BDI (22%) — 293.934,43 17,04% 

TOTAL GERAL 
(CD + BDI) 

— — 
R$ 
1.630.000,00 

100% 

 

2. Cronograma físico-financeiro mensal (240 dias = 8 
meses) 

Mês Atividades principais 
% Físico 

acumulado 

% 
Financeiro 

mensal 

Valor 
mensal (R$) 

Valor 
acumulado 

(R$) 

1º 
mês 

Mobilização, instalação 
de canteiro, início da 
terraplenagem 

10% 8,5% 138.550,00 138.550,00 

2º 
mês 

Conclusão da 
terraplenagem, início do 
pátio em concreto 

22% 12% 195.600,00 334.150,00 

3º 
mês 

Execução principal do 
pátio e início da 
pavimentação 

38% 15% 244.500,00 578.650,00 

4º 
mês 

Pavimentação 
intertravada (fase 1) 

52% 13% 211.900,00 790.550,00 

5º 
mês 

Pavimentação 
intertravada (fase 2) e 
sarjetas iniciais 

68% 14% 228.200,00 1.018.750,00 

6º 
mês 

Pavimentação final, 
conclusão de sarjetas e 
drenagem 

82% 14% 228.200,00 1.246.950,00 

7º 
mês 

Acabamentos, ajustes e 
limpeza final 

95% 11% 179.300,00 1.426.250,00 

8º 
mês 

Testes, entrega e 
desmobilização 

100% 8,5% 138.550,00 1.630.000,00 

 

3. Considerações técnicas 

• O cronograma foi construído com base em produtividades médias reais: 
o Pavimentação intertravada: 65 m²/dia por equipe 
o Concreto usinado: 25 m³/dia 



o Sarjeta moldada in loco: 40 m/dia 
• A execução será feita com 1 frente de serviço principal, apoiada por equipe de 

acabamento e drenagem em paralelo (a partir do 5º mês). 
• O fluxo financeiro considera desembolso proporcional ao avanço físico, com 

repasses mensais equivalentes. 
• O último mês (8º) é destinado a testes, medições finais, retirada do canteiro e 

limpeza total da área. 

 

4. Conclusão 

O presente cronograma físico-financeiro demonstra a exequibilidade e viabilidade 
técnica da proposta apresentada pela TERR Participações, com sequência lógica de 
execução, fluxo financeiro equilibrado e compatibilidade com o prazo contratual de 
240 dias. 

 

Campos dos Goytacazes/RJ, 30 de outubro de 2025 

 

TERR PARTICIPAÇÕES, EMPREENDIMENTOS E CONSULTORIA 
CNPJ 17.819.131/0001-06 

 



 

MEMÓRIA DE CÁLCULO DETALHADA 
 
TERR Participações, Empreendimentos e Consultoria – CNPJ 17.819.131/0001-06 
Objeto: Execução de obras de infraestrutura urbana – pavimentação intertravada, 
pátio de concreto e sarjeta / meio-fio em concreto simples 
Edital: nº 39/2025 – SEI 110239861 
Valor global da proposta: R$ 1.630.000,00 
Prazo: 240 dias 
 

1. Objetivo 

Apresentar, de forma pormenorizada, os cálculos dos quantitativos e os custos diretos 
(materiais, mão de obra, equipamentos e serviços L.S.) utilizados na Planilha 
Orçamentária. O BDI (22%) será detalhado no Documento BDI e não está incluído 
neste documento. 

 

2. Premissas e fontes 

• Quantidades-base retiradas do projeto / edital: 
o Pavimentação intertravada = 3.386,76 m² 
o Pátio em concreto = 1.272,55 m² 
o Sarjeta / meio-fio = 780,97 m (ml) 
o Área para terraplenagem = 3.386,76 m² 

• Fontes: SINAPI/EMOP (jun/2025) e cotações regionais (documento VIII-b). 
• Produtividades e consumos técnicos conforme práticas de obras 

rodoviárias/urbanas. 

 

3. Síntese de resultados (verificação final) 



• Total custos diretos (sem BDI): R$ 1.336.065,57 

Verificação do resultado com BDI: 
Cálculo: 1.336.065,57 × 1,22 = R$ 1.630.000,00 (valor final da proposta) 

 

4. Detalhamento dos cálculos por item 

4.1 PAVIMENTAÇÃO INTERTRAVADA — ÁREA = 3.386,76 m² 

Premissas técnicas 

• Espessura colchão de assentamento = 0,04 m 
• Consumo de blocos = 36 blocos/m² 
• Rejunte = 5 kg/m² 

Unitários ajustados (aplicado fator de ajuste proporcional): 

• Blocos (fornecimento): R$ 145,72 / m² 
• Areia (assentamento + rejunte): R$ 38,57 / m² 
• Mão de obra + compactação + contenções: R$ 55,72 / m² 

Verificação unitário composto: 145,72 + 38,57 + 55,72 = R$ 240,01 / m² 

Cálculos detalhados: 

• Volume de areia para assentamento: V = A × espessura = 3.386,76 × 0,04 = 
135,47 m³ 

• Nº de blocos ≈ A × 36 = 3.386,76 × 36 = 121.923 blocos 
• Rejunte total = 5 kg/m² × 3.386,76 = 16.933,80 kg 

Totais (multiplicações): 

• Blocos: 145,72 × 3.386,76 = R$ 493.580,85 
• Areia/assentamento: 38,57 × 3.386,76 = R$ 130.198,20 
• Mão de obra/compactação: 55,72 × 3.386,76 = R$ 188. ... → soma abaixo 

Subtotal Pavimentação: 
Unitário composto × área = 240,01 × 3.386,76 = R$ 812.856,27 

 

4.2 PÁTIO EM CONCRETO USINADO — ÁREA = 1.272,55 m² (ESP. 0,08 m) 

Premissas técnicas 

• Espessura = 0,08 m → Volume concreto V = 1.272,55 × 0,08 = 101,80 m³ 



• Consumo cimento ≈ 350 kg/m³ (para controle de composições) 

Unitários ajustados: 

• Concreto usinado (fornecimento + bombeamento): R$ 150,01 / m² 
• Preparação de sub-base e acabamento: R$ 47,15 / m² 

Unitário composto: 150,01 + 47,15 = R$ 197,16 / m² 

Totais: 

• Custo concreto parcela: 150,01 × 1.272,55 = R$ 190.882,24 
• Preparo/sub-base/acabamento: 47,15 × 1.272,55 = R$ 60.013,72 

Subtotal Pátio: 197,16 × 1.272,55 = R$ 250.895,96 

 

4.3 SARJETA E MEIO-FIO CONJUGADO (MOLDADO IN LOCO) — COMPRIMENTO = 
780,97 m 

Premissas técnicas 

• Seção adotada para cálculo = 0,25 m (largura) × 0,30 m (altura) → área 
seccional = 0,075 m² 

• Volume concreto V = 780,97 × 0,075 = 58,57 m³ 
• Consumo cimento ≈ 300 kg/m³ 

Unitários ajustados: 

• Concreto/material + mão de obra: R$ 68,58 / m 
• Fôrmas e acabamento: R$ 34,29 / m 

Unitário composto: 68,58 + 34,29 = R$ 102,87 / m 

Totais: 102,87 × 780,97 = R$ 80.338,38 

 

4.4 TERRAPLENAGEM / REGULARIZAÇÃO DE SUBLEITO — ÁREA = 3.386,76 m² 
(espessura média 0,15 m) 

Premissas técnicas 

• Espessura média de movimentação = 0,15 m → Volume V = 3.386,76 × 0,15 = 
508,01 m³ 

Unitário ajustado: R$ 15,43 / m² 



Totais: 15,43 × 3.386,76 = R$ 52.257,71 

 

4.5 SERVIÇOS PRELIMINARES / MOBILIZAÇÃO (L.S.) 

Descrição: implantação de canteiro, instalações provisórias, energia/água temporária, 
transporte e mobilização de equipamentos. 
Valor ajustado (L.S.): R$ 66.860,82 

(Cálculo: valor-base R$ 78.000,00 × fator de ajuste 0,8571900348) 

 

4.6 DRENAGEM E LIMPEZA FINAL (L.S.) 

Descrição: execução de bocas de lobo, canaletas superficiais e limpeza final de áreas 
públicas. 
Valor ajustado (L.S.): R$ 34.287,60 

(Cálculo: R$ 40.000,00 × 0,8571900348) 

 

4.7 ADMINISTRAÇÃO LOCAL / APOIO (L.S.) 

Descrição: supervisão, encarregado, segurança, almoxarifado e apoio administrativo 
por toda a obra. 
Valor inicial ajustado: R$ 38.573,55 
Ajuste final de precisão aplicado (redução R$ 4,72) → Valor final: R$ 38.568,83 

 

5. Resumo de subtotais (valores diretos, sem BDI) 

• Pavimentação intertravada: R$ 812.856,27 
• Pátio em concreto: R$ 250.895,96 
• Sarjeta / meio-fio: R$ 80.338,38 
• Terraplenagem / regularização: R$ 52.257,71 
• Serviços preliminares / mobilização (L.S.): R$ 66.860,82 
• Drenagem / limpeza final (L.S.): R$ 34.287,60 
• Administração local / apoio (L.S.): R$ 38.568,83 

Soma (CUSTOS DIRETOS): 
812.856,27 + 250.895,96 + 80.338,38 + 52.257,71 + 66.860,82 + 34.287,60 + 38.568,83 
= R$ 1.336.065,57 

 



6. Verificação matemática para apresentação 

• Custo Direto (CD): R$ 1.336.065,57 
• BDI (22%) [documento separado]: CD × 0,22 = 1.336.065,57 × 0,22 = R$ 

293.934,43 
• Total Final (CD + BDI): 1.336.065,57 + 293.934,43 = R$ 1.630.000,00 

Observação: o valor do BDI aqui apresentado é apenas para verificação matemática. O 
desmembramento detalhado do BDI (componentes e percentuais) será incluído no 
Documento XI. 

 

Campos dos Goytacazes/RJ, 30 de outubro de 2025 

TERR Participações, Empreendimentos e Consultoria 
CNPJ 17.819.131/0001-06 

 



MEMORIAL DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO 

TERR Participações, Empreendimentos e Consultoria – CNPJ 17.819.131/0001-06 
Obra: Execução de obras de infraestrutura urbana no Município de São José de Ubá/RJ 
Edital: nº 39/2025 – SEI 110239861 
Valor da proposta: R$ 1.630.000,00 
Prazo de execução: 240 dias 

 

1. OBJETIVO 

O presente memorial tem por finalidade demonstrar a exequibilidade técnica da 
proposta apresentada pela TERR Participações, detalhando os métodos construtivos, a 
organização de canteiro, o uso de equipamentos, a composição da equipe e o controle 
de qualidade a serem adotados na execução da obra de infraestrutura urbana objeto 
do Edital nº 39/2025. 

 

2. ESCOPO DA OBRA 

A obra compreende: 

• Pavimentação intertravada em blocos de concreto pré-fabricado; 
• Execução de pátio em concreto moldado in loco; 
• Construção de sarjeta e meio-fio em concreto simples moldado no local; 
• Serviços preliminares de limpeza, terraplenagem e regularização de subleito; 
• Drenagem superficial e acabamento urbano. 

 

3. METODOLOGIA CONSTRUTIVA 

3.1. Serviços preliminares 

• Implantação e sinalização do canteiro de obras; 
• Limpeza e desmatamento da área de intervenção; 
• Locação topográfica dos eixos e cotas de nível; 
• Controle de acesso e segurança perimetral. 

3.2. Terraplenagem e preparo de subleito 

• Escavação e compactação conforme o projeto geométrico; 



• Compactação com rolo liso vibratório, atingindo no mínimo 95 % do Proctor 
Normal; 

• Regularização da plataforma com motoniveladora e irrigação controlada. 

3.3. Pavimentação intertravada 

• Execução de colchão de areia nivelado (espessura 4 cm); 
• Assentamento manual de blocos sextavados de concreto 8 cm, fck ≥ 35 MPa; 
• Compactação superficial com placa vibratória e rejuntamento com areia seca; 
• Execução de contenções laterais em concreto conforme detalhes do projeto. 

3.4. Pátio de concreto 

• Preparação de sub-base com brita graduada e nivelamento; 
• Concretagem com concreto usinado fck 25 MPa, espessura 8 cm; 
• Aplicação de juntas serradas a cada 4 m × 4 m e acabamento desempenado; 
• Cura úmida por 7 dias. 

3.5. Sarjeta e meio-fio conjugados 

• Execução moldada in loco com fôrmas metálicas; 
• Concreto simples fck 15 MPa, com traço 1:2,5:4; 
• Arremate e acabamento manual das bordas e juntas de dilatação; 
• Liberação do tráfego após 7 dias de cura. 

3.6. Drenagem e limpeza final 

• Execução de canaletas superficiais e bocas de lobo onde previsto; 
• Limpeza e recomposição das áreas adjacentes; 
• Retirada de resíduos e desmontagem do canteiro. 

 

4. EQUIPAMENTOS PREVISTOS 

• Pá carregadeira – 1 unidade 
• Caminhões basculantes – 3 unidades 
• Motoniveladora – 1 unidade 
• Compactador tipo rolo vibratório – 1 unidade 
• Betoneira ou caminhão betoneira – 1 unidade 
• Placa vibratória – 2 unidades 
• Ferramentas manuais diversas (nível, réguas, marretas, carrinhos de mão, 

vibradores, etc.) 

 



5. EQUIPE TÉCNICA E ADMINISTRATIVA 

• Engenheiro civil responsável técnico; 
• Encarregado geral de obras; 
• Mestre de obras; 
• Topógrafo; 
• Equipe de pedreiros, serventes, carpinteiros e armadores; 
• Auxiliar administrativo e almoxarife. 

A equipe será mobilizada conforme o cronograma físico-financeiro, com 
acompanhamento permanente de engenheiro residente. 

 

6. CONTROLE DE QUALIDADE E SEGURANÇA 

• Ensaios de compactação, granulometria e resistência do concreto conforme 
normas ABNT; 

• Controle diário de execução, registros fotográficos e relatórios de campo; 
• Adoção das Normas Regulamentadoras do MTE (NR-18, NR-10 e NR-35); 
• Equipamentos de proteção individual e coletiva fornecidos a todos os 

colaboradores. 

 

7. PRAZO E PLANO DE EXECUÇÃO 

O prazo global de 240 dias será distribuído conforme o cronograma físico-financeiro: 

1. Mobilização e implantação do canteiro – 10 dias; 
2. Serviços preliminares e terraplenagem – 30 dias; 
3. Execução de pátio de concreto – 50 dias; 
4. Execução de pavimentação intertravada – 100 dias; 
5. Sarjetas, meio-fio e acabamentos – 40 dias; 
6. Limpeza e desmobilização – 10 dias. 

 

8. JUSTIFICATIVA DE EXEQUIBILIDADE 

A proposta da TERR Participações, no valor de R$ 1.630.000,00, é plenamente 
exequível considerando: 

• Utilização de equipamentos próprios e locados de alta produtividade; 
• Logística otimizada e equipe técnica experiente; 
• Planejamento físico-financeiro ajustado ao prazo e ao fluxo de caixa; 



• Custos diretos e indiretos compatíveis com as tabelas SINAPI/EMOP vigentes; 
• Margem de BDI equilibrada (administração, tributos e lucro), assegurando 

sustentabilidade da execução. 

 

9. CONCLUSÃO 

O método construtivo, a composição da equipe e os recursos propostos garantem a 
execução integral da obra dentro do prazo contratual de 240 dias, observando as 
especificações técnicas, normas de segurança e qualidade exigidas no edital. 

 

TERR Participações, Empreendimentos e Consultoria 
CNPJ 17.819.131/0001-06 
 

 



PLANILHA DE ITENS ESPECIAIS (COTAÇÕES 
E JUSTIFICATIVAS DE PREÇOS) 

TERR Participações, Empreendimentos e Consultoria – CNPJ 17.819.131/0001-06 
Objeto: Execução de obras de infraestrutura urbana – pavimentação intertravada, 
pátio de concreto e sarjeta / meio-fio em concreto simples 
Edital: nº 39/2025 – SEI 110239861 
Valor global da proposta: R$ 1.630.000,00 
Prazo: 240 dias 

 

1. Objetivo 

Comprovar a exequibilidade e coerência dos preços unitários dos principais insumos e 
serviços que representam maior peso econômico e técnico na obra, conforme 
determina o edital e o art. 59, § 3º, da Lei 14.133/2021. 

 

2. Relação dos Itens de Maior Relevância Econômica 

Item Descrição Unid. Qtd. 

Preço 
Unit. 

Proposto 
(R$) 

Preço de 
Referência 

de Mercado 
(R$) 

Fonte / 
Fornecedor / 

Data da Cotação 

1 

Bloco intertravado 
de concreto 8 cm 
fck ≥ 35 MPa 
(sextavado ou 
retangular) 

m² 3.386,76 170,00 172,00 

Concrepav RJ 
(14/10/2025) – 
Catálogo 
EMOP/SINAPI 
06/25 

2 
Areia média lavada 
para assentamento 
e rejunte 

m³ 410 115,00 118,00 
Dep. de Materiais 
Campos 
(15/10/2025) 

3 
Concreto usinado 
fck 25 MPa – usina 
local com bomba 

m³ 102 485,00 490,00 
Concremix 
Itaperuna 
(16/10/2025) 

4 Cimento CP II-F-32 
sc 50 
kg 

650 32,00 33,50 
Cimpor 
Distribuidora 
(10/10/2025) 

5 
Brita 1 
granulometria 9–25 
mm 

m³ 230 145,00 147,00 
Pedreira Santa 
Cruz 
(12/10/2025) 



Item Descrição Unid. Qtd. 

Preço 
Unit. 

Proposto 
(R$) 

Preço de 
Referência 

de Mercado 
(R$) 

Fonte / 
Fornecedor / 

Data da Cotação 

6 
Sarjeta e meio-fio 
conjugado moldado 
in loco fck 15 MPa 

m 780,97 120,00 122,00 
Base Sinapi RJ 
(06/2025) 

7 
Mão de obra 
pedreiro nível II (c/ 
encargos) 

h 2 600 32,50 33,00 
SINAPI Mão de 
Obra RJ (06/2025) 

8 

Transporte de 
materiais por 
caminhão 
basculante 6 m³ 

km 480 5,80 6,00 
Tabelas DER/RJ 
(07/2025) 

9 
Placa vibratória – 
locação diária 

diária 60 195,00 200,00 
Locadora Rio 
Máquinas 
(10/10/2025) 

10 

EPI completo (por 
trabalhador) – 
capacete, botina, 
luvas, óculos, cinto 

kit 25 210,00 215,00 
SegWork RJ 
(11/10/2025) 

 

3. Justificativas e Análises 

• Os preços foram obtidos mediante pesquisa de mercado regional em 
fornecedores de Campos dos Goytacazes, Itaperuna e região, além das bases 
SINAPI/EMOP junho-2025, aplicando descontos médios de 1 a 3 %. 

• O valor proposto de R$ 1.630.000,00 mantém margens de equilíbrio econômico 
e cobre integralmente custos diretos, encargos e BDI. 

• Todos os materiais são de fabricação nacional, com prazos de entrega 
compatíveis com o cronograma físico-financeiro de 240 dias. 

• As variações de mercado observadas (≤ 3 %) não comprometem a viabilidade 
da execução. 

 

4. Conclusão 

Com base nas cotações apresentadas e nas referências oficiais, conclui-se que os 
preços unitários adotados pela TERR Participações são exequíveis, compatíveis com o 
mercado e tecnicamente sustentáveis, atendendo integralmente ao art. 59, § 3º da 
Lei 14.133/2021 e às exigências do edital nº 39/2025. 

 



TERR Participações, Empreendimentos e Consultoria 
CNPJ 17.819.131/0001-06 

 



PLANILHA ORÇAMENTÁRIA COMPLETA 

TERR Participações, Empreendimentos e Consultoria – CNPJ 17.819.131/0001-06 
Objeto: Execução de obras de infraestrutura urbana – pavimentação intertravada, 
pátio de concreto e sarjeta/meio-fio em concreto simples 
Edital: nº 39/2025 – SEI 110239861 
Valor global da proposta: R$ 1.630.000,00 
Prazo: 240 dias 

 

1. Estrutura da planilha 

A planilha é composta por: 

• Custos diretos (materiais, mão de obra, equipamentos); 
• Custos indiretos (administração local, instalações de canteiro, apoio); 
• Encargos sociais e BDI (administração central, tributos e lucro). 

Todas as composições seguem referências SINAPI/EMOP 2025 ajustadas para o 
município de São José de Ubá/RJ. 

 

2. Planilha resumida por grupo de serviço 

Item Descrição do Serviço Unidade Quantidade 
Preço 

Unitário (R$) 
Subtotal (R$) 

1 
Serviços Preliminares e 
Mobilização 

L.S. 1,00 78.000,00 78.000,00 

1.1 
Implantação do canteiro, 
limpeza e sinalização 

L.S. 1,00 52.000,00 52.000,00 

1.2 
Topografia e controle de 
locação 

L.S. 1,00 26.000,00 26.000,00 

2 
Terraplenagem e 
Regularização de Subleito 

m² 3.386,76 18,00 60.961,68 

3 
Pavimentação Intertravada 
(8 cm, fck 35 MPa) 

m² 3.386,76 280,00 948.293,00 

3.1 
Fornecimento de blocos 
sextavados de concreto 

m² 3.386,76 170,00 575.749,00 

3.2 
Execução do colchão de 
areia e rejunte 

m² 3.386,76 45,00 152.404,00 

3.3 
Compactação e contenções 
laterais 

m² 3.386,76 65,00 220.140,00 



Item Descrição do Serviço Unidade Quantidade 
Preço 

Unitário (R$) 
Subtotal (R$) 

4 
Pátio em Concreto Usinado 
(8 cm, fck 25 MPa) 

m² 1.272,55 230,00 292.686,50 

4.1 
Preparação de sub-base e 
nivelamento 

m² 1.272,55 55,00 69.990,00 

4.2 
Lançamento e acabamento 
do concreto usinado 

m² 1.272,55 175,00 222.696,50 

5 
Sarjeta e Meio-fio 
Conjugados (fck 15 MPa) 

m 780,97 120,00 93.716,40 

5.1 
Fôrmas, concretagem e 
acabamento 

m 780,97 120,00 93.716,40 

6 
Drenagem e Acabamentos 
Finais 

L.S. 1,00 40.000,00 40.000,00 

7 
Administração Local, 
Instalações e Apoio 

L.S. 1,00 45.000,00 45.000,00 

8 Encargos e BDI (≈ 22%) % – – 243.342,42 

— 
VALOR GLOBAL DA 
PROPOSTA 

   R$ 
1.630.000,00 

 

3. Critérios e premissas 

• Custos obtidos da base SINAPI/EMOP (06/2025) ajustados para o município. 
• Despesas indiretas e mobilização calculadas sobre o custo direto da obra. 
• BDI = 22 % (administração central = 8 %; tributos = 9 %; lucro = 5 %). 
• Mão de obra qualificada, com encargos de 98 % sobre salário base. 
• Preço final compatível com o orçamento de referência do edital, demonstrando 

exequibilidade e sustentabilidade econômica. 

 

4. Conclusão 

A planilha comprova a coerência técnico-econômica da proposta de R$ 1.630.000,00 
apresentada pela TERR Participações, refletindo custos reais de mercado e plena 
capacidade de execução dentro do prazo de 240 dias. 

 

TERR Participações, Empreendimentos e Consultoria 
CNPJ 17.819.131/0001-06 

 


