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LEI COMPLEMENTAR N° 40, DE 03 DE FEVEREIRO DE 2005.

Dispde sobre o PLANO DIRETOR DO MUNICiPIO DE SAO
PEDRO DA ALDEIA, e da outras providéncias.

0 PREFEITO DO MUNICIPIO DE SAO PEDRO DA ALDEIA, Estado do Rio de Janeiro, Fago saber que a
CAMARA MUNICIPAL aprovou e eu sanciono a seguinte,

LEI:

TITULO I
OBJETIVO

0 Plano Diretor Participativo do Municipio de S3o Pedro da Aldeia tem como objetivo
geral transformar Sao Pedro da Aldeia em uma cidade acolhedora, bucdlica, participativa e
competitiva, tornando-se um polo de distribuicao na Regido dos Lagos, com bons acessos, servicos

e oportunidades que garantam uma melhor qualidade de vida para sua populagao residente, seus
veranistas e turistas. (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 128/2016)

Paragrafo Unico. Sao objetivos especificos do Plano Diretor:

I - Preservar o meio ambiente natural e cultural;

II - Orientar e controlar o uso e a ocupagao do solo urbano e regional;
III - Orientar e assegurar o desenvolvimento sécio-econémico;

IV - Promover a atividade turistica;

V - Promover as atividades pesqueira e agricola;

VI - Despoluir a Lagoa Araruama.

TIiTULO II
DA FUNGAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

As fungoes sociais da cidade sao compreendidas como direito de todo cidadao do acesso a
moradia, ao transporte publico, saneamento basico, energia elétrica, iluminacdo publica, saude,
educagao, cultura, creche, lazer, seguranga, acesso aos espagos e equipamentos publicos,
preservagao do meio ambiente e do patriménio cultural.
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As funcdes sociais da propriedade estdo condicionadas as fungdes sociais da cidade,

diretrizes do desenvolvimento municipal e as exigéncias deste Plano Diretor.

S30 instrumentos de aplicacdo do Plano Diretor, sem prejuizo de outros previstos

TITULO III
DOS INSTRUMENTOS E RECURSOS DO PLANO DIRETOR

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

legislagdo municipal, estadual ou federal:
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I - de carater institucional:

a) os Conselhos Municipais:

0 N O O W N =

—
—

a)
b)
c)

da
do
do
da
do
do
da
Da

Cidade;

Meio Ambiente;

Desenvolvimento Sécio-econdmico;

Protecao do Patriménio Cultural;

Comercio;

Turismo;

Pesca.

Habitacdo. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 128/2016)

- de carater financeiro-contdbil, os Fundos Municipais de:

Protecdo e Conservacao Ambiental;
Desenvolvimento Econdémico;

Desenvolvimento Urbano;

III - de carater urbanistico:
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parcelamento, utilizagdo e edificagao compulsérios;

imposto progressivo sobre a propriedade predial e territorial urbana;
desapropriagao com pagamento em titulos da divida publica;

usucapiao especial;

direito de superficie;

criagao de solo;

outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de uso;
transferéncia do direito de construir;

direito de preempgao;

da operacgao urbana consorciada;
do estudo de

da instituicdo das unidades de conservagao ambiental;

das areas de especial interesse social;

da
da
da
da
da
do
do
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da

regularizacado fundiaria;

legislacao do uso e ocupagao do solo;
legislagcao de parcelamento do solo;
legislacao de obras e edificagoes;

concessao de direito real de uso;
plano diretor de drenagem;
plano diretor de esgotamento sanitario;

tombamento de iméveis e de mobiliario urbano;
contribuigao de melhoria.

as

na
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CAPITULO II
DOS CONSELHOS MUNICIPAIS

(Revogado pela Lei

Complementar n2 128/2016)

CAPITULO III
DOS FUNDOS MUNICIPAIS
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LEI municipal especifica dispord sobre os fundos municipais referidos no item II do Art.
40 desta LEI, os quais terao natureza contdbil-financeira, sem personalidade juridica.

Compordo os recursos dos fundos municipais, dentre outros:
I - as dotagOes orgamentarias;
II - as receitas decorrentes da aplicagao de instrumentos previstos nesta LEI;

IIT - o produto de operagoes de crédito celebradas com organismos nacionais e
internacionais, mediante prévia autorizagao legislativa;

IV - as subvengoes, contribuicdes, transferéncia e participagdao do Municipio em convénios,
consorcios e contratos relacionados com o desenvolvimento urbano;

V - as doagdes publicas e privadas;
VI - o resultado da aplicagao de seus recursos.

§ 19 Os recursos dos fundos municipais serdo destinados ao planejamento, execugao e
fiscalizacao dos objetivos, projetos e programas definidos nesta LEI, vedada a sua aplicagao em
pagamento de despesas de pessoal da administragao direta, indireta ou fundacional, bem como de
encargos financeiros estranhos a sua finalidade.

§ 22 0 Poder Executivo enviarda, anualmente, a Camara Municipal e aos respectivos conselhos
municipais, relatorios discriminados dos balancetes dos fundos municipais referidos nesta LEI.

0 Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, a ser criado na forma do disposto no Art.
70, serad vinculado a Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo e terd como finalidade dar
suporte financeiro a implantacdo dos objetivos, programas e projetos relativos a habitagdo e ao
saneamento basico nas Areas de Especial Interesse Social, previstos nesta LEI.

Paragrafo Unico. LEI especifica dispord sobre a composicao e a prestagdo de contas dos
recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e as atribuigdes, competéncias e

funcionamento de sua estrutura organizacional.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS

Secao I
Do Parcelamento, Utilizagao e Edificagao Compulsérios

LET municipal especifica deverd determinar a &rea ou 4areas onde incidird o
parcelamento, a edificagdo ou a wutilizagao compulsérios do solo wurbano ndo edificado,
subutilizado ou nado utilizado, devendo fixar as condigdes e os prazos para implementagcdo da
referida obrigacao.

§ 12 Considera-se sub-utilizado, os imoéveis, nos quais nao exista edificagbes ou cujas
edificagoes estejam em ruinas ou tenham sido objeto, de demolicdo, abandono, desabamento ou

incéndio, ou que, de outra forma, ndo cumpram a fungdo social da propriedade.

§ 29 (O proprietario sera notificado pelo poder executivo municipal para o comprimento da
obrigacado, devendo a notificacao ser averbada no cartério de registro de iméveis.

§ 32 A notificagao far-se-a:

I - Por funciondrio do o6rgao competente do poder publico municipal, ao proprietario do



imével, ou no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administracao;

II - Por edital quando frustrada, por trés vezes, as tentativas de notificagdo na forma
prevista pelo inciso I.

§ 492 Os prazos a que se referem caput deste artigo nao poderao ser inferiores a:

I - Um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto no dmbito municipal
competente;

ITI - Dois anos, a partir da aprovagdao da aprovagao do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

§ 59 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a LEI municipal especifica
a que se refere o caput deste artigo poderd prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o
projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

A transmissdo do imével, por ATO inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificagao, transfere as obrigagdes de parcelamento, utilizagcdo ou edificagdo previstas no Art.
10 desta LEI, sem interrupgao de quaisquer prazos.

Segao II
Do Imposto Progressivo Sobre a Propriedade

Predial e Territorial Urbana

Em caso de descumprimento das condigoes e dos prazos previstos na forma do caput do
Art. 10 desta LEI, ou ndo sendo compridas as etapas previstas no paragrafo 50 do artigo 10, o
municipio procederd a aplicacdo do IPTU progressivo no tempo, mediante a majoracdao da aliquota
pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 12 0 valor da aliquota a ser aplicado a cada ano serd fixado na LEI especifica, a que se
refere o caput do Art.10 desta LEI, e ndo excederd a duas vezes o valor referente ao ano
anterior, respeitada a aliquota maxima de 15%.

§ 29 Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar n3do esteja atendida em cinco anos o
municipio manterd a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagao,
garantida a prerrogativa prevista no Art.21.

§ 32 E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas a tributagdo progressiva de
que trata este artigo.

Segao III
Da Desapropriagao Com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Decorridos cinco anos da cobranga de IPTU progressivo, sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigacdo de parcelamento, utilizagao ou edificagdo, o municipio poderad proceder a
desapropriagao do imével, com pagamento de titulos da divida publica.

§ 19 0Os titulos da divida plUblica terdo prévia aprovagao pelo senado federal e serao
resgatados no prazo de até 10 anos, em prestagOes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o
valor real da indenizagao e os juros legais de 6% a.a.

§ 29 0 valor real da indenizagao:

I - Refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em



funcdo de obras realizadas pelo poder publico na &rea onde o mesmo se localiza apds a
notificagao de que trata o paragrafo 2 @ do artigo 10 desta LEI;

II - Nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.

§ 32 (Os titulos de que trata este artigo ndo terao poder liberatério para pagamento de
tributos.

§ 42 0 municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco
anos, contados a partir da sua incorporagdo ao patriménio publico.

§ 59 0 aproveitamento do imével poderd ser efetivado diretamente pelo poder publico ou por
meio de alienagdo ou por cessdo a terceiros, observando-se, nesses casos o devido procedimento
licitatoério.

§ 62 Ficam mantidas para o adquirente de imdével nos termos do paragrafo 50 as mesmas
obrigacdes de parcelamento, utilizagdo ou edificagao previstas no artigo 10 desta LEI.

Secao IV
Da Usucapiado Especial

Art. 14. | Aquele que possuir como sua area ou edificagao urbana de até duzentos e cinqlenta
metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigdo, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-& o dominio, desde que nao seja proprietdrio de outro

imoével urbano ou rural.

§ 12 0 titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente
do estado civil.

§ 29 0 direito de que trata este artigo nao sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma
vez.

§ 39 Para os efeitos deste artigo o herdeiro legitimo continua, de pleno direito a posse de
seu antecessor, desde que ja resida no imoével por ocasido da abertura da sucessao.

As areas urbanas com mais de duzentos e cinquenta metros quadrados, ocupadas por
populagao de baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigao, e
onde nado for possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor sao susceptiveis de
serem usucapidas coletivamente, desde que os possuidores nao sejam proprietarios de outro imoével
urbano ou rural. (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 128/2016)

§ 12 O possuidor pode para o fim de contar o prazo exigido desse artigo, acrescentar sua
posse a de seu antecessor contanto que ambas sejam continuas.

§ 29 A usucapido especial coletivo de imével urbano serad declarado pelo juiz mediante
sentenga a qual servira de titulo para registro no cartério de registro de imdveis.

§ 32 Na sentenga, o juiz atribuird igual fragdo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensdo do terreno que cada um ocupe, salvo hipdétese de acordo por escrito

entre os condéminos, estabelecendo fracdes ideais diferenciadas.

§ 49 0 condominio especial constituido é indivisivel, ndo sendo passivel de extingdo, salvo
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deliberacdo favoravel tomada por, no minimo, dois tercos dos conddéminos, no caso de execugdo de
urbanizagao posterior a constituigao do condominio.

§ 52 As deliberagbes relativas a administracdo do condominio especial serdo tomadas por

maiorias de votos dos conddminos presentes obrigando também os demais discordantes ou ausentes.

Na pendéncia da agdo de usucapido especial urbana, ficardo sobrestadas quaisquer outras
agoes petitdérias ou possessoérias que venham a ser propostas relativamente ao imével usucapiendo.
(Redacdo dada pela Lei Complementar n® 128/2016)

S30 partes legitimas para a propositura da acdo de usucapido urbana:

I - 0 possuidor, isoladamente ou em litisconsércio originadrio ou superveniente;

II - Os possuidores, em estado de composse;

IITI - Como substituto processual a associagao de moradores da comunidade, regularmente
constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada pelos
representados.

§ 12 Na agado de usucapiao especial urbana é obrigatéria a intervengado do ministério publico.

§ 29 0 autor terd os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria gratuita, inclusive
perante o cartério de registro de imoveis.

A usucapido especial de imével urbano podera ser invocada como matéria de defesa,
valendo a sentenga que a reconhecer como titulo para registro no cartério de registro de
iméveis.

Art. 19. ] Na acao judicial de usucapiao especial de imével urbano, o rito processual a ser
observado é o sumario.

Segao V
Do Direito de Superficie

Art. 20. | O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno,
por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartoério de
registro de iméveis.

§ 19 0 direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago
aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislacao
urbanistica.

§ 29 A concessdo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 32 0 superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre
a propriedade superficidria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupacao
efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessdo do direito de superficie,

salvo disposicado em contrario do contrato respectivo.

§ 49 (0 direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do
contrato respectivo.

§ 52 Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.
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Em caso de alienagdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e o
proprietario, respectivamente, terado direito de preferéncia, em igualdade de condigoes a oferta
de terceiros.

Extingue-se o direito de superficie:

I - pelo advento do termo;

IT - pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficiario.
Extinto o direito de superficie, o proprietdrio recuperarad o pleno dominio do terreno,
bem como das acessbes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente de indenizacgao,

se as partes nao houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 12 Antes do termo final do contrato, extinguir-se-& o direito de superficie se o
superficiario der ao terreno destinagdo diversa daquela para a qual for concedida.

§ 292 A extingao do direito de superficie serd averbada no cartério de registro de iméveis.

Secao VI
Da Criagao de Solo

A LEI de ocupagdo do solo (anexo 10) definird o indice de aproveitamento de area, IAA,
de cada area do zoneamento, sendo este definido como a relagao entre a area construida e a area

do terreno. (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 136/2017)

§ 12 Para fins de loteamento, o lote minimo edificavel no Municipio de Sao Pedro da Aldeia é
fixado em 360 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados).

§ 292 Para fins de condominio horizontal, o aproveitamento de fracao ideal do terreno, sera


https://leismunicipais.com.br/a/rj/s/sao-pedro-da-aldeia/lei-complementar/2007/5/55/lei-complementar-n-55-2007-dispoe-sobre-alteracao-da-lei-complementar-n-40-de-03-de-fevereiro-de-2005-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/rj/s/sao-pedro-da-aldeia/lei-complementar/2017/13/136/lei-complementar-n-136-2017-altera-dispositivos-da-lei-n-1828-de-16-de-marco-de-2005-lc-n-40-de-03-de-fevereiro-de-2005-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/rj/s/sao-pedro-da-aldeia/lei-complementar/2007/5/55/lei-complementar-n-55-2007-dispoe-sobre-alteracao-da-lei-complementar-n-40-de-03-de-fevereiro-de-2005-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/rj/s/sao-pedro-da-aldeia/lei-complementar/2017/13/136/lei-complementar-n-136-2017-altera-dispositivos-da-lei-n-1828-de-16-de-marco-de-2005-lc-n-40-de-03-de-fevereiro-de-2005-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/rj/s/sao-pedro-da-aldeia/lei-complementar/2007/5/55/lei-complementar-n-55-2007-dispoe-sobre-alteracao-da-lei-complementar-n-40-de-03-de-fevereiro-de-2005-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/rj/s/sao-pedro-da-aldeia/lei-complementar/2017/13/136/lei-complementar-n-136-2017-altera-dispositivos-da-lei-n-1828-de-16-de-marco-de-2005-lc-n-40-de-03-de-fevereiro-de-2005-e-da-outras-providencias

considerada a unidade minima equivalente a 252 m2 (duzentos e cinquenta e dois metros
quadrados). (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 128/2016)

§ 49 0 anexo 10 da LEI de ocupacdo do solo (LEI n® 1.828, de 16 de marco de 2005)
estabelecerd a taxa de ocupagdo em cada um dos zoneamentos. (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n2 136/2017)

§ 52 A testada dos lotes urbanos residenciais e bem assim as areas resultantes do
aproveitamento construtivo das fragoes ideais de terrenos em condominio horizontal sera
equivalente a 12m (doze metros), no minimo. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2
128/2016)

0 Poder Publico podera autorizar a criagdo de solo como excedente & metragem quadrada
determinada pela LEI de Uso e Ocupagdao do Solo Urbano ou por outra LEI especifica, mediante
pagamento, do valor, de acordo com a féormula explicitada no Art.29.

Paragrafo Unico. Para os efeitos desta LEI, a metragem quadrada do terreno, multiplicado
pelo indice de aproveitamento de &rea serad denominado de &rea total construida (ATC), a qual
podera exceder o valor da metragem quadrado do terreno quando o indice de aproveitamento de area
for superior a hum.

Art. 29. | O valor a ser pago pelo solo criado serd calculado pela multiplicagdo da quantidade de
metros quadrados a serem edificados, que excederem a &rea do terreno, pelo valor do metro
quadrado do terreno no mercado imobilidrio e por uma fragao que considerard o indice de

aproveitamento e um fator de corregao que variara de cinco centésimos a hum, conforme o periodo
em que for outorgada a concessao e o bairro onde se localizar o terreno, de acordo com a
seguinte formula: (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 55/2007)

VSE—=—ATFE—S) VAR GHFe))—Ssender
VSC = (ATC - S) x V x (1/(1-IA(1-Fc)) sendo: (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 55/2007)
VSC = valor do solo criado a ser pago;
V - = valor do metro quadrado do terreno no mercado imobiliario;
S = area do terreno em metros quadrados;
ATC = area total construida em metros quadrados;
EAA—=—indi . , ’

IA = indice de aproveitamento; (Redagdo dada pela Lei Complementar n2
Fc = fator de correcao diferenciado por bairro e por ano.

(o2l

5/2007)

§ 12 0 valor a ser pago pelo solo criado serd afixado em Unidades de Valor Fiscal do
Municipio - Unif ou outro indice aplicado no Municipio, no ATO da expedicdo da licenga de
construir, e o seu pagamento poderd ser efetuado em até doze parcelas mensais e sucessivas, a
partir da data da comunicacdo do inicio da obra, ficando a expedigado do "habite-se" condicionada
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a quitacao de todas as parcelas.

§ 29 LEI municipal especifica, contendo exposigdo circunstanciada, deverd estabelecer a
tabela de valores definindo o fator de correcdo (fc), que variard progressivamente tendendo a
hum, de acordo com o periodo de outorga da concessao, e dispord sobre a disciplina de sua
cobranga.

§ 39 A LEI a que se refere o paradgrafo anterior deverd estabelecer fatores de corregdo (fc)
diferenciados por zonas urbanas, logradouros ou areas puUblicas, para atender a variagao de
valorizagdo do terreno por regiao urbana e por bairro.

LEI municipal especifica poderd isentar, total ou parcialmente, o valor do solo criado,
para adequa-lo a dindmica do desenvolvimento urbano do Municipio.

0 produto da arrecadacdo da criacdo de solo reverterd para o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e serad aplicado prioritariamente na execugdo de projetos de urbanizacao
das 4areas de especial interesse social, incluindo habitagoes de baixa renda, equipamentos
comunitarios e implantacgao da rede de drenagem.

Paragrafo Unico. O orgamento municipal detalhara, a cada exercicio, as éareas de aplicagao
dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, provenientes da arrecadacdo da
criacdo de solo, vedada a sua utilizacdo em areas nao incluidas na LEI orcgamentaria.

Secao VII
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteragao de Uso

LEI municipal especifica deverd delimitar a &rea ou &reas e as condigbes a serem
observadas, nas quais o direito de construir podera ser exercido acima do permitido pela
utilizagdo do indice de aproveitamento de area e a alteragdo do uso do solo diferentemente do
que esta especificado na LEI de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, mediante contrapartida a ser
prestada pelo beneficiario.

Paragrafo Unico. A LEI mencionada definira também os limites méximos a serem atingidos pelos
indices de aproveitamento de area, levando em consideragdao a proporcionalidade entre a infra-
estrutura existente e o aumento de densidade esperado nas &reas criadas.

Os recursos auferidos com a adocdo da outorga onerosa do direito de construir e de
alteragdo de uso serdo aplicados com as finalidades previstas nos incisos I a VIII do Art. 36
desta LEI.

Segao VIII
Da Transferéncia do Direito de Construir

LEI municipal especifica poderd autorizar o proprietario de imoével urbano, privado ou
publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de
construir previsto neste plano ou em legislagcdo urbanistica dele decorrente, quando o referido
imével for considerado necessario para fins de:

I - implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

II - preservagao, quando o imovel for considerado de interesse histérico, cultural,
ambiental, paisagistico ou social;

IITI - servir a programas de regularizagao fundidria, urbanizagao de &reas de especial

interesse social e construgdo de habitagdes de interesse social.

§ 12 A mesma faculdade poderad ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico seu



imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos I a III do caput. deste artigo.

§ 22 A LEI municipal referida no caput deste artigo, estabelecerd as condigdes relativas a
aplicacdo da transferéncia do direito de construir.

Segao IX
Do Direito de Preempgao

0 direito de preempgao confere ao Poder PUblico municipal preferéncia para aquisicao de
imével urbano objeto de alienagao onerosa entre particulares.

§ 12 LEI municipal especifica delimitard as éareas em que incidird o direito de preempgao e
fixara prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apds o decurso

do prazo inicial de vigéncia.

§ 20 0 direito de preempcdo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do §
19, deste artigo, independentemente do numero de alienagdes referentes ao mesmo imével.

Art. 36. | O direito de preempgdo serd exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas
para:

I - regularizagado fundiéria;

II - execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

IIT - constituigao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagao de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservagao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;

VIII - protegdo de &reas de interesse histdérico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo uUnico. A LEI municipal prevista no paragrafo 12 do Art.35 desta LEI devera
enquadrar cada area em que incidird o direito de preempgao em uma ou mais das finalidades

enumeradas no caput deste artigo.

0 proprietadrio devera notificar sua intencdo de alienar o imével, para que o Municipio,
no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 12 A notificagdo mencionada no caput serad anexada proposta de compra assinada por terceiro
interessado na aquisicado do imével, da qual constardo: prego, condigoes de pagamento e prazo de
validade.

§ 22 0 Municipio fara publicar, em érgao oficial e em pelo menos um jornal local ou regional
de grande circulagao, edital de aviso da notificagao recebida nos termos do caput deste artigo e
da intencdo de aquisicdo do imével nas condigbes da proposta apresentada.

§ 32 Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienagao para terceiros, nas condigcdes da proposta apresentada.

§ 49 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, cépia do instrumento publico de alienagdo do imdvel.



§ 52 A alienagao processada em condigbes diversas da proposta apresentada ¢ nula de pleno
direito.

§ 62 Ocorrida a hipotese prevista no § 52 o Municipio poderd adquirir o imoével pelo valor da
base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior
aquele.

Secao X
Da Operacdo Urbana Consorciada

A operagao urbana consorciada serd utilizada em grandes empreendimentos conjuntos da
iniciativa privada e dos poderes publicos federal, estadual ou municipal, sob a coordenagao
deste Ultimo, visando a integracdo e a divisdo de competéncia e recursos para a execugao de
projetos comuns.

A operagdo urbana consorciada poderd ocorrer por iniciativa do Poder Plblico ou através
de propostas dos interessados, avaliado o interesse publico da operagao pelo 6rgao responsavel

pelo planejamento urbano do Municipio e ouvido o Conselho da Cidade.

LEI municipal especifica deverd aprovar a Operagdo Urbana Consorciada, onde constarad o
plano desta operagao, contendo no minimo:

I - definigdo da &rea a ser atingida;
II - programa basico de uso e ocupagado da area;

III - programa de atendimento econémico e social para a populagdo diretamente afetada pela
operagao;

IV - finalidades da operacgao;
V - estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em funcdo da utilizagao dos beneficios a serem criados na LEI mencionada;

VII - forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com representagao da
sociedade civil.

§ 19 Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste artigo
serao aplicados exclusivamente na propria operagdo urbana consorciada.

§ 29 A partir da aprovagdo da LEI especifica de que trata o caput deste artigo, sao nulas as
licencas e autorizagoes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano da
operagao urbana consorciada.

A LEI especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada poderd prever a emissdo pelo
Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de

construcdo(CEPACs), que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das
obras necessarias a prépria operagao.

§ 192 0Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo livremente negociados, mas
conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operagao.

§ 29 Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional sera
utilizado no pagamento da 4&rea de construgao que exceder os limites estabelecidos pela
legislacdo de uso e ocupagao do solo, até o limite maximo fixado pela LEI especifica que aprovar



a operagao urbana consorciada.

Art. 41-A| A drea indicada no respectivo mapa constante no Anexo desta LEI Complementar,
classificada como ZR-03, poderd ser objeto de LEI instituidora de operagdo urbana consorciada.
(Redacio acrescida pela Lei Complementar n2 128/2016)

Secao XI
Do Estudo do Impacto de Vizinhanga

LETI municipal especifica definirad os empreendimentos e atividades privadas ou publicas
em area urbana que dependerao da elaboragao de um Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu

respectivo Relatério de Impacto de vizinhanga (EIV/RIV) para obter as licengas ou autorizagdes
de construcgdo, ampliacdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal. (Redacdo dada pela
Lei Complementar n® 128/2016)

0 EIV/RIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagao residente no bairro onde se

situar o empreendimento, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questdes: (Redagdo dada
pela Lei Complementar n2 128/2016)

I - adensamento populacional;

II - equipamentos urbanos e comunitarios;

III - uso e ocupagao do solo;

IV - valorizagao imobiliaria;

V - geragdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI - ventilacdo e iluminagao;

VII - paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

VIII - Medidas mitigadoras e intensificadoras dos impactos previstos. (Redagdo acrescida
pela Lei Complementar n2 128/2016)

Paragrafo Unico. Dar-se-& publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que ficarao
disponiveis para consulta, no érgao competente do Poder Publico municipal, por qualquer
interessado. (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 128/2016)

A elaboragcdo do EIV/RIV nao substitui a elaboragao e a aprovagdo do Estudo de Impacto
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Ambiental e seu respectivo Relatério de Impactos ao Meio Ambiente (EIA/RIMA), requerido nos
termos da legislacgdo ambiental. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 128/2016)

Segao XII
Da Instituicdo Das Unidades de Conservacao Ambiental

0 ATO de criagao de uma Unidade de Conservagao Ambiental indicard o objeto de protecao,
fixara sua delimitagao, estabelecerd sua classificagao, as limitagdes de uso e ocupagao do solo
e, dispora sobre sua gestao, em consondncia com critérios e normas estabelecidos pelo Sistema
Nacional de Unidades de Conservagdo da Natureza (SNUC). (Redagcdo dada pela Lei Complementar n2
128/2016)

Ficam incorporados ao direito positivo municipal os conceitos, definigdes e paradmetros
adotados na LEI Federal n2 9.985, de 18 de julho de 2000, que regulamenta o art. 225, 8§12,
incisos I, II, III e VII, da Constituicdo Federal, institui o Sistema Nacional de Conservagao da
Natureza e da outras providéncias. (Redacdo acrescida pela Lei Complementar n2 128/2016)

Ficam aprovadas e incorporadas ao direito municipal as limitagoes administrativas
decorrentes da implantagdo do Parque Estadual da Costa do Sol, na forma dos mapas respectivos
constantes do Anexo desta LEI Complementar. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2
128/2016)

Fica aprovada a taxa de ocupagdo méxima de 45% (quarenta e cinco por cento) da area
indicada no mapa constante no Anexo desta LEI Complementar, podendo ser tal proporgao reduzida
na forma de estudo técnico elaborado pelo 6rgdo municipal competente. (Redacdo acrescida pela
Lei Complementar n2 128/2016)

As Unidades de Conservagao Ambiental classificam-se em:

I - Area de Especial Interesse Ambiental - AEIA, de dominio publico ou privado, dotada de
caracteristicas ecolégicas e paisagisticas notaveis, cuja utilizacdo deve ser compativel com sua
conservagao ou com a melhoria das suas condigdes ecolégicas;

II - Area de Especial Interesse Histérico Cultural - AEIHC, de dominio publico ou privado, a
que apresenta relevante interesse cultural e caracteristicas paisagisticas notaveis, cuja
ocupagao deve ser compativel com a valorizagdo e protegao da sua paisagem e do seu ambiente
urbano e com a preservagao e recuperacgao de seus conjuntos urbanos;

III - Area de Especial Interesse Ecolégico - AEIE, de dominio publico ou privado, com
caracteristicas naturais extraordinadrias e que abriga remanescentes raros da biota regional a
ser protegida ou recuperada;

IV - Reserva Biolégica - REBIO, é&rea de dominio publico destinada a preservagao de

ecossistemas naturais;

V - Estagao Ecolégica - EECO, area de dominio publico, cujo ecossistema é objeto de
conservagcao para realizagao de estudos e pesquisas, podendo ser criada no interior de outras
unidades de conservagao;

VI - PARQUE, é&rea de dominio publico, destinada a visitagao publica e ao lazer, podendo
compreender Area de Relevante Interesse Ecolégico ou Area de Preservacao;

Paragrafo Unico. As Unidades de Conservagao Ambiental de qualquer classificagao nao poderao
ser tornadas como Areas de Especial Interesse Social.
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Secao XIII
Das areas de Especial Interesse Social

Art. 47. ) LEI municipal especifica criarad e delimitard como Area de Especial Interesse Social os
iméveis publicos ou privados necessarios a implantagao de programas habitacionais, assim como os
loteamentos e conjuntos habitacionais de baixa renda que estiverem irregulares.

§ 12 A declaracao de especial interesse social é condigdo para a inclusdao de determinada
area nas diretrizes previstas no Art. 125.

§ 29 LEI municipal especifica estabelecerd padroes especiais de urbanizacdo, parcelamento da
terra e uso e ocupagao do solo nas areas declaradas de especial interesse social.

N3o serdo consideradas como Areas de Especial Interesse Social as ocupadas por
assentamentos situados em areas de risco, nas faixas marginais de protegcao de aguas
superficiais, nas faixas de dominio de estradas estaduais, federais e municipais, nas faixas
marginais da adutora, do gasoduto, sob as linhas de alta tensdao ou situadas em unidades de
conservagao ambiental.

Art. 49. | Os proprietarios, as cooperativas habitacionais ou outras entidades associativas
poderao solicitar a criacdo de areas de especial interesse social para a regularizagao de areas
ocupadas e a realizagao de obra de urbanizagdao em consércio com o Municipio, justificando

adequadamente o pedido.

Paragrafo Unico. A declaragao prevista neste artigo deverad ser precedida de parecer do
Conselho da Cidade.

Para as areas declaradas de especial interesse social, necessadrias a implantagdo de
projetos habitacionais de baixa renda, o Poder Executivo podera, na forma da LEI:

I - exigir a edificagdo ou o parcelamento compulsério, ou ambos;
IT - impor o Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana progressivo no tempo;

III - desapropriar, mediante pagamento com titulos de divida publica.

Segao XIV
Da Regularizagado Fundiaria

A regularizagdo fundidria e a regularizagdo urbanistica serdo realizadas mediante
intervengoes graduais e progressivas em cada comunidade carente, para maximizar a aplicagao dos
recursos publicos e disseminar os beneficios entre o maior numero de habitantes.

As agbes de regularizagdo fundidria e de regularizagdo urbanistica serdo orientadas
pelo estudo da situagdo fundidria e pela elaboragado de projeto urbanistico, que observara as
seguintes diretrizes:

I - integragdo das areas de especial interesse social ao bairro onde estd situada;

II - preservagao da tipicidade da ocupagao local;

IIT - previsao da implantacao progressiva e gradual da infra-estrutura, com a definigao das
obras a serem executadas em cada etapa, de modo a manter a complementaridade entre elas e os

procedimentos de regularizagao urbanistica a serem adotados.

§ 12 A regularizagao urbanistica compreendera:



I - a edigao de legislacao especifica de uso e ocupagao do solo e de parcelamento do solo,
conforme prevista pelo Art. 47;

ITI - o reconhecimento dos logradouros;

IIT - a implantagao de sistema de fiscalizagdo, acompanhado de programa de esclarecimento e
conscientizagao sobre suas finalidades e vantagens;

IV - a elaboragao do cadastro de lotes e edificagoes para regularizagao fundiaria ou
langamento no cadastro imobiliario do Municipio, ou para ambos.

§ 29 A urbanizacdo sera executada, com base no projeto urbanistico através da implantacao
prioritaria de abastecimento de &gua, esgotamento sanitario, remogao dos residuos sélidos e
eliminacdo dos fatores de risco.

§ 32 Complementardo a urbanizagao o tratamento das vias, a execugao da drenagem pluvial e da
iluminacdo publica, e o reflorestamento, quando couber.

§ 49 (Os equipamentos urbanos complementares relativos a saude, educagao, lazer e outros
serao implantados obedecidas a escala urbana da area e sua localizagao.

§ 52 0Os projetos de urbanizacdo de Areas de Especial Interesse Social contemplardo, quando
possivel tecnicamente, solugbes que eliminem os fatores de risco para os moradores.

§ 69 Serao instalados escritoérios técnicos locais para conduzir a execugao do programa,
fazer cumprir a legislacao urbanistica e prestar assisténcia técnica e social aos moradores.

A regularizacdo fundidria e a titulacdo das areas ocupadas por Areas de Especial
Interesse Social, dependendo da situagao da propriedade da terra, poderdo ser promovidas
diretamente pelo Poder Publico, pelo proprietario ou pelos ocupantes, inclusive através do
instituto do usucapido, hipdétese em que o Municipio prestard assisténcia técnica aos
interessados.

Paradgrafo Unico. Constatada a impossibilidade da regularizagao fundiaria referida neste
artigo, o Municipio poderd promover a desapropriagdo ou a aquisicdo direta da area para os
outros fins indicados no Art. 36.

Secao XV
Da Legislacao do Uso e Ocupagao do Solo

A LEI de Uso e Ocupacdo de Solo dividira a Cidade em Zonas, levando em consideracdo o
uso e os tipos de ocupagao existentes nestas Zonas e definird os usos e atividades adequadas e
inadequadas para cada zona, além dos indices e parametros urbanisticos compativeis com a
ocupagao desejada.

§ 10 Os indices e parémetros urbanisticos deverao levar em consideracdo as particularidades
de cada zona, seu papel na estrutura urbana da Cidade, sua compatibilizagdo com o meio ambiente
e o potencial, existente e previsto, de infra-estrutura para estas Zonas.

§ 29 Zona é o espago da Cidade perfeitamente delimitado por suas caracteristicas ambientais,
para a qual serdo especificados seus usos e previstos indices urbanisticos para controlar sua
ocupagao.

§ 32 As Zonas nao serao sobrepostas e abrangerdo a totalidade do territério municipal.

Art. 55. | As Zonas terao as seguintes denominagdes e conceitos:



I - Zonas Residenciais - ZRs - sado aquelas onde prevalece o uso para moradias unifamiliares
ou multifamiliares e as atividades de apoio ou complementaridade a esse uso, compativeis entre
si;

II - Zonas Comerciais - ZCs - sao aquelas onde prevalecem as atividades comerciais e de
prestacao de servigos, classificadas de acordo com as intensidades dessas atividades, admitida a
incidéncia de uso residencial e de atividades econdmicas ligadas ao setor terciario;

III - Zona de Industria e Comércio - ZIC - ¢é aquela onde prevalecem as atividades
industriais e comerciais, classificadas de acordo com as intensidades dessas atividades,
admitida a incidéncia de uso residencial e de atividades econbémicas ligadas aos setores
terciario e secundario;

IV - Zona Turistica de Praia - ZTP - é aquela que se situa em, frente a orla lacustre das
praias com potencial turistico incluido os lotes que ddo testada para o logradouro que bordeia

esta orla. Nesta zona, além do uso residencial é permitido o uso comercial, servigos e
institucional relacionados as atividades turisticas.

V - Zona Turistico Recreacional - ZTR - é aquela onde devem prevalecer as atividades
recreacionais turisticas com apoio do uso comercial e de servicos relacionados as atividades
turisticas.

VI - Zonas Especiais - ZE s - sdo aquelas que por possuirem usos peculiares ou que ainda nao
se definiram quanto ao possivel uso futuro, ficam reservadas, a espera de uma LEI municipal
especifica para determinar seu uso e ocupagao;

VII - Zona de Uso Agropecuario - ZUAP - é aquela onde prevalecem atividades agricolas e de
criacao animal e aquelas de apoio e complementacdo compativeis entre si;

VIII - Zonas de Protecao - ZPLAT e ZPMCA - sao aquelas faixas ao longo seja da Linha de Alta
Tensdo, seja as margens dos cursos de agua e das adutoras aonde nao se pode construir ou seja
"areas non-aedificandi".

Paragrafo Unico. As Zonas Residenciais quando situadas em Areas de Protecdo Ambiental passam
a ser reconhecidas como Zonas de Ocupagao Controlada, obedecendo a mesma hierarquia.

A LEI de Uso e Ocupacdo do Solo poderd também especificar e incorporar as Areas de
Especial Interesse, cujas areas, perfeitamente delimitados poderao se sobrepor a uma ou mais
Zonas, e que serao submetidas a regime urbanistico especifico, relativo a formas de controle que
prevalecerao sobre os indices definidos para a Zona ou as Zonas que as contém.

Pardgrafo Unico. Serd garantida a participacdo popular na delimitacio de Areas de Especial
Interesse, através de audiéncias publicas com a populacdo local.

art. 57. ] Cada Area de Especial Interesse receberd apenas uma das seguintes denominagdes e
conceitos:

I - Area de Especial Interesse Histérico-Cultural;

II - Area de Especial Interesse Social, a que apresenta terrenos n3o utilizados ou
subutilizados e considerados necessarios a implantacdo de programas habitacionais de baixa renda
ou, ainda, aquelas ocupadas por favelas, loteamentos irregulares e conjuntos habitacionais,

destinadas a programas especificos de urbanizacdo e regularizagao fundiaria;

III - Area de Especial Interesse Ambiental, aquela destinada & criacdo de Unidade de
Conservagao Ambiental, visando a protecdo do meio ambiente natural e cultural;

IV - Area de Especial Interesse Turistico, aquela com potencial turistico e para qual se
facam necessarios investimentos e intervengdes visando ao desenvolvimento da atividade
turistica;



V - Area de Especial Interesse de Producio Salineira, aquela onde subsistem salinas ainda em
funcionamento.

VI - Area de Especial Interesse de Pesca, aquela destinada a manter e preservar as Coldnias
de Pescadores assim como os servigos complementares de preparo da pesca até esta chegar ao
distribuidor ou consumidor;

VII - Area de Especial Interesse Urbanistico, destinada a projetos especificos de
estruturagao ou reestruturagado, renovagao e revitalizagao urbana.

Art. 58. ] O uso do solo serd controlado pela definigao dos usos e atividades adequadas e
inadequadas a cada zona, de acordo com a adequagao ou a predominédncia, em cada zona, do uso
residencial, institucional, comercial e de servigos, industrial e agricola.

Paragrafo uUnico. Constituem diretrizes basicas para a definicdo do uso do solo no territério
municipal:

I - a descentralizagdo das atividades, através de uma politica de policentralidade que
considere a atividade econdmica tercidria assim como as atividades sécio-culturais;

II - a predomindncia de usos na definicdo das zonas, incentivando a mistura de usos
complementares e diminuindo os deslocamentos;

III - a densificacdo controlada levando-se em consideragdao o potencial e a existéncia da
infra-estrutura e dos equipamentos urbanos;

IV - o reconhecimento da cidade informal, procurando meios de integra-la a cidade formal;
V - a valorizagao do patrimdnio natural e cultural.

A ocupacdo do solo do Municipio sera regulado e controlado pela aplicacdo dos seguintes
indices e parémetros urbanisticos:

I - para terrenos:

a) dimensdes do lote (testadas, divisas e &reas);

b) recuos, investiduras e limites de profundidade;

c) numero de edificacdes e de unidades habitaveis no lote;

d) taxa de permeabilidade, que define a &rea maxima de recobrimento da &area livre disponivel
no terreno;

e) porcentagem minima destinada a recreacdo e outros equipamentos institucionais quando o
terreno for alvo de um projeto de loteamento ou de um grupamento de edificagdes, observada a
densidade populacional projetada para o empreendimento e sua compatibilidade com o entorno.

IT - para edificacgoes:
a) afastamento das edificacbes e entre edificacgées;

b) nivel de implantacdo das edificacdes (cota de soleira);
c) altura maxima das edificagbes ou nimero méximo de pavimentos (gabarito);

d) Area Total da Construcdo - ATC, para determinacdo da &rea maxima de construcdo das
edificacdes, a ser definida pelo valor resultante apurado da multiplicacdo do Indice de
Aproveitamento - IA, estabelecido para o local pela &area do terreno. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n2 55/2007)

e) taxa de ocupagao;

f) dimensdes maximas da projecdo das edificagdes;
g) prismas de iluminacdo e ventilac3o;


https://leismunicipais.com.br/a/rj/s/sao-pedro-da-aldeia/lei-complementar/2007/5/55/lei-complementar-n-55-2007-dispoe-sobre-alteracao-da-lei-complementar-n-40-de-03-de-fevereiro-de-2005-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/rj/s/sao-pedro-da-aldeia/lei-complementar/2007/5/55/lei-complementar-n-55-2007-dispoe-sobre-alteracao-da-lei-complementar-n-40-de-03-de-fevereiro-de-2005-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/rj/s/sao-pedro-da-aldeia/lei-complementar/2007/5/55/lei-complementar-n-55-2007-dispoe-sobre-alteracao-da-lei-complementar-n-40-de-03-de-fevereiro-de-2005-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/rj/s/sao-pedro-da-aldeia/lei-complementar/2007/5/55/lei-complementar-n-55-2007-dispoe-sobre-alteracao-da-lei-complementar-n-40-de-03-de-fevereiro-de-2005-e-da-outras-providencias

h) &rea minima da unidade edificdvel e numero, dimensbes e areas minimas dos compartimentos
internos da edificacgao;

i) numero de vagas de garagem ou para estacionamento de veiculos;

j) tipologia das edificacgdes;

1) limite de implantagdo das edificacdes, decorrentes das caracteristicas dimensionais,
geolodgicas e de relevo do terreno;

m) faixas ndo edificaveis;

III - para logradouros:

a) dimensées;

b) especificagbes fisicas, construtivas e de langamento;
c) perfis longitudinais;

d) destinacdo geral e especificacido de faixas de uso;

e) alinhamento.

A quantificacdo destes indices considerard a densidade imobiliadria, o potencial
construtivo para o local, o meio ambiente natural e cultural existente, a rede viaria existente,
a oferta de transporte coletivo, as caracteristicas sociais dos bairros da cidade e a capacidade
da rede de saneamento basico. Esta legislacdo deverd ser concebida de maneira a impedir, seja a
sobrecarga da capacidade de atendimento da infra-estrutura, seja a oferta dos servicos basicos
existentes.

A LEI de Uso e Ocupacdo do Solo dispord os procedimentos para o licenciamento de
atividades e novas edificagOes garantindo o respeito ao zoneamento proposto e estabelecera
normas para a fiscalizagao, abordando a aplicagdao de sansoes pelo descumprimento das regras
estabelecidas.

Secao XVI
Da Legislacao de Parcelamento do Solo

A LEI de Parcelamento do Solo sera concebida como instrumento complementar a LEI de Uso
e Ocupagao do Solo, objetivando criar condigoes adequadas de habitabilidade nos loteamentos,
remembramentos e desmembramentos em acordo com a legislacao federal pertinente.

§ 12 Esta LEI estabelecerd normas para que o tragado das novas vias se compatibilize com a
malha viadria existente, definindo uma padronizagdo para as vias de acordo com a sua fungao e
hierarquia urbana.

§ 29 Esta LEI devera prever normas para criagao de condominios fechados e vilas compativeis
com as exigéncias feitas aos loteamentos, assim como prever condigbes para a transformacdo de
loteamentos em condominios fechados.

§ 39 Para efeito desta LEI, condominio fechado se refere ao conjunto de unidades
residenciais, <casas e apartamentos, agrupados seja em edificagoes unifamiliares ou
multifamiliares, localizados em terreno privado e regidos por convengao proépria.

S0 modalidades de parcelamento do solo para fins urbanos o loteamento, o remembramento
e o desmembramento, conforme definidos na legislagao federal.

Paragrafo uUnico. Para efeito desta LEI, o Condominio Fechado serda também considerado como
uma modalidade de parcelamento do solo, cujas caracteristicas serdao definidas pela LEI de

Parcelamento do Solo.

0 parcelamento do solo do Municipio serad regulado e controlado pela aplicacdo dos
seguintes indices e parametros urbanisticos:

I - para terrenos:



a) dimensdes do lote (testadas e éareas);
b) porcentagem minima destinada & recreagdo e outros equipamentos institucionais quando o
terreno for alvo de um projeto de loteamento ou de um grupamento de edificagbes, observada a

densidade populacional projetada para o empreendimento e sua compatibilidade com o entorno.
II - para logradouros:

a) dimensées;

b) especificagdes fisicas, construtivas e de langamento;
c) perfis longitudinais;

d) perfis transversais;

e) arborizacg3o.

Paragrafo Unico. A determinacdo da percentagem das &reas a serem destinadas ao uso publico
considerard a densidade imobiliaria prevista para o local e o tipo de uso e ocupagao do solo,
ndo podendo a soma dessas areas ser inferior a trinta e cinco por cento da area total da gleba,
excetuados os loteamentos destinados ao uso industrial, cujo percentual poderad ser inferior, nos
termos da LEI Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Os lotes resultantes dos projetos de parcelamento ou remembramento deverdo obedecer aos
indices urbanisticos da zona onde se situarem, de acordo com a LEI de Uso e Ocupacgdo do Solo.

Art. 66. | Os projetos de parcelamento observarao as diretrizes a serem fixadas pelo Poder
Executivo, definindo no minimo o sistema viario principal, a percentagem e a localizagado das
areas destinadas ao uso publico.

Paragrafo Unico. Nos projetos de loteamento, as vias de circulagdo obedecerdo a disposicgao
hierarquica, consideradas suas caracteristicas e fungdes, e serdao integrados ao sistema viéario
existente ou projetado.

Os loteamentos poderdo ser executados com ou sem a comercializagdo dos lotes durante a
realizagao das obras de urbanizagao.

§ 12 Na execugao de loteamento com comercializagao dos lotes serd exigido cronograma fisico-
financeiro e garantia, mediante caugao de vinte por cento do total dos lotes, da implantagdo e
conclusao das obras.

§ 29 Na execugdao de loteamento sem comercializagdo dos lotes, a certiddo de aprovagao do
projeto somente serad concedida, apds constatada pelo Poder PUblico a execugdo das obras exigidas
pela legislagao.

A LEI de Parcelamento do Solo estabelecerad padrdes diferenciados de loteamentos para
atendimento das diversas faixas de renda, observadas as diretrizes de uso e ocupagao do solo.

Nao serd permitida a implantagdo de parcelamentos ou de grupamento de edificagdes que
impegam o livre acesso a orla da Lagoa Araruama ou a fruicao de qualquer outro bem publico de
uso comum da coletividade.

A LEI de Parcelamento do Solo disporad os procedimentos para o licenciamento de novos
parcelamentos e estabelecera normas para a fiscalizagcdo, abordando a aplicagao de sansodes pelo
descumprimento das regras estabelecidas.

Paragrafo Unico. A aprovagdo do parcelamento fica condicionada ao requerimento e concessao
de licenga de execugdo das obras.

A LEI de Parcelamento do Solo dispord sobre a regularizagao de loteamentos e a
aprovagao e regularizagao de condominios fechados e vilas.
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Nas zonas agropecuarias ou rurais, o parcelamento do solo obedecerd a critérios fixados
pelo INCRA ou em LEI federal especifica.

Segao XVII
Da Legislacao de Obras e Edificacgoes

A LEI de Obras e EdificagOes tem como objetivo criar normas e orientar as condicdes das
edificagoes, de forma a compatibiliza-las com as diretrizes gerais desse plano e as
caracteristicas especificas de cada zona, delimitadas pela LEI de Uso e Ocupagdo do Solo. Esta
legislagdo devera ser concebida de maneira a impedir, seja a sobrecarga da capacidade de
atendimento da infra-estrutura, seja a oferta dos servigos basicos existentes.

A LEI de Obras e Edificacdes dispora sobre as obras publicas ou privadas de demolic3o,
reforma, transformagdo de uso, modificagao e construgoes.

As obras e edificagdes no Municipio serdo reguladas e controladas pela aplicagdo dos
seguintes indices e parametros arquitetdnicos:

I - para terrenos:

a) numero de edificagdes e de unidades habitaveis no lote;
b) dimensionamento das &reas de circulagdo comum das edificagbes num mesmo lote;

ITI - para edificagoes:

a) afastamento das edificagdes e entre edificacdes;

b) nivel de implantagdo das edificagbes (cota de soleira);

c) prismas de iluminagdo e ventilacgéo;

d) &rea minima da unidade edificadvel e numero, dimensdes e &reas minimas dos compartimentos
internos da edificagao;

e) classificagdo das edificagdes;

f) limite de implantacdo das edificacbes, decorrentes das caracteristicas dimensionais,
geoldgicas e de relevo do terreno;

g) faixas ndo edificaveis;

h) exigibilidade de apartamento de zelador;

i) exigibilidade de elevadores;

j) exigibilidade de &area de recreacdo infantil e de pavimento de uso comum, que seré&o
estabelecidos em fungdo do numero de unidades das edificagOes e a disponibilidade de éareas para
lazer na regiao em que estdo situadas;

k) dimensionamento dos compartimentos das edificagdes destinadas ao uso residencial,
comercial e de servigos.

§ 12 As disposigOes sobre grupamentos de edificacdes fixardao a area maxima do terreno,
ficando o Poder Executivo autorizado a estabelecer diretrizes para a implantacdo das vias,
localizagao das areas a serem transferidas ao Municipio e exigéncia dos equipamentos urbanos,
observada a densidade populacional projetada para o empreendimento e sua compatibilidade com o
entorno.

§ 29 QOs empreendedores ficam obrigados a adotar técnicas preventivas e de controle para
seguranga momenténea e futura dos imoéveis lindeiros, na forma fixada em LEI.

A LEI de Obras e Edificagbes disporad os procedimentos para o licenciamento de obras ou
edificagoes a fim de controlar a atividade da indistria da construgcdao civil e estabelecera
normas para a fiscalizagao, abordando a aplicagao de sansdes pelo descumprimento das regras
estabelecidas.

Paragrafo Unico. As obras de qualquer natureza ou finalidade somente serao licenciadas
depois de verificada a adequagao do uso e dos indices de ocupagdao previstos para cada Zona e



para cada Area de Especial Interesse, em que serdo executadas.

Art. 76-A | Ficam aprovados os mapas de bairros e regiodes, inclusive o Centro Histoérico,
constantes do Anexo desta LEI Complementar e as alteracbes de zoneamento neles previstas, com

adogao dos cdédigos ZR-01 e ZR-03 para as antigas areas de exploragdo de salinas e respectivas
glebas e imdveis lindeiros, conforme mapas em anexo, sendo que os parametros de uso e ocupagao
do solo serao atualizados na LEI n2 1828, de 16 de margo de 2005, em seus mapas e anexos,
notadamente os de numero 10 e o descritivo 11.

§ 19 Todavia, independentemente do que constar do caput desta LEI ou da LEI de Uso e
Ocupagao do Solo, em seus anexos 10 e 11 e mapas de uso e ocupagao do solo, deve-se observar o
que segue:

I - Na Regido Oeste - Uso e Ocupagao de Solo - a éarea situada na antiga e desativada Salina
Ponta D Agua passa adotar cédigo de zoneamento ZR-3;

II - Zona Rural - Uso e Ocupagdo de Solo - passa a integrar a Zona ZUAP1 (Zona de Uso
Agropecuario 1) a seguinte area descrita e caracterizada como:

- Area delimitada que se inicia do entroncamento da Estrada do Retiro com a Estrada da Caveira
2, seguindo por esta inclusive até encontrar a continuagao do Cérrego do Ramalho, seguindo por
este em sentido e até encontrar o limite intermunicipal entre Sao Pedro da Aldeia e Cabo Frio,
aonde segue em sentido sul, até encontrar a Estrada do Retiro, retornando por esta, em sentido
da Base Aérea Naval, até encontrar com a Estrada da Caveira 2, ponto inicial desta delimitagao.
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§ 29 A regra deste artigo se aplica as areas limitrofes as unidades de conservagdo, na forma
da regulamentacdo especifica. (Redagdo dada pela Lei Complementar n 136/2017)

Segao XVIII
Da Concessao do Direito Real de Uso

Art. 77. | A regularizacao fundidria serd promovida sob a forma de alienagao ou de concessao do
direito real de uso resolivel em lotes individuais, condominio de unidades autdnomas ou outras
formas convenientes de acordo com a definigao do projeto urbanistico.

Paragrafo Unico. A concessao de direito real de uso resolUvel serd concedida ao homem ou a
mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil, e nao sera outorgada ao mesmo
beneficidrio mais de uma vez.

0 Municipio definird os procedimentos administrativos e os parémetros de uso e ocupagao

do solo relativos a regularizagcao fundidria promovida por terceiros, de modo a facilitar a
aquisicdo da terra por seus ocupantes.

Secao XVIX
Do Plano Diretor de Drenagem

Art. 79. | O Plano Diretor de Drenagem tem por finalidade garantir o adequado escoamento das aguas
pluviais, evitando que as mesmas causem danos ao meio ambiente urbano, devendo para tanto,
conter o seguinte conteldo minimo:

I - definigado, das areas de microdrenagem, de mesodrenagem e de macrodrenagem;

II - planejamento, implantagdo, manutencdo, limpeza, licenciamento e fiscalizagao da rede de
microdrenagem;

IIT - exigéncia de implantagao de rede de drenagem pelo parcelador do solo;

IV - organizagdo do cadastro da rede de drenagem, para apoio do planejamento e da
conservagao dos sistemas;

V - elaboracdo do plano de drenagem, em colaboracdo com o érgao estadual competente;
VI - preservagao e conservagao dos cursos de &gua do municipio;

VII - exigéncia da pavimentagao imediata e adequada do logradouro em &reas de aclive
acentuado, apds a implantagao da rede de drenagem, para garantia de sua preservagao;

VIII - exigéncia da garantia de infiltragdo de parcela das aguas pluviais, na urbanizagado de
areas de baixada, especialmente daquelas situadas em nivel, de altitude inferior a cinco metros;

IX - programagao e exigéncia de reflorestamento, quando recomendavel, para garantia da
eficicia do sistema de drenagem.

Paragrafo uUnico. A exigéncia a que se refere o inciso VII considerard as taxas de
permeabilizacao definidos para cada zona.

Secao XX
Do Tombamento de Iméveis e de Mobiliario Urbano

Constituem o patriménio cultural do Municipio toda a producdo e os modos de vida,
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presentes no processo histérico e no cotidiano do Municipio.

§ 12 Compete ao Municipio reconhecer o patriménio cultural como um processo social autdnomo,
devendo garantir-lhe a liberdade de expressao e criagao, as condicdes de um desenvolvimento e a
preservagao de seus bens ou conjunto de bens representativos como parte integrante do direito a
cidadania.

§ 29 Os bens ou conjunto de bens representativos do processo cultural local sao conceituados
como elementos dindmicos de continua trajetéoria histoérica e cotidiana, devendo ser respeitados
os significados a eles atribuidos pelas correspondentes comunidades.

Com o objetivo de proteger e orientar o adequado uso do meio ambiente e do patrimdnio
cultural do Municipio, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

I - propor o tombamento ou a preservagao de imdveis ou conjunto de imdveis que representem
valor histérico cultural para o Municipio;

II - desenvolver um guia turistico com informagdo histérica e de localizagdo dos monumentos
histéricos e culturais do Municipio priorizando os monumentos mencionados nos Anexos 7 e 8;

III - criar infra-estrutura de apoio turistico no entorno dos monumentos histéricos e
culturais;

IV - estabelecer parcerias para o uso adequado do(s) imével(eis) tombados, garantindo-lhes a
sua manutengdo e conservagao.

0 Municipio poderd declarar o tombamento ou a preservacdo dos bens ou conjunto de bens
respectivos, culturais, naturais ou produzidos pelo homem, garantindo a permanéncia das
expressoes do processo histérico e contribuindo para a melhoria da qualidade de vida da
populagao e para valorizagao da meméria social.

§ 19 Incluem-se entre os bens tombados no Municipio aqueles ja& tombados por o6rgaos federais
ou estaduais competentes, devendo ser desenvolvidas agoes conjuntas visando a adequada
preservagao da meméria e do patrimdnio cultural.

§ 292 Qualquer bem ou conjunto de bens, naturais ou produzidos pelo homem, poderad ser
declarado tombado ou preservado mediante DECRETO do Executivo, ouvidos os devidos Conselhos
Municipais.

Art. 83. | Entende-se por tombamento a conservagdo do local do bem ou conjunto de bens, garantindo
a integridade de suas caracteristicas, de acordo com os estudos pertinentes realizados pela
Prefeitura, bem como definido os critérios o uso do referido bem.

Entende-se por preservagdo a conservagdo parcial de bens ou conjunto de bens, suas
caracteristicas basicas, sendo permitidas alteragbes de uso e/ou de composigdo, sem que se

percam as caracteristicas badsicas que fundamentaram a preservacao.

Paragrafo Unico. Quaisquer alteragdoes no bem ou no conjunto de bens, preservados pelo
Municipio, deverao ser previamente submetidas a Prefeitura, que estudard o processo e se
pronunciara, ouvidos os Conselhos Municipais de Cultura e da Cidade.

0 tombamento ou preservagdo de qualquer bem ou conjunto de bens respectivos culturais
podera ser solicitado, mediante requerimento ao Executivo Municipal, por qualquer cidadao ou
entidade representativa da sociedade.

Paragrafo Unico. Para os casos previstos neste artigo, o Executivo encaminhard o processo
conforme o procedimento normal.

Art. 86. | Os dispositivos expressos nesta secao se aplicam a bens ou conjunto de bens de
propriedades publica ou privada, de pessoas fisicas ou juridicas.



0 tombamento ou preservagdo de bens ou conjunto de bens poderd ser provisério ou
definitivo, de acordo com o processo e com o respectivo DECRETO.

§ 19 0 tombamento ou preservagao provisérios ocorrerao quando o DECRETO correspondente se
destinar a agoOes preventivas e/ou emergenciais, até que estudos especificos da Prefeitura
concluem pelo seu carater definitivo, ouvido os Conselhos Municipais de Cultura e da Cidade.

§ 29 Em casos especiais, devidamente justificados, o Executivo poderad tombar ou preservar,
provisoriamente, sem prévia anuéncia dos Conselhos afins, essencialmente quando se tratar de
agao emergencial e/ou que merega sigilo, evitando agoOes danosas ou especulativas contra o bem em
questao.

Ficam tombados provisoriamente os sitios quilombolas existentes no territério
municipal, sem prejuizo das providéncias administrativas de atribuicdo federal e estadual que
lhes sejam aplicaveis, conforme a demonstracao grafica constante do mapa inscrito no Anexo desta
LEI Complementar. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 128/2016)

Secao XXI
Da Contribuicdo de Melhoria

A contribuicdo de melhoria é um tributo de natureza recuperatéria das despesas publicas
com obras de urbanizacdo que venham a aumentar o valor dos imdéveis por elas beneficiados. LEI
municipal especifica instituird as condigbes, critérios e o tempo em que se cobrarda a
contribuicdo de melhoria, sob a forma de normas de direito publico.

Paragrafo Unico. Para que o Poder Publico possa instituir este tributo é necessario que a
obra ja tenha sido realizada e que o imoével tenha sido valorizado.

TITULO IV
POLITICA URBANA

CAPITULO I
DO OBJETIVO E DAS DIRETRIZES

0 objetivo da Politica Urbana, para garantir o direito & cidadania, serd o de planejar
e regularizar, através dos instrumentos criados por este Plano, as diretrizes, as agoes e
intervengdes no solo urbano, obedecendo aos principios de protegdo ao meio ambiente natural,
valorizacdo do ambiente cultural e de integragao e compatibilizacdo do meio urbano ao meio
natural.

Paragrafo unico. O controle do solo urbano e a utilizagao dos instrumentos citados, se dara
através de um processo de planejamento dindmico e continuo, que monitore o desenvolvimento
urbano e articule os agentes da administragao municipal com os diversos segmentos e interesses

da sociedade, através de um processo de planejamento participativo.
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As diretrizes da Politica Urbana compreendem:

I - a promogao de uma gestao democratica, participativa e descentralizada, na formulagao,
execugao e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

II - a garantia do direito a uma cidade sustentavel, entendido como a direito a terra
urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, transporte e aos servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer;

III - a melhoria da qualidade de vida e do ambiente, reduzindo as desigualdades e a exclusao
social;

IV - a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transportes e servigos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populagao e as caracteristicas locais;

V - a promogao de parcerias entre érgaos publicos e privados para a consecugao dos programas
e projetos previstos neste plano;

VI - o enriquecimento cultural da <cidade pela diversificagdao, atratividade e
competitividade;

VII - o fortalecimento do papel do Poder Publico na promocdo de estratégias de financiamento
que possibilitem o cumprimento dos programas e projetos previstos neste plano;

VIII - a articulagdo das diretrizes de desenvolvimento econémico no contexto regional da
Regido dos Lagos;

IX - o planejamento da expansdo urbana, da distribuicdo espacial da populagdo e das
atividades econdmicas do Municipio de modo a evitar e corrigir as distorcoes do crescimento
urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

X - o fortalecimento e o cumprimento da legislagdo urbanistica mediante a utilizagao dos
instrumentos contidos neste plano e o controle efetivo sobre o uso e ocupagdao do espaco da
cidade;

XI - a integracao e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioeconémico do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;



XII - a adogdo de padroes de produgdo e consumo de bens e servigos e de expansdo urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do Municipio e do
territério sob sua area de influéncia;

XIII - a justa distribuigao dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagao;

XIV - a adequagao dos instrumentos de politica econdémica, tributaria e financeira e dos
gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos
geradores de bem-estar geral e a fruigao dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

XV - a recuperacao dos investimentos do Poder PlUblico de que tenha resultado a valorizagao
de iméveis urbanos;

XVI - a regularizacao fundiadria e urbanizagao de areas ocupadas por populagao de baixa renda
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupagdo do solo e
edificagao, consideradas a situagao socioecondmica da populagao e as normas ambientais;

XVII - a simplificacao da legislacdo de parcelamento, uso e ocupagao do solo e das normas
edilicias, com vistas a permitir a redugdo dos custos e o aumento da oferta dos lotes e unidades
habitacionais;

XVIII - a isonomia de condigOoes para os agentes publicos e privados na promocdo de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagao, atendido o interesse social;

XIX - o estimulo a utilizagdo, nos parcelamentos do solo e nas edificagbes urbanas, de
sistemas operacionais, padroes construtivos e aportes tecnolégicos que objetivem a redugao de
impactos ambientais e a economia de recursos naturais; (Incluido pela LEI n2 12.836, de 2013)

XX - o tratamento prioritadrio as obras e edificagdes de infraestrutura de energia,
telecomunicagbes, abastecimento de &gua e saneamento; (Incluido pela LEI n® 13.116, de 2015)

XXI - a protegdo, preservacao e recuperagao do meio ambiente natural e construido, do
patriménio cultural, histoérico, artistico, paisagistico e arqueolégico;

XXII - a audiéncia do Poder Publico municipal e da populagao interessada nos processos de
implantacdao de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o meio
ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca da populacdo. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n2 128/2016)

CAPITULO II
DA ORDENAGAO DO TERRITORIO

Para a gestdo, o planejamento e implantacdo das diretrizes da Politica Urbana, levando-
se em consideragdo a estrutura urbana e regional do Municipio de S3o Pedro da Aldeia, seu

territério serd dividido em:

Quatro Regioes Urbanas, diferenciadas por seus aspectos locacionais, naturais, culturais e de
ocupagao urbana - Vide Mapa 01 e Anexo 9;

Uma Zona Agropecuaria ou Rural caracterizada pelo uso agropecuario e por atividades rurais
complementares pontuada por alguns nucleos urbanos isolados que caracterizam a sede dos bairros
existentes nesta zona - Vide Mapa 01 e Anexo 9;

Macrozonas diferenciadas para fins de desenvolvimento urbano e regional - Vide Mapa 02;

Bairros diferenciados por seus aspectos sociais, econdémicos, culturais e urbanisticos - Vide
Mapa 03;

Areas de Especial Interesse, diferenciadas para fins de preservacdo ambiental e outras
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especificidades - Vide Mapa 04 e Anexos 2 e 3.

§ 12 A delimitagao das Regibes Urbanas e da Zona Rural encontram-se especificadas no Anexo
9. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 128/2016)

§ 29 Os bairros caracterizados como subdivisdes das regides urbanas e da zona rural deverao
ser instituidos por LEI Complementar.

Art. 92. | O macrozoneamento do municipio tem por objetivo definir as grandes &reas estratégicas
do uso do solo municipal levando em consideragao a preservagdo ambiental e o controle da
ocupagao do territério municipal.

Paragrafo Unico. Para efeito do macrozoneamento, o territério municipal serd dividido em:
I - macrozonas urbanas;
II - macrozonas de expansao urbana;

III - macrozonas de restricdo a ocupacdo urbana

IV - macrozona rural.

Secao I
Das Macrozonas Urbanas

As macrozonas urbanas s3o as ocupadas ou ja comprometidas com a ocupagdo urbana pela
existéncia de parcelamentos implantados ou em execugao Ela serad subdividida em macrozonas
urbanas adensadas e macrozonas urbanas nao adensadas. As macrozonas urbanas adensadas terao por
base a area de influéncia do centro da cidade e dos subcentros comerciais e de prestagao de
servigos de cada regiao urbana da cidade.

Paragrafo Unico. As macrozonas urbanas adensadas e as macrozonas urbanas nao adensadas
estarao definidas e delimitadas no Mapa 02 e Anexo 9.

Segao II
Das Macrozonas de Expansao Ubana

As macrozonas de expansdo urbana sdo representadas pelas areas destinadas a ocupagio
urbana, tendo em vista os vetores naturais de crescimento da Cidade.

Segao III
Das Macrozonas de Restrigao a Ocupagao Urbana

As macrozonas de restrigcao a ocupagdo urbana, constituidas pelas &reas com condigoes
fisicas adversas a ocupagao urbana, &reas impréprias a urbanizagao e areas destinadas a protegao
do meio ambiente, onde os critérios de ocupagdo serao definidos segundo suas destinagoes
especificas.

§ 12 As macrozonas de restrigdo a ocupagao urbana serao classificadas como:

I - a zona rural;
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IT - as areas das unidades de conservagdo ambiental;
IIT - as areas impréprias a urbanizacgao;
IV - as é4reas militares.

§ 29 As macrozonas de restricdo a ocupagao urbana estarao definidas e delimitadas no Mapa 02
e Anexos 2,3 e 9.

Art. 96. | A zona rural serd delimitadas com vista a manutengao da atividade agropecuaria e
compreenderao areas com vocagao agricola e outras improéprias a urbanizagao, recuperaveis para o
uso agropecuario ou necessarias a manutencao do equilibrio ambiental.

§ 19 A Zona Rural poderad comportar usos residenciais com baixa densidade, atividades de
comércios e servigos complementares ao uso agropecuario e residencial, agroindlstrias e
atividades turisticas, recreativas e culturais, em sitios, fazendas e clubes de servigos.

§ 292 0 uso e ocupagao da zona rural observara as seguintes diretrizes:

I - proibicdo do parcelamento em lotes de pequenas dimensoes, pelo estabelecimento de lotes
agricolas minimos, em funcdo das caracteristicas de cada bairro;

II - proibigao de ocupagdo por conjuntos habitacionais e pelo uso residencial de alta
densidade;

IITI - estabelecimento de medidas de protecao das unidades de conservagao ambiental e do uso
agropecuario nas faixas de transicdo entre as regiodes urbanas e a zona rural.

IV - poderd o parcelamento do solo para construgao de conjuntos habitacionais pelo uso
residencial adequado, na area de expansao urbana

Constituem &reas classificadas como unidades de conservacdo ambiental conforme Art.46,
aquelas que apresentam condigoes fisicas adversas a ocupagao urbana, areas frageis de encostas e
as areas frageis de baixadas.

§ 12 Sao areas frageis:

I - de encostas, as sujeitas a deslizamentos, desmoronamentos e outras alteragdes geoldgicas
que comprometam ou possam comprometer a sua estabilidade;

IT - de baixada, as sujeitas a alagamento, inundagdo ou rebaixamento decorrentes de sua
composicao morfolégica.

§ 29 As areas frageis de encostas terdo seus usos condicionados a critérios geotécnicos de
avaliagdo dos riscos de deslizamentos e se dividem em:

I - passiveis de ocupagado, desde que efetuadas, previamente, obras estabilizantes;
II - impréprias a ocupagao.

§ 39 As dreas frageis de baixadas terdo seus usos condicionados a avaliagdo técnica e
poderao ser consideradas quanto:

I - a inundagao, aquelas que, por suas condigdes naturais, obstaculos construidos ou
deficiéncias do sistema de drenagem, estejam sujeitas a inundagdo freqliente;

II - ao tipo de solo, aquelas cujos solos sao classificados como hidromérficos ou que tenham
influéncia marinha.

§ 49 As areas frageis de baixadas poderdo comportar usos agricolas, de lazer e residenciais



de baixa densidade, condicionados estes a realizacdo de obras de macrodrenagem e a redefinicao
de cotas de soleira das edificacoes.

§ 52 0 parcelamento da terra em areas frageis, quando admitida a sua ocupagado residencial,
na forma dos § 22, inciso I e § 32 deste artigo, serd submetido ao érgao competente de controle
do meio ambiente, para exame das restrigoes locais e dos impactos ambientais decorrentes.

CAPITULO III
DAS DIRETRIZES DE USO E OCUPACAO DO SOLO POR REGIOES URBANAS E A ZONA RURAL

Secao I
Regiao Norte

Na Regido Norte deverdo ser adotadas as seguintes diretrizes:

I - Diretrizes do Meio Ambiente Natural: Preservar como reserva florestal as éareas acima da
cota 60 dos morros conforme Anexo 1; Implantacdo das Zonas de Conservagao da Vida Silvestre
entre as cotas 40 e 60 dos morros existentes; Implementagdo da faixa de protegdo de 15m(quinze
metros) para cada lado dos cursos d'&gua, conforme Anexo 1, a partir de seus eixos até a largura
de 8m (oito metros), para cada 5m (cinco metros) que exceder os 8m (oito metros) a faixa de
protecdo deverd ser acrescida de mais 15m (quinze metros) para cada lado; Implementacdo da faixa
de protecdo de 5 m(cinco metros) para cada lado da adutora; Implementacdo da faixa de protecdo e
seguranca de 15 m(quinze metros) para cada lado da Linha de Alta Tens3o; Implementacdo da Area
de Especial Interesse Ambiental conforme Anexo 2;

II - Diretrizes do Meio Ambiente e do Patriménio Cultural:

Valorizacdo e criagdo de sinalizagdo apropriada aos pontos turisticos e culturais conforme Anexo
7 .

;
Tombamento ou preservagao dos imdveis conforme Anexo 8;

III - Diretrizes da Politica de Turismo e Lazer: Melhoria, arborizagao e implantagdo de
infra-estrutura nas pragas existentes; Implantagdo de um mirante no Morro dos Milagres;
Licenciamento e incentivo aos empreendimentos hoteleiros; Utilizacdo das areas das pedreiras
abandonadas para empreendimentos esportivos e recreativos; Urbanizagdao da orla da Praia de Sao

Pedro;

IV - Diretrizes da Politica de Esportes: Implantagao do Parque Esportivo no Bairro Jardim
Morada da Aldeia;

V - Diretrizes da Politica de Circulagdo e Transportes:

Pavimentacdo, arborizagcao e implantagcao de infra-estrutura nas vias coletoras e arteriais

especificadas no Anexo 4 e conforme o Anexo 6;

Alinhamento das Vias Arteriais e Coletoras conforme os perfis propostos no Anexo 5;
Implantagao dos trevos:

entroncamento da RJ 140 com a Rua Emilio Antbnio Silva Lopes;

entroncamento da RJ 140 com a Rua do Canal;

entroncamento da RJ 140 com a Rua Sao Sebastido.

VI - Diretrizes da Politica de Habitagao: Preenchimento dos vazios urbanos; Urbanizagdo e

regularizacdo fundiaria das Areas de Especial Interesse Social conforme Anexo 3.

VII - Diretrizes diversas:



Implantagao do Pélo de Distribuigao.

Paragrafo Unico. As diretrizes indicadas por este artigo encontram-se mapeadas no Mapa 05,
constante desta LEI.

Secao II
Regido Sul
Na Regido Sul deverdo ser adotadas as seguintes diretrizes:
I - Diretrizes do Meio Ambiente Natural:
Preservar como reserva florestal as areas acima da cota 60 dos morros conforme Anexo 1;

Implantagao das Zonas de Conservacao da Vida Silvestre entre as cotas 40 e 60 dos morros
existentes;

Criagado de faixa de protecdo de 20 m para cada lado do Canal do Mossord a partir de seu eixo;

Valorizar as areas das praias: Praia do Sol, Praia do Sudoeste, Praia Ponta da Areia, Praia do
Mossord, Praia do Boqueirao e Praia de Sao Pedro;

Criagdo das areas de Especial Interesse Ambiental conforme Anexo 2;
II - Diretrizes do Meio Ambiente e do Patrimdnio Cultural:

Criacdo da Area de Especial Interesse Histérico Cultural do Centro de S3o Pedro da Aldeia com a
implantacdo do Programa Corredor Cultural nas Ruas:

1. Praga Agenor Santos 2. Praga Dr. Plinio de 9. Rua Duque de Caxias 10. Rua Prof.
Assis Tavares 3. Ave. S3do Pedro 1 4. Ave. Cordelino Teixeira Paiva 11. Rua Feliciano
Beato José de Anchieta 5. Ave. Francisco Sodré 12. Rua Jodo Martins 5 13. Trav.
Coelho Pereira 2 6. Rua Aluysio Martins de Hildegardo Milagres 14. Trav. Cel. Cantarino

Souza 7. Rua Camerindo Santos 3 8. Rua Adolfo 15. Trav. Zé Franci sco 16. Rua José

Silveira 4 Francisco Zeca
1 - No trecho entre o Canal de Mossord e a Av. Getulio Vargas;
2 - No trecho entre a Trav Zé Francisco e a Rua Capitdo Costa
3 - No trecho entre a Av. S3o Pedro e a Rua Dona Marta;
4 - No trecho entre a Av. S3o Pedro e a Rua Dona Marta;
5 - No trecho entre a Av. Francisco Coelho Pereira e a Rua Antonio Lobo - Vide Mapal2.

Valorizagao e criagao de sinalizagdo apropriada aos pontos turisticos e culturais da Zona Sul
conforme Anexo 7;

Tombamento ou preservagao dos imdéveis conforme Anexo 8.
Implantagao da Praca de eventos.
III - Diretrizes da Politica de Turismo e Lazer:
Melhoria, arborizagao e implantagao de infra-estrutura nas pragas existentes;

Implantagdo de circuitos turisticos maritimos pelos principais pontos de interesse turisticos da
Zona Sul e Zona Oeste;



Implantagao do Parque Mossoro;

Implantagao da Escola de Maricultura;

IV - Diretrizes da Politica de Circulagao e Transportes:

Pavimentagdo, arborizagao e implantagao de infra-estrutura nas vias coletoras e arteriais
especificadas no Anexo 4 e conforme o Anexo 6;

Alinhamento das Vias Arteriais e Coletoras conforme os perfis propostos no Anexo 5;
Implantagao dos trevos:

entroncamento da RJ 140 com a Rua Dr. Antonio Alves;

entroncamento da RJ 140 com a Estrada do Morro dos Milagres;

entroncamento da RJ 140 com a Rua Silva Jardim;

Implantagao dos 6 anéis viarios para facilitar a circulagao na peninsula, abrindo os seguintes
trechos:

R. Mario Alves a R. Maricéa beirando a costa;
R. Umbelina da Conceigdo a R. Projetada;
Rua E do Loteamento .... até a Praia do Sudoeste;

A w N =

R. Projetada - trecho entre R. Alzira Barreto e R. sem nome.
- Abertura dos seguintes logradouros:

1. Rua Nova, lateral ao novo centro administrativo;

2. prolongamento da R. Epaminondas P.Nunes ao longo do canal do Mossoré até encontrar a Rua
Nova;

3. abertura das 5 vias novas na area das salinas Mossord.

V - Diretrizes da Politica de Habitagao:
Preenchimento dos vazios urbanos;
Urbanizacdo e regularizacdo fundiaria das Areas de Especial Interesse Social conforme Anexo 3;
Urbanizacdo das &reas das Coldnias de Pescadores.

VII - Diretrizes diversas: Implantagao do Novo Centro Administrativo.

Paragrafo uUnico. As diretrizes indicadas por este artigo encontram-se mapeadas no Mapa 06,
constante desta LEI.

Secao III
Regido Leste
Na Regido Leste deverdo ser adotadas as seguintes diretrizes:
I - Diretrizes do Meio Ambiente Natural:
Preservar como reserva florestal as areas acima da cota 60 dos morros conforme Anexo 1;

Implantagao das Zonas de Conservacdao da Vida Silvestre entre as cotas 40 e 60 dos morros
existentes;

Implementacdo da faixa de protegcdo de 15m(quinze metros) para cada lado dos cursos d'agua,



conforme Anexo 1, a partir de seus eixos até a largura de 8m (oito metros), para cada 5m (cinco
metros) que exceder os 8m (oito metros) a faixa de protegdo deverad ser acrescida de mais 15m
(quinze metros) para cada lado;

Implementacdo da faixa de protegdo de 5 m(cinco metros) para cada lado da adutora;

Implementacdo da faixa de protegdo e seguranga de 15 m(quinze metros) para cada lado da Linha de
Alta Tensao;

Criagdo das Areas de Especial Interesse Ambiental conforme Anexo 2;
Implantagao de um Novo Lixao;

II - Diretrizes do Meio Ambiente e do Patriménio Cultural:
Valorizacado do entorno da Casa Flor;

Valorizacdo e criagdo de sinalizagao apropriada aos pontos turisticos e culturais da Zona Leste
conforme Anexo 7;

Tombamento ou preservagao dos imdéveis conforme Anexo 8.

III - Diretrizes da Politica de Turismo e Lazer: Melhoria, arborizagao e implantagdo de
infra-estrutura nas pragas existentes;

IV - Diretrizes da Politica de Esportes: Incentivo a pratica de rapel nas pedreiras
desativadas; Implantacdo de uma Vila Olimpica na area das Salinas da Amizade

V - Diretrizes da Politica de Circulagao e Transportes:

Pavimentagdo, arborizagao e implantagao de infra-estrutura nas vias coletoras e arteriais
especificadas no Anexo 4 e conforme o Anexo 6;

Alinhamento das Vias Arteriais e Coletoras conforme os perfis propostos no Anexo 5;
Implantagao dos trevos:
entroncamento da RJ 140 com a Rua Dr. Antonio Alves;
entroncamento da RJ 140 com a Estrada do Morro dos Milagres
entroncamento da RJ 140 com a Rua Silva Jardim;
entroncamento da RJ 140 com a Avenida Roberto Silveira, Baixo Grande;
entroncamento da RJ 140 com a Rua Luis Pereira dos Santos, Baixo Grande com a Rua Manoel
Vitorino Carrigo, Ponta do Ambroésio.
VI - Diretrizes da Politica de Habitagado:
Preenchimento dos vazios urbanos;
Urbanizacdo e regularizacdo fundiaria das Areas de Especial Interesse Social conforme Anexo 3;

Urbanizacdo das &reas das Coldnias de Pescadores.

Paragrafo Unico. As diretrizes indicadas por este artigo encontram-se mapeadas no Mapa 07,
constante desta LEI.

Secao IV
Regido Oeste



Art. 101. | Na Regido Oeste serdo priorizadas as seguintes diretrizes:
I - Diretrizes do Meio Ambiente Natural
Preservar as areas acima da cota 60 como reserva florestal dos morros conforme Anexo 1;

Implantagao das Zonas de Conservagao da Vida Silvestre entre as cotas 40 e 60 dos morros

existentes;

Implementacdo da faixa de protecdo de 15m(quinze metros) para cada lado dos cursos d'éagua,
conforme Anexo 1, a partir de seus eixos até a largura de 8m (oito metros), para cada 5m (cinco
metros) que exceder os 8m (oito metros) a faixa de protegdo deverad ser acrescida de mais 15m
(quinze metros) para cada lado;

Implementacdo da faixa de protecdo de 5 m(cinco metros) para cada lado da adutora;

Implementacdo da faixa de protegdo e seguranga de 15 m(quinze metros) para cada lado da Linha de
Alta Tensao;

Implementagao das areas de Especial Interesse Ambiental conforme Anexo 2;
Implantagao do Horto Municipal;
Implantagao da Casa do Produtor Artesanal.

II - Diretrizes do Meio Ambiente e do Patriménio Cultural

Valorizacdo e criagao de sinalizagao apropriada aos pontos turisticos e culturais especificados
no Anexo 7;

Tombamento ou preservagao dos imdveis conforme Anexo 8;

Implantacdo da Area de Especial Interesse Histérico Cultural do Museu do Sal.
III - Diretrizes da Estratégia de Turismo, Lazer e Esportes

Melhoria, arborizagao e implantacdo de infra-estrutura nas pragas existentes;

Implantagao de circuitos turisticos lacustres e terrestres pelos principais pontos de interesse
turisticos;

Implantagao de mirantes e trilhas ecoldgicas na Serra de Sapiatiba com acesso pela Estrada da
Torre;

Implantagao de circuitos sinalizados para cavalgadas no entorno da Serra de Sapiatiba;
Incentivo a transformagdo da Fazenda Sta. Lucia (ex Fazenda do Macedo) em Hotel Fazenda;
Incentivo a implantacao de Hotéis Fazenda;

Criagdo do Museu do Sal na casa situada no entroncamento da Estrada da Flecheira com a Rodovia
Amaral Peixoto;

Implantagao de um Centro de Informagdes Turisticas na Rodovia Amaral Peixoto logo apds a chegada
da Via Lagos;

Implantagdo de Parques nas Areas da Salinas da Ponta d'Agua e de Santa Maria consideradas como
ZTRs;

Reurbanizacdo das orlas da Praia Linda e da Praia do Balneario Sdo Pedro visando a sua



revalorizagdo para fins recreacionais e turisticos;
Implantagao de um Centro Poliesportivo na AEIA da Salina Felicidade.
IV - Diretrizes da Estratégia de Circulagao e Transportes:

Pavimentagao, arborizacdao e implantagdao de infra-estrutura nas vias coletoras e arteriais
especificadas no Anexo 4 e conforme o Anexo 6;

Alinhamento das Vias Arteriais e Coletoras conforme os perfis propostos no Anexo 5;
Duplicagao da Rodovia Amaral Peixoto entre o acesso da Via Lagos até o Trevo Ipiranga;
Implantagao dos trevos:

acesso de entrada do Balneario S3o Pedro(rua Pref.Branddo Filho) com a RJ 106;
entroncamento da Estrada Velha de Iguaba com a RJ 106.

Implantagao do perfil viario proposto para a Zona de Comercio criada entre os dois trevos acima
citados conforme Anexo 5;

Construcdo de uma passagem subterrénea sob a RJ-106 no eixo da Av. Portugal.
V - Diretrizes da Estratégia de Habitagao
Preenchimento dos vazios urbanos conforme o zoneamento ambiental;

Controlar o uso e a ocupagao das Z0Cs em conformidade com os indice e paradmetros urbanisticos
especificados nesta LEI;

Urbanizacdo e regularizagdo fundiaria das Areas de Especial Interesse Social conforme Anexo 3;

Paragrafo Unico. As diretrizes indicadas por este artigo encontram-se mapeadas no Mapa 08,
constante desta LEI.

Secao V
Zona Rural
Art. 102. | Na Zona Rural serdo priorizadas as seguintes diretrizes:
I - Diretrizes do Meio Ambiente Natural
Preservar as areas acima da cota 60 como reserva florestal dos morros conforme Anexo 1;

Implantagao das Zonas de Conservagao da Vida Silvestre entre as cotas 40 e 60 dos morros
existentes;

Implementacdo da faixa de protegdo de 15m(quinze metros) para cada lado dos cursos d'é&gua,
conforme Anexo 1, a partir de seus eixos até a largura de 8m (oito metros), para cada 5m (cinco
metros) que exceder os 8m (oito metros) a faixa de protegdo deverad ser acrescida de mais 15m
(quinze metros) para cada lado;

Implementacdo da faixa de protecdo de 5 m(cinco metros) para cada lado da adutora;

Implementacdo da faixa de protecdo e seguranca de 15 m(quinze metros) para cada lado da Linha de
Alta Tensao;

Implementagao das areas de Especial Interesse Ambiental conforme Anexo 2;



Implantagao da faixa de 150 metros para cada lado do Rio Una, a partir do seu cruzamento com a
Estrada do Pau Rachado;

Implantagao de um novo cemitério;
II - Diretrizes do Meio Ambiente e do Patriménio Cultural

Valorizacdo e criagao de sinalizagado apropriada aos pontos turisticos e culturais conforme Anexo
7 .

;
Tombamento ou preservagao dos imdéveis conforme Anexo 8;

III - Diretrizes da Politica de Turismo e Lazer
Melhoria, arborizagao e implantacdo de infra-estrutura nas pragas existentes;
Incentivo ao desenvolvimento do Turismo Rural.

Incentivo a implantagdo de Hotéis Fazenda.

IV - Diretrizes da Politica de Esportes Implantagao de circuitos sinalizados para cavalgadas
e de recantos para descanso nas encruzilhadas;

V - Diretrizes da Politica de Circulagdo e Transportes;

Pavimentacdo, arborizagao e implantagao de infra-estrutura nas vias coletoras e arteriais
especificadas no Anexo 4 e conforme o Anexo 6;

Alinhamento das Vias Arteriais e Coletoras conforme os perfis propostos no Anexo 5;
Asfaltamento da RJ 140 até a Sergeira;

Abertura da Via Arterial paralela ao Rio Una, interligando o Nucleo de Botafogo ao Nucleos de
Itai e Pau Rachado.

VI - Diretrizes da Politica de Habitagao
Urbanizacdo e regularizacdo fundiaria das Areas de Especial Interesse Social conforme Anexo 3.
Urbanizagado dos Nucleos Urbanos correspondentes aos bairros da Zona Rural.

Paragrafo uUnico. As diretrizes indicadas por este artigo encontram-se mapeadas no Mapa 09,
constante desta LEI.

VII - Diretrizes de Desenvolvimento Econdmico

- Implantacdo do P6lo Rural;
- Implantacado do Parque de Exposigoes.

TITULO V
DAS POLITICAS SETORIAIS

CAPITULO I
DO MEIO AMBIENTE NATURAL

Art. 103. | Com o objetivo de proteger, conservar e orientar o adequado uso do meio ambiente
natural do Municipio, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:



I - propor a criagdo e implantacdo de Areas de Especial Interesse Ambiental especificadas no
Anexo 2, priorizando a criagao das AEIAs das Ilhas do Municipio;

II - promover a delimitagcdo em LEI e o desenvolvimento dos projetos dos Parques propostos
conforme Anexo 2;

IIT - implementar o desenvolvimento do Horto Municipal;

IV - incentivar e controlar o ecoturismo;

V - reforgar a mata ciliar ao longo dos cursos d'agua conforme Anexo 1;

VI - promover a remogado das construgdes nas faixas marginais dos cursos d'agua;

VII - promover o tratamento urbanistico e paisagistico, mediante a implantacdo de areas
verdes e de lazer para que a recuperagao e a preservagao dos fundos de vale estejam asseguradas;

VIII - reflorestamento obrigatério das areas acima da cota 60 especificadas no Anexo 1, com
vegetagao nativa;

IX - viabilizar a arborizagao das vias arteriais e coletoras especificadas no Anexo 4,
conforme o Anexo 6;

X - garantir maiores indices de permeabilizacdo do solo em areas plUblicas e particulares;
XI - promover a estabilizagao de encostas que apresentem riscos de deslizamento;
XII - recuperar e manter as areas verdes, criando novos parques e pragas;

XIII - fixar padroes de qualidade e programas de monitoramento, especialmente nas areas
criticas, visando a recuperagao ambiental destas;

XIV - estabelecer uma maior integragao com os oérgaos estaduais de controle ambiental,
visando ao incremento de agdes conjuntas eficazes de defesa, preservagdo, fiscalizagao,

recuperagao e controle da qualidade de vida e do meio ambiente;

XV - elaborar legislagao sobre o uso das aguas superficiais e subterréneas, estabelecendo
medidas de controle e fiscalizagao;

XVI - implantar sinalizagao ambiental para a utilizagdo adequada e conservagao das praias,
das trilhas e demais circuitos turisticos do Municipio;

XVII - assegurar a manutencao e limpeza perioddica dos cursos d'agua mencionados no Anexo 1;

XVIII - priorizar a educagao ambiental pelos meios de comunicagao, mediante a implementagao

de projetos e atividades nos locais de ensino, trabalho, moradia e lazer;

XIX - desincentivar as atividades consideradas potencialmente causadoras de alteragodes
ambientais.

XX - Elaboracdo do Plano de Alinhamento da Lagoa Araruama.

XXI - Incentivar a pratica de caminhada ecolégica. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar
ne 128/2016)

§ 19 S3o considerados atividades potencialmente causadoras de alteragdes ambientais, entre
outras, as seguintes:

1. terros; 2. construgdo de veios e diques;



https://leismunicipais.com.br/a/rj/s/sao-pedro-da-aldeia/lei-complementar/2016/12/128/lei-complementar-n-128-2016-aprova-a-revisao-da-lei-complementar-n-40-de-03-de-fevereiro-de-2005-o-plano-diretor-participativo-do-municipio-de-sao-pedro-da-aldeia
https://leismunicipais.com.br/a/rj/s/sao-pedro-da-aldeia/lei-complementar/2016/12/128/lei-complementar-n-128-2016-aprova-a-revisao-da-lei-complementar-n-40-de-03-de-fevereiro-de-2005-o-plano-diretor-participativo-do-municipio-de-sao-pedro-da-aldeia

3. desmatamentos; 4. instalagdes industriais;

5. obras de terraplanagem; 6. dragagens;

7. atividades nucleares; 8. extragao de areia e pedras.

9. construgao de barragens;

§ 29 (0 o6rgao municipal competente mantera registro das normas ou trabalhos técnicos
reconhecidos que versem sobre a adequabilidade, eficiéncia e controle ambiental das atividades
previstas no paragrafo anterior.

CAPITULO II
DO MEIO AMBIENTE E DO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 104. | Com o objetivo de preservar, controlar e orientar o adequado uso do meio ambiente e do
patriménio cultural do Municipio, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

I - propor o tombamento ou a preservagao de imdéveis ou conjunto de iméveis que possuem valor
histérico cultural para o Municipio especificados no Anexo 8;

II - desenvolver um guia turistico com informagdo histérica e de localizagdao dos monumentos
histéricos e culturais do Municipio priorizando os monumentos mencionados no Anexo 8 e 7;

III - criar infra-estrutura de apoio turistico no entorno dos monumentos histéricos e
culturais;

IV - estabelecer parcerias para o uso adequado do(s) imével(eis) tombados, garantindo-lhes a
sua manutengdo e conservagao;

V - proibir a implantagao de templos religiosos em edificios histéricos;
VI - implantagao da Praga de eventos;

VII - criacdo da Area de Especial Interesse Histérico Cultural do Centro de S3o Pedro da
Aldeia com a implantacdo do Programa Corredor Cultural, através de legislagao especifica, para o
pleno desenvolvimento e manutengao deste Centro.

A legislacdo especifica, mais detalhada para a AEIHC do Centro de S3o Pedro devera
criar condigdes de preservagado, reconstituicao e renovagao das edificagoes, bem como de revita-
lizagao de usos e espagos fisicos de recreagao e lazer.

Paragrafo uUnico. Para o pleno desenvolvimento da AEIHC, ficam estabelecidas as seguintes
diretrizes a serem seguidas:

I - Dever 3o ser mantidas as caracteristicas arquitetdnicas, artisticas e decorativas que
compoem o conjunto das fachadas e dos telhados das edificagoes histéricas ali situadas;

ITI - quaisquer modificagdes de uso e quaisquer obras de alteragao interna ou de acréscimo
nas edificacOes histoéricas, inclusive alteragdes que impliquem derrubada ou acréscimo dos muros
divisorios existentes, somente poderao ser aprovadas pelos 6rgaos competentes da Prefeitura apds
ser ouvido o Conselho de Preservagao do Patriménio Cultural e o Conselho da Cidade;

III - a reconstrugao total ou parcial dos prédios sera permitida quando conservadas as
caracteristicas das fachadas e a volumetria originais e mediante a prévia audiéncia dos orgaos
competentes da Prefeitura, do Conselho de Preservagdao do Patriménio Cultural e do Conselho da
Cidade;

IV - serad permitida a recuperacao dos elementos arquitetonicos, artisticos e decorativos que
anteriormente compunham o conjunto das fachadas e coberturas das edificagbes histéricas



existentes na area;

V - a aprovagdao dos projetos de reconstituicdo serd feita pelos O6rgaos competentes da
Prefeitura, ouvido o Conselho de Preservagao do Patriménio Cultural e o Conselho da Cidade;

VI - ficam proibidas as construgoes de prédios com uso exclusivo de edificios-garagem ou
daqueles em que haja predominancia de pavimentos-garagem;

VII - ficam isenta da exigéncia de vagas de garagem as edificagOes histdéricas situadas na
AEIHC;

VIII - a colocagao de anUncios, letreiros ou quaisquer engenhos de publicidade paralela a
fachada somente serad permitida abaixo da marquise, ndo podendo ultrapassar a altura do pavimento
térreo;

IX - a colocagado de anuncios, letreiros ou quaisquer engenhos de publicidade perpendicular a
fachada n3o podera ultrapassar 1,20m (um metro e vinte centimetros) de balango, observada a
distancia minima de 1,00m (um metro) do meio-fio, e deverad permitir uma altura livre de 2,80m
(dois metros e oitenta centimetros).

X - as licengas para a colocagao de letreiros, anlncios ou quaisquer outros engenhos de

publicidade, ficam subordinadas a prévia audiéncia dos 6rgaos competentes da Prefeitura, ouvido
o Conselho de Preservagao do Patriménio Cultural.

CAPITULO III
DA POLITICA DE TURISMO E LAZER

Art. 106. | A Politica de Turismo e Lazer tem por objetivo explorar a Lagoa de forma adequada e
prover o Municipio de areas destinadas a essas atividades, bem equipadas, proporcionando aos
seus residentes, veranistas e turistas, oportunidades para desfrutarem destas areas livres, dos
recursos hidricos, paisagisticos, histéricos e de seus respectivos equipamentos.

Art. 107. | A Politica de Turismo e Lazer sera implementada através de instrumentos normativos e
executivos, ouvido o érgao municipal competente e o Conselho da Cidade, que estabelecera os
procedimentos necessarios a consecugao dos objetivos desta politica.

Paragrafo Unico. A Politica de Turismo e Lazer compreende os seguintes programas:
I - Programa de Turismo;
ITI - Programa de Lazer.

Art. 108. | Integram o Programa de Turismo as seguintes diretrizes:

I - promover e estimular a formagcdo e a ampliagao dos fluxos turisticos regionais e
nacionais;

IT - divulgar nos meios de comunicagao o potencial turistico do Municipio;
III - estabelecer e manter um sistema de informagoes sobre as condigoes turisticas;

IV - desenvolver em conjunto com os hotéis e restaurantes um programa de melhoria da
qualidade destes equipamentos, instituindo incentivos e prémios;

V - diligenciar para que os empreendimentos e os servigos turisticos se revistam de boa
qualidade;

VI - implantar equipamentos de servigo de apoio turistico nos diversos locais de atragao

turistica;



VII - criar condigoes para a melhoria dos recursos turisticos, mediante estimulos as
iniciativas afins, estabelecendo critérios de caracterizagdo das atividades de turismo, de
recreagao e de lazer;

VIII - implantar trilhas ecoldégicas que valorizem o meio ambiente natural na Serra de
Sapiatiba

IX - promover o turismo nautico através da promogao de eventos nauticos;

X - explorar adequadamente as ilhas do Municipio;

XI - utilizar parques e areas de protecdo ambiental, com regulamentacdo especifica, para o
lazer de seus residentes, veranistas e turistas, implantando nos mesmos ou junto aos mesmos,

estabelecimentos de apoio e outros equipamentos;

XII - garantir o livre acesso de todos os cidadaos as praias do Municipio, bem como aos
demais locais publicos caracterizados pelo seu valor natural e turistico;

XIII - desenvolver um calenddrio de Eventos Culturais, Turisticos e Esportivos visando
incentivar o desenvolvimento do Turismo no Municipio;

XIV - promover feiras e congressos;

XV - desenvolver meios de divulgagdao com a finalidade de tornar publico o valor histérico e
orientar a acessibilidade aos monumentos histéricos municipais;

XVI - valorizar os locais dos monumentos histéricos e culturais do Municipio;
XVII - apoiar e promover o desenvolvimento das artes, das tradicdes populares e artesanais;

XVIII - construir um centro de informagées turisticas nos moldes e nos paréametros
internacionais;

XIX - incentivo a criagao de hotéis fazenda.

XX - Incentivar a pratica de cicloturismo. (Redacdo acrescida pela Lei Complementar n2
128/2016)

Ficam aprovados os mapas constantes no Anexo desta LEI Complementar, os quais
instituem e delimitam as Zonas de Especial Interesse Turistico. (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n2 128/2016)

Art. 109. | As diretrizes do Programa de Lazer sdo as seguintes:

I - implantacdo de equipamentos de recreacao, lazer e servigos publicos nas pragas, praias e
outros espagos publicos, promovendo a sua arborizagao;

II - buscar a implantacdo de areas de lazer em todos os bairros do Municipio;

III - utilizagdo de parques e areas de protecdo ambiental, com regulamentacdo especifica de
restricdes de uso, para o lazer da populagao residente, veranistas e turistas implantando nos
mesmos, ou junto aos mesmos, estabelecimentos e outros equipamentos;

IV - prever areas para projetos de implantacao de conjuntos de equipamentos destinados ao

lazer, de parques e de instalagoes para realizagcdao de espetaculos, com os equipamentos
complementares.

CAPITULO IV
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DA POLITICA DE ESPORTE

Art. 110. | A Politica de Esporte tem por finalidade prover o Municipio de areas destinadas a
essas atividades, proporcionando aos seus moradores, veranistas e turistas, oportunidades para
desfrutarem dos equipamentos neles implantados ou a implantar.

Art. 111. | As diretrizes desta Politica sao as seguintes:

I - Promover a distribuicdo espacial de recursos, servicos e equipamentos, segundo critérios
de contingente domiciliar, objetivando a implantagdo da vila olimpica e de centros
poliesportivos para competigdes a nivel nacional; (Redacdo dada pela Lei Complementar n2
128/2016)

II - buscar a implantacdo de campos de futebol ou quadras de esportes em todos os bairros do
Municipio;

IITI - estimular a pratica de jogos tradicionais populares;
IV - realizagado ou apoio de eventos culturais e esportivos em areas publicas;
V - implantacao de programas de construgao de ciclovias;

VI - promover um Calendario de CompetigOes Esportivas que incentive todos os tipos de
esporte, inclusive o esporte nautico;

VII - incentivar a pratica do esporte olimpico nas escolas municipais;

VIII - aproveitamento das pedreiras desativadas para esportes radicais.

IX - Incentivar, inclusive com ajuda de custos, os atletas da cidade a representarem o
municipio em competicdes em outros municipios; (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2

128/2016)

X - Implantagdo de programa para formagdo ou patrocinio de atletas locais; (Redagdo
acrescida pela Lei Complementar n2 128/2016)

XI - Implantagdo de area para pratica de atletismo; (Redagdo acrescida pela Lei Complementar
ne 128/2016)

XII - Implantacdo de uma escola ndutica; (Redacdo acrescida pela Lei Complementar n2
128/2016)

XIII - Incentivar a pratica de hipismo rural; (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2
128/2016)

XIV - Implementar o incentivo fiscal para iniciativas de construgao de complexos esportivos;
(Redacdo acrescida pela Lei Complementar n2 128/2016)

XV - Implantacdo de programas que incentivem a pratica de esporte por pessoas portadoras de
deficiéncia fisica; (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 128/2016)

XVI - Implantacdo de espagos para a pratica de esportes radicais. (Redagdo acrescida pela
Lei Complementar n2 128/2016)

CAPITULO V
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DA POLITICA DE SANEAMENTO

A Politica de Saneamento implementard a melhorias das condigbées sanitarias do
Municipio, com prioridade para a Macrozona Urbana, mediante o incremento da infra-estrutura e
dos servigos publicos, visando solucionar de forma integrada as deficiéncias do abastecimento
d'agua, do esgotamento sanitario, da macro e micro drenagem, da coleta e destinagao dos residuos
s6lidos.

A Politica de Saneamento sera implementada através de instrumentos normativos e
executivos, ouvidos os Conselhos de Saude, do Meio Ambiente e da Cidade, que estabelecerao os
procedimentos necessarios a consecugao dos objetivos desta politica.

Paragrafo Unico. A Politica de Saneamento compreende os seguintes programas:
Programa de Abastecimento de Agua;
Programa de Esgotamento Sanitario;

Programa de Drenagem;
Programa de Coleta e Destinagdo Final dos Residuos Sélidos.

Segao I
Do Programa de Abastecimento de agua

0 Programa de Abastecimento de Agua tem como objetivo assegurar o adequado
abastecimento de &gua no Municipio, segundo a distribuicdo espacial dos domicilios e das
atividades sécio-econbmicas além de garantir a qualidade da &gua dentro dos padroes sanitérios.

Art. 115. | O Programa de Abastecimento de Agua, abrangerd a coleta, armazenamento, tratamento e
distribuicdo e obedecerd as seguintes diretrizes:

I - elaborar um Plano de Abastecimento de Agua para o Municipio a ser realizado pela empresa
responsavel pelos servigos;

II - garantir por contrato a qualidade do fornecimento deste servigo, objetivando atender a
populagao residente, veranista e turista;

III - garantir uma justa distribuigao e tarifagao dos servigos;
IV - garantir por contrato, a implantagdo e manutencdo adequada do processo de tratamento de
agua em todos os sistemas de distribuigao de agua do Municipio, objetivando a eliminagao de

doencgas transmitidas pela inadequabilidade ou inexisténcia de tratamento;

V - promover o monitoramento mensal da qualidade de cada sistema de abastecimento d'agua,
assegurando a potabilidade da &gua e dando conhecimento publico do monitoramento;

VI - promover o cadastro do sistema de abastecimento d'agua e manté-lo atualizado;
VII - condicionar os pedidos de ligacao de agua a aprovagao do 6rgao municipal competente;
VIII - integrar os dados dos sistemas de abastecimento dos diversos bairros;

IX - proteger as nascentes, os mananciais de &gua, as lagoas, os cursos d'agua e promover o
reflorestamento da mata ciliar das suas margens;

X - determinar por 6rgao competente a faixa de protegao do aqueduto;

XI - determinar paradmetros minimos para a abertura de ramais de abastecimento aos nucleos
urbanos nos bairros rurais.



Paragrafo uUnico. O potencial de ocupagao e adensamento do solo na Macrozona Urbana devera
observar a disponibilidade hidrica das respectivas bacias hidrograficas.

Segao II
Do Programa de Esgotamento Sanitario

0 Programa de Esgotamento Sanitadrio objetiva a implantagcao gradual de sistema de
coleta e tratamento de esgotos nas areas urbanas consolidadas do Municipio, com acgoes
diversificadas, e contard com instrumentos normativos e executivos que regulem e controlem a
exigéncia de tratamento dos efluentes domésticos e outros, para a eliminagdo de riscos de
transmissao de doencas e protecdo do meio ambiente.

Art. 117. | O Programa de Esgotamento Sanitario obedecerd as seguintes diretrizes:

I - elaborar um Plano de Esgotamento Sanitario que estabelecerd normas e procedimentos
relativos a implantacao dos interceptores nas vias arteriais e dos troncos coletores nas vias
coletoras tendo como meta a manutengdo, conservagao e o tratamento deste esgoto antes de
desaguar nos corpos hidricos receptores (rios, canais, lagoa);

II - criar um cadastro, manté-lo atualizado e desenvolver um plano de manutengao e
conservagao desta rede;

III - condicionar a aprovagdao de prédios multifamiliares e condominios ao projeto de
destinagao final do esgoto.

Secao III
Do Programa de Drenagem

Art. 118. | O Programa de Drenagem compreende as agoes relativas a micro drenagem e tem por
objetivo a solugcao dos problemas relacionados ao escoamento de aguas superficiais no Municipio.

Paragrafo uUnico. Todos os projetos de obras de drenagem, inclusive aqueles a serem
executados em areas rurais por o6rgaos estaduais ou federais competentes ou ainda por iniciativa
privada, deverdo submeter ao érgao do meio ambiente municipal.

Art. 119. | O Programa de Drenagem obedecerd as seguintes diretrizes:

I - elaboragdao de um Plano de Drenagem que estabelecerd normas e procedimentos relativos a
implantacado, despoluicao ou reforma da rede existente e dos corpos hidricos utilizados para este
fim;

II - criar um cadastro e desenvolver um plano de manutencdo e conservagdo do sistema de
drenagem superficial;

IITI - implantar uma rede de esgotamento pluvial com dimensdes compativeis com as areas de
contribuicdo, nos fundos de vales e nas areas que apresentem enchentes nos periodos de chuvas;

IV - proteger as lagoas de modo que nenhuma intervencdo possa ocorrer sem a prévia
autorizacdo pelo 6rgao do meio ambiente municipal.

Secao IV
Do Programa de Coleta e Destinagao Final Dos Residuos S6lidos

0 Programa de Coleta e Destinagdo Final dos Residuos So6lidos tem por objetivo a
ampliacdo e a melhoria de ofertas deste servigco, de modo a reduzir o impacto causado sobre o



meio ambiente dos seus efeitos no que concerne a salde publica.

0 Programa de Coleta e Destinagdao Final dos Residuos Soélidos seguirad as seguintes
diretrizes:

I - modernizar e ampliar o sistema de coleta de lixo com reorganizagao espacial das bases do
servigo, descentralizagao operacional e racionalizagdo dos roteiros de coleta;

II - apoiar a implantacdo progressiva do sistema de coleta seletiva;
III - regulamentar o mobiliario urbano relativo a coleta de lixo;

IV - promover a articulagdo do Municipio com os Municipios vizinhos no tocante a coleta,
transporte, tratamento e destinagcdo final dos residuos soélidos;

V - propor parcerias com os municipios vizinhos para implantar a médio prazo um sistema
adequado de disposigdo de lixo com localizagdo compativel com o programa de coleta, obedecendo a
estudo de viabilidade econbémica e impacto ambiental;

VI - assegurar a adequada prestacao de servigo de limpeza urbana, segundo a distribuigao
espacial dos domicilios e das atividades socio-econdmicas;

VII - eliminar progressivamente os efeitos negativos provenientes da inadequagao dos
sistemas de coleta e disposigdo final dos residuos coletados.

CAPHOLEO—H
Pa_Pelit o Taes

Capitulo VI
DA POLITICA DE MOBILIDADE URBANA (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 128/2016)

A politica de Mobilidade Urbana sera instituida na LEI Municipal de Mobilidade Urbana,
com base no principio de hierarquizagdao da malha viaria, com o seu adequado dimensionamento para
assegurar racionalidade, rapidez e seguranga na circulacdo de pedestres e na organizagao dos
diversos meios de transporte e na interligagdo dos diversos bairros do Municipio. (Redagdo dada
pela Lei Complementar n2 128/2016)

Art. 123. | Integram a Politica de Circulagao e Transportes as seguintes diretrizes:

I - priorizar a circulacdo de pedestres na faixa litordnea e nas ruas arteriais dos bairros
do Municipio;

II - adaptar a malha urbana as melhorias das condigoes de circular, evitando sempre que
possivel, grandes obras viarias;

IIT - integrar o sistema de transportes e circulagao entre os diversos bairros do Municipio;

IV - garantir as pessoas portadoras de deficiéncias o acesso aos locais de concentragao e
circulagdo publica;

V - garantir a travessia de pedestres das vias arteriais e rodovias através de passagens de
nivel;

VI - definir os alinhamentos dos logradouros, inicio e fim dos mesmos, assim como a
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denominagao e numeracdo das edificagOes neles contidas para fins de organizagdo de um cadastro
de ruas e cobranga do IPTU;

VII - implantar sinalizacdo nas estradas e vias arteriais facilitando a identificagao,
localizagao, deslocamentos alternativos de acesso as praias, aos locais de interesse turistico e
aos servigos;

VIII - hierarquizar as vias urbanas e definir os sistemas estruturais de transportes;

IX - implementar melhorias visando maior fluidez no trafego, principalmente entre o Centro
de Sao Pedro da Aldeia e os demais bairros do Municipio, assim como os acessos as rodovias
estaduais;

X - implantar um sistema de acesso seguro aos pontos de atragao turistica, assim como areas
de estacionamento para veiculos e Onibus;

XI - arborizar e calgar as vias arteriais e coletoras definidas pela hierarquizagao da malha
viaria de acordo com o Anexo IV;

XII - definir os afastamentos minimos obrigatérios para as edificacbes, de acordo com a
hierarquizagdo funcional da malha viaria e rodoviaria do Municipio;

XIII - padronizagao dos abrigos de 6nibus e melhoria da sinalizagao dos mesmos;
XIV - incentivar a implantacdo de ciclovias.

Paragrafo Unico. Os projetos de médio e grande porte ou que envolvam a construgdo de novos
eixos viarios, pontes, duplicagdao de rodovias ou de reestruturagao viaria deverao elaborar
estudos e relatérios de impacto ambiental.

Ficam aprovados os mapas constantes no Anexo desta LEI Complementar, com as
demonstragoes graficas do Plano Viario e de Mobilidade Urbana e respectivos cédigos de
zoneamento. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n® 128/2016)

CAPITULO VII
DA POLITICA DE HABITAGAO

A Politica Habitacional tem por objetivo reduzir o déficit de moradias, melhorar as
condigoes de vida e habitabilidade, especialmente da populagdo de baixa renda, inibir a ocupagao
desordenada em areas de risco ambiental, oferecer alternativas e garantir o atendimento das
fungdes sociais da cidade e da propriedade.

S&o0 diretrizes da Politica Habitacional:

I - promover a regularizar fundidria e urbanistica das invasoes urbanas j& consolidadas,
especificadas no Anexo 3 e coibir novas invasoes;

II - promover em conjunto com a CEF a construgdo de habitagdes populares nas Areas de
Especial Interesse Social especificadas no Anexo 3;

IIT - desenvolver agoOes conjuntas com outras esferas de governo;

IV - proibir qualquer construgdo ou ocupagao localizada nas faixas de protegao das linhas de
alta tensdo e nas faixas de protecao das margens dos cursos de agua.

CAPITULO VIII
DA POLITICA DE EDUCAGAO
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A Politica Educacional no territério do Municipio de S3o Pedro da Aldeia terd como
objetivo maior elevar a qualidade da Educacdo Basica (Educagcdo Infantil, Ensino Fundamental e
Ensino Médio, em suas diversas modalidades e seus segmentos) de modo a contribuir com a melhoria
da qualidade de vida da populagao, o aumento das perspectivas de continuidade de estudos em

nivel superior, a qualificagdo de profissionais para as &reas econbmicas em expansdo no
Municipio e na Regiao das Baixadas Litoraneas e a elevagdo do nivel de participagdo cidada nos

diversos setores governamentais e n&o-governamentais. (Redacdo dada pela Lei Complementar n2
128/2016)

T promMovetr—a—EXPanSad—C——=

As diretrizes da Politica Educacional estdo definidas no art. 2° da LEI Municipal no
2.606, de 22 de junho de 2015, que aprovou o PME - Plano Municipal de Educagao, textualmente
transcritas:

I - erradicagao do analfabetismo;

ITI - universalizagdo do atendimento escolar;

IIT - superagao das desigualdades educacionais, com énfase na promogao da cidadania e na
erradicagao de todas as formas de discriminacgao;

IV - melhoria da qualidade da educagao;

V - formagao para o trabalho e para a cidadania, com énfase nos valores morais e éticos em
que se fundamenta a sociedade;

VI - promogdo do principio da gestdo democratica da educagao publica;

VII - promogao humanistica, cientifica, cultural e tecnolégica do Municipio;

VIII - estabelecimento de meta de aplicagdo de recursos publicos em educagao como proporgao
do Produto Interno Bruto - PIB, que assegure atendimento as necessidades de expansao, com padrao
de qualidade e equidade;

IX - valorizagao dos profissionais da educagao;

X - promogdao dos principios do respeito aos direitos humanos, a diversidade e a
sustentabilidade socioambiental;
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XI - Ampliacao das parcerias para o estudo do meio ambiente, com a divulgacao de mapas e
zoneamentos da cidade nas unidades escolares.

Paragrafo uUnico. Para o cumprimento das diretrizes do PME - Plano Municipal de Educagado -
decénio 2015-2025, 20 (vinte) metas e suas respectivas estratégias compdem o Anexo da LEI
Municipal n2 2.606/15, definindo, deste modo, os anseios e as necessidades educacionais do
Municipio. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 128/2016)

CAPITULO IX
DA POLITICA DA SAUDE

A Politica da Salde tem por objetivo garantir a qualidade da salde da populagdo
residente e reduzir o déficit das doengas com maior incidéncia no Municipio.

S3o diretrizes da Politica de Saude:

I - assegurar a implantacdo do Programa de Saude em Familia (PSF) e o Programa de Agentes
Comunitarios de Saude (PACS);

II - estabelecer as condigbes urbanisticas que propiciem a distribuicao pelos bairros dos
servigos que compdem os Programa citados no item anterior;

III - promover a implantagao de centros de convivéncia;
IV - garantir boas condigoes de salde para a populagdo por meio de agoes preventivas que
visem a melhoria das condigOes ambientais, como o controle do uso dos recursos hidricos, da

qualidade da agua consumida, da poluigao atmosférica e da sonora;

V - promover campanhas de vacinagdo de animais de estimagao e controle dos animais,
incentivando a implantacgao de servigcos de protecdo aos animais;

VI - promover politica de educagdo sanitaria, conscientizando e estimulando a participagao
nas agoes de saude;

VII - implantacdo do novo Cemitério Parque no Bairro da Cruz, dentro da APA de Sapiatiba.

VIII - Promover a informatizagao integral das unidades de salde do municipio, com integragao
as redes externas; (Redacdo acrescida pela Lei Complementar n2 128/2016)

IX - Promover o Centro de Acuidade Visual; (Redacdo acrescida pela Lei Complementar n¢
128/2016)

X - Implementagdo de Unidades Basicas de Saude Tipo 1 em regides mais remotas do Municipio;
(Redacdo acrescida pela Lei Complementar n2 128/2016)

XI - Implementar programa permanente de mapeamento e assisténcia aos portadores de
deficiéncia e seus responsaveis; (Redacdo acrescida pela Lei Complementar n® 128/2016)

XII - Promover a estruturacao adequada dos transportes de pacientes de forma que se preveja
os casos mais graves; (Redacdo acrescida pela Lei Complementar n® 128/2016)

XIII - Implementar o controle de zoonose na Pecuaria Municipal; (Redacdo acrescida pela Lei
Complementar n2 128/2016)

XIV - Criar o Centro de Controle de Zoonose - CCZ. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar
ne 128/2016)

CAPITULO X
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
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Art. 130. | A Politica de Desenvolvimento Econdmico implementard a melhorias das condigdes fisicas
de acessibilidade, da infraestrutura e dos servigos publicos na Macrozona Rural, nos Polos

Empresariais e em areas destinadas a implementagao empresarial, industrial e tecnolégica,
visando a consolidagdao do Municipio de Sao Pedro da Aldeia como zona de distribuigdao logistica
empresarial, industrial e tecnoldégica do Estado. (Redacdo dada pela Lei Complementar n2
128/2016)

§ 19 A Politica de Desenvolvimento Econ6mico complementard as atividades de recuperagao e
preservagao do meio ambiente, atuando de forma integrada em suas agodes.

§ 29 S3o instrumentos da Politica de Desenvolvimento Econémico Municipal os codigos
previstos no artigo 10, incisos I, II e III.

§ 39 0 Poder Executivo poderda, quando necessario, atuar conjuntamente com os municipios

vizinhos para atender o disposto no caput deste artigo.

Art. 131. | A Politica de Desenvolvimento Econémico compreende os seguintes programas:

1 - Programa de Desenvolvimento Agropecuario e do Agronegdcio;

2 - Programa de Desenvolvimento Turistico;

3 - Programa de Desenvolvimento da Aquicultura e Pesca;

4 - Programa de Extragao Mineral;

5 - Programa de Desenvolvimento empresarial, industrial, tecnolégico e de prestacao de
servigos. (Redagdo dada pela Lei Complementar n® 128/2016)

Secao I
Do Programa de Desenvolvimento Agropecuario

0 Programa de Desenvolvimento Agricola compreende as agbes relativas as atividades
agricolas no Municipio e tem por objetivo incentivar e dinamizar as atividades agropecuarias,
principalmente a produgao hortifrutigranjeira, facilitando seu escoamento e comercializagao,
além de gerar empregos e fixar o trabalhador no campo.

Paragrafo Unico. Todo e qualquer projeto agricola que, de certa forma, venha a agredir o
meio ambiente, seja através de desmatamentos ou interferindo nos cursos d'agua existentes,

deverdo submeter a andlise do 6rgao do meio ambiente municipal.
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Art. 133. | Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes para orientar o desenvolvimento agricola
no Municipio:

I - organizar o cadastro dos produtores rurais;

II - criar um Centro Administrativo onde funcionard a Secretaria de Agricultura e as
instituigoes parceiras;

IIT - implementar o processo de regularizagdo fundidria das areas ocupadas por posseiros e
com produgao agropecuaria;

IV - criar mecanismos que visem a comercializagdo direta do produtor para o consumidor,
melhorando o abastecimento;

V - incentivar a produgao orgénica, a diversificagdao de cultura e criagbes e sistemas
agroflorestais;
VI - orientar e estimular as atividades adequadas as pequenas propriedades e que se

harmonizem com o ambiente natural;

VII - promover o fornecimento de insumos, servigos, assisténcia técnica rural e extensao
rural em conjunto com a EMATER;

VIII - estimular a implantacdo de infraestrutura de apoio a atividade agricola;

IX - implantagao do Polo de Distribuigcdo na RJ-106 no bairro de Sao Mateus;

X - incentivar o desenvolvimento do Parque de Exposigao Agropecuaria;

XI - implementar o controle de zoonose na Pecuaria Municipal;

XII - criar o Centro de Controle de Zoonose - CCZ;

XIII - implantar o CAR (Cadastro Ambiental Rural) e PRA (Plano de Recuperagcdo Ambiental)

como programas de cadastramento e recuperagdo de areas degradadas em iméveis rurais. (Redagao
dada pela Lei Complementar n2 128/2016)

Secao II
Programa de Produgao Salineira
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— T garartir—methores—condicbes—de—trabathe—para—es—saltineires- (Revogado pela Lei
Complementar n® 128/2016)

Segao III
Do Programa de Desenvolvimento Pesqueiro

0 Programa de Desenvolvimento Pesqueiro compreende as agdes relativas as atividades da
pesca no Municipio e tem por objetivo preservar e dinamizar as atividades pesqueiras, a
conservagao e comercializagao da produgao, como meio de gerar empregos e recuperar as coldnias
de pescadores.

Art. 137. Com o objetivo de orientar o desenvolvimento pesqueiro no Municipio, ficam
estabelecidas as seguintes diretrizes:

I - organizar o cadastro dos pescadores;

II - desenvolver cursos que orientem os pescadores no beneficiamento e reaproveitamento das
sobras dos peixes;

III - implementar o processo de regularizacao fundiaria das colénias dos pescadores;

IV - criar mecanismos que visem a comercializacdo direta do produtor para o consumidor,
melhorando e ampliando o abastecimento de peixes na regido;

V - estabelecer legislagao especifica para o uso e ocupagdo do solo nas coldnias dos
pescadores e criar Areas de Especial Interesse Pesqueiro;

VI - desestimular a pesca predatoéria;
VII - garantir a conservagao dos recursos pesqueiros;

VIII - estimular a implantacao de atividades ligadas ao beneficiamento da produgao
pesqueira;

IX - apoiar a formagdo de infra-estrutura de suporte da pesca, sua reproducao em fazendas
marinhas, e posterior comercializagao;

X - implantacgdo do Parque Escola Técnica de Maricultura no Parque de Mossord;

XI - implantagao de oficinas para recuperagao de barcos e redes de pesca.

Secao IV
Do Programa de Exploragao Das Pedreiras

0 Programa de Exploragdo das Pedreiras compreende as agdes relativas a seguranga das
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Zonas Residenciais préximas a estas atividades, ao equilibrio do meio ambiente e ao
reaproveitamento das pedreiras desativadas.

Art. 139. | Com o objetivo de orientar e controlar a exploracdao das pedreiras existentes no
Municipio ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

I - implantagdo de normas relativas a seguranga das zonas residenciais proéximas a estas
atividades;

II - controlar o equilibrio ambiental tendo em vista o desmonte dos morros e o desmatamento
provocado;

IIT - apoiar o reaproveitamento das &reas desativadas para o uso recreacional e esportivo.

Segao V
Do Programa de Desenvolvimento Comercial

E DE PRESTAGAO DE SERVICOS

Art. 140. | O Programa de Desenvolvimento Comercial e de Prestacdo de Servigos compreende as agoes

relativas a expansao das atividades comerciais, incentivando-as adequadamente, seja no Centro da
Cidade, seja nos subcentros de comercio como também nas vias coletoras.

Art. 141. | Com o objetivo de incentivar e expandir as atividades comerciais e de servigos no
Municipio, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

I - adequagdo e orientagdo da expansdo comercial na Area de Especial Interesse Histérico e
Cultural do Centro da Cidade;

II - adensamento ou controle do crescimento dos subcentros de comercio em funcdo da oferta
de transportes, saneamento basico e demais servigos necessarios a manutengao da qualidade destas

areas;

III - garantir facil acesso e estacionamento nos centros comerciais.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 142. | As condigOes de uso e ocupagao que nao estiverem expressamente reguladas pela presente
LEI deverdo ser analisadas pelos 6rgaos municipais competentes e pelo Conselho da Cidade.

Art. 143. ] Para a consecugcao dos objetivos e implementagdo de todas as diretrizes constantes
desta LEI, deve ser -elaborado um cronograma de investimentos em obras estratégicas e
prioritarias.

Paradgrafo Unico. As diretrizes prioritdrias e os recursos necessarios para a implementagao
das mesmas, deverdo ser previstos nos planos plurianuais, nas leis de diretrizes orgamentarias e
nos orgamentos anuais.

Art. 144. | Para a implementacdo das diretrizes previstas para cada Politica, devem ser criados
mecanismos que permitam a participagao dos agentes envolvidos em todas as fases do processo,
desde a elaboragcao até a implantacdo e a gestdo dos programas e projetos.

S3o0 parte integrante desta LEI:

Anexo 1 - Cursos d‘'agua e Morros Mapa 01 - As Regides Urbanas e a Zona Rural




Anexo 2 - Areas de Especial Interesse Ambiental |Mapa 02 - As Macrozonas.

Anexo 3 - Areas de Especial Interesse Social Mapa 03 - Os Bairros propostos.
. L. Mapa 04 - Meio Ambiente-Areas de Especial
Anexo 4 - Vias Arteriais e Coletoras
Interesse.
Mapa 05 - Diretrizes e Propostas para a

Anexo 5 - Perfis viarios -
Regiao Norte.

. - Mapa 06 - Diretrizes e Propostas para a
Anexo 6 - Arborizacao Urbana .
Regiao Sul.
Mapa 07 - Diretrizes e Propostas para a

Anexo 7 - Pontos Turisticos .
Regiao Leste.

L Mapa 08 - Diretrizes e Propostas para a
Anexo 8 - Imbveis a Tombar. .
Regiao Oeste.

Anexo 9 - Delimitagao das Regides Urbanas e da | Mapa 09 - Diretrizes e Propostas para a Zona
Zona Rural. Rural.

Mapa 10 - O Meio Ambiente-Cursos d'agua e
Morros.

Mapa 11 - O Sistema Viario-Vias Arteriais e
Coletoras.

Mapa 12 - 0 Centro Histoérico e os prédios a
tombar.

Esta LEI Complementar entrara em vigor a partir de @1 de julho de 2005, revogando-se
as disposicOes em contrario.

Prefeitura Municipal de S3o Pedro da Aldeia, 03 de fevereiro de 2005.

FRANCISCO MARCOS M. PINTO PAULO LOBO
= Presidente da Cédmara = = Prefeito =

ANEXO 1
MEIO AMBIENTE

CURSOS d'AGUA e MORROS

(VIDE MAPA 10)

1 - Cursos d'Agua (da esq.p/ a direita)

1 Cérrego das Acécias Regido Norte
2 | Canal da Base Regido Norte

3 | Canal do Mossord Regiao Norte e Sul
4 | Valao do Fluminense Regido Norte e Sul
5 | Cérrego da Bogé Regido Norte e Z.Rural
6 | Valao do Monte Verde Regido Leste

7 | Valao do Diuana Regido Leste

8 | Valao da Pedreira Regido Leste

9 | Valao da Colina Regido Leste

10 | Valao do Sao Joao Regido Leste

11 | Valado do Maracana Regido Leste

12 | Valdo do Camarao Regido Leste




13 | Valao do Ambrésio Regido Leste
14 | Riacho do Porto do Carro | Regiao Leste
15 | Cérrego dos Campos Novos | Regiao Leste
16 | Corrego do Alecrim Regido Leste
17 | Riacho do Candido Regido Oeste
18 | Riacho de Praia Linda Regido Oeste
19 | Riacho do Pereira Regido Oeste
20 | Cérrego do Pereira Regido Oeste
21 | Riacho do Balneario Regido Oeste
22 | Cérrego do Piripiri Regido Oeste
23 | Riacho Joaquim Mota Regido Oeste
24 | Rio Una Zona Rural
25 | Rio Conceigao2 Zona Rural
26 | Rio Godinho1 Zona Rural
27 | Rio Papicul Zona Rural
28 | Rio Cutindibai Zona Rural
29 | Cérrego do Pau Rachado1l Zona Rural
30 | Rio Flecheiral Zona Rural
31 | Cérrego do Retirol Zona Rural
32 | Cérrego do Ramalhol Zona Rural
33 | Rio Carijé2 Zona Rural
34 | Corrego do Cortigo2 Zona Rural
35 | Cérrego Trés Meninas2 Zona Rural
36 | Cérrego da Jaqueira2 Zona Rural
37 | Corrego Cabista2 Zona Rural
38 | Rio Itai2 Zona Rural

2 - Morros e Colinas3 Altitude

1 Morro dos Pinheiros 60m Regido Norte
2 | Morro das Acacias 1 81m | Regiao Norte

3 | Morro das Acacias 2 71m | Regido Norte

4 | Morro dos Milagres 175m | Regido Norte e Leste
5 | Morro da Baleia 1 64m | Regiao Sul

6 | Morro da Baleia 2 64m | Regiao Sul

7 | Morro Porangaba 40m | Regiao Sul

8 | Morro do Boqueirao 63m | Regido Sul

9 | Morro do Mossor6/Morro do Galo 42m | Regido Sul

10 | Colina Guarani 21m | Regiao Sul

11 | Morro do Monte Verde 62m | Regido Leste

12 | Morro do Pau Ferro 47m | Regiao Leste




13 | Morro do Frade 195m | Regido Leste
14 | Colina Diuana 25m | Regiao Leste
15 | Morro da Colina 42m | Regiao Leste
16 | Morro Lagoa Verde 41m | Regido Leste
17 | Morro Sao Francisco 91m Regido Leste
18 | Morro Sao Joao 96m | Regiao Leste
19 | Morro do Estoril 47m | Regiao Leste
20 | Colina Maracana 27m | Regiado Leste
21 | Morro Alto Brasil 47m | Regiao Leste
22 | Colina do Ambrésio 31m | Regiao Leste
23 | Morro do Vinhateiro 42m | Regiao Leste
24 | Morro das Torres 71m | Regido Leste
25 | Morro Porto do Carro 47m | Regiao Leste
26 | Morro do Chaparral 65m | Regido Leste
27 | Morro Primavera 61m | Regido Leste
28 | Morro das Guaiquicas 71m | Regiao Leste
29 [ Morro do Alecrim 61m | Regiao Leste
30 | Morro do Candido 40m | Regiao Oeste
31 | Morro Bela Vista 83m | Regiao Oeste
32 | Morro da Praia Linda 79m | Regido Oeste
33 | Colina da Ponta d'Agua 24m | Regiao Oeste
34 | Morro do Pereira 70m | Regido Oeste
35 | Colina do Balneario 35m* | Regido Oeste
36 | Morro do Cancela 32mx | Regiao Oeste
37 | Morro dos Indios 115m | Regido Oeste
38 | Morro do Piripiri 72m | Regiao Oeste
39 [ Morro da Flecheira 50m | Regiao Oeste
40 | Colina de Sao Joao 17m | Regido Oeste
41 | Colina do Horto 31m* | Regido Oeste
42 | Morro de Sapiatiba - Serra de Sapiatiba 316m | Regido Oeste e Z.Rural
43 | Morro do Macedo 72m | Regido Oeste e Z.Rural
44 | Morro Santa Rita (Limite c/Iguaba) 52m | Zona Rural
45 | Morro do Alambique 56m | Zona Rural
46 | Morro de Sapeatiba Mirim 249m | Zona Rural
47 | Colina do Cutindiba 46m | Zona Rural
48 | Morro da Sergeira 83m | Zona Rural
49 | Morro do Capim Melado (Limite c/Iguaba) 41m | Zona Rural
50 | Morro de Igarapiapunha (Limite c/Iguaba) | 116m | Zona Rural
51 | Morro da Posse (Limite c/Araruama) 63m | Zona Rural
52 | Morro do Pau Rachado 1 62m | Zona Rural




53 | Morro do Pau Rachado 2 61m Zona Rural
54 | Morro da Jaqueira 61m | Zona Rural
55 | Morro do Goiabal 63m | Zona Rural

* Estabelecimento de ZCVS a partir da cota 20m(vinte metros)

ANEXO 2

AREAS DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL, ZONAS TURISTICO-RECREACIONAIS, BOSQUES E AREAS DE

ESPECIAL INTERESSE SALINEIRO

(VIDE MAPA 04)
AEIAs e ZTRs Localizagdo Areas (m2)

1 AEIA da Ponta dos Cardeiros Regido Sul 4.120,40
2 AEIA da Ilha das Pombas Regido Sul 11.885,52
3 | AEIA da Ilha de Mossoré Regido Sul 1.281,61
4 | AEIA do Cordado dos Passarinhos Regido Sul 42.767,88
5 | ZTR do Porangaba Regido Sul 18.715,80
6 | ZTR do Boqueirao Regido Sul 57.343,76
7 | AEIA da Salinas Pagé Regido Leste | 462.986,90
8 | AEIA da Ponta do Maracana Regido Leste | 18.419,95
9 | AEIA da Ponta do Ambroésio Regido Leste | 814,32
10 | ZTR da Salina do Baixo Grande Regido Leste | 77.973,26
11 | ZTR da Salina da Amizade (futura Vila Olimpica) Regido Leste | 308.088, 31
12 | AEIA da Ponta D Agua Regido Oeste | 4.908,34
13 | AEIA da Ilha Chico Marques Regido Oeste | 1.509,27
14 | AEIA da Ilha Candido Marques Regido Oeste | 1.886,08
15 | AEIA da Salina Bauru Regido Oeste | 183.762,33
16 | AEIA da Salina Boa Vista - Morro do Governo/Pta. da Farinha | Regido Oeste | 628.097,87
17 | AEIA da Flecheira Regido Oeste | 484.591,59
18 | AEIA do Riacho Balneério Regido Oeste | 445.344,71
19 | AEIA do Riacho do Pereira Regido Oeste | 688.707,54
20 | AEIA da Praia Linda Regido Oeste | 570.684,72
21 | ZTR da Salina Felicidade (foz do riacho Piripiri) Regido Oeste | 97.635,42
22 | ZTR da Salina Santa Maria (Futuro Prg.da Pta.dAgua) Regido Oeste | 168.708,80
23 | ZTR do Riacho Joaquim Motta Regido Oeste | 340.304,68
24 | ZTR do Bosque Buriti Regido Oeste | 236.727,15
25 | AEIA de Sapiatiba Mirim Zona Rural 928.808,78
26 | AEIA da Venda do Buraco Zona Rural 125.429,65
27 | AEIA das Chacaras - Flecheira Zona Rural 187.986,26
TOTAL de areas preservadas 6.099.490,90

BOSQUES Localizagdo Areas (m2)




1 Bosque dos Pinheiros Reg.Norte e Z.Rural | 970.977,22
2 | Bosque Ipiranga Regido Norte 10.276,07
3 | Bosque da Rua do Fogo Regido Norte 45.983,49
4 | Bosque das Acacias Regido Norte 41.423,45
5 | Bosque da Praia do Sol Regiao Sul 30.909,64
6 | Bosque do Boqueirao Regido Sul 69.268,83
7 | Bosque da Baleia Regido Sul 306.181,95
8 | Bosque Porangaba Regido Sul 18.715,80
9 | Bosque do Flats Regido Oeste 7.105,60
10 | Bosque do Horto Regido Oeste 29.892,40
11 | Bosque Joaquim Motta Regido Oeste 34.690,10
12 | Bosque Buriti Regido Oeste 62.636,91
13 | Bosque do Cancela Regido Oeste 143.978,67
14 | Bosque do Balneario Regido Oeste 8.469,74
15 | Bosque da Flecheira Zona Rural 221.139,43
16 | Bosque do Alambique Zona Rural 114.811,70
17 | Bosque do Macedo Zona Rural 84.247,32
18 | Bosque de Santa Rita Zona Rural 118.824,97
19 | Bosque da Nascente Zona Rural 10.071,87
20 | Bosque de Sapiatiba 1 Zona Rural 21.397,23
21 | Bosque de Sapiatiba 2 Zona Rural 15.805,20
22 | Bosque de Sapiatiba 3 Zona Rural 30.457,19
23 | Bosque do Café Zona Rural 269.247,37
Total de area preservada 0

AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SALINEIRO Localizagdo Areas (m2)

1 Salinas Mossordé Regido Sul | 716.390,93
2 | Salinas Guarani Regido Sul 122.409,21
3 | Salinas Maracana Regido Leste | 242.539,74
4 | Salinas Sao Joao Regido Oeste | 159.304,97
5 | Salinas Ponta D Agua | Regido Oeste | 202.689,80
Total 0
ANEXO 3
AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL
(VIDE MAPA 04)
Cédigo Bairro Quantd.
1 Morro do Mossoré Mossoré

Praia do Camerum

Porto da Aldeia




3 | Trav.Waldemiro Francisco de Souza Porto da Aldeia 1
4 | Alameda dos Meireles Pogco Fundo 1
5 | Rua Mario Alves Baleia 1
Regido Sul Subtotal 5
6 | Rua Sdo Pedro Sao José 1
7 | Rua Albano Cunha Morro dos Milagres 1
8 | Rua Saturnino F. de Moraes Boa Vista 1
9 Rua Rio Mondego + Rua Poiaras Recanto do Sol 2
10 | Rua dos Eucaliptos Jardim das Acacias 1
11 | Rua Jodo Viana do Lot. Jrd.das Acacias 2(57b) Jardim das Acacias 1
12 | Rua Georgina Jardim das Acacias 1
13 | Rua Munique e Rua Dalva Jardim das Acacias 2
14 | Vila Santo Antonio do Lot. Jrddas Acacias 1(57a) Santo Antonio 1
15 | Vila Pinheiros Pinheiros 1
16 | Canto Pinheiros Pinheiros 1
17 2 Qu?dras entre as ruas 2 e 8 e as ruas 8 e 12 do Lot.Prg.da Pinheiros )
Aldeia(163)
Regido Norte Subtotal 15
18 | Rua Minas Gerais do Lot.Village Burity(141) Flecheira 1 1
19 | Areas 1,2 e 3 do Lot. Village Burity(141) Flecheira 1 3
20 | Rua do Divino Salneério Sao Pedro :
21 | Rua Mario de Souza Salneério Sdo Pedro 1
22 | Rua Sdo Jorge (PMSPA) Salneério Sdo Pedro 1
23 | 2 Quadras da PMSPA do Lot.Prq.Dois Meninos(66) Parque Dois Meninos | 2
24 | Pr¢.Sta.Maria Madalena do Lot.Prqg.Dois Meninos(66) Parque Dois Meninos | 1
25 | Rua N.Sra.da Conceigao Parque Dois Meninos | 1
26 | Pr¢.Sta.Marta do Lot.Prg.Dois Meninos Parque Dois Meninos | 1
27 Rua S.Lazaro, Rua S.Pedro e Rua S.Antonio do Lot.Prq.Dois Parque Dois Meninos | 3
Meninos(66)
28 | Lot. Baln.das Conchas (32)(Est.de Ferro) Balneario das 1
Conchas
29 | 2 Quadras da PMSPA do Lot. Baln.das Conchas(32) Balneario das 2
Conchas
30 | Rua Sta.Catarina Praia Linda 1
31 | Rua A do Lot. Beira Mar 1(91) Praia Linda 2
Regido Oeste Subtotal 0
32 | Colina do Lot.Campos das Colinas(95) Colina 1
33 | Encosta do Morro da Colina Colina 1
34 | Est.dos Passageiros (em frente ao Sitio Tansa) Sao Joao 1




35 | Rua Por do Sol Parque Estoril 1
36 | Areas 2,3, e 4 do Parque Estoril Parque Estoril 3
37 | Rua José Pereira de Santana Ponta do Ambrésio 1
38 | Vinhateiro Vinhateiro 1
49 | Rua Antenor Fonseca Porto do Carro 1
40 | Canal Porto do Carro 1
41 | Rua Elza Rosa Reca?to das 1
Orquideas
42 | 4 Areas da PMSPA do Lot.Prq.Sao Joao(19) Parque Arruda 4
Regido Leste Subtotal 16
43 | Sdo Mateus Sao Mateus 1
TOTAL FINAL 58

ANEXO 4

SISTEMA VIARIO
VIAS ARTERIAIS E VIAS COLETORAS
(VIDE MAPA 11)

1 - Vias Arteriais Trechos Localizagao

RJ 140 - ex Estrada de Santa Cruz e Rua

Trecho entre o 20 Travessdo da
Flecheira até o entroncamento com

Regido Norte,
Sul e Regido

paralela a R. Epaminondas Pereira Nunes

do Fogo
& a Rua Silva Jardim Oeste
Trecho entre o Trevo do Ipiranga
2 RJ 106-Rodovia Amaral Peixoto até o entroncamento com a Est.da | Regido Norte
Caveira 2
. . Trecho entre o limite com Iguaba .
RJ 106-Rodovia Amaral Peixoto . Regiao Oeste
Grande e o Trevo do Ipiranga
3 | Via Lagos Regido Oeste
Trecho entre a R. Braulio Soares
4 | Estrada do Boqueirao Pereira Padre Aldo e a Est. da | Regido Sul
Baleia
5 Rua Braulio Soares Pereira Regido Sul
Trecho entre a R.Braulio Soares
6 | Rua Marques da Cruz Pereira e a R. Francisco Santos | Regido Sul
Silva
7 | Rua Francisco Santos Silva Regido Sul
. Treho entre a R. Francisco Santos .
8 Rua Dr. Antonio Alves . Regiao Sul
Silva e a RJ-140
9 | Rua Epaminondas Pereira Nunes Regido Sul
Rua Nova interligando a Rua Francisco
10 | Santos Silva ao prolongamento da Rua | Via 4 (trecho inicial) Regido Sul
Epaminondas Pereira Nunes
Rua Nova ao longo do Canal de Mossord e .
11 Regiao Sul




Trecho entre o entroncamento com

12 | RJ 140 a Rua Silva Jardim até o limite | Regido Leste
com Cabo Frio
. Trecho entre a Est. do Vinhateiro .
13 | Estrada dos Passageiros L. . Regido Leste
e o limite com Cabo Frio
) Regido Leste
14 | Estrada do Alecrim
e Zona Rural
Estrada do Arruda - ex Est. Velha de .
15 Regiao Leste
Campos Novos
Trecho entre o 20 Trav.da
16 | RJ 140 - ex Est. da Sergeira Flecheira até o Limite com | Zona Rural
Araruama
Trecho entre o entroncamento com
17 | RJ 106-Rodovia Amaral Peixoto a Est. Da Caveira 2 até o limite | Zona Rural
com Cabo Frio
18 | Estrada do Pau Rachado Zona Rural
19 | Travessao do Pau Rachado Zona Rural
20 | Estrada da Sapucaia ou das Trés Vendas Zona Rural
21 | Estrada da Caveira 2 Zona Rural
22 | Estrada Campo do Oriente Zona Rural
’3 Estrada do Retiro + Rua Comandt.Ituriel Zona Rural e

+ Rua S&o Sebastido

Regido Norte

2 - Vias Coletoras (Sul p/Norte e de Oeste p/ Leste)

. Regido
1 Estrada Sao Mateus &
Norte
. . Regiao
2 Rua Manuel Pinto Pereira-Ex Rua do Fogo
Norte
. Regiao
3 Rua dos Eucaliptos
Norte
4 Rua Pref. Rubens Arruda Camara
. . - Regiao
5 Rua Dirceu Guimaraes
Norte
6 Rua Nova a ser aberta por detras do Lot. Regiao
Recanto do Sol Norte
Trecho entre a Rua Emilio A. .
. ~ . Regiao
7 Avenida Sao Pedro Silva Lopes e o Canal do
X Norte
Mossord
3 Rua Emilio Antonio Silva Lopes e Rua José Regiao
Hildefonso Souza Norte
Regiao
9 Rua 12 de Outubro e Rua Santos Dumont
Norte
. Trecho entre a Av.José | Regiao
10 | Rua Bela Vista . ]
Rascdo e a Rua Cmdt. Ituriel | Norte
. , - Regiao
11 Avenida José Rascao, ex Av. Aero Naval
Norte




Regiao

12 | Rua Sao Sebastido
Norte
. Regiao
13 | Rua Pref. Waldir Lobo
Norte
. Regiao
14 | Est. do Morro do Milagre
Norte
. . . Regiao
15 | Rua Eugenio Franciscone da Silva
Norte
~ . Regiao
16 Travessao da Boa Vista
Norte
Trecho entre a Rua .
; A . Regiao
17 Estrada da Boa Vista ou Est. do Sapé Cmdt.Ituriel e a Est. do Nort
orte
Morro do Milagre
Trecho entre o Canal de .
. - i ) . Regiao Sul
18 | Avenida Sao Pedrol Mossoré até a Av. Getulio
- Centro
Vargas
. L Trecho da Praca  Agenor | Regido Sul
19 | Avenida Getulio Vargasl )
Santos até a Rua Padre Aldo - Centro
Regido Sul
20 Rua Padre Aldo &
- Centro
. Regido Sul
21 Rua Casemiro de Abreu
- Centro
Trecho entre a R. Padre Aldo
22 | Estrada do Boqueirao e a R. Braulio Soares
Pereira
. . . Regido Sul
23 Avenida Francisco Coelho Pereira
- Centro
. . Regido Sul
24 | Rua Rita Pereira de Souza
- Centro
Lo Regido Sul
25 Rua Capitao Costa
- Centro
. . . Regido Sul
26 Rua Antonio S. Siqueira
- Centro
. Regiao Sul
27 Rua Hermoégenes F. da Costa
- Centro
Trecho entre a R. Antonio S. .
. . . Regido Sul
28 | Rua Marques da Cruz Siqueira e a Rua Francisco
. - Centro
Santos Silva
) ) Regido Sul
29 Rua Antonio Silva Lobo
- Centro
Trecho entre a Rua Aluysio .
5 . Regiao Sul
30 Rua Joao Martins de Souza4 M. de Souza e a Rua Cent
- Centro
Epaminondas Pereira Nunes
. Regido Sul
31 Rua Aluysio M. de Souzal
- Centro
. Regido Sul
32 | Rua Duque de Caxiasl
- Centro
Regido Sul
33 Rua Adolfo Silveira &

- Centro




Trecho entre a Rua Duque de

. . . Regido Sul
34 Rua Dr. Antonio Alves Caxias e a Rua Francisco
. - Centro
Santos Silva
Trecho entre a Rua Adolfo .
. . . Regido Sul
35 Rua Arnaldo Santos Silveira e a Rua Dr. Antonio
- Centro
Alves
Trecho entre a Rua Braulio .
. i Regiao Sul
36 Rua Marques da Cruz Soares Pereira até a Av.
, - 10Anel
Mossord
. i Regido Sul
37 Avenida Mossoro
- 10Anel
. . . Regido Sul
38 Rua Henrique Pinto Monteiro
- 10Anel
Regido Sul
39 | Rua Hermenegildo da Costa &
- 10Anel
Regido Sul
40 Estrada do Porto
- 10Anel
. Regido Sul
41 Rua Palmiro Gomes
- 20Anel
. Regido Sul
42 | Rua Vagner Nascimento Bento
- 20Anel
Regido Sul
43 | Avenida Alice Serpa dos Santos &
- 30Anel
. - Regido Sul
44 | Rua Umbelinda da Conceigao
- 30Anel
45 Prolongamento da Rua Umbelinda pela orla até Regido Sul
a Est. do Boqueirdo - 30Anel
Regiao Sul
46 Rua "E " do Lot. Arbues Soares da Costa
- 40Anel
47 Prolongamento da Rua E até a Av. Alice S. dos Regido Sul
Santos - 40Anel
48 Prolongamento da Rua E até a Rua da Praia do Regido Sul
Sudoeste - 40Anel
Trecho entre o prolongamento .
. ) Regiao Sul
49 | Rua da Praia do Sudoeste da Rua E até a Est. do
. - 40Anel
Boqueirao
. . Regido Sul
50 | Avenida Beira Mar
- 50Anel
Regido Sul
51 Rua José Costa
- 50Anel
. Trecho entre a Rua José | Regiao Sul
52 Rua Marica
Costa e a Rua Porangaba - 50Anel
Regido Sul
53 Rua Porangaba
- 50Anel
. Regido Sul
54 | Rua Vereador Elisio Rangel
- 50Anel
. Regido Sul
55 | Estrada da Baleia

- 60Anel




. Regido Sul
56 Rua Mario Alves
- 60Anel
Trecho a abrir interligando a Rua Mario Alves .
. Regido Sul
57 a Rua José Costa contornando o Morro
- 60Anel
Porangaba
58 Rua Silva Jardim + Estrada dos Passageiros Regiao
até a Est. do Vinhateiro Leste
. . . . Regiao
59 Rua Elevino Elias da Silveira
Leste
Trecho entre a Rua Elevino .
X X . Regiao
60 | Rua Central da Colina E. da Silveira e a Rua Monte
Leste
Verde
Trecho entre a Rua Central | Regiao
61 Rua Monte Verde . .
da Colina e a Rua da Colina Leste
Trecho entre a Rua Monte .
. . , | Regiao
62 Rua da Colina Verde e a Rua Vicente José
Leste
de Mattos
. i Trecho entre a Rua da Colina | Regiao
63 Rua Vicente José de Mattos ~
e a Rua Sao Jorge Leste
R Regiao
64 Rua Sao Jorge
Leste
Regiao
65 | Rua Mal. Castelo Branco
Leste
. Regiao
66 | Rua Mal. Juarez Tavora
Leste
AL Regiao
67 | Rua 8 (Lot. Eugénio Moraes)
Leste
Regiao
68 Rua dos Andradas
Leste
Trecho entre a Rua dos .
. - . Regiao
69 Rua Francisco Araujo Andradas e a Rua Francisco Lest
este
dos Santos
. Regiao
70 Rua Francisco dos Santos
Leste
Regiao
71 Estrada do Chaparral
Leste
. . Regiao
72 Rua Amadeu Franciscone Medeiros
Leste
Regiao
73 Rua Antenor Fonseca
Leste
. Regiao
74 Rua Agenor Medeiros
Leste
. . Regiao
75 | Rua Antonio Araujo de Mendonga
Leste
. . . Regiao
76 Rua Manoel Vitorino Carrico
Leste
. Regiao
77 | Rua dos Badejos

Leste




Regiao

78 | Avenida Roberto Silveira
Leste
i1 Regiao
79 | Rua Amélio Soares dos Santos
Leste
. Regiao
80 | Rua Julio Soares Macedo
Leste
. .. Regiao
81 Rua Julio Cirilo dos Santos
Leste
. . Regiao
82 Rua Luiz Pereira dos Santos
Leste
. . Regiao
83 Rua José Faria
Leste
Trecho entre a Rua José .
. . ) ) ) Regiao
84 Rua Dimas Ferreira Faria e a Rua Maria Dias
Leste
Curvelo
. . Regiao
85 Rua Maria Dias Curvelo
Leste
. Regiao
86 Estrada das Guaquicas
Leste
Trecho novo a abrir interligando a Est.do
g7 Chaparral a Est. das Guaquicas pela Trav. Regiao
Juan de Paiva e ao longo do Cor.dos Campos Leste
Novos
Trecho entre a Est. do Pau .
. R Regiao
88 Estrada da Boa Vista ou Est. do Sapé Ferro e a Est. do Morro do Lest
este
Milagre
. Regiao
89 Estrada Nova do Alecrim
Leste
. . Regiao
90 | Avenida Brasil
Leste
Regiao
91 Estrada do Pau Ferro
Leste
.. , .. Regiao
92 Rua Feliciano José Mauricio
Leste
L . . . Regiao
93 Ave. Elisio Henrique Paiva
Oeste
. . Regiao
94 | Rua Rio de Janeiro
Oeste
Regiao
95 Estrada N.Sra. de Nazareth
Oeste
. . Regiao
96 Rua Antonio R. Rodrigues
Oeste
.. Regiao
97 Rua Dalva de Oliveira
Oeste
Regiao
98 Estrada Velha de Iguaba
Oeste
. - Regiao
99 | Rua Francisco de Souza Beltrao

Oeste




Regiao

100 | Rua Mario P. de Souza
Oeste
Regido
101 | Rua Dr. Pompeu de Albuquerque
Oeste
. . Regido
102 | 10 Travessao da Flecheira
Oeste
- . Regiao
103 | 20 Travessao da Flecheira
Oeste
o Regido
104 | Rua Santa Amélia
Oeste
- Regiao
105 | Rua Sao Paulo
Oeste
Regiao
106 | Estrada de Ferro
Oeste
. Regiao
107 | Alameda Maria Dulce
Oeste
Regido
108 [ Rua Amazonas
Oeste
. Regido
109 [ Rua Santa Catarina
Oeste
. Regiao
110 | Av. Lisboa
Oeste
Regido
111 | Av. Portugal5
Oeste
. Regido
112 | Rua Prof. José Froes2
Oeste
Regido
113 | Rua 6 (Lot. Baln.das Conchas 1)
Oeste
) Regiao
114 | Rua José Benevides
Oeste
. Regiao
115 | Rua Nicanor P. dos Santos
Oeste
. ~ Regiao
116 | Rua Maria de Souza Beltrao
Oeste
Regido
117 | Rua 22 (Lot. Baln.das Conchas 1)
Oeste
. .. Regiao
118 | Rua Leila Diniz
Oeste
. . . Regiao
119 | Rua Ramiro Batista Aguiar
Oeste
. . Regido
120 | Rua Antonio F. Maciel
Oeste
. Regido
121 | Rua Francisco S. da Costa
Oeste
. Regiao
122 | Rua Leopoldina A. Valente
Oeste
B Regido
123 | Rua Sagrado Coragao de Jesus

Oeste




Regiao

124 | Rua do Divino
Oeste
. . Regiao
125 | Rua 1 (Lot. Antonio H.Cantarino Motta)
Oeste
. . Regiao
126 | Rua 2 (Lot. Antonio H.Cantarino Motta)
Oeste
L Trecho entre a Rua do | Regiao
127 | Rua José Lins do Rego .
Oriente e a RJ 106 Oeste
. Regiao
128 | Rua do Oriente2
Oeste
Trecho entre a Rua do | Regiao
129 | Rua Assurua2 .
Oriente e a RJ106 Oeste
- Trecho entre a R.do Oriente | Regiao
130 | Rua 18 (Lot. Baln.S&o Pedro)2 )
e a Av.N.Sra.de Fatima Oeste
. Trecho entre a RJ106 e a | Regiao
131 | Av.N.Sra.de Fatima2
R.Prof.Bruno Lobo Oeste
Regiao
132 | Rua Prof. Bruno Lobo2
Oeste
- . Trecho entre a R.Prof.Bruno | Regiao
133 | Rua Pref. Brandao Filho2
Lobo e a RJ106 Oeste
5 Trecho entre a Av.N.Sra.de | Regiao
134 | Rua Sem Nome 2(Lot. Baln.S3o Pedro) .
Fatima e a RJ106 Oeste
Regiao
135 | Estrada da Flecheira Oeste e
Zona Rural
Regiao
136 | Estrada de Ligagao Flecheira-Balneario Oeste e
Zona Rural
Regiao
136 | Estrada de Ligacao Sapeatiba-Praia Linda Oeste e
Zona Rural
137 | 30 Travessdo da Flecheira Zona Rural
138 | Estrada de Sapeatiba Zona Rural
Estrada de  Sapeatiba Mirim  (Av. da
139 L. Zona Rural
Assembléia)
140 | Estrada da Cuia d'Agua Zona Rural
141 | Estrada do Café Zona Rural
142 | Travesséo do Café
143 | Estrada Fausto Jota Zona Rural
144 | Estrada da Posse Zona Rural
145 | Estrada do Rio Fundo
147 | Alameda Inés Costa Zona Rural
L Trecho entre a Estr. da
148 | Estrada Didico Ramalho Zona Rural
Posse e a RJ140
149 | Travessao do Papicu Zona Rural
150 | Estrada do Bacurau Zona Rural




151 | Estrada de Murubai Zona Rural
152 | Estrada da Fazenda Cabista Zona Rural
Estrada Nova interligando a Estrada do Pau
153 | Ferro a RJ106, ao longo do Rio Una e pelo Zona Rural
limite da Faz. Caveira
154 | Estrada da Caveira + Avenida Botafogo Zona Rural
155 | Estrada de Sao Mateus Zona Rural
Trecho entre a Estrada de
156 | Rua Manuel Antonio Junior Sao Mateus e a Est. do | Zona Rural
Travessao
157 | Estrada do Travessao Zona Rural
ANEXO 5

(0 Anexo 5 encontra-se disponivel para download ao final do ato)

ARBORIZAGAO URBANA

ANEXO 6

PORTE NOME VULGAR NOME CIENTIFICO
pau-brasil#* Caesalpinia echinata
landim* Calophyllum brasiliensis
angico-grande* Albizia polycephala
farinha-seca* Peltophorum dubium

GRANDE figueira-do-brejo Ficus organensis
gameleira-grande Ficus ciclophylla
freijoé Cordia trichotoma
abaneiro Clusia fluminensis
imbirugu* Pseudobombax grandiflorum
ipé-do-brejox Tabebuia umbellata
ipé-amarelo* Tabebuia chrysotrica
MEDIO tespésia* Thespesia populnea
algodoeiro-da-praia Hibiscus tiliaceus
baga-da-praia* Coccoloba uvifera
abrico6-de-praia* Mimusops coriacea
PEQUENO aroeira Schinus therebemtifolius
flamboiam-de-jardim * | Caesapinia pulcherrima
PALMEIRA | palmeira baba-de-boi* | Syagrus romanzoffiana

* As arvores que melhor se prestam a utilizagdo em vias publicas.

PONTOS TURISTICOS
(VIDE MAPAS 05, 06, 07,08 e 09)

ANEXO 7




Regido Norte

Praga do Helicdptero

2 | Antiga Estagao do Trem
3 | Mercado Municipal - Mercado do Peixe
4 | Mirante do Morro dos Milagres
Praia de Sao Pedro
Regido Sul
1 | Centro Histérico - (Detalhamento no final)
Praia de Sao Pedro
2 Igreja da Praia da Pitéria
Praia da Pitéria
3 | Colénia de Pescadores Porto da Aldeia
4 | Casa Histérica - N@ xx da Estrada do Boqueirao
5 | Colonia de Pescadores do Boqueirdo (revitalizar)
6 | Mirante do Morro do Boqueirao
Praia do Sol
7 Figueira histérica - (plantar outra)
Praia do Boqueirao
8 | Ilha das Pombas
Praia Ponta da Areia
9 | Casa dos Cactos - Centro Cultural
10 | Outra Figueira na Praia do Sudoeste
Praia do Sudoeste
11 | Colénia de Pescadores da Baleia
12 | Ponta dos Cardeiros
Praia dos Cardeiros
13 | Centro de Estudos Marinhos
14 | Cordao dos Passarinhos
15 | Casa Histdérica - N@ xx na RJ 140
Regido Leste
1 Vila Olimpica (a implantar nas Salinas Amizade)
2 | Ponta do Ambrésio
3 | Colénia de Pescadores da Ponta do Ambroésio
4 | Mercado do Camarao
5 | Mirante do Morro Alto Brasil
6 | Colénia de Pescadores do Baixo Grande
7 | A Casa Flor
8 | Mirante do Morro do Frade
9 | Praga da Pedreira Monte Verde (a equipar)

Regido Oeste




Museu do Sal e Moinhos

2 | Salinas Sao Joao
3 | Horto Municipal e a Casa do Produtor Artesanal (a implantar)
4 | Parque Poli esportivo das Salinas Felicidade (a implantar)
5 | Parque da Ponta D &gua
6 | Ilha do Chico Marques
7 | Ponta D Agua
8 Ilha do Candido Marques
Praia do Balneario
Praia Linda
Praia das Cara pebas
9 | Fazenda do Macedo (atual Fazenda Santa Lucia)
10 | Ruinas da Estacdo da Estrada de Ferro
11 | Ponte da Estrada de Ferro
12 | Casa Antiga no inicio da Est.N.Sra.de Nazareth
13 | Mirantes na Serra de Sapiatiba
14 | Trilha da Serra de Sapiatiba
Zona Rural
1 Mirante da Serra de Sapiatiba
2 Igreja da Cruz
3 | Circuito das Cavalgadas
4 | Quilombo da Fazenda Caveira

ANEXO 8

IMOVEIS A PRESERVAR ou TOMBAR

Regido Norte

Antiga Estagao do Trem - no Bairro da Estagao

2 | Vila Residencial da Estrada de Ferro situada na Rua Manoel M. Matos (8 casas)
Regido Sul

3 | Centro Histérico (Detalhamento ao final deste anexo)

4 Igreja da Pitéria

5 | Casas na Av. Arbues Costa Filho n@s xx

6 | Casa Histdérica - NO xx da Estrada do Boqueirao

7 | Casa dos Cactos - Centro Cultural ao final da Praia da Ponta da Areia

8 | Casa Histdérica - N@ xx na RJ 140

9 | Colénia de Pescadores do Porto da Aldeia

10 | Colénia de Pescadores da Baleia

Regiao Leste

Casa da Flor (J& tombada pelo INEPAC desde 1986)




Coldnia de Pescadores da Ponta do Ambrosio

Casas no lado par do Largo da Rua Julio Cirilo da Silva

Casas no lado impar do Largo da Rua Julio Cirilo da Silva

Casa no inicio da Estrada de Campos Novos

Regido Oeste

Fazenda Santa Lucia (ex Fazenda Macedo)

Antiga Estagao do Trem

Casa Antiga no inicio da Est.N.Sra.de Nazareth

19 | Museu do Sal (Casa na Est.daFlecheira esq. com RJ106)
20 | Casa de Azulejos na Rua Prof. Bruno Lobo
Zona Rural
21 | Casarao na Est. de Santa Cruz - RJ140 em frente a Cruz da estrada
22 | Igreja e Coreto da Cruz
23 | Ruinas do Quilombo em Botafogo - Rua da Casa da Farinha
24 | Casa em frente as ruinas - Rua da Casa da Farinha

IMOVEIS A PRESERVAR ou TOMBAR
NO CENTRO HISTORICO
(Vide MAPA 12)

Descricdo (numeragdo e

Observagées
rua) ¢

N2 180 na Av. Sdo Pedro

C.Pereira

2 | N2 196 na Av. Sdo Pedro Casas situadas entre a Rua Adolfo Silveira e a Rua Prof.
3 | N2 198 na Av. S3o Pedro Cordelino Teixeira Paiva
4 | N2 208 na Av. Sao Pedro
5 | N2 159 na Av. Sao Pedro Casa situada do lado direito da Casa dos Azulejos
6 | N2 147 na Av. Sao Pedro Casa dos Azulejos
7 | N2 137 na Av. Sao Pedro Casa situada do lado esquerdo da Casa dos Azulejos
8 | N2 142 na Av. Sao Pedro Casa da esquina com a Rua Prof. Cordelino T.Paulo
9 N2 47 na Av. Sao Pedro
Casas quase em frente a Rua Feliciano Sodré

10 | N2 37 na Av. Sao Pedro

N2 75 na Av. Francisco . L. )
11 . Casa na esquina da Rua Feliciano Sodré

C.Pereira
12 | N2 30 na Av. Sdo Pedro Casa na esquina da Av.Francisco Coelho Pereira
13 Ne 59 na Av. Francisco

C.Pereira
14 Ne 75 na Av. Francisco




N2 149 na Av. Francisco

15 .
C.Pereira
16 Ne 225 na Av. Francisco | Conjunto de edificagbes correspondentes a Biblioteca Municipal
C.Pereira (ex Camara Municipal) Casa da Cultura e Guarda Municipal
17 Ne 255 na Av. Francisco
C.Pereira
18 Ne 60 na Av. Getulio
Vargas
Ne 62 na Av. Getulio
19 Casas em frente a Praga Agenor Santos
Vargas
Ne 80 na Av. Getulio
20

Vargas

21 | Igreja Matriz

Igreja e Residéncia dos X .
22 i J& tombada pelo IPHAN-Portaria n? 16 de 06/06 /1979
Jesuitas

23 [ N2 93 na Rua Joao Martins

24 | N 79 na Rua Joao Martins

25 | N2 86 na Rua Joao Martins

Ne 126 na Rua Joao

26 .
Martins

. Ne 65 na Rua Aluisio M.
de Souza

28 Ne 45 na Rua Feliciano
Sodré

29 Ne 53 na Rua Feliciano

Sodré

Portais antigos na Av. .
30 i . 4 portais encontrados
Beato José de Anchieta

ANEXO 9

DELIMITAGAO DAS REGIOES URBANAS
E DA ZONA RURAL
(VIDE MAPA 01)

1-DELIMITAGAO DA REGIAO SUL:

Da desembocadura do Canal de Mossord na Lagoa Araruama, na Praia de Sao Pedro, por este canal,
na direcdo oeste, até cruzar a ponte ao final da Rua Dr. Antonio Alves, por seu prolongamento,
por detrds do Posto Buriti até encontrar a Rodovia Estadual RJ-140, por esta na direcao leste
até a garganta formada pelo divisor de aguas do Morro do Milagre e da Colina Guarani. Deste
ponto, seguir pelo divisor de aguas da Colina Guarani e colinas vizinhas e descer em direcdo ao
limite entre a Salina Guarani e a Salina Pagé, por este limite até atingir o Canal do Mossord,
por este canal na diregcao leste até o ponto onde se aproxima da orla do pré-concentrador das
Salinas Mossor6, por esta orla, na direcdo oeste até encontrar o ponto oeste do Cordao dos
Passarinhos, este incluido, em frente ao Morro do Mossord. Prosseguir pela orla da Lagoa
Araruama, contornando a Peninsula do Boqueirao, até a desembocadura do Canal do Mossordé na Lagoa
Araruama, na Praia de S3o Pedro, ponto inicial desta delimitacgao.

2 - DELIMITACAO DA REGIAO NORTE:



Da desembocadura do Canal de Mossord na Lagoa Araruama na Praia de Sdo Pedro, seguir pela orla
da Lagoa Araruama na diregcdo norte até o prolongamento da Estrada Estadual RJ-140, do lado leste
do Posto Ipiranga, seguir por esta estrada inclusive, na diregao norte até encontrar a linha que
desce pelo divisor de &guas do Morro Pinheiros, por este divisor, na direcdo nordeste até
encontrar o ponto em que o Rio Flecheira cruza a Estrada de Sao Mateus. Deste ponto, seguir pela
Estrada Sao Mateus exclusive, na direcao sul, até encontrar o limite norte do Loteamento Pomar
da Aldeia, por este limite e pelo limite norte do Loteamento Parque Figueira da Foz,
prosseguindo pelo limite nordeste do Loteamento Bela Vista até encontrar a Estrada Estadual RJ-
106, por esta, na direcao nordeste até encontrar a Estrada da Caveira 2 ao final do Muro da Base
Aero-Naval. Por esta estrada exclusive, na diregdo sudeste até encontrar a Estrada do Retiro,
por esta exclusive, na diregao sul, até encontrar a Estrada da Boa Vista, por esta inclusive, na
direcdo sudeste até encontrar a Estrada do Morro do Milagre, por esta inclusive, na direcgao
oeste, até encontrar a linha que desce pelo divisor de &guas do Morro do Milagre, por este
divisor, na diregao sul, descendo até encontrar a Estrada Estadual RJ-140, em frente a Colina
Guarani. Prosseguir pela RJ-140, na direcao oeste, até o Posto Burity. Passando por detras do
Posto até cruzar o Canal do Mossord, por este canal, na direcao oeste até a sua desembocadura na
Lagoa Araruama, ponto inicial desta delimitagao.

3 - DELIMITACAO DA REGIAO LESTE:

Da confluéncia da Estrada do Milagre na Estrada da Boa Vista, por esta exclusive, na direcao
sudeste até encontrar a Estrada do Pau Ferro, por esta exclusive, na direcdo norte, até
encontrar a Estrada do Alecrim, por esta exclusive, na direcdo noroeste até encontrar a Estrada
Nova do Alecrim, por esta exclusive, na diregao norte até encontrar a Estrada do Campo do
Oriente, por esta exclusive, na diregao leste até encontrar a Estrada de Campos Novos, por esta
até encontrar o Marco do limite intermunicipal entre Sdo Pedro da Aldeia e Cabo Frio, deste
marco, prosseguir na direcdo sul até o Marco da Sao Bento, situado na Estrada dos Passageiros.
Deste marco prosseguir em linha reta até a orla da Lagoa Araruama no Saco da Sarita. Prosseguir
pela orla da Lagoa Araruama, contornando a Ponta do Ambrésio, o Baixo Grande, a Enseada da
Salina Maracana, passando pela desembocadura do Canal de Mossord, incluindo a Ponta do Maracana
e excluindo o Cordao dos Passarinhos, até o ponto mais préximo do canal com a orla do pré-
concentrador da Salina Mossor6. Deste ponto seguir pelo canal até encontrar o o limite entre a
Salina Pagé e a Salina Guarani. Por este limite até atingir o divisor de &guas formado pelas
colinas vizinhas e a Colina Guarani, por este divisor até cruzar a Rodovia Estadual RJ-140, no
trecho desta garganta. Prosseguir pelo divisor de &guas do Morro do Milagre, na diregao norte
até a sua descida em diregao a Estrada do Morro do Milagre, por esta estrada exclusive, na
direcdo leste até encontrar a Estrada da Boa Vista, ponto inicial desta delimitacgao.

4 - DELIMITACAO DA REGIAO OESTE:

Do cruzamento das Rodovias Estaduais, RJ-106 e RJ-140 do lado leste do Posto Ipiranga,
prosseguindo pela RJ-140 em direcdo a orla da Lagoa Araruama. Por esta orla, na diregao oeste,
passando pelas praias do Balneario e Praia Linda até a Ponta da Farinha. Deste ponto prosseguir
pelo limite intermunicipal entre Sdo Pedro da Aldeia e Iguaba Grande, que vai desde a Ponta da
Farinha até o Morro do Macedo. Do alto deste morro prosseguir pelo divisor de aguas da Serra de
Sapiatiba, na direcdo leste, passando pelo divisor de aguas do Morro Piripiri. Do alto deste
morro descer em diregao ao ponto de encontro da Estrada da Flecheira com o 20 Travessao da
Flecheira. Por este inclusive, na diregao nordeste até encontrar com a Rodovia Estadual RJ-140,
ex Estrada de Santa Cruz e Rua do Fogo, por esta inclusive, na direcao sul até cruzar a Rodovia
Estadual RJ-106, ponto inicial desta delimitacgao.

5 - DELIMITAGAO DA ZONA RURAL:

Do cruzamento da Estrada de Campos Novos com a Estrada do Campo do Oriente, por esta inclusive
na direcao oeste, até encontrar o cruzamento da Estrada Nova do Alecrim, por esta exclusive, na
direcdo sul, até encontrar a Estrada do Alecrim, por esta exclusive, na direcdo sul até
encontrar a Estrada do Pau Ferro, por esta exclusive, na diregao sul, até encontrar a Estrada da
Boa Vista, por esta inclusive até cruzar o Cérrego da Baga, por este corrego, agua abaixo até
cruzar a Estrada do Retiro, por esta inclusive, na diregcao norte até encontrar a Estrada da
Caveira 2, por esta inclusive na diregdo norte até encontrar a Rodovia Estadual RJ-106, por esta



na direcao sul até encontrar o limite norte do Loteamento Bela Vista, por este limite,
contornando o loteamento até encontrar o limite norte do Loteamento Parque Figueira da Foz, por
este e pelo limite norte do Loteamento Pomar da Aldeia até encontrar Estrada de Sao Mateus, por
esta exclusive até cruzar o Rio Flecheira. Deste ponto, seguir na diregao sul, subindo o divisor
de aguas do Morro Pinheiros e, por este divisor, até cruzar a Rodovia Estadual RJ-140, antiga
Estrada da Santa Cruz, por esta exclusive, na direcdo sul até encontrar o 20 Travessao da
Flecheira, por este, na direcdo sudeste até encontrar a Estrada da Flecheira. Deste ponto, em
linha reta, subir até o ponto mais alto do Morro do Piripiri. Deste ponto, prosseguir pela linha
de cumeada da Serra de Sapiatiba na direcdao leste, descendo a Serra, cruzando a Estrada de
Ligagcao Sapiatiba-Praia Linda, até atingir o ponto mais alto do Morro do Macedo. Deste ponto,
seguir pelos limites intermunicipais entre Sao Pedro da Aldeia e Iguaba Grande, passando pela
Venda do Buraco, seguindo pela Estrada Fausto Jota, na diregdo norte até encontrar a Estrada do
Café, por esta, na direcao norte até encontrar o Caminho do Capim Melado, por este, na direcao
norte até encontrar o caminho que vai dar no Morro do Capim Melado, por este caminho até atingir
o ponto mais alto do Morro do Capim Melado, deste ponto em linha reta até atingir o ponto mais
alto do Morro de Igarapiapunha, deste ponto em linha reta, e pelos limites intermunicipais entre
Sdo Pedro da Aldeia e Araruama, até atingir o ponto mais alto do Morro da Posse, deste ponto, em
linha reta até o Marco da Encruzilhada da Sapucaia, situado no entroncamento da Estrada de
Sapucaia e a Estrada do Araga. Deste ponto, seguir em linha reta, na diregdao noroeste, até
atingir o Marco do Cemitério do Goiabal, situado do lado externo sul do muro do cemitério. Deste
ponto, seguir pelos limites intermunicipais entre Sao Pedro da Aldeia e Cabo Frio, seguindo pela
linha caracterizada por marcos, no rumo da Conservatéria dos Indios até o ponto no largo do
Rumo, situado na Estrada do Retiro e deste ponto em linha reta, na direcdo do marco situado na
Estrada de Campos Novos até cruzar a Estrada de Campos Novos, por esta, na diregao sul até
cruzar a Estrada do Campo do Oriente, ponto inicial desta delimitacgao.

1 - Afluentes da Margem Direita do Rio Una
2 - Afluentes da Margem Esquerda do Rio Una

3 0 termo colina foi utilizado para identificar os relevos inferiores a 40m(quarenta metros) com
excecdo do Morro do Cancela, denominagao esta ja consagrada no local.

4 Ruas Histéricas que nao precisam obedecer ao perfil recomendado para as Vias Coletoras ou ZCB

5 Trechos das Ruas, situados entre a RJ106 e a Lagoa Araruama

Download Anexo: Anexo 5 - Perfis das Zonas Comerciais
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