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Governo do Estado do Rio de Janeiro
Centro de Tecnologia de Informagao e Comunicagio do Estado do Rio de Janeiro

Vice-Presidéncia de Administragdo

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2025

1. DO OBJETO

1.1. Prospec¢do do mercado imobilidrio na Cidade do Rio de Janeiro, com vistas a futura
locacao tradicional de imovel para instalagdo de Unidades Administrativas do Centro de Tecnologia de
Informacdo e Comunica¢cdo do Estado do Rio de Janeiro (PRODERIJ) e da Secretaria de Estado de
Transformacao Digital, mediante coleta de propostas técnicas de imovel ndo residencial urbano que atenda
os requisitos minimos especificados neste Edital.

1.2. As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao
limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. A contratagcdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espago fisico

abrigar Unidades Administrativas do Centro de Tecnologia de Informacdo e Comunicagdo do Estado do
Rio de Janeiro (PRODERJ) e da Secretaria de Estado de Transformagdo Digital (SETD), atualmente
instaladas em imdvel ndo residencial urbano situado Av. Presidente Vargas, 817 - 24° e 25° andares, uma
vez que referido imovel ndo mais atende as necessidades dos orgaos.

2.2. Com a locagao ora proposta, pretende-se instalar as Unidades Administrativas externas do
(6rgdo ou entidade publica) em imodvel apropriado, proporcionando a qualidade devida nos diversos
ambientes de trabalho, melhoria das dependéncias e salas de trabalho do corpo diretivo, servidores e
terceirizados, melhor gestao por meio de locais adequados para realizagdo de reunides e eventos, deposito
e arquivo de documentos e materiais e, ainda, para otimizagdo das atividades técnico-administrativas
desenvolvidas no ambito do (6rgao ou entidade publica).

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1 A locagao obedecera a:

3.1.1. o disposto na Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitagdes e contratos da
Administragao Publica;

3.1.2. as orientagdes da Advocacia-Geral da Uniao;

3.1.3. as disposigdes contidas na Lei n® 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as

locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.1.4. o Decreto n°® 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no ambito da administragao
publica federal direta, autdrquica e fundacional, medidas de racionalizagdo do gasto publico nas
contratagdes para aquisicdo de bens e prestacdo de servicos e na utilizagdo de telefones celulares
corporativos e outros dispositivos;

3.1.5. a Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os
procedimentos de selecdo de imoveis para locacdo no ambito da Administragdo Publica federal, direta,
autarquica e fundacional; e

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo I deste Edital — Quadro de



Requisitos do Imoével (117089810)

4.2 O imodvel devera estar totalmente concluido, em condigdes de operagdo e adaptado aos
padrdes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos € componentes fisicos que integram a edificagdo deverao
atender a legislacdo de uso e ocupagdo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do (municipio/Distrito Federal) — PDOT e ao Plano Diretor Local —
PDL.

3. DO LEIAUTE

5.1. Ap0s a assinatura do contrato, no prazo de 30 dias, o locador devera disponibilizar arquiteto
que ficara a frente da definicdo dos estudos dos leiautes dos diversos pavimentos e de sua aprovacao junto
ao (orgdo ou entidade publica) e aos 6rgaos municipais/distritais, observando os elementos constantes do
art. 16 da IN Seges/ME n. 103, de 30 de dezembro de 2002.

5.2. O locador fornecera a locataria leiautes contendo as seguintes informacdes:

5.2.1. compartimentacao dos ambientes internos da edificagdo;

5.2.2. disposi¢do das estagdes de trabalhos nos ambientes da edificagao;

5.2.3. localizagdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das estagdes
de trabalho; e

5.2.4. localizagdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, banheiros
privativos e copas, entre outras informac¢des complementares.

6. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

6.1. Os proponentes deverdo apresentar a proposta em envelope lacrado e identificado no

Centro de Tecnologia da Informacio e Comunicac¢io do Estado do Rio de Janeiro (PRODERJ),
localizado na Av. Pres. Vargas, 817 - 24° e 25° andares - Centro, Rio de Janeiro - RJ, CEP: 20071-
004. Os envelopes deverdo conter a seguinte identificacao:

" Geréncia de Aquisicoes - GEREA,

Proposta para Locagdo de Imével — Nova Sede do Centro de Tecnologia da Informacio e
Comunicacao do Estado do Rio de Janeiro (PRODERJ)”

6.2. Serdo recebidas propostas das 10h as 17h, no prazo maximo de 15 (quinze) dias apds a
publicacdo, em DOERIJ, do Aviso de Procura de Imovel, sendo este prazo prorrogavel para o primeiro dia
util subsequente caso o 15° (décimo quinto) dia ap6s a publicacdo seja final de semana ou feriado. Apds
este prazo e/ou fora dos horarios indicados, nao serao recebidos envelopes.

6.3. A abertura dos envelopes serd realizada as 10h do dia seguinte ao término do prazo de
recepcao das propostas, ou no maximo no proximo dia 1util caso este seja final de semana ou feriado. A
abertura dos envelopes serd presencial e franqueada a todos os interessados, e serd procedida no Centro
de Tecnologia da Informaciao e Comunicacio do Estado do Rio de Janeiro (PRODERJ), localizado
na Av. Pres. Vargas, 817 - 24° e 25° andares - Centro, Rio de Janeiro - RJ, CEP: 20071-004.

6.4. A proposta deverd ser apresentada em conformidade com os modelos do formulario para
Apresentagdo de Proposta de preco, conforme Anexo II deste Edital (117090718), juntamente com os
documentos que comprovem as informacdes apresentadas.

a) Caracteristicas e identificagdo do imovel;

b) Informacdes sobre pontos de acesso ao transporte coletivo;
c¢) Valor mensal do aluguel;

d) Valor anual do aluguel,

e) Area util do imével por pavimento;

f) Numero de vagas de garagem,;

g) Valor mensal do condominio em relagdo a area locada, com especificacdo dos



servigos que o compdem, ou o prego previsto para taxa de administragdo condominial, se
for o caso;

h) Valor de IPTU (anual e mensal);
1) Valor e discrimina¢do de demais encargos assessorios, caso existam;

j) Valor total da proposta de locagcdo e preco unitario por metro quadrado de area
util/privativa; e

k) Assinatura do proprietario ou seu representante legalmente constituido.
6.5. Documentos de habilitacao:
a) copia autenticada do “Habite-se” do imdvel,
b) copia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Imoveis;

c) Certiddo atualizada do Cartdrio de Registro Geral de Imovel, Indicando a titularidade
e demonstrando que o bem esté livre de quaisquer o6nus.

d) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

e) certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de agua e
energia elétrica;

f) certidao conjunta negativa de débitos relativos a tributos estaduais a divida ativa do
Estado do Rio de Janeiro se o locador for pessoa fisica;

g) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certidao
Negativa de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Estaduais e a Divida Ativa Estadual e Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas;

h) Cépia do CPF e Cédula de Identidade, no caso de pessoa fisica, se casado, copia dos
documentos do conjuge/anuéncia;

1) CNPJ e Contrato Social (ou documento equivalente), no caso de pessoa juridica;
j) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contratante;

k) contrato celebrado entre o proprietario do imovel e a administradora/imobilidria, se
for o caso;

1) declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

m)relativamente ao ICMS e ITCM (transmissao causa mortis), Prova de Regularidade
perante a Fazenda Estadual, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissao inter
Vivos);

n) alvard de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme
legislagdo local;

0) outros documentos exigidos pela legislacdo municipal para comprovar as condigdes
de habitabilidade do imoével,;

p) Fotos do imovel (fachada, laterais e internas); e
q) Planta baixa ou croqui em escala.

6.6. Nao serd considerada proposta protocolada apos a data e horario limites constantes do item
6.2 acima ou por meios que ndo os acima previstos.

6.7. Até a data e horario limites para apresentagdo das propostas, o interessado podera retirar ou
alterar a proposta protocolada.

6.8. A proposta deverd ser apresentada sem emendas, rasuras, correcdo (corretivo liquido e
outros) ou entrelinhas.

6.9. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua
poderes para tal.



6.10. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo indicacao,
sera considerada como tal.

6.11. As propostas serdo analisadas pela comissdo observando o atendimento das condigdes de
entrega da proposta, localizacao, prazos e demais disposi¢des constantes do presente edital. Ao final, sera
elaborado Relatorio com a lista dos iméveis apresentados e, em seguida, sera divulgado o resultado da
prospeccao do Mercado imobiliério.

6.12. Nas analises das propostas ofertadas a comissao podera solicitar documentacdes adicionais,
realizar reunides com os proponentes, visitar os iméoveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que se
fagcam necessarias para amplo conhecimento da situagdo dos imdveis objetos das propostas apresentadas.

6.13. Da anélise das documentagdes do imovel e do proprietario, podera o PRODERIJ solicitar
esclarecimentos ou documentos adicionais de modo a constatar o preenchimento dos requisitos expostos
neste documento. Também em caso de identificacdo de equivocos ou auséncia de algum documento
necessario, podera o PRODERIJ abrir prazo, em tempo razoavel, para que o proponente cumpra a
exigéncia formulada.

6.14. Podera a PRODERJ, caso julgue pertinente, efetuar uma vistoria preliminar no imével caso
seja necessario para esclarecimentos adicionais, verificagdo de compatibilidade do imoével como os
requisitos necessarios, bem como para a constatacdo das informagdes prestadas na proposta.

6.15. O resultado do chamamento sera publicado no Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro
(DOERJ) e no sitio eletrénico do PRODERJ.

o DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO

7.1. Apos o resultado da prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o presente

chamamento publico e a elaboragdo do Laudo de Avaliagdo do Imdvel na forma da Instrugdo Normativa
SPU n° 67, de 20 de setembro de 2022, a ser realizado pelo Centro de Tecnologia de Informagdo e
Comunicagdo do Estado do Rio de Janeiro, sera iniciado o processo de locagdo de imével, desde que o
preco de locagdo esteja compativel com o mercado.

7.2. Caso se encontre apenas um imoével em condi¢des de atender os 6rgdos, a Administracao
podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;
7.3. Caso se identifique mais de um imo6vel em condi¢des de atender os 6rgaos o procedimento
de prospeccao servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realiza¢ao do certame licitatorio.
7.4. Verificado que o imdvel atende o presente Edital, o proponente serd comunicado por
escrito.

7.5. O imoével deverd ser definitivamente entregue 30 dias apds a assinatura do contrato,

considerando o prazo previsto contratualmente para desocupagao do atual imovel locado.

7.6. O contrato de locagao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva
do imovel, pronto para uso pelos 6rgaos.

7.7. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos listados no item 6.5 deste Edital,
além daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constitui¢do juridica.

7.8. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imovel no prazo previsto no
subitem 7.5 acima, poderd aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequagdes do imovel as
exigeéncias do 6rgao.

7.8.1. Serdo de responsabilidade do proprietario do imovel seguro do prédio e seus equipamentos
contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

7.8.2. Além de copias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverdo ser entregues os
manuais e especificacdes para manutengdo dos equipamentos instalados no imovel.

7.8.3. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, 16gica, hidraulico-sanitario, sistema de combate
ao incéndio e climatizagao completos deverao ser entregues em as built.

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL



8.1. O imével devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das chaves no
prazo acordado, salubre, em perfeitas condigdes de funcionamento e desocupado, para avaliagdo
preliminar pelo PRODERJ.

8.1.1. No ato de entrega, o imovel devera apresentar os requisitos previstos no Anexo 1 deste
Edital e na proposta da proponente.

8.2. Confirmadas as condigdes descritas nos itens 8.1 ¢ 8.1.1 acima, sera emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imdvel pelo PRODERJ, observado o disposto no subitem 7.6 deste Edital.

9. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. O o6rgao ou entidade publica designara uma comissdo para recebimento do imoével,

acompanhamento e fiscalizagdo da locagdo objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execugao das falhas ou defeitos observados.

9.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverao ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adocdo das medidas convenientes.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. O orgdo ou entidade publica, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares em

contrario, goza do direito de retencdo de benfeitorias que tiver por tuteis (art. 578 do Codigo Civil) aos
seus servigos, apos prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

10.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pelo 6érgao ou entidade
publica, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
reten¢ao, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes
e lustres, poderdo ser retirados pelo 6rgdo ou entidade publica, desde que ndo sejam de propriedade da
proponente adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

10.4. Finda a locacdo, serd o imével devolvido a proponente adjudicatéria, nas condi¢des em que
foi recebido pelo 6rgio ou entidade publica, salvo os desgastes naturais do uso normal.

11. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

11.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais,

funcionais e de manuteng¢ao e conservacao do imdvel, conforme previsto neste Edital.

11.2. O contrato decorrente da locagdo tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, contada da data da
assinatura, podendo ser prorrogada na forma da lei.

11.3. O contrato de locagdo terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva
do imdvel, pronto para uso pelo 6rgao, precedido de vistoria do imével.

11.4. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de Termo Aditivo.
Toda prorrogacdo serd precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administragdo e
certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

11.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, a LOCADORA devera enviar comunicagdo escrita
a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

12. DO PAGAMENTO

12.1. Em atencdo ao que dispde o artigo 5°, do Decreto Estadual n.® 48.816, de 24 de novembro
de 2023 e a Resolucao SEPLAG n.° 122, de 02 de maio de 2022, o presente objeto foi incluido no Plano
de Contratagdes Anual - PCA referente ao exercicio de 2025, conforme publicagdo no Portal Nacional de
Contratacoes Publicas - PNCP.

12.2. O pagamento do aluguel sera efetuado em prestacdes mensais, correspondendo ao valor
total acordado. O pagamento sera processado em até 30 (trinta) dias corridos a partir da data de
vencimento da fatura de aluguel.

12.3. O PRODER]J reembolsara o LOCADOR, pelo respectivo valor, sem quaisquer acréscimos
ou multas, as quotas de condominio, taxas, prémios de seguro contra incéndio, bem com o Imposto Predial


https://pncp.gov.br/app/pca/42498600000171/2024/53

Territorial Urbano — IPTU, no prazo de 30 dias a contar da apresentagdo dos respectivos comprovantes de
pagamento.

13. ANEXOS
I - Quadro de Requisitos do imovel (117089810)
II - Formulario para apresentacdo de proposta de Prego (117090718)

Rio de Janeiro , ......... de.oovviiiiiennn, de 2025

CENTRO DE TECNOLOGIA DE INFORMACAO E COMUNICACAO DO ESTADO DO RIO
DE JANEIRO - PRODERJ

LUIZ GALHARDO PESSOA
PRESIDENTE EM EXERCICIO

Rio de Janeiro, 21 de outubro de 2025

'I Documento assinado eletronicamente por Luiz Galhardo Pessda, Chefe de Gabinete, em 04/12/2025,
ﬁglz L;_l' as 19:55, conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento nos art. 282 e 292 do Decreto n?
48.209, de 19 de setembro de 2022 e no art. 42 do Decreto n2 48.013, de 04 de abril de 2022.

eletrbnica

acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=6, informando o cédigo verificador 117089545 e
o cédigo CRC C712C517.

Referéncia: Processo n2 SEI-430002/001597/2024 SEI n2 117089545

Rua da Conceigao, 69, 24° Andar / 25° Andar - Bairro Centro, Rio de Janeiro/RJ, CEP 20051-011
Telefone:


https://portalsei.rj.gov.br/documentos/legislacao/decretos/Decreto_SEI_consolidado.pdf
https://www.rj.gov.br/proderj/node/1115
http://sei.rj.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=6
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Governo do Estado do Rio de Janeiro
Centro de Tecnologia de Informagéo e Comunicagdo do Estado do Rio de Janeiro
Diretoria de Patrimonio e Logistica

ANEXO I DO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

QUADRO DE REQUISITO DO IMOVEL

1. REQUISITOS DA CONTRATACAO

1.1. O objeto a ser contratado relaciona-se a locagdo de bem imovel comercial, para atendimento ao corpo administrativo-técnico do Centro de Tecnologia de Informagido e Comunicacéo - PRODERJ e da
Secretaria de Estado de Transformagao Digital - SETD, com fulcro na Lei Federal n® 14.133/2021.

1.2. Descricao dos requisitos minimos do imével a ser locado:
Caracteristicas Exigénicas Minimas Justificativas
Edificacdo Edificacdo comercial Para utilizac@o corporativa com metragem quadrada adequada a destinagdo do objeto.
Area minima util total da edificagdo: 5.000m? / Devera possuir no minimo 4 A area 1til do imdvel devera possuir capacidade minima para implantagdo do lay-out
pavimentos para ocupacgdo de 600 servidores / Possibilidade de montagem de arquitetonico referente ao programa de utilizagdo da edificagdo. Os pavimentos serdo
Area util Sala Multiuso para palestras, treinamentos e outros eventos corporativos com ocupados por areas técnicas e escritorios para atender o Secretario, Subsecretarios, Chefes
capacidade minima de 80 Iugares / DATACENTER de, no minimo, 75m?, de gabinete, Presidente, Vice-presidentes, Diretores, Gerentes e respectivas equipes de
refeitorio com aproximadamente 200m? e recepgao. servidores. Para que planejamento possa ocorrer, é necessario no minimo 4 pavimentos
Vaga de garagem Minimo de 05 (cinco) vagas / area para carga e descarga / area de manobra. Vagas exclusivas para Secretario, Presidente e Autoridades em veiculos oficiais.

A existéncia de vagas internas e exclusivas permite que o embarque e desembarque dessas
autoridades ocorra em ambiente controlado e seguro, mitigando riscos relacionados a
criminalidade urbana, além disso, as viaturas em local reservado no imdvel garante a

disponibilidade imediata dos veiculos para atender emergéncias, deslocamentos
institucionais e compromissos oficiais, assegurando maior eficiéncia e celeridade as
atividades do orgao.

Area de carga, descarga e manobra destinada a entrega de equipamentos de TI

A exigéncia de 4rea destinada a operagdes de carga, descarga e manobra fundamenta-se na
natureza das atividades desempenhadas pelo PRODERJ, que envolve a guarda,
manutengao e movimentagdo frequente de equipamentos de tecnologia da
informagéo (servidores, racks, equipamentos de rede, estacdes de trabalho, mobiliario de




apoio técnico, entre outros), a manipulagdo de equipamentos sensiveis em areas publicas
ou desprotegidas aumenta o risco de danos, extravios e incidentes de seguranga. Dessa
forma uma 4rea interna e controlada permite maior protegao, garantindo a integridade fisica
dos ativos e a seguranca das equipes envolvidas. A disponibilizagdo de area de manobra e
carga/descarga permite que caminhdes e veiculos de transporte de equipamentos tenham
acesso adequado e realizem operagdes de forma agil, sem comprometer o transito local ou
gerar obstaculos a rotina operacional do 6rgdo. Cabe destacar que a inexisténcia de area
adequada acarretaria atrasos, elevacao de custos logisticos e riscos de interrupgao de
servigos criticos de tecnologia prestados & Administragao Publica.

Portanto, a exigéncia de vagas, area de carga, descarga e manobra ndo deve ser interpretada
como uma especificacdo excessiva ou restritiva. Ao contrario, trata-se de um requisito
essencial para assegurar a eficiéncia, a seguranca e a continuidade operacional do
PRODERJ, em estrita observancia ao interesse publico e aos principios da economicidade e
da eficiéncia.

Destinacao

O imovel sera ocupado pelos servidores da Secretaria de Estado de
Transformag@o do Estado do Rio de Janeiro-SETD e pelo Centro de Tecnologia
da Informag@o e Comunicagdo do Estado do Rio de Janeiro-PRODERIJ, com os
objetivos de planejar, conduzir e acelerar a digitalizagdo dos servigos publicos,

em articulagdo com os 6rgdos da administragdo direta e indireta do Poder

Executivo do Estado do Rio de Janeiro propondo diretrizes e orientagdes

técnicas voltadas para o estabelecimento da politica de TIC no ambito da
administrag@o publica estadual.

A Destinagdo de uso comercial para atividades da SETD e o do PRODERJ devera ser uma
edificagdo inica (monousuario), com determinados espagos diferenciais em virtude da
tipologia que a drea de tecnologia necessita, tais como: Data Center; SNOC;
monitoramento de rede e sistemas, infraestrutura e o Complexo Administrativo (escritorios)
com estacionamento, visando, propiciar um ambiente de trabalho adequado aos servidores
publicos dos érgdos e ao pleno exercicio das competéncias.

Disponibilidade de ocupagéo e
vigéncia contratual

Para Uso Exclusivo, monousuario, desocupado, manutenido, parcialmente
mobiliado, possibilitando iniciar sua ocupag¢do no ato da assinatura do contrato

A op¢do pela contratagdo de imovel monousuario fundamenta-se, sobretudo, na
necessidade de assegurar a protecdo da infraestrutura critica de tecnologia da informagao
do PRODERJ, que compreende na futura instalagdo dos Data Centers, ambientes de
monitoramento e equipamentos sensiveis de alto valor estratégico.

A utilizacdo de um imoével exclusivo mitiga riscos significativos associados a
compartimentalizacdo do espaco com outros usuarios, como o acesso nao autorizado a
areas restritas, a maior circulag@o de pessoas estranhas ao 6rgao e a consequente ampliagao
da vulnerabilidade fisica e logica dos ativos sob guarda da Autarquia. Um imovel
monousuario, ao contrario, permite controle total dos acessos, implementagao de politicas
proprias de seguranga patrimonial, instalacdo de barreiras fisicas e tecnologicas, além de
rotinas especificas de monitoramento de seguranga da informagao.

Adicionalmente, a centralizagdo em um unico edificio de uso exclusivo possibilita maior
eficiéncia na gestdo do espago, evitando fragmentacdo de equipes e de bens. Tal medida
facilita a integracdo das atividades administrativas e técnicas, reduzindo riscos de
indisponibilidade de servigos essenciais decorrentes de falhas no controle de acesso ou de
incidentes em areas comuns compartilhadas.

Destaca-se, ainda, que os dados sob responsabilidade do PRODERIJ constituem ativos
estratégicos do Governo do Estado do Rio de Janeiro, cujo vazamento, perda ou
indisponibilidade pode gerar sérios impactos na prestacao de servicos digitais a populacdo
e no funcionamento de diversos 6rgaos da Administragdo Publica. Nesse sentido, a
ocupacdo de imével monousuario revela-se como medida de gestao de risco, essencial para
garantir a continuidade dos servigos, a integridade das informagdes e a seguranga
institucional.

Portanto, a contratagdo de imovel monousuario nao se trata de mera conveniéncia, mas sim
de requisito indispensavel para atender aos principios da eficiéncia, da economicidade, da




seguranca da informagdo e do interesse publico, conforme preceitua a Lei n® 14.133/2021 e
o Decreto Estadual n°® 48.816/2023.

Por se tratar de um imével monosuario faz-se necessario a existéncia de area destinada aos
servigos de recepgao e triagem de pessoas, com balcdo de recepgao.

Area minima util total da edificagdo: 5.000m? / Devera possuir no minimo 4 pavimentos
para ocupacdo de 600 servidores / Possibilidade de montagem de Sala Multiuso para
palestras, treinamentos e outros eventos corporativos com capacidade minima de 80

lugares / DATACENTER de, no minimo, 75m?, refeitério com aproximadamente 200m? e
recepgao.

Exigéncia legal de contrato para ocupagdo imediata ap6s firmamento do contrato de
locacdo com vigéncia minima de 60 (sessenta) meses.

Infraestrutura

Possuir Infraestrutura civil, elétrica, hidraulica, 4gua, climatizaggo, climatizagido
de precisdo, iluminacdo, infraestrutura seca, cabeamento 16gico, seguranga
(Incéndio e Panico), Grupo Motor Gerador - GMG (energia secundaria)
incéndio, e elevadores devem estar dentro dos padrdes de seguranga e com as
manutengdes atualizadas e também possuir, mesas de escritorio para a previsao
de ocupagdo de 600 estagdes de trabalho, com piso elevado, em bom estado de
conservagdo e que atenda aos aspectos de ergonomia necessarios para o bom
desenvolvimento e rendimento adequado das atividades realizadas, deve
possibilitar um layout com boa utilizagdo do espago, com um fluxo racional dos
servidores e flexibilidade na configuragdo dos espagos.

Possuir bom estado de edificagdo e de seus respectivos ambientes, em especial aos
revestimentos em paredes, piso e teto; esquadrias e impermeabilizagdes. A estrutura do
imoével devera estar em condi¢des adequadas de segurancga e possuir capacidade para
suportar a carga decorrente da demanda e do uso de um DATA CENTER, sem riscos,
fissuras, rupturas, desgastes ou quaisquer problemas que possam comprometer sua
resisténcia.Possuir mobiliarios em bom estado de conservagdo. Possuir no pavimento de
cobertura laje técnica ou pavimento técnico torre de arrefecimento ou chillers, gerador,
tanque de diesel e reservatorio superior de agua potavel.Rede e instalagdes hidrossanitarias
devem estar de acordo com as normas da ABNT que regulamentam as instalagdes
hidrossanitarias para instalagdes prediais de agua fria, para instalagdes prediais de esgoto
sanitario, para instalagdes prediais de agua quente e para instalagdes prediais de aguas
pluviais.Rede e instalagdes elétricas deverdo possuir infraestrutura e capacidade para
utilizag@o do sistema de gerag@o de energia alternativa (GMG), e possibilidade de
instalagdo de energia condicionada, para atender equipamentos de TI e aparelhos
compativeis com a necessidade da SETD/PRODERJ (DATA CENTER). Possuir protecio
SPDA visando a integridade da edificagdo, dos equipamentos ligados a rede elétrica e a
vida dos usuarios dos efeitos danosos de descargas atmosféricas.Rede e instalagdes de ar-
condicionado devem possuir capacidade para gerir a climatizacdo e conforto dos ambientes
de trabalho e de uso comum e total capacidade de manter a qualidade do ar. rede e
instalagdes de climatizagdo de precis@o para atender o DATA CENTER compativel com
sua m2.Facilidade para instalagdo de Rede de telecomunicagdes e previsdo de backbone e
cabeamento estruturado (pontos 16gicos e telefonia) para edificios comerciais com
infraestrutura seca existente e piso elevado.Rede de incéndio e panico deverdo estar em
conformidade comas normas do CBMERYJ, possuir Certificado de Aprovacdo do Corpo de
Bombeiros do Estado do Rio de Janeiro, indicando os pontos dos dispositivos fixos e
moveis para combate a incéndio. O niimero de elevadores devera atender ao que preceitua
as normas vigentes parametros de calculo da ABNT, utilizando como base o fluxo de 600
pessoas, bem como devera contar com no minimo com 01 elevador de servigo para
carga/descarga, 01 elevador para usuarios. Sobre o mobiliario corporativo pede-se que
sejam de boa durabilidade, construidos com materiais resistentes para suportar o uso diario
intenso; que atendam as normas de ergonomia sendo projetados para garantir a postura
correta e o conforto durante as horas de trabalho; que possuam funcionalidade para facilitar
a organizag¢do do espago, otimizar o fluxo de trabalho e atender as necessidades especificas
de cada area (salas de chefia, salas de reunido, salas coletivas, espagos de colaboragdo, etc),
ndo sendo necessaria o fornecimento de cadeiras de escritorio uma vez que a aquisi¢do das
mesmas estd sendo realizada por meio do processo SEI 430002/000416/2025.




Certidoes negativas

Proprietario (s) e im6vel sem restricdes e/ou débitos com Unido, Estado e
Municipio.

Exigéncia legal.

Localizagdo

O imovel devera estar localizado no Centro do Rio de Janeiro, dentro do raio de
abrangéncia de no méximo 5 km de distancia do Edificio da Sede atual do
PRODER]J - Edificio Antonio Campanella dos Santos, situado na Av . Presidente
Vargas n° 817, Centro - Rio de Janeiro - RJ, 20.071-004 - Brasil. Devera
considerar intensidade de trafego alta e boa acessibilidade ao transporte publico,
sendo atendido por, no minimo, dois modais distintos, como pontos de dnibus,
Estagdo de Veiculo Leve sobre Trilhos (VLT), Terminal das Barcas da Praca XV
¢ linha do Metr6. Considerar pontos de interesse nas proximidades com
facilidade de acesso (Transporte Publico, Postos de abastecimento veicular,
Bancos, Farméacias, Restaurantes e Lanchonetes). Local devera prover
infraestrutura urbana e facil acessibilidade ao local, entorno imediato livre de
possiveis inundagdes e bloqueios por moradias irregulares, devendo ser afastado
de areas com altos riscos de criminalidade. Encontra-se em area de ocupacéo
comercial com logradouros ao seu entorno pavimentados, possuindo servigos
essenciais como rede de abastecimento, distribuicdo elétrica, de agua e esgoto e
de telecomunicagdes.

Tabela referente ao raio de Skm

calemaps.com heat IO Tews
Raloz 5000 m | 5,00 km| 3,11 mi | 16404 | 270 m s

Area do cireulo: 78539816 m? | 78 54 km?

LatLon: 2903194318346 -

<4 ! Regiao Norte:
Niterdi

Regiao Praias Pendotiba

Regido Ocednica

Todas as caracteristicas e exigéncias minimas apontadas neste documento, retrataram as
necessidades minimas e basicas a Secretaria de Estado e Transformagao do Estado do Rio
de Janeiro-SETD e do Centro de Tecnologia da Informagéo ¢ Comunicagdo do Estado do
Rio de Janeiro-PRODERJ, assim como as necessidades minimas de conforto, seguranca e

mobilidade para todos os servidores, usudrios e transeuntes ligados, direta ou indiretamente,
a estes orgdos Governamentais.

O imovel devera estar localizado no Centro do Rio de Janeiro, dentro do raio de abrangéncia
de no maximo 5 km de distancia do Edificio Sede atual do PRODERJ — Edificio Antonio
Campanella dos Santos, situado na Av. Presidente Vargas n°® 817, Centro — Rio de Janeiro —
RJ, CEP 20071-004.

A escolha desse perimetro fundamenta-se nos seguintes aspectos:

Proximidade estratégica dos 6rgaos atendidos — O PRODER]J presta servigos de tecnologia
da informacdo e comunicacdo a diversos orgdos publicos localizados no centro
administrativo do Rio de Janeiro. A manutenc¢do de uma distancia maxima de 5 km permite
deslocamentos rapidos para reunides, suporte emergencial e atividades presenciais,
assegurando agilidade no atendimento e reducéo de custos logisticos.

Protegdo da infraestrutura critica de TI — A sede do PRODERJ abriga DATACENTERS ¢
outros ativos tecnologicos essenciais para a prestacdo de servigos. Uma mudanga para
localidade distante acarretaria custos elevados para realocagéo dessa infraestrutura e
aumentaria o risco de indisponibilidade de servigos criticos, comprometendo a continuidade
operacional e a seguranca da informagao.

Acessibilidade e modais de transporte — A exigéncia de que o imdvel esteja situado em area
de trafego intenso e com facil acesso ao transporte publico, atendido por no minimo dois
modais distintos (como pontos de 6nibus, VLT, Terminal das Barcas da Praca XV ¢ linha de
Metrd), fundamenta-se na necessidade de assegurar a mobilidade de servidores,
colaboradores, fornecedores e visitantes. A presenca de multiplos modais reduz o tempo de
deslocamento, amplia as alternativas de transporte e mitiga riscos de atrasos decorrentes de
interrupgdes em um tnico modal. Além disso, contribui para maior economicidade, uma vez
que diminui custos com deslocamentos e favorece a integragdo com diferentes regides da
cidade e da Regido Metropolitana.

Proximidade a pontos de interesse — A exigéncia de que o imodvel esteja proximo a servigos
essenciais como postos de abastecimento veicular, bancos, farmacias, restaurantes e
lanchonetes justifica-se por razdes operacionais e de apoio logistico. Postos de
abastecimento garantem o suprimento imediato das viaturas oficiais; bancos préximos
permitem maior celeridade em operagdes financeiras relacionadas a contratos e convénios;
farmacias, restaurantes e lanchonetes facilitam o atendimento as necessidades cotidianas de
servidores e visitantes, assegurando maior eficiéncia no desempenho das atividades e
reduzindo tempo de afastamento do local de trabalho. Dessa forma, a proximidade a tais
servigos contribui diretamente para a produtividade e continuidade das operagdes.

Infraestrutura urbana e seguranca — A exigéncia de que o imodvel esteja inserido em area de
ocupacdo predominantemente comercial, com logradouros pavimentados e acesso a servigos
essenciais (abastecimento de agua, energia elétrica, esgoto e telecomunicagdes),
fundamenta-se na necessidade de garantir suporte adequado as operagdes do PRODERJ. A
infraestrutura urbana consolidada reduz o risco de interrupgdes em servigos criticos e
assegura condi¢des minimas para o funcionamento continuo das atividades.
Adicionalmente, a escolha de localidade afastada de areas com alto indice de criminalidade,




suscetiveis a inundacdes ou sujeitas a bloqueios por moradias irregulares ¢ medida
indispensavel para preservar a seguranga institucional, a integridade dos servidores e
visitantes e a prote¢do dos ativos tecnologicos sob responsabilidade do 6rgdo. Ao mesmo
tempo, assegura maior previsibilidade operacional, evitando paralisa¢des e garantindo a
continuidade da prestagdo de servicos essenciais & Administragdo Publica.

Tais requisitos ndo se configuram como especificagdes excessivas ou desnecessarias, mas
sim como condigdes essenciais para a execugao do contrato, observando-se o disposto na
alinea “b” do inciso III do art. 17 do Decreto n® 48.816/2023, que orienta a evitar exigéncias
que limitem indevidamente a competitividade, desde que preservado o interesse publico e a
eficiéncia administrativa.

Rio de Janeiro, 21 de outubro de 2025

Documento assinado eletronicamente por Luiz Galhardo Pessoa, Chefe de Gabinete, em 04/12/2025, as 19:57, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento nos art. 282 e 292 do Decreto n? 48.209, de 19
de setembro de 2022 e no art. 42 do Decreto n2 48.013, de 04 de abril de 2022.
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Governo do Estado do Rio de Janeiro
Centro de Tecnologia de Informag@o e Comunicagdo do Estado do Rio de Janeiro
Diretoria de Patrimonio e Logistica

ANEXO I DO TERMO DE REFERENCIA

FORMULARIO PARA APRESENTACAO DA PROPOSTA DE PRECO

I- (NOME DO PROPONENTE), CNPJ/CPF n° (nimero do CNPJ ou CPF), com sede na (enderego
completo), por intermédio de seu representante legal, NOME DO REPRESENTANTE), portador da carteira
de identidade n° (nimero da carteira de identidade), ¢ do CPF n° (nimero do CPF), para os fins do
Chamamento Piiblico n® 001/2025, referente 8 LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL QUE ATENDA AS
ESPECIFICACOES CONSTANTES NO ANEXO I, vem apresentar a seguinte proposta comercial:

a) Caracteristicas e identificacdo do imédvel,;

b) Informagdes sobre pontos de acesso ao transporte coletivo;
¢) Valor mesal do aluguel: R$ XXX (valor por extenso).

d) Valor anual do aluguel: R$ XXX (valor por extenso).

e) Area (itil mensal por pavimeto: ( ) M2 por pavimento.

f) Numero de vagas na garagem: _ vagas.

g) Valor mensal do condominio em relagdo a area locada, com especificacdo dos servigos que o compdem,
ou o preco previsto para taxa de administragdo condominial, se for o caso;

h) Valor de IPTU (anual e mensal);
i) Valor e discriminag@o de demais encargos assessorios, caso existam;
j) Valor total da proposta de locagdo e prego unitario por metro quadrado de area util/privativa; e

k) Assinatura do proprietario ou seu representante legalmente constituido.

Prazo para entrega das chaves do imovel: () dias consecutivos, a contar da assinatura da emissdo da Ordem de
Servigo.

VALIDADE DA PROPOSTA: minimo de 60 (sessenta) dias a contar do protocolo da proposta junto a este
PRODERJ.

Dados completos de identificagdo e contato do proponente (e-mail, telefones, fax, etc.):

Local e data. Assinatura (proprietario/representante legal)

Rio de Janeiro, 21 de outubro de 2025

eil Documento assinado eletronicamente por Luiz Galhardo Pess6a, Chefe de Gabinete, em 04/12/2025, as 19:57, conforme
2 . fil| horario oficial de Brasilia, com fundamento nos art. 282 e 292 do Decreto n2 48.209, de 19 de setembro de 2022 e no art.
42 do Decreto n? 48.013, de 04 de abril de 2022.
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