SEI/ERJ - 61103248 - Contrato 06/08/2024 22:16

Governo do Estado do Rio de Janeiro

Instituto Rio Metropole

CONTRATO N°17

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N.° 11/20223, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
INSTITUTO RIO METROPOLE E A ACADEMIA BRASILEIRA DE LETRAS.

O INSTITUTO RIO METROPOLE - IRM, Agéncia Executiva da Regido Metropolitana do Rio de
Janeiro, doravante designado LOCATARIA, pessoa juridica de direito publico submetida ao regime
autarquico especial, nos termos do artigo 13, caput, da Lei Complementar n.® 184/2018 e do artigo 2.° do
Decreto Estadual n.° 46.893/2019, inscrito no CNPJ sob o0 n.° 36.106.857/0001-38, com sede na Rua
Benedito Hipolito, 216, 10° andar, sala 1004, Rio de Janeiro (RJ), CEP 20211-130: , neste ato
representado por seu Presidente, DAVI PERINI VERMELHO, portador da Cédula de Identidade n°
10.944.904-1, expedida pelo Detran - RJ, inscrito no CPF sob o n.° 052.186.747-96, e por seu Diretor de
Gestdo Interna, CARLOS ALBERTO MONTEIRO DE ANDRADE, portador da cédula de identidade
n.° 00778610708, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o n.® 015.948.217-80, ambos
domiciliados profissionalmente no endereco acima descrito; e ACADEMIA BRASILEIRA DE
LETRAS - ABL, sociedade civil sem fins lucrativos, com sede na Av. Presidente Wilson n°® 203 , inscrita
no CNPJ sob o n° 40.262.404/0001-78 , doravante designada simplesmente LOCADORA, neste ato
representada por LUCIANA MOREIRA PENNA, portadora da cédula de identidade n.° 045451333,
expedida pelo DETRAN/R]J, inscrita no CPF sob o n.° 843.556.117-87 resolvem assinar o presente
CONTRATO DE LOCACAO com fundamento no Processo Administrativo n.° SEI-120228/000258/2023,
amparado pelo art. 24, X, da Lei 8.666/1993.

CLAUSULA PRIMEIRA: (Legislagio aplicavel) — A presente locagdo sera regida pela Lei
Federal n.° 8.245/1991, salvo quanto aos aspectos relacionados a licitagao e as formalidades

administrativas, aos quais se aplicam a Lei n.° 8.666/1993 e o Decreto Estadual n.°
46.642/2019.

CLAUSULA SEGUNDA: (Objeto) — O objeto do presente contrato ¢ a locagio no 28° ¢ 29°
andar, saldao, 2801, 2802, 2803, 2804, 2901, 2902 e 2903 com area total de 2.670,096 (dois

mil, seiscentos e setenta € noventa e seis centimetros) metros quadrados, cujo imovel fica
localizado na Av. Presidente Wilson, 231, Centro, Rio de Janeiro - RJ, CEP 20030-021,
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Edificio denominado “Palacio Austregésilo de Athayde” (doravante EDIFICIO), com
matricula no 7° RGI sob o n.° 4777-2-J, bem como 07 (sete) vagas de garagem, localizadas no
subsolo do EDIFICIO. As vagas sdo indeterminadas e o seu uso demanda a utilizagdo da
equipe de manobristas disponibilizados pelo EDIFICIO.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA renuncia expressamente ao direito de
preferéncia para a aquisi¢do do imovel em caso de venda integral do Edificio, retendo o
direito de preferéncia em caso de venda autonoma de qualquer das salas na area locada no
“Palacio Austregésilo de Athayde”.

PARAGRAFO SEGUNDO: A irea sera destinada para uso do Instituto Rio Metrépole - IRM
e para uso do futuro Centro de Controle Operacional (CCO) do Sistema de Macro Adugao de
Agua (SMA), parte do Sistema de Fornecimento de Agua (SFA), da Regido Metropolitana do
Rio de Janeiro (RMRJ).

PARAGRAFO TERCEIRO: Ao IRM sera destinado 1.158,526 metros quadrados (saldes
2901, 2902 e 2903) e ao CCO sera destinado 1.511,57 metros quadrados ( 28° pavimento).

PARAGRAFO QUARTO: Os saldes locados estio sendo entregues a posse da
LOCATARIA mobiliados, em conformidade com o descritivo e o relatorio fotografico que
servem de anexos a esse contrato.

PARAGRAFO QUINTO: Quando do término da locacdo, cabera 8 LOCATARIA restituir
os saldes nas mesmas condigdes em que foram recebidos, juntamente com todo o mobiliario
em aprecgo, em perfeitas condigdes, ressalvado o desgaste natural decorrente do uso, tudo em
consonancia com o descritivo € o relatorio mencionados no Paridgrafo Quarto acima. Na
ocasido da restitui¢io dos saldes, a LOCATARIA devera apresentar parecer que confirme que
os dutos de ar condicionado estdo devidamente limpos e operacionais, assim como devera
demonstrar que as instalagcdes hidraulicas e elétricas estdo em perfeito estado.

CLAUSULA TERCEIRA: (Prazo da locagdo) — A presente locagdo vigoraré a partir da data
de publicacdo do extrato do presente ajuste no Didrio Oficial, perdurando por 12 (doze)
meses.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O IRM podera, independentemente do pagamento de qualquer
multa ou indenizag¢do, denunciar a locagdo antes do término do prazo acima, desde que
notifique a LOCADORA com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO SEGUNDO: Encerrado o prazo fixado nesta clausula, se convier as partes a
manutencao da locagdo, estas firmardo termo aditivo de prorrogagdao do contrato por tempo
indeterminado, continuando a locagdo, até que isso ocorra, em vigéncia como previsto no
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paragrafo Unico do art. 56 da Lei n.° 8.245, de 18.10.91.

CLAUSULA QUARTA: (Aluguel) — O aluguel mensal sera de R$ 113.479,08 (cento e treze
mil, quatrocentos e setenta e nove reais e oito centavos), valor fixado com base na proposta
que consta nos autos do processo administrativo n.® SEI-120228/000258/2023, correspondente
a R$42,50 por metro quadrado. Os aluguéis deverao ser pagos, mensalmente, no dia 05
(cinco) do més seguinte ao da ocupacgao (regime de “més vencido”), mediante boleto bancario
emitido pela ABL, por intermédio da administradora por ela contratada.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A ABL, por mera liberalidade, concede a LOCATARIA
caréncia no pagamento do aluguel por um periodo improrrogavel de 03 (trés) meses, a contar
da publicacao do extrato do contrato em Diario Oficial. Isto significa que, nesse interregno, a
LOCATARIA ficaré isenta do dever de pagar aluguel.

PARAGRAFO SEGUNDO: Findo o prazo de caréncia previsto no Pardgrafo Primeiro, a
LOCATARIA passara a pagar a titulo de aluguel o valor integral previsto no caput da
Clausula Quarta.

PARAGRAFO TERCEIRO: A LOCADORA autoriza expressamente que todos os
pagamentos acima descritos sejam realizados a administradora de imoveis contratada pela
LOCADORA, com poderes para fazer a cobranga e dar quitagio ENGEPRED
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS S/C LTDA, ou quem ela vier indicar por comunicagdo
formal inequivoca.

PARAGRAFO QUARTO: A LOCATARIA se obriga a pagar, a partir da assinatura do
contrato, no dia 3 de cada més, na razao de 1.75255/28, as despesas comuns do EDIFIiCIO,
previstas no seu Regulamento Interno, conforme paragrafo terceiro da Clausula Quarta, entre
as quais:

a) despesas e encargos com operagao, manutencao e reparos dos elevadores, compactadores
de lixo, central de ar condicionado e demais equipamentos do EDIFICIO;

b) despesas e encargos com a repara¢cao, manutencao, atendimento de exigéncias dos Poderes
Publicos, conservacao e limpeza do pavimento térreo, das escadas nobre e de servico, da
garagem e rampa de acesso, das fachadas e areas comuns do EDIFICIO;

c) despesas e encargos com o pessoal administrativo e empregados que trabalham no
EDIFICIO e empresas prestadoras de servico;

d) despesas e encargos relativos a seguranca diurna e noturna do EDIFICIO;

e) despesas e encargos com o consumo de energia elétrica do pavimento térreo, da escada de
servico da garagem das dependéncias de uso dos funcionarios do EDIFICIO;
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f) despesas e encargos de consumo de agua das areas do EDIFICIO referidas na alinea
anterior;

g) despesas, encargos e prémios com a contratagdo de seguros do EDIFICIO, seus
equipamentos ¢ instalagdes, dos empregados, de incéndio, de responsabilidade civil e
outros que se tornem necessarios;

h) impostos, taxas e contribuicdes fiscais, que incidam ou venham a incidir sobre o
EDIFICIOQ, além das previstas no paragrafo quinto, da Clausula Terceira deste Contrato;

i) despesas e encargos com telefone e honorarios da administracio do EDIFICIO;
j) despesas com equipamentos de prevengao e combate a incéndio

k) despesas e encargos outros que, embora ndo expressamente previstos, existam ou venham
a ser criados, excluindo-se benfeitorias voluptuarias ¢ despesas ndo previstas no
Regulamento Interno do EDIFICIO.

PARAGRAFO QUINTO: As despesas mencionadas no Pardgrafo Quarto acima serdo
devidas no dia 03 (trés) de cada més vincendo e deverdo ser pagas pela LOCATARIA a
ABL, mediante cobranca bancaria (via boleto) e posteriomente devidamente comprovadas
pela LOCATARIA.

PARAGRAFO SEXTO: A LOCADORA se obriga a apresentar no més subsequente as
despesas reembolsadas, conforme paragrafo anterior, para conferéncia da LOCATARIA. A
LOCADORA se obriga a efetuar eventuais compensagdes de valores pagos a maior ou menor
no més subsequente.

CLAUSULA QUINTA: (Reajustamento do aluguel) — Apés cada periodo de 12 (doze) meses
de locacao (o “periodo de reajuste”), sera aplicado, sobre o aluguel vigente, reajuste de acordo
com a variagdo positiva do IGP-M da Fundagao Getulio Vargas - FGV ou, em sua falta, o
indice que o suceder. No caso de ndo haver indice sucessor, deverd ser utilizado o IPCA do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE ou, em sua falta, o indice oficial adotado
pelo Banco Central do Brasil para medi¢do da inflacao.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Na hipotese de a legislagdo brasileira passar a permitir que o
reajuste de aluguel se dé em periodicidade inferior a anual, considerar-se-4 imediatamente
aplicavel a menor periodicidade prevista em lei. Caso a nova legislagdo ndo preveja um
periodo minimo, considerar-se-a que o reajuste ocorrera mensalmente.

PARAGRAFO SEGUNDO: — O periodo de reajuste, previsto nesta Clausula, tera como
termo inicial a data da celebracdo do presente contrato € nao o momento em que a
LOCATARIA passara a pagar alugueis em decorréncia da caréncia.

PARAGRAFO TERCEIRO: O reajuste, aplicavel de imediato quando completado o periodo
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de reajuste, serd formalizado nos autos de processo administrativo por apostilamento.

CLAUSULA SEXTA: (Formas de pagamento do aluguel) — O aluguel e os encargos
locaticios (ressalvado, quanto a estes, o procedimento previsto no paragrafo sexto da clausula
quarta) serdo pagos mensalmente mediante boleto bancario emitido pela LOCADORA, no
prazo contratualmente acordado, respectivamente, no caput ¢ no Paragrafo 5° da Clausula
Quarta, acima.

PARAGRAFO PRIMEIRO: No caso de 0o LOCADOR estar estabelecido em localidade que
ndo possua agéncia da instituicdo financeira contratada pelo Estado ou caso verificada pelo
LOCATARIO a impossibilidade de o LOCADOR, em razio de negativa expressa da
instituicdo financeira contratada pelo Estado, abrir ou manter conta corrente naquela
instituicdo financeira, o pagamento poderd ser feito mediante crédito em conta corrente de
outra institui¢dao financeira. Nesse caso, eventuais onus financeiros e/ou contratuais adicionais
serdo suportados exclusivamente pelo LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: O aluguel serd cobrado pela LOCADORA, mediante
apresentacdo do respectivo boleto juntamente com os documentos comprobatorios das
despesas pactuadas na clausula quarta, paragrafo sexto, a serem ressarcidas pelo IRM nos
moldes previstos naquela mesma cldusula. Refira-se que tais documentos deverdo ser
entregues em formato de relatorio por grupo despesa € um relatorio analitico de despesas do
més, incluindo a identificacdo do rateio das despesas do condominio, por sala ou andar, que
obedecerd a fragdo prevista no Pardgrafo Quarto da Clausula Quarta, com indicacdo precisa
dos valores a serem pagos pela LOCATARIA.

PARAGRAFO TERCEIRO: Na ocorréncia de reajuste do aluguel, na forma da cldusula
quinta, o boleto mencionado no paragrafo anterior, devera contemplar o valor j& reajustado,
que serd conferido pelos agentes responsaveis pela fiscalizagdao do contrato.

PARAGRAFO QUARTO: Havendo mora da LOCADORA no encaminhamento do boleto
com o valor do aluguel ja reajustado, o IRM devera pagar o valor historico do reajuste, sem a
incidéncia de juros ou correcdo monetaria.

PARAGRAFO QUINTO: Em caso de mora da LOCATARIA no pagamento do aluguel e
encargos convencionados, o valor do débito sera corrigido pelo mesmo indice de variagao
monetaria utilizado para corrigir o aluguel, acrescido de juros moratorios de 6% ao ano.
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CLAUSULA SETIMA: (Utilizagdo do imével) — O imével locado sera utilizado para fins
exclusivos do IRM e do CCO e, conforme necessario, servirda as reunioes do Conselho
Deliberativo, do Conselho Consultivo € dos Comités Técnicos Intersetoriais Metropolitanos,
bem como todas as atividades necessarias ao funcionamento do CCO.

CLAUSULA OITAVA: (Vigéncia em caso de alienagio do imével) — O presente contrato
obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo singular ou universal, continuando
em vigor ainda que o imovel seja transferido a terceiros. Com vistas ao exercicio, pelo IRM,
desse seu direito, obriga-se a LOCADORA a fazer constar a existéncia do presente contrato
em qualquer instrumento que venha firmar, tendo por objeto o imovel locado, com expressa
manifestacdo do conhecimento e concordincia com suas clausulas pela outra parte.

CLAUSULA NONA: (Conservagio e reparos. Obras) — O IRM obriga-se: a) a bem conservar
o imdvel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagdo dos estragos a quer der
causa, desde que nao provenientes de seu uso normal, satisfazendo, nesse sentido, todas e
quaisquer exigéncias das autoridades publicas, devendo manté-lo em perfeito estado de asseio
e conservagado, sujeitando-se, quando for o caso, a executd-los por intermédio de firmas
especializadas, contratadas pela ADMINISTRADORA DO EDIFiCIO, para manutengio de
instalacdes ¢ equipamentos especiais do EDIFICIO, e, sempre sob a fiscalizacdo desta; e b) a
restitui-lo, quando concluida a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do uso comum, como prevé o Paragrafo Quinto da Cldusula Segunda acima.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA nio podera fazer obras ou alteragdes, sem
expresso consentimento da LOCADORA, sendo-lhe, no entanto, permitido fazer as alteragdes
desmontaveis que forem convenientes aos seus servigos, as quais serdao, findo o prazo de
locagdo, retiradas do imével se a LOCADORA assim desejar, desde que sem
comprometimento do piso, paredes e teto. Nao serd autorizada a realizagdo de obra sem o
devido acompanhamento por profissional de arquitetura ou engenharia da LOCADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCATARIA s6 podera fazer modifica¢des na area locada,
ou acrescentar-lhe benfeitorias, observados os regulamentos e posturas estaduais ou
municipais aplicaveis ¢ o Regulamento Interno do EDIFICIO, e desde que ndo altere a sua
fachada, nem a sua estrutura interna, ficando, entretanto, obrigado a restabelecer o estado
original do saldo, quando tiver que restitui-lo, a menos que convenha a ABL aceitar o saldo,
com as benfeitorias realizadas, pela LOCATARIA. Em nenhuma hipdtese tera a
LOCATARIA direito de retencio ou indenizacio por benfeitorias feitas, a que titulo for.

CLAUSULA DECIMA: (Seguros) — Cabera 8 LOCADORA manter segurado o imével pelo
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valor que entender adequado, correndo por sua conta o pagamento dos prémios
correspondentes, observando-se, todavia, a previsao da letra “g” do Paragrafo Quarto da
Clausula Quarta, excetuados os relativos aos seguros contra fogo (cf. clausula quarta,
paragrafo nico). No que se refere ao conteido, a LOCATARIA podera contratar seguro
proprio, com seguradora de sua escolha, correndo por sua conta o pagamento dos prémios
correspondentes, sem prejuizos a responsabilidade do primeiro seguro.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: (Impedimento a utilizacdo do imével) — No caso de
incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de for¢a maior que impega a utilizagao
parcial ou total do imovel ora locado, poderd o IRM alternativamente:

a. considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste contrato, obrigando-se a
LOCADORA a prorrogar o prazo de locacdo pelo tempo equivalente a realizagao das
obras de restauracao ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso; e

b. considerar rescindido o presente contrato, sem que a LOCADORA caiba qualquer
direito de indenizacao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: — O valor global deste contrato é estimado em R$
2.475.733,20 (dois milhdes, quatrocentos e setenta e cinco mil, setecentos e trinta e trés
reais e vinte centavos), correspondendo aos valores estimados de R$ 1.361.748,96
referente ao aluguel, R$ 961.234,56 ao Condominio e RS 191.353,44 ao IPTU. Os valores
correspondem ao valor da moeda no més de setembro de 2023 e correspondem a uma
estimativa.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As despesas referentes ao corrente exercicio, correrdo a conta
da dotagdo orcamentaria, Programa de Trabalho 04.122.0002-2016 - Manuteng¢ao de
Atividades Operacionais/Administrativos — Elemento de Despesa 3390.39 (Servigos de
Terceiros, Pessoa Juridica).

PARAGRAFO SEGUNDO: As despesas relativas aos exercicios subsequentes correrdo por
conta das dotagdes orcamentarias respectivas, devendo ser empenhadas no inicio de cada
exercicio.

PARAGRAFO TERCEIRO: O IRM devera ser ressarcido mensalmente pelas concessionarias
referente a todos os custos e encargos pagos pelo IRM para o custeio do aluguel, condominio e
etc referente ao CCO.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: (Registro, publicacio e remessa de cinco copias) —

https://sei.rj.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_impri...4e15e858f326218cae156fe326€e3275557832b34dffada20afb4dee0a3d6 Pagina 7 de 9



SEI/ERJ - 61103248 - Contrato 06/08/2024 22:16

Para os fins previstos nos artigos 576, §§ 1.° e 2.°, do Cddigo Civil, arts. 3.° e 167, I da Lei
6.015/1973 e 8.° da Lei n.° 8.245/1991, o IRM, promovera no prazo de 20 (vinte) dias, a partir
da data de assinatura deste instrumento, o registro contratual no competente Cartério do
Registro Geral de Imoveis.

PARAGRAFO UNICO: Apés a assinatura do contrato, devera seu extrato ser publicado no
Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro, dentro do prazo de 20 (vinte) dias, correndo os
encargos por conta da LOCATARIA, devendo ser encaminhada ao Tribunal de Contas do
Estado copia autenticada do contrato, na forma e no prazo determinado por este, para o devido
conhecimento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: (Documentagdo apresentada) — A LOCADORA ja
apresentou, € consta no processo, a documentagao relativa ao imovel locado e apresenta neste
ato os documentos comprobatorios das condi¢des juridico-pessoais indispensaveis a lavratura
do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: (Foro) — Fica eleito o foro da cidade do Rio de Janeiro,
Comarca da Capital, para dirimir quaisquer duavidas ou litigios decorrentes do presente
contrato, renunciando as partes contratantes a qualquer outro foro que tenham ou venham a
ter, por mais especial ou privilegiado que seja.

As partes assinam o presente instrumento em, na presenca das testemunhas abaixo assinadas.

ACADEMIA BRASILEIRA DE LETRAS

DAVI PERINI VERMELHO
INSTITUTO RIO METROPOLE
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Testemunhas:

06/08/2024 22:16

CARLOS ALBERTO MONTEIRO DE ANDRADE
INSTITUTO RIO METROPOLE

Rio de Janeiro, 06 outubro de 2023
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Documento assinado eletronicamente por Carlos Alberto Monteiro de Andrade, Diretor, em
06/10/2023, as 14:32, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento nos art. 28° € 29° do
Decreto n® 48.209, de 19 de setembro de 2022.

Documento assinado eletronicamente por Leticia Ferreira Gonzalez Penna, Usuario Externo,
em 06/10/2023, as 15:38, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento nos art. 28° e

29° do Decreto n° 48.209, de 19 de setembro de 2022.

Documento assinado eletronicamente por Luciana Moreira Penna, Usuario Externo, em
09/10/2023, as 11:58, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento nos art. 28° e 29° do
Decreto n°® 48.209, de 19 de setembro de 2022.

Documento assinado eletronicamente por Davi Perini Vermelho, Presidente, em 10/10/2023,
as 12:19, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento nos art. 28° € 29° do Decreto n°
48.209, de 19 de setembro de 2022.

Referéncia: Processo n°® SEI-120228/000258/2023

SEIn° 61103248

R. Benedito Hipolito, 216, 10andar Sala 1004 - Bairro Cidade Nova, Rio de Janeiro/RJ, CEP 20211-
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