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Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado de Habitagcdo de Interesse Social
Subsecretaria de Habitagao de Interesse Social

TERMO DE REFERENCIA

1. PROPOSITO

O presente Termo de Referéncia tem por objetivo a SELECAO, PELA SECRETARIA DE ESTADO DE
HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - SEHIS, DE SOCIEDADE EMPRESARIAL DO RAMO
DA CONSTRUCAO CIVIL INTERESSADA NA PRODUCAO DE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO DE INTERESSE SOCIAL, COM 140 UNIDADES HABITACIONAIS, BAIRRO:
MOSELA, MUNICiPIO DE PETROPOLIS, ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA, , em conformidade com paragrafo tinico do art. 4° da Lei Federal n° 10.188/2001 (Cria o
Programa de Arrendamento Residencial, institui o arrendamento residencial com opg¢ao de compra e da
outras providéncias) e a Lei Federal n° 14.620/2023 (Dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida,
altera o Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941 (Lei da Desapropriagdo), a Lei n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, a Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei dos Registros Publicos), a Lei n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, a Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990 (Lei do FGTS), a Lei n°® 8.677,
de 13 de julho de 1993, a Lei n® 9.472, de 16 de julho de 1997, a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
a Lein® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), a Lei
n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, a Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009, a Lei n® 12.462, de 4 de agosto
de 2011, a Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015 (Codigo de Processo Civil), a Lei n® 13.465, de 11 de
julho de 2017, a Lei n° 14.063, de 23 de setembro de 2020, a Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021 (Lei de
Licitacdes e Contratos Administrativos), a Lei n° 14.300, de 6 de janeiro de 2022, e a Lei n° 14.382, de 27
de junho de 2022, e revoga dispositivos da Lei n® 14.118, de 12 de janeiro de 2021).

1.1 Justificativa da necessidade de selecao

O Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV uma iniciativa do Governo Federal de grande
importancia social que busca promover o acesso a moradia digna para a populacao de baixa renda, tendo
seu reestabelecimento estipulado por meio da Lei Federal n°® 14.620 (64160379), de 13 de julho de 2023.

O PMCMV incorpora diversas portarias que introduzem inovagdes de relevancia ao programa. Estas
medidas s3o estrategicamente desenvolvidas para aprimorar a eficacia do programa, buscando atender de
maneira mais eficiente as necessidades tanto dos entes envolvidos quanto dos beneficiarios. Dessa forma, o
PMCMYV alinha-se de maneira consistente com as exigéncias contemporaneas no cenario habitacional.
Essas atualizagdes, delineadas nas portarias, representam um compromisso continuo com a exceléncia e a
adaptacdo do programa as dindmicas em constante evolugdo no contexto habitacional, a saber:

e PORTARIA MCID N° 724, DE 15 DE JUNHO DE 2023 (64161946) - Dispde sobre as condi¢des
gerais da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas

urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante do Programa Minha Casa,
Minha Vida, de que trata a Medida Provisoria n° 1.162, de 14 de fevereiro de 2023.

e PORTARIA MCID N° 725, DE 15 DE JUNHO DE 2023 (64161130)- Dispde sobre as
especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra e sobre os valores de provisdo de unidade
habitacional para empreendimentos habitacionais no ambito das linhas de atendimento de provisao
subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha
Casa, Minha Vida, de que trata a Medida Provisoria n® 1.162, de 14 de fevereiro de 2023. (Aplicavel
também a linha de atendimento com Endades em areas urbanas - Versdao compilada).
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e PORTARIA MCID N° 727, DE 15 DE JUNHO DE 2023 (64161148)- Formaliza a abertura de
procedimento de enquadramento e contratacdo de empreendimentos habitacionais e estabelece a
meta de contratagdo no ambito da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial,
integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a Medida Proviséria n® 1.162, de 14
de fevereiro de 2023 (Versao compilada).

Considerando que a Secretaria de Estado de Habitacdo de Interesse Social — SEHIS ¢ orgao integrante da
estrutura da Administragao Direta Estadual que tem por finalidade promover solu¢des multidisciplinares ao
desenvolvimento, expansao ¢ manuten¢do racional da infraestrutura, aumento do turismo e contribuir para
melhoria das condi¢des de saude e vida da populagdo local do Estado do Rio de Janeiro. Portanto, dentre
suas principais atribuicdes destaca-se a apresentagdo de alternativas para a melhoria continua da qualidade
de vida da populagdo e a busca do aprimoramento evolutivo dos equipamentos e sistemas de infraestrutura.

Neste viés, a Constitui¢ao Federal, em seus artigos 6° e 23°, IX e § unico, estabelece que ¢ competéncia
dos Entes Federativos (Unido, Estados e Municipios) promoverem programas habitacionais, infraestrutura
urbana, saneamento, transporte, lazer entre outros, in verbis:

Art. 6° Sdo direitos sociais a educagdo, a saude, a alimentagdo, o trabalho, a moradia, o transporte,
o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a protecdo a maternidade e a infancia, a assisténcia aos
desamparados, na forma desta Constituigdo.

Art. 23. E competéncia comum da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios:

IX - Promover programas de constru¢do de moradias e a melhoria das condi¢des habitacionais e de
saneamento bdsico,

Paragrafo unico. Leis complementares fixardo normas para a cooperag¢do entre a Unido e os
Estados, o Distrito Federal e os Municipios, tendo em vista o equilibrio do desenvolvimento e do
bem-estar em ambito nacional.

Outrossim, conforme determina a Constituicdo Estadual, o Estado do Rio de Janeiro tem por missao a
garantia da qualidade de vida da populagdo, in verbis:

Art. 8° § unico - garantir a todos uma qualidade de vida compativel com a dignidade da pessoa
humana, assegurando a educagdo, os servicos de saude, a alimentagdo, a habitagdo, o transporte, o
saneamento bdasico, o suprimento energético, a drenagem, o trabalho remunerado, o lazer, as
atividades econémicas e a acessibilidade, devendo as dotagoes orcamentarias contemplar
preferencialmente tais atividades, segundo planos e programas de governo.

Art. 9° - O Estado do Rio de Janeiro garantird, através de lei e dos demais atos dos seus orgdos e
agentes, a imediata e plena efetividade dos direitos e garantias individuais e coletivos, mencionados
na Constitui¢do da Republica, bem como de quaisquer outros decorrentes do regime e dos principios
que ela adota e daqueles constantes dos tratados internacionais firmados pela Republica Federativa
do Brasil.

Art. 73 - E competéncia do Estado, em comum com a Unido e os Municipios:
I - zelar pela guarda da Constitui¢do, das leis e das instituicoes democrdticas e conservar o
patrimonio publico;

IX - promover programas de construg¢do de moradias e a melhoria das condig¢oes habitacionais e de
saneamento bdsico.

Ademais, dentro das premissas definidas, o Estado do Rio de Janeiro deve incluir as demandas
habitacionais oriundas de distratos de Chamamentos Publicos realizados no ambito do Programa Minha
Casa, Minha Vida, somando-se também as demandas habitacionais geradas por intervengdes em areas
objeto de obras publicas, entre outros.

Logo, nos quadros abaixo apresentam-se as familias que residiam nas comunidades do Alemao,
Jacarezinho e Manguinhos, no Municipio do Rio de Janeiro, e que tiveram que ser realocadas, por motivos
de frentes de obras de urbanizacao implementadas pelo Programa de Aceleragao do Crescimento (PAC), ou
devido as intensas chuvas que ocorreram no Estado em 2010 (cidade do Rio de Janeiro) e 2011 (Regiao
Serrana do RJ), como ¢ o caso do municipio de Petropolis, momento em que muitas familias foram
desabrigadas por terem tido suas moradias afetadas pela catastrofe natural daquele momento.
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Assim ¢ que o Chamamento Publico de que trata o presente administrativo insere-se num universo de
intervengoes, englobando a edificacdo de cerca de 3.734 (trés mil setecentos e trinta e quatro) unidade
habitacionais, como a seguir se discrimina, todas elas relacionadas as demandas habitacionais oriundas dos

desastres climaticas as que ja se fez mencao, nas localidades que a seguir se relaciona.a saber:

Empreendimentos na Regido Metropolitana:

LOCALIZACAO
UNIDADES
Condominio Enderecos
, Av. Itadcea, 1.793
ltaoca I Jd. Rouxinol (Franco) - Alemao 174
, Av. Itadca, 2.226
ltaoca Il e III Jd. Tucano e Arara (Itapemirim) - Alemao 440
C e, Av. Itadca, 2.277
Aripibui I e II Bem Ti Vi (Skol)- Alemio 320
Ttadca IV e V Av. Itaoca, 2.778 417
Entretelas
Bérgamo [ e I1 Bérgamo 361
Av. Dom Hélder Camara,
CCPLII N° 855 - CCPL 170
~ Leopoldo Bulhdes,
Leopoldo Bulhdes I e IT N° 529 - CONAB 320
Jacarezinho Av. Canal do Rio Salgado, 120
lote 1
Jacarezinho Matinoré, 172 20
) Almirante Ari Parreiras,
Jacarezinho 598 ¢ 538 204
) Viava Claudio, 199
Jacarezinho ¢ Matapi, 77 60
Total: 2606
Empreendimentos na Regido Serrana:
LOCALIZACAO
UNIDADES
Condominio Enderecos
Fazenda Sao Guido Sao José do Vale do Rio Preto 120
Mosela | Petropolis 220

https://sei.rj.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=74565923&infra_siste...

3/23



06/02/24, 14:02 SEI/ERJ - 67394213 - Termo de Referéncia de Material/Servigo

Itaipava I Petropolis 120
Vale do Cuiaba Petropolis 40
Fazenda Porteira Verde || Sumidouro I 128
Fazenda Ermitage Teresopolis 500
Total: 1128

https://sei.rj.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=74565923&infra_siste...

Atualmente 219 familias (decorrentes das chuvas de 2011) e mais 2805 familias (decorrentes das chuvas
de 2022) dessas familias encontram-se recebendo o Aluguel Social pelo Estado do Rio de Janeiro, um
beneficio assistencial de carater temporario, no ambito da politica habitacional, até a solu¢do definitiva.
Fato ¢ que, transcorrido o tempo, aguardam acesso a alternativa habitacional definitiva por no minimo uma
década.

O imovel que seria destinado a construgdo destas unidades habitacionais e que atenderia a esta demanda
sdo de propriedade da Secretaria de Patrimonio da Unido cuja carta de anuéncia é cedido ao Estado do Rio
de Janeiro, situado Rua Alberto Oliveira, s/n°, Bairro Mosela, no municipio de Petropolis/RJ;
(Coordenadas Geograficas: 22°2924.92"S/ 43°12'16.89" W); matricula n°® 6.298, com érea de terras de
9.690,87 m? e de qualificagdo superior (critério do PMCMYV).

Cabe destacar que por meio do processo SEI-490001/001431/2023 o imodvel em tela se encontra em
tratativas para doagao definitiva ao Estado do Rio de Janeiro.

As familias que compdem a demanda residem atualmente no municipio de Petrdpolis, sdo de baixa renda,
em sua maioria estdo inscritas no Cadastro Unico (CadUnico). Importante destacar, que boa parte detas
familias possui em sua composi¢do mulheres chefes de familia e ndo possuem casa propria.

Importante consignar que a presente operagao ja foi objeto ndo s6 do Chamamento Publico n® 009/2018,
mas também em 2011 e 2012 (006/2011 e 006/2012), publicado pela extinta Secretaria de Estado de Obras
- SEOBRAS, tendo sido aprovada pela CAIXA e Ministério das Cidades - MCid, resultando frustada, em
ambas as oportunidades por motivos diversos.

Cabe acrescentar que a elaboracdo de Chamamento ja teve contetido analisado, anteriormente, pela
Procuradoria Geral do Estado do Rio de Janeiro - PGE/RJ (64162061), nos termos do antigo PMCMV.
Desta forma, a legislagdo atual, também possui previssibilidade para que o Ente, no caso a SEHIS, possa
realizar a presente sele¢do, conforme disposto no § 2° do art. 2° da Portaria MCID n° 727/2023
(64161148), in verbis:

"Art. 2° A partir da regulamentag@o pelo Gestor do FAR de que trata o art. 12, fi ca aberto prazo
até28 de dezembro de 2023 para apresentagdo e enquadramento de propostas de
empreendimentoshabitacionais do MCMV-FAR junto aos agentes fi nanceiros, sendo elegivel como
proponente empresa dosetor da construgao civil.

[.]

§ 2° Nas propostas em que o ente publico local fi gurar como proponente, a contratagdo
doempreendimento devera se dar com empresa do setor da construgdo civil por ele selecionada a
partir deprocesso administrativo."

Por fim, cabe esclarecer que a SEHIS nao contratara objeto do p.p., apenas selecionard, de acordo com os
critérios estabelecidos no Edital de Chamamento (67395737), cabendo a CAIXA, agente operador do FAR
(Fundo de Arrendamento Residencial), realizar a contratacdo do empreendimento.

Isto posto, considerando os objetivos do PMCMYV, bem como a disponibilidade de imoveis situados em
areas urbanas propicias ao uso residencial, com capacidade para comportar a demanda e dentro da regiao
de origem dos futuros beneficiarios, que vem aguardando por anos solucdo definitiva de moradia, faz-se
premente a constru¢do de novas unidades habitacionais de interesse social, de forma a ensejar aos futuros
beneficiarios melhores condi¢des de vida, buscando formalizar o direito de acesso a moradia. Nao
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obstante, esta acdo colabora também para o aquecimento da industria da construcao civil e o conseqiiente
desenvolvimento de sua cadeia produtiva, gerando empregos e proporcionando inclusdo social.

1.2 Instrumentos de planejamento

O objeto do presente TR ndo consta no Plano de Contratacdes Anual - PCA da SEHIS, visto que o
procedimento em tela visa a selecao de melhor proposta técnica, ndo cabendo a contratagao.

Ap6s a selecdo da melhor proposta, esta sera comunicada a CAIXA, agente operador/financeiro do FAR,
que se encarregara da contratagdo dentro dos seus critérios conjuntamente com os do PMCMYV.

1.3. Objetivo da selecio

Selecdo, pela Secretaria de Estado de Habitacdo de Interesse Social - SEHIS, de empresa para:
PRODUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO DE INTERESSE SOCIAL, COM 140
UNIDADES HABITACIONAIS, BAIRRO: MOSELA, MUNICIPIO DE PETROPOLIS,
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA.

2. DESCRICAO DO OBJETO
2.1. Defini¢ao Sucinta do Objeto

PRODUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO DE INTERESSE SOCIAL, COM 140
UNIDADES HABITACIONAIS, BAIRRO: MOSELA, MUNICIPIO DE PETROPOLIS,
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA.

2.2. Informag¢des complementares

O Programa "Minha Casa, Minha Vida" tem como uma de suas diretrizes / objetivos reduzir o déficit
habitacional brasileiro, retirando familias de baixa renda que vivem em aluguel social e/ou situagdo de
vulnerabilidade, provendo-as moradias dignas.

Desta forma, os entes deveriam apresentar a CAIXA terrenos que possuissem condi¢cdes minimas de
infraestrutura viaria, acesso aos servigos € equipamentos publicos, conforme estabelecido na Tabela 1 -
Especificagdes urbanisticas, item 1, ANEXO I da Portaria MCid n° 725/2023. Este tipo de classificacao
resultaria no enquadramento do terreno como de qualificagdo minima ou superior (item 2. Condigdes
para aplicacao das especificagdes do ANEXO I da Portaria MCid n° 725/2023), a saber:

2.2.1 Qualificacio Minima
e Localizagdo em area urbana consolidada ou em area de expansdo urbana contigua a area urbana
consolidada, conforme item 1;
e Existéncia prévia de ao menos 1 (um) sistema de infraestrutura urbana relacionado no item 2;

e Existéncia previa de acesso a pelo menos 1 (um) equipamento publico de educacdo relacionado no
item 3; e

e Existéncia prévia de acesso a pelo menos 1 (um) estabelecimento de comércio e servigos relacionado
no item 5.

2.2.2 Qualificacdo Superior

e Localizagao em area urbana consolidada, conforme item 1;
o Existéncia prévia de ao menos 4 (quatro) sistemas de infraestrutura urbana relacionados no item 2;

e Existéncia previa de acesso a pelo menos 2 (dois) equipamentos publicos de educagdo relacionados
no item 3;

https://sei.rj.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=74565923&infra_siste...
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e Existéncia previa de acesso a equipamento publico comunitario de saide ou assisténcia social
relacionados no item 4, quando aplicavel; e

e Existéncia prévia de acesso a pelo menos 2 (dois) estabelecimentos de comércio e servigos
relacionado no item 5.

Neste caso, a SEHIS, apresentou imovel na localidade de Mosela, no municipio de Petropolis, o qual foi
analisado pela equipe técnica a sua viabilidade depois de vistoria realizada (64850718) qualificando-o
como superior.

2.3. Identificacio dos itens, quantidades e unidades

As obras de Construcao de Conjunto Habitacional com 140 unidades habitacionais, situado na Rua Alberto
Oliveira, s/n°, Bairro Mosela, no municipio de Petrépolis/RJ; (Coordenadas Geograficas: 22°29'24.92"S/
43°12'16.89" W), seguirdo as diretrizes estabelecidas na Portaria n°® 725/2023 do MCID, de 15 de junho de
2023, conforme a localizacao a seguir:

Figura 1: Planta de Localizacdo do empreendimento Mosela. (Fonte: Google Earth - 12.12.2023)

2.4. Orcamento, memoria de calculo e cronograma fisico-financeiro

Em conformidade com a Tabela 1 do ANEXO V da Portaria n® 725/2023 do MCID, de 15 de junho de 2023,
fica estabelecido o valor maximo para provisao de unidade habitacional, correspondente ao valor contratual
de aquisicdo do imodvel pelo Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, conforme localidade e tipo de
edificacao, observado o disposto a seguir:

https://sei.rj.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=74565923&infra_siste... 6/23
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Tabela 1 - Valores maximos de provisao de unidade habitacional

Municipios com Muni?pips com Muni:fipi_qs com Municipios com
- . populacao menor populacao menor =

TERRITORIAL | louala 980 i~ O que 750 mile maior |que 300 mile maior | FOPYSEI0menor

P?abitantes ou igual a 300 mil ou igual a 100 mil ﬁabitantes

habitantes habitantes

Apto Casa Apto Casa Apto Casa Apto Casa
Grande Metrépole
Nacional e
Metrépoles
Nacionais e seus | 164.000 150.000 162,000 148.000 (155000 142,000 147500 135,000
respectivos
Arranjos

Populacionais

Metrépoles e
if:f:nggzpe‘:“"“ 160.000 147000 | 154.000 [141000 |153.000 140.000 147500 135000
Populacionais

Capitais
Regionais,
Centros Sub-
Regionais,
Centros de Zona e | 155.000 142000 152500 139500 |150.000 137000 140000 130.000
Centros Locais e
seus respectivos
Arranjos
Populacionais

2.4.1 - O terreno informado no presente edital corresponde ao imovel: Mosela, cuja proposta ¢ n°
20230713132930 qualificada como superior, onde valor maximo por edificagao segundo a tabela anterior
¢ de R$ 165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais).

Destacacamos que o or¢amento detalhado, memoria de célculo e cronograma-fisico financeiro deverdo ser
apresentados pela empresas selecionada até o momento da contratagdo junto a CAIXA.

2.5. 1D SIGA

O objeto do presente TR ndo consta no SIGA, visto que o procedimento em tela visa a selecdo de melhor
proposta técnica, ndo cabendo a contratacao.

Apos a selecdo da melhor proposta, esta sera comunicada a CAIXA, agente operador/financeiro do FAR,
que se encarregara da contratacdo dentro dos seus critérios conjuntamente com os do PMCMV.

2.6. Definicao da natureza dos servigos

O objeto ¢ de natureza especial de engenharia, cuja selegdo de empresa especializada se dara por meio de
Chamamento Publico visando a "SELECAO, PELA SECRETARIA DE ESTADO DE HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL - SEHIS, DE SOCIEDADE EMPRESARIAL DO RAMO DA CONSTRUCAO CIVIL
INTERESSADA NA PRODUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO DE INTERESSE SOCIAL,
COM 140 UNIDADES HABITACIONAIS, BAIRRO: MOSELA, MUNICIPIO DE PETROPOLIS,
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA".

Os servigos caracterizam-se como uma atividade material acessdria, instrumental ou complementar a area
de competéncia legal do 6rgdo licitante, ndo inerentes as categorias funcionais abrangidas por seu
respectivo plano de cargos.

A prestagdo dos servigos NAO gera vinculo empregaticio entre os empregados da CONTRATADA e a
Administragdo CONTRATANTE (CAIXA), tampouco com a SEHIS, vedando-se qualquer relagdo entre
estes que caracterize pessoalidade e subordinagdo direta.

Cabe destacar que o objeto do p.p. ndo pode ser caracterizado como prestacao de servigo continuo, pois se
trata de execucgdo de servigo de engenharia de escopo proprio.

2.7. Delegacao do Projeto Executivo
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O projeto executivo tem o escopo de complementar o projeto basico, mediante detalhamento da estimativa
feita na fase do planejamento basico. Encontramos orientacdo na cartilha de obras do TCU[2] que diz:
“apos a elaboragdo do projeto bdsico, a Administragdo deve providenciar o projeto executivo, que
apresentard os elementos necessarios a realizagdo do empreendimento com nivel maximo de detalhamento
de todas as suas etapas. Para a execugdo desse projeto, deve-se ter pleno conhecimento da drea em que a
obra serd executada e de todos os fatores especificos necessarios a atividade de execug¢do”.

Além disso, a Lei Federal n° 14.133/2021 estabelece que o projeto executivo seja elaborado apos a
conclusdo do projeto bésico e previamente a execugdo da obra, mas, excepcionalmente permite que ele
seja desenvolvido concomitantemente a realizagdo do empreendimento. Nesse caso, devendo haver a
autorizagao expressa da CONTRATANTE.

Em resumo, ao optar pela delegacdo do projeto executivo ao contratado, leva-se em consideracdo que a
contratacdo simultanea das duas etapas agiliza sobremaneira o processo, minimizando o tempo e
maximizando o resultado que se pretende atingir.

Entrentanto, no caso em tela, o Chamamento Publico visa selecionar a melhor proposta técnica, onde ela
ficara responsavel pela desenvolvimento dos projetos basico, executivos e execugdo das obras, salvo os
percentuais permitidos para subcontratacdo, ou seja, a Administragdo delegara a CONTRATADA a
execug¢ao dos projetos.

3. REFERENCIAS NORMATIVAS

A SELECIONADA sera responsavel pela observancia das leis, decretos, regulamentos, portarias € normas
federais, estaduais e municipais direta e indiretamente aplicaveis ao objeto.

Na elaboracao do objeto contratado deverdao ser observados os documentos abaixo, independente de
citagao:

e Instrucdes e resolugdes dos 6rgaos do sistema CREA/CAU;

e (Codigos, Leis, Decretos, Portarias e Normas Federais, Estaduais € Municipais;

e Normas das concessionarias locais de servigos, Corpo de Bombeiros, SEAP, Vigilancia Sanitaria,
entre outros;

e Normas brasileiras elaboradas pela ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas),
regulamentadas pelo INMETRO (Instituto Nacional de Metrologia);

e Normas regulamentadoras do Ministério do Trabalho ¢ Emprego MTE;
e Normas internacionais especificas consagradas, se necessario;

e Outras normas aplicaveis ao objeto do Contrato.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO
4.1. Forma de execucio

No que tange a forma de seleciio, além da necessaria centralizacdo, ¢ recomendavel que seja por
Chamamento Publico, visando melhor estimulo a competitividade, solug¢ao técnica e visibilidade.

A executora deverd atender, estritamente, as especificagdes constantes na Portaria n® 725/2023 do MCID,
de 15 de junho de 2023 e Termo de Referéncia, sendo, posteriormente, atestados pela comissdo de
fiscalizacdo do contrato, ou seja, por profissionais da CAIXA.

A empresa selecionada e, posteriormente, CONTRATADA serd responsavel pela:

e Disponibilizagao de profissionais devidamente capacitados;
e Despesas de manutengao e/ou substitui¢do de equipamentos e caminhdes;
e Despesas com saldrio, encargos, tributos ou quaisquer 6nus trabalhistas;

e Despesas com deslocamento dos profissionais disponibilizados para os servigos contratados, bem
como os custos com transporte, alimentagdao, hospedagem, materiais, equipamentos ¢ afins deverao
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estar incluidos no prego ofertado.

A CONTRATADA devera comunicar imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias que
prejudiquem o andamento dos servigos.

4.2. Duracao do contrato

Com base na minuta contratual fornecida pela CAIXA (65726038), o prazo para a execucdo das
obras/legalizacdo do empreendimento ¢ de 18 (dezoito) meses conforme cronograma apresentado pela
selecionada a CONTRATANTE (CAIXA) e pactuado entre as partes (Clausula “B.5”), passando a contar o
prazo a partir da assinatura do mesmo (Clausula “6”), salvo nos casos em que houver clausula suspensiva;
Neste ultimo caso, o referido prazo, comeca a contar a partir do atesto da CAIXA, quanto ao atendimento
da suspensiva (Clausula 19.1), podendo ser prorrogado observando previsibilidade na Clausula “B.6” da
minuta.

4.3. Validade e apresentacao das propostas

Antes de apresentar a proposta, a empresa devera realizar todos os levantamentos essenciais para evitar
eventuais pretensodes de acréscimos de pregos ou modificagdes do contrato.

O preco total proposto devera considerar a consecugao do objeto da presente cotagcdo, englobando todos os
custos incidentes, diretos e indiretos.

As propostas apresentadas terdo validade minima de 60 (sessenta) dias (§ 3° art. 90 da Lei Federal n°
14.133/2021), contados a partir da data de abertura do certame.

4.3.1 Desclassificacao da proposta de precos
O Licitante tera sua proposta de precos desclassificada, nas seguintes hipoteses:
a) se apresentar proposta em outra forma que ndo a prevista neste processo;

b) ultrapassar o prego estabelecido no subitem 2.4;

Sera declarada vencedora do certame licitatorio, a empresa que atender as condi¢des contidas no Edital,
bem como apresentar melhor proposta técnica.

4.3.2 Parcelas de Instalacao e mobilizacio

Nao se aplica, por se tratar de Chamamento Publico, cuja melhor proposta técnica serd selecionada,
cabendo a selecionada adequar seu or¢camento de acordo com os critérios estabelecidos no PMCMYV, bem
como da CONTRATANTE (CAIXA) no momento da entrega da documentacao técnica exigida.

4.3.3 Aferi¢ao de projetos

Nao se aplica, por se tratar de Chamamento Publico, cuja melhor proposta técnica sera selecionada,
cabendo a selecionada adequar seu or¢gamento de acordo com os critérios estabelecidos no PMCMYV, bem
como da CONTRATANTE (CAIXA) no momento da entrega da documentacao técnica exigida.

4.4. Forma de selecao

A presente selecdo se dara na modalidade Chamamento Publico, nos termos do paragrafo tnico do art. 4°
da Lei Federal n° 10.188/2001, aplicando-se subsidiariamente a Lei Federal n° 14.620/2023 e Lei Federal
n° 14.133/2021, cujo padrao de desempenho e qualidade pode ser objetivamente definido no edital e
anexo.

Sera decretada classificada em primeiro lugar a proposta que, satisfazendo a todas as exigéncias e
condig¢oes deste Termo de Referéncia e do Edital, apresentar a melhor proposta técnica dentro dos critérios
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estabelecidos no Edital, excluindo-se os casos manifestamente inexequiveis, respeitando o disposto no § 4°
do Art. 59 da Lei 14.133/2021.

4.5. Regime de execucio

Com base nas informagdes prestadas pela CONTRATANTE (CAIXA), adota-se o regime de execucio
indireta por empreitada preco global (inciso XXIX, art. 6° da Lei Federal n® 14.133/2021), pois a
escolha deste tipo de regime fixa por preco certo de unidades determinadas que ¢ de fundamental
importancia no intuito de evitar sobrepregos e/ou superfaturamento de itens, visto que, a CONTRATADA
obriga-se a executar a obra ou servigo, mediante remuneragao calculada como um valor determinado.

Por derradeiro, esta possibilidade impediria o famoso "jogo de planilha" tdo debatido pelas ilustres cortes
de contas, as quais poderiam originar questionamentos haja vista, uma licitante que possuisse uma
determinada expertise em um servigo, portanto ofertaria prego abaixo, porém em outros, apresentaria
valores superiores aos limites estabelecidos no PMCMV.

4.6. Reajuste de precos

Conforme pactuado no § 5° do art. 13 da Lei Federal n° 14.620/2023 os valores pactuados mediante
contrato administrativo sdo fixos e irreajustaveis durante o interregno minimo de 12 (doze) meses,
observado o § 1° do art. 3°, da Lei Federal n® 10.192, de 14 de fevereiro de 2001, a saber:

"Art. 13. Respeitados os regulamentos especificos de cada fonte de recursos e a vinculagdo
necessaria as linhas de atendimento do Programa, sdo passiveis de compor o valor de investimento
e o custeio da operagdo, entre outros:

[...]

§ 5° Os contratos de execucdo de unidades habitacionais deverdo prever clausula de reajuste pela
variagio do Indice Nacional da Construgdo Civil (INCC), nos termos da Lei n® 10.192, de 14 de
fevereiro de 2001, tendo como termo inicial a apresentacdo da proposta e termo final a efetiva
assinatura dos contratos."

Além disso, a Portaria MCid n° 1.482/2023, dispde sobre a sele¢do das propostas, bem como alteragdo da
Portaria MCid n° 724/2023, quais sejam:

"Art.28....

§ 4° A data de apresentagdo do or¢camento a que alude o inciso II do art. 26 para execugdo do
empreendimento habitacional em sistema do agente financeiro, com efeito de complementagado da
proposta, que possibilite o ateste de sua aptiddo a contratagdo, constituird o marco inicial para fins de
aplicagio do reajuste pela variagio do Indice Nacional da Construgdo Civil (INCC), em
conformidade ao art.13, § 5°, da Lei n° 14.620, de 13 de julho de 2023, a ser calculado até a data de
efetiva contratacdo do empreendimento habitacional, observado o limite de subvengdo econdmica
vigente para o recorte territorial previsto no Anexo V da Portaria MCID n°® 725, de 15 de junho de
2023." (NR)"

ApoOs esse interregno, se o contrato permanecer vigente, poderd a empresa CONTRATADA fazer jus ao
reajuste. Para tanto, poderdo ser utilizados os indices de reajustamento pela variacdo do Indice Nacional da
Construgao Civil (INCC).

Isto posto e, conforme legislagdo vigente, passa-se a contar o tempo de reajuste a partir da data da
apresentacao da proposta até o final da sua efetiva assinatura, visando assim, auséncia de reajustamentos
precoces.

4.7. Garantia

Com base no art. 15 da Lei Federal n°® 14.620/2023 pode-se solicitar, sem prejuizo das demais garantias
obrigatdrias exigidas na legislacdo, as seguintes:

"Art. 15. Na produgdo de unidades imobilidrias novas em areas urbanas, sem prejuizo das demais
garantias obrigatorias exigidas na legislagdo, nos termos de regulamentagdo do Ministério das
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Cidades, podera ser exigida do empreendedor responsavel pela construg@o a contratacdo de apdlices,
tais como:

I - seguro garantia executante construtor;

II - seguro garantia para término de obras, incluida infraestrutura ndo incidente;

IIT - seguro de responsabilidade civil e material;

IV - seguro riscos de engenharia;

V - seguro habitacional de morte ¢ invalidez permanente e de danos fisicos ao imovel;"

Além disso, dentre as disposi¢des do art. 20, CAPITULO V da Portaria MCid n° 724/2023, podé-se
estabelecer o percentual de 15% (quinze por cento) para Seguro Garantia Executante Construtor (SGC),
devendo a mesma estar vigente a partir do inicio da vigéncia do contrato até a conclusdo da obra.
Entrentato, cabe complementar que o seguro ndo eximird a CONTRATADA de suas responsabilidades,
impostas pela legislagao e pelo contrato.

Caso o valor ou prazo do contrato seja alterado, de acordo com a Lei Federal n° 14.133/2021, a garantia
devera ser complementada ou extendida, sendo necessario ter anuéncia prévia da seguradora.

O levantamento da garantia contratual por parte da CONTRATADA respeitara as disposi¢des legais e as
clausulas contratuais.

4.8. Critérios e praticas de sustentabilidade

A deterioragdo sofrida pelo meio ambiente, decorrente das atividades humanas, ¢ uma preocupagao que se
faz presente no cotidiano das pessoas em todo o mundo;

Os servicos deverdo ser executados em conformidade com as orientagdes e normas voltadas para a
sustentabilidade ambiental, em especial as contidas no art. 6° da Instru¢do Normativa/SLTI/MPOG n° 01,
de 19 de janeiro de 2010 e no Decreto Federal n® 7.746/2012, no que couber.

Deverao ser observadas, também, durante a execucao dos servigos, as orientagdes do Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMYV, bem como da Caixa Economica Federal, voltados para as praticas
sustentaveis, no que se refere ao cumprimento dos temas a seguir:

e Economia de energia;

e Economia em materiais como copos e talheres plasticos descartaveis;

e Economia de 4gua;

e Reciclagem de lixo;

e Descarte correto para produtos perigosos ao meio ambiente como pilhas, lampadas fluorescentes,

equipamentos eletronicos, dentre outros semelhantes.

Além disso, cabe a SELECIONADA realizar praticas sustentdveis de manejo dos recursos renovaveis, a
reducdo dos residuos e poluigcdes, a utilizagdo de energia e materiais eficientemente, empregando
equipamentos mais modernos € adequados as normas e preservacao ambiental.

4.9. Possibilidades de subcontratacio

Conforme previsto no art. 122 da Lei Federal n°® 14.133/2021, ¢ permitida a subcontratagdo para a
execugao de servigos. Desta forma, a CONTRATADA podera subcontratar servicos € obras em até 30%
(trinta por cento) do valor da obra para cada empresa subcontratada.

Cabe destacar que responsabilidade técnica para execugdo dos contratos para construgdo do
empreendimento ndo ¢é passivel de subcontratagdo, sendo sempre da CONTRATADA e de seus
responsaveis técnicos tal responsabilidade, inclusive quanto as atribuicdes relativas:

e Aos profissionais de engenharia civil ou arquitetura;

e A condugdo, supervisdo e coordenacao de todos os projetos e obras necessarios para a boa execucao
do objeto contratado;

e Ao controle tecnoldgico e de qualidade;
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e A condugdo, ao acompanhamento e a fiscalizacao de obras e servigos;
e A fiscalizagdo e ao acompanhamento dos servigos e obras subcontratadas;

e A interlocucdo técnica com o poder publico, os contratantes e fornecedores contratados.

Cabe destacar ainda que, caso a CONTRATADA opte pela subcontratagdo parcial dos servicos, esta devera
apresentar os documentos de habilitacdo requisitados na licitagdo, especialmente quanto a regularidade
juridica, idoneidade fiscal, qualificacdo técnica, qualificacdo econdmico-financeira da empresa

subcontratada.

A subcontratacdo dos servigos nao exime a CONTRATADA das responsabilidades decorrentes do contrato,
de modo que apenas este responderd, em regra, pelo adimplemento ou inadimplemento contratual, uma vez
que a CONTRATANTE (CAIXA) ndo celebrou instrumento contratual com a subcontratada.

Cabe acrescentar que a subcontratagdo total do objeto deste contrato, a coligagdo da CONSTRUTORA
com outrem, a sua cessao ou transferéncia, total ou parcial, bem como a sua transformacao, fusdo, cisdo ou
incorporacdo ensejara na rescisao contratual.

Por fim, no que tange a remuneragdo dos servigos efetivamente executados e aferidos pela comissdo de
fiscalizagdo, a CONTRATANTE (CAIXA) provera o pagamento exclusivamente a CONTRATADA que se
encarregara de efetuar a quitacao dos servigos a subcontratada.

4.10. Possibilidade de participacdo de consorcio

Sera permitida a participagao de consorcios no presente certame, visto o vulto da presente licitagdo, pois ha
a possibilidade de que uma pessoa juridica individualmente ndo preencha os requisitos técnico-financeiros
para participacdo no certame.

As empresas consorciadas apresentardo compromisso publico ou particular de constitui¢do do consoércio,
subscrito por todas, onde devera estar indicada a empresa lider como responsavel principal perante a
SEHIS pelos atos praticados pelo consorcio, devendo constar expressamente do instrumento os poderes
especificos para requerer, assumir compromissos, transigir, discordar, desistir, renunciar, receber e dar
quitacdo, como também receber citacdo em Juizo.

No consoércio de que participem empresas estrangeiras e brasileiras, a empresa lider devera ser sempre
brasileira.

Cada um dos membros do consércio deverd comprovar, individualmente, os requisitos de habilitacdo,
mediante a apresentagdo da documenta¢ao comprobatoria.

As empresas consorciadas poderdo, todavia, somar os seus quantitativos técnicos e economico-financeiros,
estes ultimos na propor¢ao da respectiva participacdo no consoércio, para a finalidade de atingir os limites
fixados para tal objetivo neste Termo de Referéncia.

As empresas consorciadas ndo poderdo participar isoladamente da licitacdo, nem em qualquer outro
consorcio.

4.11. Possibilidade de participacao de Cooperativa

Nao sera permitida a participacdo de cooperativa, pois se trata de uma sele¢do de escopo proprio, onde ndo
havera continuidades dos servigos apds o término contratual por parte da Administragdo, bem como
atividade a ser contratada demanda dedicacdo exclusiva do executante e a existéncia de vinculos
profissionais - seja de diferentes especialidades - com a pessoa juridica (relagdo subordinagdo entre o
obreiro ¢ o fornecedor do servico).

O Tribunal de Contas da Unido firmou jurisprudéncia e sumulou o tema nos seguintes termos: “E vedada a
participagdo de cooperativas em licitagdo quando, pela natureza do servico ou pelo modo como é
usualmente executado no mercado em geral, houver necessidade de subordinagdo juridica entre o obreiro
e o contratado, bem como de pessoalidade e habitualidade” (Simula 281, aprovada pelo Acérdao TCU
1.789/2012 — Plenario, de 11 de julho de 2012).
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Além disso, essa area técnica visa evitar possiveis fraudes quanto ao uso de cooperativas que em alguns
casos tem por objetivo de constitui¢do apenas descaracterizar um contrato de trabalho para burlar o artigo
3° da CLT no tocante aos direitos trabalhistas dos executores do servico contratado fazendo-se passar por
cooperados quando, na verdade, sdo empregados da cooperativa com vinculo de subordinacao.

4.12. Possibilidade de participa¢ao de Micro e Empresa de Pequeno Porte (EPP)

A partir da entrada em vigor das alteragdes promovidas pela Lei Complementar n° 147/14 na Lei
Complementar n°® 123/2006, tornou-se obrigatoria para a Unido, os estados, o Distrito Federal ¢ os
municipios, realizacdo de processo licitatorio destinado exclusivamente a participagdo de microempresas €
empresas de pequeno porte nos itens de contratagao cujo valor seja de até R$ 80.000,00 (art. 48, inc. I).

Contudo, a média do valor encontrado do presente objeto de sele¢@o ultrapassa os limites estabelecidos no
artigo 48 da Lei Complementar n°® 123/2006, portanto tal objeto ndo se enquadra nas hipoteses de licitacao
exclusiva ou cota reserva para micro € pequenas empresas.

Desta forma, as Micro e Empresa de Pequeno Porte (EPP) podem participar do certame desde que atendam
as premissas elencadas no Edital quanto a sua qualificagdo econdmica, financeira e técnica de modo que,
ao iniciar-se os servicos a mesma tenha condi¢des de executd-la dentro do prazo e condigdes pré-
estabelecidas.

4.13. Possibilidade de mao de obra residente

A CONTRATADA podera utilizar a mao de obra ja existente em sua estrutura, visto que os profissionais ja
possuem expertise necessaria para a execugdo dos servicos e, portanto, ndo ¢ obrigatério ou exclusivo a
contratagao de profissionais residentes, ficando a cargo da mesma decidir a conveniéncia de utiliza-la.

4.14. Responsabilidades entre as partes

Com base na minuta contratual (65726038), estabelece-se as as responsabilidades/obrigacdes das partes,
sendo item 7 - Construtora e item 9 - CAIXA.

4.15. Da participacao do certame

Poderao participar desta licitagdo as empresas que atuem em ramo de atividade compativel com o objeto
licitado, registradas ou ndo no Cadastro de Fornecedores, mantido pela SEPLAG.

Nao serdo admitidas na licitagdo as empresas punidas por:
e Ente, Autarquia ou Fundagdo da Administragdo Publica do Estado do Rio de Janeiro, com as sangdes
prescritas no inciso III do art. 156 da Lei Federal n°® 14.133/2021;
e Ente ou Entidade da Administragao Publica Federal, Estadual, Distrital e Municipal, com a san¢ao

prescrita no inciso IV do art. 156 da Lei Federal n° 14.133/2021.

Uma empresa, ou grupo, suas filiais ou empresas que fazem parte de um grupo econdmico ou financeiro,
somente poderdo apresentar uma unica proposta de precos. Caso uma empresa participe em mais de uma
proposta de precos, estas propostas nao serdo levadas em consideracao e serdo rejeitadas.

Para tais efeitos entende-se que fazem parte de um mesmo grupo econdmico ou financeiro, as empresas
que tenham diretores, acionistas (com participagdo em mais de 5%), ou representantes legais comuns, e
aqueles que dependam ou subsidiem econdmica ou financeiramente a outra empresa.

Nao sera permitida a participagdo na licitagdo das pessoas fisicas e juridicas arroladas no Art. 14 da Lei
Federal n.° 14.133/2021.

4.16. Fornecimento de materiais

4.16.1. Materiais a serem disponibilizados
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A CONTRATADA devera disponibilizar os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios,
nas quantidades e qualidades indispensaveis para a perfeita execucdo dos servigos, promovendo sua
substituicdo quando necessario ou solicitado pela CONTRATANTE.

4.17. Das condicoes de prestacao dos servicos

Respeitados os limites estabelecidos no Chamamento Publico e, apds assinatura do contrato, a
CONTRATANTE (CAIXA) ird convocar a CONTRATADA, de acordo com as cldusulas contratuais, para
assinar a Ordem de Inicio dos Servi¢os - OIS e dar andamento a execugdo contratual.

O ndo atendimento injustificado da CONTRATADA para assinatura da Ordem de Inicio dos Servigos sera
considerado como fato qualificador da inexecugdo parcial e/ou total do objeto constante da respectiva OIS,
para os fins previstos na legislacdo em vigor e no compromisso de execucdo dos servigos.

Nos pregos propostos pela CONTRATADA ja se encontram incluidos todos os custos diretos e indiretos,
como encargos fiscais, sociais, trabalhistas e quaisquer outros.

Correrao exclusivamente por conta da CONTRATADA quaisquer tributos, taxas ou precos publicos
devidos.

A CONTRATADA ndo serad ressarcida de quaisquer despesas decorrentes de custos ou servicos nao
previstos no Chamamento Publico, independentemente da causa que tenha determinado a omissao.

O pagamento da CONTRATADA pela CAIXA sera de acordo com o estipulado no Contrato a ser assinado.

4.18. Vistoria técnica

A vistoria técnica ¢ de grande importancia para execucao do objeto do presente PA, visto que, ao realizar-
se, os licitantes terdo plena visao da localizagdo da entrega do objeto, possiveis dificuldades ou ndo de
execucdo, levantamento de custos para formacao de sua proposta, bem como, dirimir quaisquer davidas a
respeito do objeto junto aos técnicos da SEHIS, de modo a ndo surgirem questionamentos/alegagdes
futuras a administra¢ao de fatos nao vistos em caso de nao vistoria.

Este tipo de exigéncia visa evitar que Administragao seja exposta ao risco de receber propostas inaptas,
sem a compreensdo de todos os elementos técnicos e financeiros que a efetiva execug¢do do objeto
demanda, ou seja, o interessado podera avaliar efetivamente sua condicao técnica.

Elas devem ser agendadas em dias e horarios individuais, caso alguma(s) licitante(s) queira(m) vistoriar o
local da intervencao. Contudo, baseada em recentes decisides das Cortes de Contas, de modo a evitar
eventuais conllios entre os participantes, a vistoria ndo é obrigatéria, cabendo a licitante emitir
declaragdo formal devidamente assinada por responsavel técnico que tem pleno conhecimento do servigo
como um todo e assumindo expressamente a responsabilidade quanto a questionamentos futuros em
detrimento de ndo visita ao local.

4.19. Analise da possibilidade de parcelamento do objeto

Via de regra, o parcelamento se faz necessario para garantir a competitividade do certame licitatério e com
isso trazer para a Administragao uma solugdo mais vantajosa financeiramente.

No entanto, 0 objeto em questdo ndo pode ser dividido em lotes, visto que, ocorrera em um Unico local,
Bairro: Mosela na Rua Alberto Oliveira, s/n°, em Unico municipio, Petropolis, e conformard um unico
condominio, ou seja, uma eventual divisdo poderia caracterizar fracionamento, visto que diversas
disciplinas de engenharia sdo utilizadas em determinado trecho.

Marcal Justen Filho (2005 a, p. 207[1]) leciona que:

"A regra retrata a vontade legislativa de ampliar a competitividade e o universo de possiveis
interessados. O fracionamento conduz a licitacdo e contratacdo de objetos de menor dimensdo
quantitativa, qualitativa e econdmica. Isso aumenta o nimero de pessoas em condi¢des de disputar a
contratagdo, inclusive pela redugdo dos requisitos de habilitagdo (que serdo proporcionados a
dimensdo dos lote). [...] A obrigatoriedade do fracionamento respeita limites de ordem técnica e
econdmica. Nao se admite o fracionamento quando tecnicamente isso ndo for viavel ou, mesmo,
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recomendavel. [...] J& o impedimento de ordem econdémica se relaciona com o risco de o
fracionamento aumentar o pre¢o unitario a ser pago pela Administragdo. Em uma economia de
escala, o aumento de quantitativos produz a reducéo dos pregos."

Sendo assim, sera decretada a classificada em primeiro lugar, a proposta que, satisfazendo a todas as
exigéncias e condi¢des do Edital e seus anexos apresentar melhor proposta técnica, excluindo-se os casos
com precos manifestamente inexequiveis, assim como solugdes tecnicamente invidveis, respeitando o
disposto ndo § 4° do Art. 59 da Lei 14.133/2021.

4.20. Reserva de vagas para mulheres

Considerando o exposto nas legislagdes: Inciso XX, art. 7°; Inciso VII e VIII, do art. 170 da Constituicao
Federal, dispondo sobre a necessidade de: prote¢do do mercado de trabalho da mulher, mediante incentivos
especificos, nos termos da lei; promover a reducao de desigualdades sociais e busca do pleno emprego;
Decreto Federal n° 4.377/2002 - "Promulga a Convencao sobre a Eliminacdo de Todas as Formas de
Discriminagdo contra a Mulher, de 1979, e revoga o Decreto no 89.460, de 20 de margo de 1984.", Art.
373-A da Consolidacao das Leis Trabalhistas - CLT e, por fim, Programa Federal denominada "Programa
Mulheres Construindo Autonomia na Constru¢ao Civil", da Secretaria de Politicas para Mulheres da
Presidéncia da Republica.

Estudos recentes do IBGE ! demonstram a desigualdade de género no mercado de trabalho, onde 54,5%
das mulheres maiores de 15 anos integravam a forca de trabalho, sendo que em relagdo aos homens, esse
percentual subiria para 73,7%.

O levantamento apurou ainda o impacto dos afazeres domésticos. "No Brasil, em 2019, as mulheres
dedicaram aos cuidados de pessoas ou afazeres domésticos quase o dobro de tempo que os homens (21,4
horas semanais contra 11,0 horas). Embora na Regido Sudeste as mulheres dedicassem mais horas a essas
atividades (22,1 horas), a maior desigualdade se encontrava na Regiao Nordeste", mostrou o estudo.

Em outra matéria publicada 2, podemos extrair que as diferencas entre participagdo de mulheres e homens
no mercado de trabalho se refletem de um contexto historico de formagao da sociedade brasileira, se
materializando nos diversos niveis hierarquicos, segmentos mercadologicos e, principalmente, no quesito
redimento médio, mesmo quando a mulher possui maior nivel de formagao educacional.

Desta forma, devido a necessidade de fomento a insercao de mulheres no mercado de trabalho, bem como
da construgdo civil, inclusive ja instituido pelo Governo Federal através do art. 3° do Decreto n°
14.430/2023, de 8 de margo de 2023, sugere a reserva de no minimo 8% (oito por cento) das vagas para as
mulheres ocuparem postos de trabalho operacional dos contratos de obras/servicos de engenharia
executadas por empresas de construgdo civil.

5. REQUISITOS MINIMOS PARA EXECUCAO
5.1. Qualificacao Técnica-Operacional

Poderdo participar do certame as empresas que:

e Comprovarem atuagdo no ramo de atividade compativel com o objeto deste TR;

e Comprovarem aptiddo, através da apresentacao de atestados, expedidos por pessoa juridica de direito
publico ou privado, declarando que a licitante prestou servigos, a contento, fornecimento com
caracteristicas técnicas, quantidade e prazos compativeis com o objeto licitado, na forma do Inc. III,
do Art. 67, da Lei n°. 14.133/2021, observando as peculiaridades do objeto deste TR, devendo o
documento estar assinado, datado e os signatarios devidamente identificados com o nome completo
e cargo.

O referido atestado terd sua validade comprovada por meio de Certiddo de Acervo Técnico - CAT ou
documento equivalente com base na Resolu¢do CONFEA n° 1.137/2023.

Nao sera aceita a comprovacao de aptidao de que tratam estes itens, por meio de documento emitido pela
propria empresa ou por empresa do mesmo grupo;
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e A aptiddo técnico-operacional necessaria para a execugao das atividades relacionadas ao objeto desta
licitacdo pode ser demonstrada pela execugdo prévia de, no minimo, 50% dos quantitativos relativos
as parcelas mais significativas do objeto:

o Producdo de unidades habitacionais multifamiliares no mercado imobiliario brasileiro.

e Comprovagdo de inscricdo ou registro da empresa, junto ao Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, que contemple atividade
relacionada ao objeto do Termo de Referéncia;

Caso o licitante seja sediado ou domiciliado em outro Estado, serd necessario o visto do CREA-RJ ou
CAU-RJ apenas no momento da contratagdo junto a Caixa Econdmica Federal e ndo do Chamamento.

e Possuir andlise de risco de crédito favoravel e vigente junto a CAIXA devendo, cuja validade nao
pode ser superior a 1 (um) anos, para fins de comprovagao, autorizar aquela Institui¢do a fornecer
essa informac¢ao a SEHIS;

e Ter aderido ao PBQP-H - Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade da Habitat, junto ao
Ministério das Cidades;

Toda comprovagdo deverd ser entregue juntamente com a habilitacdo, sob pena de desclassificagdo da
proposta.

5.2. Qualificacao Técnica-Profissional

Comprovacao da empresa de possuir, em seu corpo técnico ou contratado ou declaragdo de compromisso
de disponibilidade de profissional qualificado para a prestacdo dos servigos, na data de apresentacao das
propostas, profissional(is), inscrito(s) pelo CREA ou pelo CAU, detentor(es) de atestado(s) de
responsabilidade técnica, devidamente registrado(s) no Conselho de Classe da regido onde os servigos
foram executados, acompanhados(s) da(s) respectiva(s) Certidao(des) de Acervo Técnico — CAT,
expedidas por este(s) Conselho(s), que comprove(m) ter o(s) profissional(is), executado para 6rgdo ou
entidade da administragcdo publica direta ou indireta, federal estadual, municipal ou do Distrito Federal, ou
ainda, para empresa privada, que ndo a propria empresa (CNPJ diferente), servigo(s) relativo(s) ao objeto
do Termo de Referéncia;

O(s) profissional(is) indicado(s) pela empresa, para fins de comprovagdo da capacitacdo técnico-
profissional, devem participar do servigo objeto deste processo, admitindo-se a substituicdo por
profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que aprovada pela CONTRATANTE (CAIXA).

A aptidao técnico-operacional necessdria para a execucdo das atividades relacionadas ao objeto desta
licitacdo pode ser demonstrada pela execucao prévia de, no minimo, 50% dos quantitativos relativos as
parcelas mais significativas do objeto.

e Produgdo de unidades habitacionais multifamiliares no mercado imobiliario brasileiro.

Nao sera aceito atestado de servigo/obra inacabada, executada parcialmente ou em andamento.
Nao sera aceito atestado de capacitacdo técnica PARCIAL ou de SUBCONTRATADA.
Nao sera aceito atestado de fiscalizagao ou coordenagdo de obras e servigos.

Toda a documentagao que comprove a aptidao da empresa e a qualificagdo do corpo técnico, exigidas neste
item, devera ser entregue juntamente com a habilitacao, sob pena de desclassificacao da proposta.

5.3. Qualificacdo Economica-financeira
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Adota-se para fins de classificacdo, empresas que possuam capital social em valor correspondente a, no
minimo, 10% do valor estimado para o contrato.

Considerando recentes decisdes do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro - TCE/RJ adota-se ao
item de Qualificacdo Economica Financeira do Edital os indices de liquidez a seguir, visto que estes sao
usualmente praticados por aquela Egrégia Corte de Contas:

o Indice Liquidez Geral - ILG > 1;
o Indice de Liquidez Corrente - ILC > 1;

e Indice de Endividamento - [E < 1.

Cabe complementar que a Analise Financeira refere-se a avaliagcdo ou estudo da viabilidade, estabilidade e
lucratividade de um negdcio ou projeto. A Andlise Financeira, no dmbito das empresas ¢ também chamada
de Contabilidade Gerencial.

Segundo Clovis Luis Padoveze ao se reportar a obra de Sérgio de Iudicibus (in Contabilidade Gerencial, 5*
Ed.- Sao Paulo: Atlas, 2008 - p.31). "a Contabilidade Gerencial pode ser caracterizada, superficialmente,
como um enfoque especial conferido a varias técnicas e procedimentos contabeis ja conhecidos e tratados
na contabilidade financeira, na contabilidade de custos, na analise financeira ¢ de balangos etc., colocados
numa perspectiva diferente, num grau de detalhe mais analitico ou numa forma de apresentacdo e
classificagdo diferenciada, de maneira a auxiliar os gerentes das entidades em seu processo decisério".

Ainda segundo Padoveze, Robert N. Anthony, considerado por muitos como um dos precursores da
disciplina Contabilidade Gerencial, ¢ bastante sintético em sua caracterizacdo da disciplina: "A
Contabilidade Gerencial, que constitui o foco deste livro, preocupa-se com a informacao contabil util a
administracao." E continua: Segundo a Associagdo Nacional dos Contadores dos Estados Unidos, através
de seu relatério niimero 1A, "Contabilidade Gerencial ¢ o processo de identificacdo, mensuracao,
acumulacdo, analise, preparacao, interpretagdo ¢ comunicacdo de informacgdes financeiras utilizadas pela
administracdo para planejamento, avaliacdo e controle dentro de uma organizagdo e para assegurar €
contabilizar o uso apropriado de seus recursos."

Os analistas financeiros geralmente comparam indices financeiros de solvéncia, lucratividade, crescimento
entre outros. Estes indices sdo obtidos através da divisdo de grupos de contas contdbeis do balanco
patrimonial e / ou da demonstragdo de resultados, conforme segue:

e Rotacdo do Ativo - O giro do ativo busca informar quanto foi vendido com o valor investido no
ativo.

e Margem Liquida - A margem liquida serve para medir a eficiéncia e viabilidade do negodcio. As
rentabilidades liquidas de alguns setores sao superiores a de outros.

e Margem Operacional - A margem operacional serve para medir a eficiéncia das operagdes da
atividade fim da empresa, incluindo tanto a eficiéncia fabril como a administrativa.

e Margem Bruta - A margem bruta serve para medir a eficiéncia com que a empresa coloca o seu
produto ou servico a venda.

e Rentabilidade do Ativo - Esse indice ¢ util para comparagdo com outras empresas do setor ou na
evolucdo ao longo do tempo.

e Rentabilidade do Patrimonio Liquido - A rentabilidade do P.L. busca indicar a parcela do lucro que
sobraria para os acionistas apds o pagamento do capital de terceiros.

e Liquidez Geral - Esse indice mostra se a empresa tem a capacidade de honrar os seus
compromissos em curto e longo prazo.

o Liquidez Corrente - Simples divisdo entre ativo circulante e Passivo Circulante produz o Indice de
Liquidez Corrente, que reflete a capacidade de pagamento da empresa no curto prazo.

e Liquidez Seca - Buscando se obter uma melhor indica¢do de liquidez, alguns analistas preferem
utilizar o indice de liquidez seca, que retira do numerador (dos Ativos Circulantes) o ativo menos
liquido que sdo estoques (especialmente na inddstria, menos assim para o comércio).
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e Liquidez Imediata - Na liquidez imediata se elimina também a necessidade do esfor¢o de cobranga
para honrar as obrigagoes.

e Endividamento Geral - Mede o montante da divida em relacdo ao patriménio liquido da empresa, ou
seja, o quanto tem dela e o que pertence aos outros em seu patrimonio.

e Endividamento Simples - Mede o montante da divida em relacdo a todos os bens e direitos da
empresa, quanto menor, melhor. Geralmente ¢ usado para avaliagao do endividamento de empresas
de grande porte, por ser uma analise mais ampla em relacdo aos seus negocios.

e Capital de Giro - O capital de giro precisa de acompanhamento permanente, pois estd continuamente
sofrendo o impacto das diversas mudancas enfrentadas pela empresa.

e Necessidade de Capital de Giro - A necessidade de capital de giro ¢ fungdo do ciclo de caixa da
empresa.

e Solvéncia Geral - A solvéncia geral mostra a base da situagdo financeira da empresa, ou seja, a
capacidade da mesma em satisfazer suas obrigagdes de curto prazo, na data do vencimento.

o Indices de Solvéncia

Do ponto de vista econdmico, uma empresa ¢ solvente quando estd em condi¢gdes de fazer frente a suas
obrigagdes corrente e ainda apresenta uma situacdo patrimonial e uma expectativa de lucros que garantam
a sobrevivéncia desta no futuro.

Na estrutura econdmico-financeira da empresa deve haver uma certa coeréncia entre a natureza dos
investimentos e a origem dos recursos financeiros. A prudéncia e a légica aconselham que os investimentos
de longo prazo sejam financiados por capitais permanentes (capital + reservas + obrigagdes de médio e
longo prazo). Nunca uma divida de curto prazo deve financiar um bem imobilizado.

Os capitais permanentes ndo s6é devem financiar o Ativo fixo, mas também uma parte do circulante. A
parte do Ativo Circulante financiada com capitais permanentes constitui o chamado Capital de Giro. O
excesso de capital permanente sobre o Ativo Fixo, que ¢ o capital de giro, constitui uma margem de
garantia ou de seguranca (solvéncia) financeira que permite compensar os desajustes entre os fluxos
financeiros de entrada e saida provocados pelo ciclo operacional.

Grau de cobertura do Ativo real sobre o Passivo exigivel = (Ativo Total / Total de recursos de terceiros).

Quanto maior seja este indice, maior sera a solvéncia da empresa, o qual em todo caso, devera ser superior
a 1. Se o valor deste indice for inferior a 1, significa que a empresa estd em uma situacao de quebra
técnica, o que ndo supde que a entidade tenha que suspender os pagamentos, ja& que uma Otima gestao
financeira pode atrasar o aparecimento de tal insolvéncia e inclusive pode até chegar a recuperar um
patrimonio liquido positivo.

indice de cobertura do capital proprio sobre o imobilizado =((Capital + Reservas)/ Imobilizado).

Um indice de 1 significa que o imobilizado esta financiado totalmente por recursos proprios, ¢ isto eleva a
solidez financeira da empresa. Indice de cobertura do capital permanente sobre o ativo permanente =
(Capital Permanente / Ativo Permanente Liquido). Quanto maior for o excesso do valor deste indice sobre
1, ou seja, quanto maior for o valor do capital de giro positivo, mais solvente serd a empresa.

Especificamente com relagdo a adogao de analise da saude financeira dos licitantes, reza o paragrafo 5°, do
art. 69, da Lei 14.133/2021: “A comprovacdo da boa situacdo financeira da empresa sera feita de forma
objetiva, através do calculo de indices contdbeis previstos no edital e devidamente justificados no processo
administrativo da licitagdo que tenha dado inicio ao certame licitatorio, vedada a exigéncia de indices e
valores nao usualmente adotados para a correta avaliacao de situagao financeira suficiente ao cumprimento
das obrigac¢des decorrentes da licitagdo.”

E condigio precipua levar em consideragio que a qualificagio econdmico-financeira visa apurar a
disponibilidade de recursos econdmico-financeiros para a satisfatoria execucdo do objeto da contragdo.
Como a utilizagao dos indices propostos para o presente certame tem sido constantemente utilizada nas
licitacdes da SEHIS, logrando éxito na avaliagdo objetiva dos licitantes, para comprovacao de que os
licitantes tém condi¢des da garantia da execucdo dos servigos nos termos desejados, defendemos a sua
manutencao.
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No sentido de procurar garantir uma avaliagdo segura das condi¢des econdmico-financeiras dos licitantes,
obedecendo-se ao principio da proporcionalidade, bem como da razoabilidade. Especificamente com
relacio ao Indice de Solvéncia adotado, ele nos mostra que a saude financeira da empresa garante é alta e
previne a solu¢do de continuidade no caso de atrasos e intercorréncias, que sdo comuns em obras dessa
natureza, como, por exemplo atrasos nas medigdes ou nas aprovacdes das mesmas, redundando em
alongamento no fluxo de pagamentos.

Nao podemos esquecer o prof. Margal Justen Filho nos lembra:

“Excetuadas as hipdteses de pagamento antecipado, incumbird ao contratado executar com recursos
proprios o objeto de sua prestagdo. Somente percebera pagamento, de regra, apds recebida e aprovada
a prestagdo pela Administragdo Publica. O interessado devera dispor de recursos financeiros para
custeio das despesas (...) necessarias ao cumprimento das obrigagdes advindas do contrato. Aquele
que ndo dispuser de recursos para tanto ndo sera titular de direito de licitar, pois a caréncia de
recursos faz presumir a inviabilidade da execucdo satisfatoria do contrato e impossibilidade de arcar
com as conseqiiéncias de eventual inadimplemento” (in Comentarios & Lei de Licitagdes e Contratos,
11* Ed.- Sdo Paulo: Dialética, 2005 - p.567).

Diante do exposto, sugerimos a manuten¢do destes indices na minuta do Edital, visto que estes sdo indices
usualmente praticados no mercado, bem como adotados nas ilustres Cortes de Contas que garantem
seguranca para Administragao e que, ndo restringem a competitividade.

Além disso, a interessada devera apresentar as certidoes negativas de faléncias e recuperagdo judicial e
extrajudicial expedidas pelos distribuidores da sede da pessoa juridica, ou de execucdo patrimonial,
expedida no domicilio da pessoa fisica. Se o licitante ndo for sediado na Comarca da Capital do Estado do
Rio de Janeiro, as certiddes deverdo vir acompanhadas de declaragdo oficial da autoridade judiciaria
competente, relacionando os distribuidores que, na Comarca de sua sede, tenham atribuicdo para expedir
certidoes negativas de faléncias e recuperacao judicial, ou de execugao patrimonial.

Cabe destacar que ndo sera causa de inabilitagdo do licitante a anotagcdo de distribuicao de processo de
recuperag¢ao judicial ou de pedido de homologacao de recuperagdo extrajudicial, caso seja comprovado, no
momento da entrega da documentacdo exigida no presente item, que o plano de recuperagdo ja foi
aprovado ou homologado pelo Juizo competente.

E, por fim, as certiddes aqui referidas valerdo nos prazos que lhe sdo proprios, ou, inexistindo esse prazo,
reputar-se-ao validas por 90 (noventa) dias, contados de sua expedigao.

6. AUTORIZACC)ES E LICENCAS NECESSARIAS PARA A EXECUCAO DO OBJETO
A CONTRATADA devera:

e Manter atualizados todos os documentos de habilitagdo e licengas para funcionamento;
e Assumir a inteira responsabilidade pelo cumprimento das normas e legislagdo ambientais aplicaveis.

e Adotar todas as precaugdes para evitar agressoes ao meio ambiente, mantendo o local de trabalho
adequado as exigéncias de limpeza, higiene e seguranga,

e Assumir a responsabilidade exclusiva, sem 6nus para a CONTRATANTE, por quaisquer danos e
degradagdes diretas ou indiretas, porventura causadas ao meio ambiente ou a terceiros em
decorréncia da execugao dos servicos especificados no presente Termo de Referéncia;

e Assumir a responsabilidade, sem 6nus para a CONTRATANTE, pela completa desmobilizagao de
todas as estruturas e equipamentos de apoio que venha a instalar para a execugao dos servigos;

e Obter todas as licencas necessarias a execucdo dos servigos para realizacdo do empreendimento,
pagando os emolumentos legais prescritos por lei;

e Manter articulagdo com demais 6rgdos, principalmente com a SEHIS, de modo que ela auxilie, no
ambito de suas atribuicdes, as aprovacdes e os licenciamentos cabiveis para a viabilizagdo do
empreendimento habitacional.
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7. GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO
7.1. Servidores que participarao da fiscalizacdo do contrato a ser celebrado

Cabera a CAIXA, futura CONTRATANTE, apds assinatura do contrato entre as partes, estabelecer
comissao de fiscalizagdo para acompanhamento e recebimento do objeto em tela.

Deverdo o Gestor e os fiscais do contrato acompanhar e fiscalizar a execugdao do objeto, anotando, em
registros proprios, todas as ocorréncias relacionadas com a execucao e determinando o que for necessario a
regularizacdo de falhas e defeitos observados.

A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da CONTRATADA,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas ou
vicios redibitorios, nao implicando sua ocorréncia em corresponsabilidade da Administragdo ou de seus
agentes e prepostos, de conformidade com o Art. 120 da Lei 14.133/2021.

A institui¢do e a atuagdo da fiscalizagdo pelo CONTRATANTE (CAIXA) ndo exime a CONTRATADA de
manter fiscaliza¢do propria, competindo-lhe fazer minucioso exame da execugdo dos servicos, de modo a
permitir que, a tempo e por escrito, sejam apresentadas a fiscalizagdo todas as divergéncias ou duvidas
porventura encontradas que venham impedir o bom desempenho do contrato, para o devido
esclarecimento.

7.2. Da fiscalizacao
7.2.1. da execucao do servico

Nao obstante a CONTRATADA ser a tnica e exclusiva responsavel pela execugdo de todos os servicos, a
CONTRATANTE ¢ reservado o direito de, sem restringir a plenitude dessa responsabilidade, exercer a
mais ampla e completa fiscalizacao dos servigos, diretamente ou por representantes designados.

A CONTRATADA obriga-se a manter todas as condigdes nas quais o contrato foi assinado durante todo o
seu periodo de execugdo.

7.2.2. do cumprimento das obrigacoes trabalhistas

A CONTRATADA deverd apresentar, junto com as medi¢des de servigo, todos os documentos
comprobatdrios da regularidade fiscal quanto aos débitos trabalhistas, tributarios, FGTS, INSS, Receita
Federal.

7.2.3. em caso de descumprimento do elencado no subitem anterior

Retencdo das notas fiscais ou faturas em valor proporcional ao inadimplemento, até que a situagdo seja
regularizada.

Retengao da garantia contratual prestada para cobertura dos casos de descumprimento das obrigacdes de
natureza trabalhista e previdenciaria da CONTRATADA.

7.3. Mecanismos de comunicacido a serem estabelecidos

A CONTRATANTE (CAIXA) e a CONTRATADA deverao estabelecer mecanismos de comunicacao de
modo a facilitar a contato entre as partes, seja para dirimir davidas, entrega de documentagdes ou até
penalidades inerentes ao contrato a ser firmado.

7.4. Recebimento provisorio e definitivo do objeto

Quando os servigos/obras contratados forem concluidos, caberd a8 CONTRATADA comunicar, por escrito e
mediante protocolo, tal fato, a CONTRANTE (CAIXA).

O Recebimento Provisorio ficard a cargo dos responsaveis pelo acompanhamento e fiscalizacao do objeto,
mediante termo circunstanciado, assinado pelo responsavel por seu acompanhamento e fiscalizagao, assim
como pelas partes, de acordo com as cldusulas previstas no contrato assinado entre as partes.
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Caso algum documento esteja incorreto ou apresente alguma inconsisténcia, o prazo serad reiniciado e
passara a ser contado apds sanado o problema por parte da CONTRATADA.

O Recebimento Definitivo ficard a cargo de comissdo designada pela autoridade competente, mediante
parecer circunstanciado da Comissdo, assinado pelas partes, de acordo com as cldusulas previstas no
contrato assinado entre as partes, consignando a adequagdo do objeto aos termos contratuais, observado o
disposto no Art. 119 da Lei 14.133/2021.

O recebimento provisorio ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil pela solidez e seguranga da obra
ou servigo, nem a ético-profissional pela perfeita execucdo do contrato.

Na hipotese de recusa da aceitagdo, por ndo atendimento as exigéncias do CONTRATANTE (CAIXA), a
CONTRATADA devera corrigir a deficiéncia apontada, passando a contar os prazos para pagamento e
demais compromissos do CONTRATANTE (CAIXA) a partir da data da efetiva aceitagao.

Para a expedicdo do Termo de Recebimento Definitivo a CONTRATADA devera adotar as seguintes
providéncias, caso couber:

a) testar todos os equipamentos ¢ instalacoes;
b) revisar todos os acabamentos;
¢) proceder a ligacdo definitiva de todas as instalagdes, devidamente oficializadas;

d) corrigir os defeitos ou imperfeigdes apontados ou que venham a ser verificados em qualquer elemento
da obra/servigos executados;

e) apresentar a quitacdo das obrigagdes trabalhistas relacionadas com o pessoal empregado na obra,
inclusive quanto as Guias de Recolhimento junto ao INSS e FGTS;

f) apresentar a Certidao Negativa de Débito (CND), fornecida pelo INSS relativo a obra/servigos.

e Corrigir os erros, inconsisténcias e/ou imperfeigdes apontadas ou que venham a ser verificados em
qualquer dos servigos executados.

8. CONDICOES DE PAGAMENTO
8.1. Pagamentos, critérios e documentos de medicao

Os pagamentos serdo efetuados, obrigatoriamente, por meio de crédito em conta corrente mantida em
instituicao financeira gestora do FAR, ou seja, Caixa Econdmica Federal, cujo numero e agéncia deverao
ser informados pela CONTRATADA até a assinatura do contrato.

Considera-se adimplemento o cumprimento da prestacdo com a entrega do objeto, devidamente atestada
pelo(s) agente(s) competente(s).

A CONTRATADA adotara os critérios ¢ documentagdes estabelecidas pela CAIXA para cada medigdo,
fazendo jus a afericdo dos servicos efetivamente executados, apds periodo determinado no cronograma
fisico-financeiro e/ou documento que venha a substitui-lo, devidamente aceito e verificado pela comissao
de fiscalizagdo para a emissao da fatura.

9. SANCOES ADMINISTRATIVAS E DEMAIS PENALIDADES
9.1. Das Sancoes

A inexecucdo dos servigos solicitados, total ou parcial, a execu¢do imperfeita, a mora na execugdo ou
qualquer inadimplemento ou infracdo contratual, sujeitard o contratado, sem prejuizo da responsabilidade
civil ou criminal que couber, a(s) seguinte(s) penalidade(s) que devera(ao) ser graduada(s) de acordo com
a gravidade da infragao:

I - Adverténcia;
II - Multa administrativa;

IIT - Suspensdo temporaria da participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a
Administragao Publica;
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IV - Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragao Publica.

A sang¢do administrativa deve ser determinada de acordo com a natureza e a gravidade da falta cometida, os
danos causados a Administracdo Publica e as circunstancias agravantes e atenuantes.

¢ Quando a penalidade envolver prazo ou valor, os critérios estabelecidos no paragrafo acima também
deverao ser considerados para a sua fixagao.

A imposicao das penalidades ¢ de competéncia exclusiva do 6rgdo CONTRATANTE, devendo ser aplicada
pela autoridade competente, conforme dispostos na minuta contratual.

A aplicacdo de sancdo ndo exclui a possibilidade de rescisdo administrativa do Contrato, garantido o
contraditdrio e a defesa prévia.

e A aplicacdo de qualquer sancdo serd antecedida de intimacdo do interessado, indicando a infracdo
cometida, os fatos, os dispositivos do instrumento convocatério e/ou do contrato infringidos e os
fundamentos legais pertinentes, assim como a penalidade que se pretende imputar € o respectivo
prazo e/ou valor, se for o caso.

e Ao interessado serd garantido o contraditorio e a defesa prévia.

e Aintimacao do interessado deverd indicar o prazo e o local para a apresentacao da defesa.

Seré4 emitida decisdo conclusiva sobre a aplicagdo ou ndo da san¢do, pela autoridade competente, devendo
ser apresentada a devida motivagdo, com a demonstracdo dos fatos e dos respectivos fundamentos
juridicos.

10. DOTACAO ORCAMENTARIA

Os recursos necessarios a realizacdo do objeto correrdo pela CAIXA, por meio de dotacdo especifica do
Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, sem qualquer participagdo or¢amentaria do Tesouro Estadual.

11. CLASSIFICACAO DA INFORMACAO QUANTO AO SIGILO

Nos termos da Lei n° 1~2.527, de 18 de noverpbro de 2011, as informagdes contidas nos presentes Estudos
Preliminares DEVERAO ESTAR DISPONIVEIS para qualquer interessado, pois ndo se caracterizam
como sigilosas.

12. DISPOSICOES FINAIS

Os procedimentos e duvidas terdo como diretrizes o disposto no art. 4°, paradgrafo unico da Lei Federal n°
10.188/2001 e subsidiariamente a Lei Federal n°® 14.133/2021 e suas alteragdes posteriores, sendo
observados os principios que norteiam o agir da Administragao Publica.

Por fim, ¢ importante esclarecer que o presente chamamento se limita unicamente a sele¢do de proposta
para o Conjunto Habitacional com 140 unidades habitacionais, situado na ARua Alberto Oliveira, s/n°,
Bairro Mosela, no municipio de Petropolis/RJ; (Coordenadas Geograficas: 22°29'24.92"S/ 43°12'16.89"
W), ndo havendo qualquer realizacdo de atividade de gerenciamento/supervisdo ou outros servigos
correlatos.

13. ASSINATURA DOS RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO

Declaramos que somos responsaveis pela elaboracdo do presente Termo de Referéncia e demais
documentos técnicos do p.p., para "Selecdo, pela Secretaria de Estado de Habitagdo de Interesse Social -
SEHIS, de sociedade empresarial do ramo da construg¢do civil interessada na producgdo de
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empreendimento imobiliario de interesse social, com 140 unidades habitacionais, bairro: Mosela,
municipio de Petropolis, enquadrado no Programa Minha Casa, Minha Vida”, para constar como anexo
ao Edital.

Aurelio Vogas Barreto
Superintendente
ID 4425961-1
CREA/RJ 2018108909

14. RATIFICACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

APROVO o presente Termo de Referéncia, bem como estou de acordo com todas as informagdes prestadas
nas declaragOes acima.

Dianne Arrais Cortes
Subsecretaria de Habitagdo de Interesse Social
ID 5097750-4

Rio de Janeiro, 23 janeiro de 2024

— =
eil _ Documento assinado eletronicamente por Aurélio Vogas Barreto, Superintendente, em 30/01/2024,
b . fi‘y as 18:33, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento nos art. 282 e 292 do Decreto n2

assinatura

eletrénica 48.209, de 19 de setembro de 2022.

—
eil . Documento assinado eletronicamente por Dianne Arrais Cortes, Subsecretaria, em 30/01/2024, as
el i fily 22:20, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento nos art. 282 e 292 do Decreto n? 48.209,

assinatura

eletrénica de 19 de setembro de 2022.

2 __ A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
H .E__I_ http://sei.rj.gov.br/sei/controlador_externo.php?

fr PR P acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=6, informando o cddigo verificador 67394213 e
é__ o cddigo CRC 5DD5643C.
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