Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado de Habitagdo de Interesse Social
Subsecretaria de Habitacé@o de Interesse Social

TERMO DE REFERENCIA

1. PROPOSITO

O presente TERMO DE REFERENCIA foi elaborado a partir da viabilidade técnica e econdmica conferida pelo competente Estudo Técnico Preliminar (ETP), anexo ao
presente processo administrativo, com o objetivo de oferecer o conjunto de especificagdes capazes de propiciar a avaliagéo dos custos envolvidos com a eventual contratagdo
do objeto em tela, nas intervengdes sob responsabilidade da Secretaria de Habitagdo de Interesse Social, mediante a indicagdo do conjunto de elementos necessarios e
suficientes, com nivel de precisdo adequado a defini¢do do objeto, bem como, as condi¢des e as quantidades a serem contratadas, de modo a orientar o futuro contratado,
conforme os elementos estabelecidos pelo Decreto n° 48.816 de 24 de novembro de 2023, que regulamenta a fase preparatoria das contratagdes no ambito do Estado do Rio
de Janeiro, com Lei Federal n® 14.133/2021 (Regulamenta o art. 37, inciso XXI, da Constitui¢do Federal, que institui normas para licitagdes ¢ Contratos da Administragao
Publica e da outras providéncias) e o Decreto Estadual n°® 48.843/2023 (regulamenta o sistema de registro de pregos - SRP, no ambito da administragdo publica estadual
direta, autarquica e fundacional e da outras providéncias).

O presente Termo de Referéncia tem por objetivo a Contratagdo, sob o Sistema de Registro de Precos - SRP, para futura contratagdo de empresa especializada para
“PRESTACAO DE SERVICOS DE MANUTENCAQ PREVENTIVA, CORRETIVA E PREDITIVA, INCLUINDO, QUANDO NECESSARIO, ADEQUACOES E
MODERNIZACOES SOB DEMANDA, DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS ABRANGIDOS PELA POLITICA HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL,
DIVIDIDOS EM 11 LOTES”.

1.1 Justificativa da necessidade de contratacio

A Secretaria de Estado de Habitagdo de Interesse Social — SEHIS, orgdo integrante da estrutura da Administragdo Direta Estadual, tem por finalidade servir ao povo
fluminense ofertando solu¢des multidisciplinares ao provimento, expansdo e manutengdo na area da politica habitacional do Estado do Rio de Janeiro. Neste viés, a
Constitui¢do Federal, em seus artigos 6° ¢ 23°, IX e § unico, estabelece que ¢ competéncia dos Entes Federativos (Unido, Estados e Municipios) promoverem programas
habitacionais, infraestrutura urbana, saneamento, transporte, lazer entre outros, in verbis:

“Art. 6° Sdo direitos sociais a educagdo, a saiide, a alimentagdo, o trabalho, a moradia, o transporte, o lazer, a seguranga, a previdéncia social, a prote¢do a maternidade e a
infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta Constitui¢o.

Art. 23. E competéncia comum da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios: IX - Promover programas de construgdo de moradias e a melhoria das condigdes
habitacionais e de saneamento bésico;

Paragrafo tnico. Leis complementares fixardo normas para a cooperagdo entre a Unido e os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, tendo em vista o equilibrio do
desenvolvimento e do bem-estar em ambito nacional.”

Outrossim, conforme determina a Constituicdo Estadual, o Estado do Rio de Janeiro tem por missdo a garantia da qualidade de vida da populag@o, in verbis:
“Art. 8°, § tinico - garantir a todos uma qualidade de vida compativel com a dignidade da pessoa humana, assegurando a educagdo, os servigos de saude, a alimentagdo, a

habitagao, o transporte, o saneamento basico, o suprimento energético, a drenagem, o trabalho remunerado, o lazer, as atividades econdmicas e a acessibilidade, devendo as
dotagdes orcamentarias contemplar preferencialmente tais atividades, segundo planos e programas de governo.

Art. 9° - O Estado do Rio de Janeiro garantira, através de lei e dos demais atos dos seus Orgéos e agentes, a imediata e plena efetividade dos direitos e garantias individuais e
coletivos, mencionados na Constitui¢do da Republica, bem como de quaisquer outros decorrentes do regime e dos principios que ela adota e daqueles constantes dos tratados
internacionais firmados pela Republica Federativa do Brasil.

Art. 73 - E competéncia do Estado, em comum com a Unido e os Municipios:
1 - zelar pela guarda da Constitui¢ao, das leis e das instituigdes democraticas e conservar o patrimonio publico;

IX - promover programas de construgdo de moradias e a melhoria das condigdes habitacionais e de saneamento basico.”

Para atender as legislagdes vigentes e promover politicas piblicas que auxiliem no desenvolvimento do Estado, de forma a garantir os direitos evidenciados nos dispositivos
supramencionados, foi instituido, por meio da Lei Estadual n° 4962/06, de 20 de dezembro de 2006, o FUNDO ESTADUAL DE HABITAGCAO DE INTERESSE SOCIAL -
FEHIS, objetivando promover investimentos em habitacdo de interesse social, garantindo recursos de carater permanente, priorizando o atendimento da populagdo de baixa
renda e criando condigdes para a erradica¢do do déficit habitacional.

Naio obstante as questdes relacionadas a habitagdo, o FEHIS traga diretrizes em torno da implementagdo de infraestrutura urbana nos programas habitacionais, in verbis:
“Art. 2° - O Fundo Estadual de Habitagao de Interesse Social — FEHIS, de natureza contabil, tera codigo proprio para sua identificagdo na execugdo orgamentaria e os seguintes
objetivos:
I - garantir recursos de carater permanente para o financiamento de programas e projetos de habitagdo no Estado do Rio de Janeiro, priorizando o atendimento da populagdo de
mais baixa renda;
1I - criar condigdes para o planejamento a médio e longo prazo com vistas a erradicagdo do déficit habitacional no Estado;
III - garantir & populagdo do Estado do Rio de Janeiro o acesso a uma habitagdo digna e adequada, com equidade e celeridade, em assentamentos humanos seguros, salubres,
sustentaveis e produtivos;
IV - promover e viabilizar com equidade e celeridade, o acesso e as condigdes de permanéncia na habitagdo, com conforto ambiental, saide da sociedade, acessibilidade e
transparéncia dos procedimentos e processos decisorios.

V - promover o reassentamento dos moradores de habitagdes localizadas em areas de risco e de preservagao ambiental.”

Além disso, visa o desenvolvimento urbano, a melhora da qualidade de vida e a inclusdo social da populagdo mais carente, conforme demonstrado no Art. 6°, incisos IIl e IV
da referida Lei e suas alteragdes, como a seguir se transcreve:
“Art. 6°- As aplicagdes dos recursos do Fundo Estadual de Habitagdo de Interesse Social — FEHIS devem ser destinadas a programas, projetos ¢ agdes que contemplem:

urbanizagdo, equipamentos comunitarios, regularizagdo fundiaria e urbanistica de areas caracterizadas como interesse social; implantagao e melhoria de saneamento ambiental,
infraestrutura urbana, sistema de prevencdo de enchentes, sistema de monitoramento de chuvas e equipamentos urbanos complementares aos programas habitacionais.

III - urbanizagao, equipamentos comunitarios, regularizagao fundiaria e urbanistica de areas caracterizadas como interesse social;

IV - implantagdo e melhoria de saneamento ambiental, infraestrutura urbana, sistema de prevengdo de enchentes, sistema de monitoramento de chuvas e equipamentos urbanos
complementares aos programas habitacionais;”

Dessa forma, conforme consta no Documento de Oficializagdo da Demanda — DOD, bem como do Estudo Técnico Preliminar, a contratagdo de empresa especializada para
prestagdo dos servigos aqui propostos visa a garantir o conforto ambiental bem como o perfeito e o continuo funcionamento das edificagdes geridas pela SEHIS e/ou
enquadrados como areas de especial interesse social (AEIS), principalmente naquelas que compdem diretamente seu objeto obrigacional e natureza institucional, haja vista



que o escopo de atuagdo determinante desta Secretaria ¢ a habitagdo e moradia digna, devendo entéo os servigos serem prestados em todos os locais que englobam sua area
de atuagdo, conforme relacionadas no Anexo do Termo de Referéncia.

O desenvolvimento ao longo dos ultimos anos de politicas habitacionais resultou na constru¢do de milhares de unidades, atendendo familias carentes que deixaram condigdes
precarias de vida em comunidades, nas ruas e em locais de risco, sem as minimas condi¢des de habitagdo segura e infra estruturada. Todavia, passados esses primeiros anos
em que a politica publica foi geralmente destinada a construgdo e oferecimento de moradias, passamos a ter um novo problema: Imoveis deterioram com o tempo, condi¢des
de infraestrutura e estéticas dos condominios de interesse social ou mesmo de residéncias em locais de interesse social se tornam precarias ao longo dos anos, seja em fungido
do seu uso regular, de condi¢des técnicas normais, mas essencialmente pela falta de manutengao regular, especificamente no que se refere a questdes estruturais.

Note-se, preliminarmente, que o atendimento, preponderantemente de cunho social, transpde a atuagdo na constru¢do e na manuten¢do de unidades habitacionais, de forma
recorrente, se depara com necessidades de intervengdes de carater preventivo e corretivo.

Nesse contexto, a habitabilidade dos locais atendidos pela SEHIS esta relacionada as condi¢des necessarias para os cidaddos viverem com seguranga, conforto e condi¢des
sanitarias adequadas. Alguns fatores que contribuem para a necessidade de manutengdo preventiva e corretiva de conjuntos habitacionais ¢ um ambiente livre de riscos
significativos ou erosdo causada pelo tempo. As pessoas que vivem nesses locais muitas vezes enfrentam desafios significativos em termos de moradia, em face a
descontinuidade historica de agdes como as que estdo sendo sugeridas e ao desgaste fisico, pelo tempo, dessas unidades habitacionais.

Neste sentido, é notdrio que a proposta em tela vai de encontro aos preceitos do do PROGRAMA "HABITA +", instituido pelo Decreto n® 48.695 de 18 de setembro de 2023,
tornando indispensavel o atendimento as necessidades habitacionais de familias de baixa renda que sdo atendidas pela Politica de Habita¢ao de Interesse Social no Estado do
Rio de Janeiro, cujos os conjuntos habitacionais vem se degradando ao longo da historia, sendo necessario fomento a tematica da manutengao e revitalizagao dos referidos.

E importante destacar que a manutengdo dos conjuntos habitacionais aqui proposta estd exclusivamente atrelada aos espacos coletivos e areas comuns, ndo abarcando
previsdo de quaisquer atividades no interior das unidades habitacionais. Assim, esse eixo da a¢do do Programa "HABITA +", destina-se a intervengdes que atendam a
coletividade.

Observa-se na legislagdo acima uma preocupagio na aplicagdo dos recursos destinados a politica habitacional de interesse social em nosso estado para que esta nio seja
empregada unicamente em fungao da implantagdo de novas moradias para reducdo do déficit habitacional. Em uma nova e posterior fase do processo de implantagdo destas
politicas publicas em nosso estado, cabe ao Governo garantir que os locais ja implantados ou mesmo as moradias localizadas em areas de interesse social continuem
recebendo o suporte para que as condi¢des dignas de habitagdo lhes sejam garantidas ao longo do tempo. Sem o atendimento, do déficit habitacional qualitativo com a
melhoria das condigdes de habitabilidade dos nucleos habitacionais de interesse social, teremos com o passar dos anos um acréscimo nas demandas de novas moradias.

A solugdo seria definir uma estrutura condominial (para espagos em que esta estrutura tenha sido concebida desta forma, como no caso dos BNH, Minha Casa Minha Vida e
outros programas habitacionais), todavia, esta condi¢cdo depende diretamente do pagamento mensal de uma taxa pelos moradores, destinadas ao custeio da manutengdo dos
espacos de uso comum. Mas, como garantir a continuidade das condi¢des dignas de habitagdo para as familias que receberam iméveis quando, na maioria dos casos, essas
familias nd3o possuem condi¢des minimas para garantir o seu sustento basico? Como se aplica esta estratégia em locais onde a maioria das familias luta com grande
dificuldade para garantir as condigdes basicas de subsisténcia, familias voltariam a condi¢do de moradias irregulares; em risco ou até “sem teto”.

Uma forma de efetivamente mitigar estes impactos em relagdo a estas familias e garantir que os objetivos da politica habitacional sejam atendidos e mantidos ao longo do
tempo ¢ atendendo ao segundo critério descrito no inciso IX do art. 23 da Constitui¢do Federal de 1988 - promover programas de melhoria das condi¢des habitacionais.
Nesse sentido, o presente projeto, tem como objetivo o atendimento as diretrizes estabelecidas na politica habitacional do Estado do Rio de Janeiro, constante do objeto de
aplicagdo do Fundo Estadual de Habitagdo de Interesse Social FEHIS — Lei Estadual n® 4962/2006.

Objetivo da presente proposta visa garantir que as politicas publicas de habitagdo do Estado possam ampliar sua abrangéncia além da reduc@o do déficit habitacional, como
se tem feito e continuamos fazendo, com novas unidades habitacionais sendo oferecidas todos os anos a populagdo, mas de efetivamente garantir condigdes para manutengao
do bindmio legal “habita¢do-dignidade”, sendo estes inseparaveis.

Desconsiderar, como entes publicos, a manutengdo da dignidade da moradia representaria deixar a cargo daqueles que foram objeto, em ultima instdncia da politica
habitacional inicial, ou seja dos mais necessitados, a garantia de que toda a estrutura se mantera digna e adequada para habitagdo dos que ali foram originalmente
contemplados. Néo parece 16gico e mesmo condizente com a intengdo do legislador constitucional e infraconstitucional. E dever do Estado oferecer condigdes para que as
pessoas possam alcangar estabilidade social e reduzir a sua dependéncia da atuagdo estatal, mas como fazé-lo quando esta questdo depende diretamente das condigdes
econdmicas do pais, assolado por constantes crises econdmicas atingindo exatamente os extratos mais desfavorecidos da sociedade.

Logo, uma politica publica habitacional que ndo considere a manutengdo de condigdes dignas das habitagdes oferecidas ou existentes em locais de interesse de atuagdo social
nao pode ser considerada bem-sucedida.

Considerando que a SEHIS ndo dispde em seu quadro funcional de pessoal especifico para execugdo rotineira dos servigos descritos, justifica-se, portanto, a necessidade de
uma contratagdo que contemple a manutengdo das condi¢des habitacionais por meio da aplicagdo de intervengdes nas estruturas condominiais e demais imoveis geridos pela
SEHIS que constituem apoio as areas de especial interesse social em que estdo localizadas, como continuidade do dever estatal determinado pela Carta Constitucional Patria e
da politica habitacional do Estado do Rio de Janeiro.

1.2 Instrumentos de planejamento

O objeto do presente TR consta no Plano de Contratagdes Anual - PCA da SEHIS (85413013) sob o n® DFD 650100/2024/00037 ¢ ID n° 58937, bem como esta vinculado ao
ID PCA no PNCP: 42498600000171-0-000058/2024, publicado em 24/01/2024.

1.3. Objetivo da contratacio

REGISTRO DE PRECO para futura contrata¢do, pela Secretaria de Estado de Habitagdo de Interesse Social - SEHIS, de empresa para: “PRESTACAO DE SERVICOS DE
MANUTENCAO PREVENTIVA, CORRETIVA E PREDITIVA, INCLUINDO, QUANDO NECESSARIO, ADEQUACOES E MODERNIZACOES SOB
DEMANDA, DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS ABRANGIDOS PELA POLITICA HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL, DIVIDIDOS EM 11
LOTES”

2. DESCRICAO DO OBJETO
2.1. Defini¢ao Sucinta do Objeto

“PRESTACAO DE SERVICOS DE MANUTENCAO PREVENTIVA,CORRETIVA E PREDITIVA INCLUINDO, QUANDO NECESSARIO, ADEQUACOES E
MODERNIZACOES SOB DEMANDA, DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS ABRANGIDOS PELA POLITICA HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL,
DIVIDIDOS EM 11 LOTES”

2.2. Informagdes adicionais

Realizagdo de a¢des com a finalidade de garantir a manutengdo dos iméveis habitacionais pela Secretaria de Estado de Habitagdo de Interesse Social - SEHIS, de modo a
preservar a infraestrutura, promover o bom funcionamento das atividades exercidas nos prédios e evitar degradacdo ou problemas estruturais. A manutengao preventiva visa
reduzir a ocorréncia de falhas, aumentando a vida 1til dos iméveis, enquanto a corretiva tem o proposito de sanar problemas ja identificados.

A regionalizagdo dos lotes foi realizada com base em critérios técnicos que levam em consideragdo as caracteristicas geopoliticas, urbanisticas, econdmicas e populacionais
de cada regido do Estado do Rio de Janeiro. Esse processo garantiu que a divisdo do objeto contratual fosse compativel com as particularidades locais, assegurando maior
eficiéncia na execugdo dos servigos e evitando sobrecarga de empresas em determinadas areas. A divisdo em lotes, permite que as empresas licitantes oferegam propostas
especificas para as regides onde possuem maior expertise, garantindo viabilidade técnica e vantajosidade econdmica.

Essa regionalizagdo visa assegurar o equilibrio entre os lotes, evitando a concentragdo de servigos em regides com maior demanda e garantindo a cobertura eficiente das
areas que, por razdes geograficas ou populacionais, que podem demandar menor volume de intervengdo. Dessa forma, a divisdo do objeto contratual respeita os principios da
Lei n° 14.133/2021, atendendo aos critérios de economicidade e assegurando a execugdo eficaz dos servigos nas regides prioritarias para manutengao.

Sendo assim, as regides do Estado do Rio de Janeiro foram divididas em 11 lotes, conforme descrito no subitem a seguir.

2.3. Identificacdo dos itens, quantidades e unidades.



Os 11 lotes serdo divididos, de acordo com as regides, sendo:

e Lote I: Médio Paraiba e Centro Sul (21 municipios);
e Lote II: Serrana I e II (20 municipios);

e Lote III: Norte e Noroeste (18 municipios);

e Lote IV: Baixadas Litoraneas (13 municipios);
e Lote V: Metropolitana V (6 municipios);

e Lote VI: Metropolitana VI (7 municipios);

e Lote VII: Metropolitana VII (6 municipios);

e Lote VIII: Metropolitana I (11 bairros);

e Lote IX: Metropolitana II (44 bairros);

e Lote X: Metropolitana III (70 bairros);

e Lote XI: Metropolitana I'V (35 bairros).

Figura 02: Lotes divididos pela cidade do Rio de Janeiro

Angra dos Reis Engenheiro Paulo de Frontin
Barra Mansa  Mendes
Itatiaia Miguel Pereira

Mangaratiba  Paraiba do Sul

Parati Paty dos Alferes
Lote || Médio Paraiba e Centro Sul [Pinheiral Quatis

Pirai Rio das Flores

Porto Real Valenga

Resende Vassouras

Rio Claro Volta Redonda

Barra do Pirai

Areal Cordeiro
Comendador Levy Gasparian Duas Barras
Petrépolis Macuco

S&do José do Vale do Rio Preto Nova Friburgo

Sapucaia Santa Maria Madalena
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Lote I1|Serranale Il |Teresopolis S&o Sebastido do alto
Trés Rios Silva Jardim
Bom Jardim Sumidouro
Cachoeiras de Macacu Trajano de Moraes
Cantagalo
Carmo
Aperibé S3o José de Uba
Bom Jesus do Itabapoana Varre-Sai
Cambuci Campos dos Goytacazes
Italva Cardoso Moreira
Itaocara Sdo Fidélis
Lote I11|Norte e Noroeste Sdo Francisco de
Itaperuna Itabapoana
Laje do Muriaé Sdo Jodo da Barra
Miracema
Natividade
Porcitncula
Santo Antonio de Padua
Araruama Sdo Pedro da Aldeia
Armacdo dos Buzios  Saquarema
Arraial do Cabo
Cabo Frio
Carapebus
Lote IV|Baixadas Litoraneas | Casimiro de Abreu
Conceigdo de Macabu
Iguaba Grande
Macaé
Quissama
Rio das Ostras
Itaborai
Marica
Niteroi
Lote V|Metropolitana V
Rio Bonito
Sdo Gongalo
Tangua

Lote VI

Metropolitana VI

Belford Roxo
Duque de Caxias
Guapimirim
Magé

Mesquita
Nilépolis

Sdo Jodo de Meriti

Lote VI

|| Metropolitana ViI

Itaguai
Japeri

Nova lguagu
Paracambi
Queimados

Seropédica




Lote VIII

Metropolitana |

Barra de Guaratiba
Campo Grande
Cosmos

Guaratiba
Inhoaiba

Paciéncia

Pedra de Guaratiba
Santa Cruz
Santissimo

Senador Vasconcelos

Sepetiba

Lote IX

Metropolitana Il

Alto da Boa Vista
Andarai

Anil

Barra da Tijuca
Botafogo
Camorim
Catete

Cidade de Deus
Copacabana
Cosme Velho
Curicica

Flamengo

Freguesia de Jacarepagua

Jod

Lagoa

Laranjeiras
Leblon

Leme

Maracana
Pechincha

Praca da Bandeira
Praga Seca
Recreio do Bandeirantes
Rio das Pedras
Rocinha

S&do Conrado

Lote X

Metropolitana Il

Gardénia Azul Tanque

Gévea Taquara

Gloria Tijuca

Grajau Urca

Grumari Vargem Grande
Humaita Vargem Pequena
Ipanema Vidigal

Itanhanga Vila Isabel Aboligdo
Jacarepagua Vila Valqueire

Agua Santa Mangueira
Bairro Imperial de Sdo Cristévdo Manguinhos
Bancarios Maré

Benfica Maria da Graga
Bonsucesso Méier

Bras de Pina Moneré
Cachambi Olaria

Cacuia Paquetd

Caju Parada de Lucas
Catumbi Penha Circular
Centro Penha Circular
Cidade Nova Piedade
Cidade Universitéria Pilares

Cocotd

Colégio

Complexo do Alemdo
Cordovil

Del Castilho
Encantado

Engenho da Rainha
Engenho de Dentro

Estacio

Pitangueiras
Portuguesa
Ramos
Riachuelo
Ribeira

Rio Comprido
Rocha
Sampaio

Santa Teresa




Freguesia

Jacarezinho

Santo Cristo

Galedo Sdo Francisco Xavier
Gamboa Saude

Higiendpolis Taua

Inhatima Todos os Santos
Iraja Tomas Coelho
Jacaré Vasco da Gama

Vicente de Carvalho

Bento Ribeiro

Campinho

Campo dos Afonsos

Jardim América Vigario Geral
Jardim Carioca Vila da Penha
Jardim Guanabara Vila Kosmos
Lapa Vista Alegre
Lins de Vasconcelos Zumbi
Acari Madureira
Anchieta Magalhdes Bastos
Bangu Marechal Hermes
Barros Filho Oswaldo Cruz

Padre Miguel

Parque Anchieta

Parque Columbia

Cascadura Pavuna
. Cavalcanti uintino Bocaiuva
Lote Xl|Metropolitana IV Q
Coelho Neto Realengo

Costa Barros Ricardo de Albuquerque

Deodoro Rocha Miranda

Engenheiro Leal Senador Camara

Gericind Turiagu
Guadalupe Vaz Lobo
Hondrio Gurgel Vila Kennedy
Jabour Vila Militar

Jardim Sulacap

Importante destacar que a divisdo em lotes implica na conclusdo de que a eventual inclusdo de novos imoéveis ndo considerados na relagdo obtida, bem como outros
acréscimos oriundos de outras bases de dados, seja pelos conjuntos passiveis de participagdo e/ou dos municipios e/ou outros entes publicos onde foram abrangidos
anteriormente pela politica de habitagdo de interesse social, implicara na sua inclusio junto ao lote onde se encontram, o que ¢ perfeitamente possivel ja que todas as regides
do Estado foram consideradas em algum lote, de acordo com a sua localizagdo (cidade ou regides da cidade do Rio de Janeiro), desde que respeitados os limites legais
conforme as legislagdes vigentes.

Os tipos de servigos sdo definidos através de critérios e requisitos sobre a identificacdo dos imoveis que necessitam de intervengdes preventivas e corretivas. Os servigos a
serem realizados incluem, mas ndo se limitam a:

o Areas comuns e de convivéncia;

e Paredes externas (fachadas) e internas (corredores e escadas);

e Cobertura (Substitui¢ao de telhas, calhas, beirais, pingadeiras e rufos);

e Impermeabilizagdo da laje e reservatorios superior, inferior e de reuso;

e Recuperagdo de cisterna, se apresentar rachaduras e/ou abatimento;

e Porta, portdo e/ou portal, exclusivamente da entrada ou portaria;

e [luminagio elétrica das areas comuns;

e Manutengdo e adequagdo do PC de luz;

e Espagos de uso comum (parquinho, saldo de festas e/ou quadra);

e Instalagdes hidrossanitarias de uso coletivo, instalagdes de reuso e de drenagem pluvial dos espagos comuns;;

e Recuperagio ou instalagdo de instalagdes de incéndio e/ou SPDA;

e Manutengdo e/ou adequacdo de bombas de abastecimento e de esgotamentos de uso coletivo, visando inclusive uma maior eficiéncia energética;

e Recuperagdo de pavimentos das areas externas dentro do conjunto, levando em consideracdo a taxa de permeabilidade do solo e a acessibilidade;

2.4. Dos custos

2.4.1. Da Composicio dos custos

A vida util de um edificio, comumente estipulada em 50 anos, ¢ um conceito fundamental na engenharia civil, especialmente no que diz respeito ao desempenho das
edificagdes ao longo do tempo. Essa estimativa ¢ regulamentada pela ABNT NBR 15575:2021 — Edificacdes Habitacionais — Desempenho, que estabelece critérios
minimos para garantir que os diferentes sistemas construtivos de um edificio mantenham suas fungdes de seguranga, conforto ¢ habitabilidade durante esse periodo. No
entanto, a manutengdo predial t€m papel crucial na extensao dessa vida ttil, podendo garantir que os edificios permanegam funcionais e seguros por muito mais tempo do que
os 50 anos inicialmente projetados.



A referida NBR determina que a vida util de um edificio ¢ o periodo durante o qual seus componentes e sistemas devem atender aos requisitos de desempenho para os quais
foram projetados, desde que submetidos a condigdes normais de uso e manutengdo. Esse periodo, contudo, ndo ¢ fixo e pode ser influenciado por uma série de fatores, como
a qualidade dos materiais, as condi¢des ambientais e, principalmente, o cuidado dedicado a edificag@o ao longo do tempo. A manutengio adequada ¢ essencial para prolongar
a durabilidade do edificio e preservar seu valor estrutural e funcional.

Primeiramente, ¢ imprescindivel que o planejamento seja fundamentado em normas técnicas. A ABNT NBR 5674:2024 trata da manutengdo de edificagdes e estabelece
diretrizes para o planejamento de intervengdes preventivas, corretivas e preditivas, com foco no desempenho dos sistemas ao longo de seu ciclo de vida. Além disso, a ABNT
NBR 15575:2021 complementa essa abordagem, ao definir requisitos minimos de desempenho de edificagdes habitacionais, o que impacta diretamente na forma como as
manutengdes sdo planejadas.

A elaboragdo de precos para a execu¢do de manutencgdo predial, especialmente em contratos onde os quantitativos ndo podem ser previamente definidos ou ndo precisdo
completa dos servigos, exige uma abordagem criteriosa ¢ baseada em normas técnicas e literatura especializada. A imprevisibilidade caracteristica desse tipo de servigo,
devido a variabilidade nas condi¢des dos sistemas construtivos e nas necessidades de intervengdo de cada conjunto, demanda a adogdo de pardmetros percentuais ¢ de
metodologias ajustaveis a realidade da obra.

SEELY apud BONIN (1988), dissertam que “a manutengéo ¢ a preservagdo do edificio construido em condigdes semelhantes aquelas de seu estado inicial”. Além disso,
podemos adicionar o conceito “desempenho” a esta definigdo.

Neste sentido ¢ preciso ir além. O conceito de manutengdo de edificagdes ndo deve se limitar apenas a preservagdo das condigdes de desempenho originais da construgio,
mas também deve acompanhar as mudangas nas necessidades dos usuarios, incluindo aspectos de modernizagdo e aprimoramento da edificagdo. Ao se falar em
modernizagdo, entende-se que o desempenho original do edificio esta sendo superado.

As atividades de manutengdo podem, assim, ser vistas como a restauragdo de niveis de desempenho que se perderam ao longo do tempo, tendo como efeito imediato o
prolongamento da vida util do edificio, conforme a estratégia de manutencao adotada

4 DESEMPENHO
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Figura 03: Efeito das atividades de manutengdo no prolongamento da vida util dos edificios (Bonin: 1988)

Desta forma, vislumbra-se manutengdo como uma execugdo adequada, de modo a assegurar ndo apenas a continuidade dos processos produtivos, mas também a preservagao
da vida 1til dos equipamentos e instalagdes, bem como das edificagdes. No entanto, os custos envolvidos nesse processo podem variar significativamente, dependendo de
fatores como o tipo de manutengao (preventiva, corretiva ou preditiva), a idade dos ativos e a complexidade dos sistemas.

Existem 3 tipos de manutengdo a serem consideradas para estudo:

e Preventiva: Programada com base em intervalos de tempo ou uso, para evitar falhas e desgaste prematuro;
e Corretiva: Realizada apo6s a falha acontecer, para corrigir o problema;

e Preditiva: Baseada no monitoramento das condi¢des reais do equipamento para antecipar falhas, com interven¢do somente quando necessario.
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Figura 04: Classificagdo dos tipos de manutengéo de edificios (Bonin: 1988)

As atividades de manutencao, de certa forma, ndo recebem a devida importancia no processo de produgdo de edificios, sendo frequentemente vistas como improdutivas e de
baixa qualidade. De acordo com BONIN (1988), uma das principais razdes para o descaso com as atividades de manutengdo ¢ a percepgdo de que o processo construtivo se
encerra quando o edificio ¢ entregue aos usuarios. No entanto, o objetivo principal do processo de producdo de edificios ¢ a satisfagdo dos seus usuarios, ¢ a falta de
manutengdo leva a degradagdo progressiva de materiais e componentes, resultando em crescente insatisfagdo (BONIN, 1988).

Outro aspecto que reforca a necessidade de planejamento e controle das atividades de manuteng@o ¢ o custo associado a elas. JOHN (1988) menciona varios autores que
indicam percentuais anuais de 0,7% a 3,4% para edificios residenciais, educacionais e hospitalares, com base em dados obtidos tanto por simulagdes quanto por medigdes de
campo. O resultado das pesquisas podem ser expressos conforme a figura 05.

Embora os custos anuais de manutengao, isoladamente, possam parecer baixos, ao considerar uma vida util de 50 anos para uma edifica¢do e adotando uma média de 3% de
gastos anuais, observa-se que esses custos ao longo da vida util chegam a ser cerca de 1,5 vezes o custo de producao do edificio (LOPES, 1993).



% Custo de Manutengdo | Pais Fonte Tipo de Edificio
1.5 Inglaterra Stone Geral
07a10 Australia | Bromillow Geral
1,76 Canada Steel Edificios de campus de pesquisa
1.0a20 EUA Steel Universidades
0,85 EUA Steel Edificios de escritorios
045a1,4 Espanha Abad Correios e telecomunicagbes
2.4 Brasil Sobral Servigo de Saude
27 Brasil Sobral Ensino

Tabela 2 - Custos de

¢do anuais exp 05 COMO Por do custo

o

de reposigdo dos edificios coletados em diversas fontes bibliograficas (JOHN,

1987).

Figura 05: Custos de manutengdes anuais expressos como porcentagem do custo de reposigdo dos edificios coletados em diversas fontes bibliogréficas (JOHN, 1988)

Segundo HOLMES apud JOHN (1988) e ratificado por CREMONINI (1988), em termos de custos de manutengdo, o item pintura e o item de acabamentos séo os de maior
custo dentre as necessidades encontradas nas edificagdes, sendo a pintura o item de maior demanda de manutengdo. Veja que Aquecimento ¢ Decoragdo/ Interior possuem

representagdo de 17%

e 6% respectivamente, porém néo sdo objeto de estudo para o caso, sendo desconsiderados para esta analise, dado que o “aquecimento” se refere a

calefagdo (utilizado em paises de clima frio) e decoragdo/interior, visto que se trata de itens de relevancia privativa e ndo de uso comum.

ATIVIDADES CUSTOS

Outres
e Abrturns/
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Figura 06: Incidéncia da manutengé&o na Inglaterra por partes do edificio. Temas como decoragéo/ interior e aquecimento ndo entram no objeto de estudo deste termo, por serem
condigbes distintas sobre o pais e propésito (HOLMES apud JOHN 1988 - Adaptado SEHIS)

Outro ponto a ser destacado se deve a diversidade de tipologias, padrdes construtivos e configuragdes condominiais, seja pelas dimensdes das unidades ou pelas
caracteristicas das areas comuns e de uso coletivo de cada. Sendo assim, utilizou-se como estudo de precificagdo um projeto-padrio dentre as tipologias existentes na ABNT
NBR 12721:2006 - Avalia¢do de custos unitarios de construgdo para incorporagdo imobilidria e outras disposigdes para condominios edificios - Procedimento.

A NBR 12721:2006 estabelece as seguintes definigdes sobre area:

“3 Defini¢des

[..]
3.3 projetos-padrio: Projetos selecionados para representar os diferentes tipos de edificagdes, que sdo usualmente objeto de incorporagdo para construgdo em condominio e
conjunto de edificagdes, definidos por suas caracteristicas principais:

a) nimero de pavimentos;

b) nimero de dependéncias por unidade;

c) areas equivalentes a area de custo padrao privativas das unidades auténomas;
d) padrdo de acabamento da construgdo; e

e) namero total de unidades

Nota: Estas caracteristicas servem de base aos Sindicatos da Industria da Construgéo Civil para o calculo dos custos unitarios bésicos.

[.]

3.7 dreas de edificagiio: Areas estabelecidas a partir da seguinte classificagdo geral:
a) areas reais de projeto;

b) areas em relagdo ao uso;

c) areas equivalentes em relagdo as areas padronizadas; e

d) dreas em relagéo a forma de divisdo (distribui¢do)

3.7.1 areas reais de projeto: Medidas de superficie tomadas a partir do projeto arquitetonico utilizadas para os calculos dispostos nesta Norma

3.7.1.1 areas reais: Medida da superficie de quaisquer dependéncias, ou conjunto de dependéncias, cobertas ou descobertas, nela incluidas as superficies das projecdes de
paredes, de pilares e demais elementos construtivos

3.7.2 4reas em relaciio ao uso: Areas do projeto arquitetdnico estabelecidas pelos seguintes tipos:
a) uso privativo; e
b) uso comum

3.7.2.1 dreas de uso privativo: Areas cobertas ou descobertas que definem o conjunto de dependéncias e instalagdes de uma unidade auténoma, cuja utilizagdo ¢ privativa dos
respectivos titulares de direito, calculadas pelo critério definido no item 7.2 da presente Norma. Subdividem-se em areas privativas principais e areas privativas acessorias:

3.7.2.1.1 4rea privativa principal: Area da unidade auténoma de uso exclusivo, destinada a moradia, atividade ou uso principal da edificagio, situada em determinado andar ou
em dois ou mais andares interligados por acesso também privativo

3.7.2.1.2 4rea privativa acesséria: Area da unidade auténoma de uso exclusivo, situada fora dos limites fisicos de sua 4rea privativa principal, destinada a usos acessorios, tais
como: depositos, box de lavanderia, vagas de garagem

3.7.2.3 drea de uso comum: Area coberta e descoberta situada nos diversos pavimentos da edificagio e fora dos limites de uso privativo, que pode ser utilizada em comum por
todos ou por parte dos titulares de direito das unidades auténomas

[]
5 Critérios para determinacio e cdlculo de dreas
5.4 Area real de uso comum

Area da superficie limitada pela linha que contorna a dependéncia de uso comum, coberta ou descoberta, excluidas as areas nio edificadas, passando pelas projecdes:
a) das faces externas das paredes externas da edificacdo; e



b) das faces internas, em relag@o a area de uso comum, das paredes que a separam das unidades autonomas.

5.7 Area equivalente
5.7.1 Conceituaciio

Area virtual cujo custo de constru¢do é equivalente ao custo da respectiva area real, utilizada quando este custo ¢ diferente do custo unitario basico da construg¢do adotado como
referéncia. Pode ser, conforme o caso, maior ou menor que a area real correspondente.”

Caracterizagdo dos projetos-padrdo conforme a Tabela 1 - Caracteristicas principais dos projetos-padrao da ABNT NBR 12721:2006:

Sigla Nome e descri¢iio Dormitérios Area real (m?) |Area equivalente (m?)

Residéncia multifamiliar - Prédio popular - padrio baixo: térreo e 3 pavimentos-tipo. Pavimento
térreo: Hall de entrada, escada e 4 apartamentos por andar com 2 dormitérios, sala, banheiro,
PP-B 4 |cozinha e area de servigo. Na area externa estdo localizados o comodo de lixo, guarita, central de 2 1.415,07 927,08
gas, deposito com banheiro e 16 vagas descobertas. Pavimento-tipo: Hall de circulagdo, escada e 4
apartamentos por andar, com 2 dormitdrios, sala, banheiro, cozinha e area de servigo

Para a definig¢do dos custos anuais de manutengao, ¢ preciso analisar os custos médios de construgdo das unidades habitacionais ao longo dos anos e associa-los aos dados e
estudos supracitados.

Desse modo, esta SEHIS utilizou como comparativo o CUB/m? (RJ) x Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV), conforme os dados abaixo:

e  Manutencio
e CUB/m?* (RJ)
o Projeto-Padrdo Residencial - PP-B-4 -
o Area conforme tabela 1 da NBR 12.271:2006 - Real (1.415,07m?) e Equivalente (927,08m2)

Item Valor utilizado Observagio

R$ 2.153,76 (Onerado)

Valor obtido da tabela CUB PP-B 4 (PADRAO BAIXO) ref.
Valor médio do m? de | R$2.073,14 (Desonerado) Fev/2025 para iméveis de baixo padrdo, considerando se
areas edificadas tratar de areas comuns dos condominios ou loteamentos de
familias de baixa renda.

Valores em R$/m?

Referéncia: NBR 12.721:2006 - CUB 2006 - Fevereiro/2025

Considerando que na precificagdo do CUB/RJ ndo constam alguns servigos necessarios para precificagdo das unidades, adotou-se percentuais usualmente utilizados para
projetos, urbanizagdes e fundagdes que sdo necessarios para composi¢do do custo unitario de uma manutengao.

e Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV)
o ii. Apartamentos / Casas Sobrepostas: 41,50 m? (area util com varanda), sendo 40 m? de area principal do apartamento. (Portaria MCid n° 725/2023)
o Valor por uh - R$ 164.000,00 limite R$ 170.000,00 (melhor cenario, maior populagéo e melhor localizagdo) (Anexo I - Portaria MCid n° 725/2023);
o Valor por uh - R$ 140.000,00 limite R$ 154.000,00 (menor populagdo e melhor cenario por localizagdo) (Anexo I - Portaria MCid n° 725/2023);

o Valor médio por UH - [ (melhor cendrio, maior populagdo e melhor localizacdo) + (menor populagdo e melhor cenario por localizagdo)] = R$ 162.000,00
(Jun/2023), sendo devidamente reajustado pelo INCC para data-base Fev/2025 onde o valor foi de R$ 176.305,21 (adotado).

Nota: Considerando que em todos os lotes ha arranjos populacionais distintos, utilizou-se como base valor médio para precificagdo das intervengdes.

Desta forma os valores utilizados para essa composi¢do or¢amentaria serdo de:

e Valores sem desoneracio:




CUSTO ANUAL DE MANUTENGAD POR UNIDADE HABITACIONAL

LEVANTAMENTO DE CUSTO ANUAL DE MANUTENGAO, SENDO CONSIDERADO 3% DE CUSTO EFETIVO DO VALOR DA UH
E 50 ANOS DE VIDA UTIL DA UH. SENDO ASSIM O VALOR FINAL DE MANUTENGCAO EM 50 ANOS SERA DE 150% O VALOR
DA UNIDADE HABITACIONAL.

VALOR UH COM
VALOR ANUAL DE
VALOR UH COM BDI MUTE"C',‘D EM MA.NU‘I[MCIB POR
TODAVIDA UTIL (50 |~ (3%) COM BOI
X 3%) COM BDI
CUB/M* (SEM DESONERACAO) | (RS 2.153,76 mY) |
CUSTO PP-4 57,94 m® RS 124.78885 |
PROJETOS 1,50% RS 187183 |
URBANIZACAOD 5,00% RS 6.23944 |
FUNDACOES 10,00% RS 12.47889 |
(] 18,00% RS 26.168,22 |
TOTAL RS 171.547,24 | RS 257.320,86 | RS 7.719,63
MCMV (SEM DESONERAGAO) ]
CusTO* RS 176.305,21
[ToTAL RS 17630521 [RS  264.457,82 | R$ 7.933,73
* Valor corrigido conforme Cdlculo do INCC - Valor base RS 162.000,00 {periodo de reajuste: Data-base 06/2023 e
data atual 02/2025)
VALORES EM R&/m*
CUB - FEV/2025 PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS |Mgw DOS VALORES
PADRAO BAIXO b ";;'[J" e
R-1 2.302,73 7.826,68
PP-4 2.153,76 Valor por UH Sem
R-8 2.042,12 L)
RS 6.632,78
PIS 1.588,96

e Valores com desoneracio:

CUSTO ANUAL DE MANUTENGCAO POR UNIDADE HABITACIONAL

LEVANTAMENTO DE CUSTO ANUAL DE MANUTENCAO, SENDO CONSIDERADO 3% DE CUSTO EFETIVO DO VALOR DA
UH E 50 ANOS DE VIDA UTIL DA UH. SENDO ASSIM O VALOR FINAL DE MANUTENCAO EM 50 ANOS SERA DE 150% O
VALOR DA UNIDADE HABITACIONAL.

WVALOR UH COM
VALOR UH COM | MANUTENGAO EM L
» MANUTENGAO POR
BDI TODA VIDA UTIL (50 UH (8%) COM BDI
X 3%) COM BDI
CUB/M? (COM DESONERAGAD) | (RS 2.073,14 m?)
CUSTO PP-4 57,94 m? RS 120.117,73
PROJETOS 1,50% RS 1.801,77
URBANIZACAO 5,00% RS 6.005,89
FUNDAGOES 10,00% RS 12.011,77
BDI 24,00% RS 33.584,92
TOTAL R$  173.522,08 | RS 260.283,11 | R$ 7.808,49
MCMV (COM DESONERAGAOD)
CUsTO* RS 176.305,21
TOTAL R$  176.305,21 | RS 264.457,82 | RS 7.933,73
* Valor corrigido conforme Calculo do INCC - Valor base RS 162.000,00 (periodo de reajuste: Data-base 06/2023 e
data atual 02/2025)
VALORES EM R$/m* MEDIA DOS
CUB - FEV/2025 = VALORES
/ PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS Vi
alor por UH com
PADRAO BAIXO Ll
RS 7.871,11
R-1 2.206,83
Val UH S
PP-4 2073,14 alor p::)i em
R-8 1.966,32 RS 6.347,67
PIS 1.523,63

Desta forma, adotou-se o valor médio para fins de elaboragdo dos custos e, por fim, destacamos que, muito embora o calculo tenha tomado como pardmetro o bindmio
UH+areas de uso coletivo (Playground, guarita, garagem etc), ndo serdo feitas intervengdes dentro das unidades, mas sim nas dreas externas delas, como, por exemplo:
fachadas e corredores, bem como nas de uso comum e coletivo (cobertura, reservatorios de agua etc).

2.4.2. Or¢camento, memdria de calculo e cronograma fisico-financeiro

O objeto do p.p. esta enquadrado em servigos impactados pela facultatividade do sistema de contribui¢do previdencidria patronal (servigos de engenharia) e, por isto, foram
acostadas as duas planilhas orgamentarias (onerada e desonerada) baseadas em tabela de referéncia oficial EMOP atendendo a legislagdo vigente (Decreto Estadual n°
45.633/2016).

O valor estimado, para a execugdo dos servigos, considerando os IRPs n° 1447 a 1457 (86749146), ¢ de R$ 425.685.319,93 (quatrocentos e vinte e cinco milhdes, seiscentos
e oitenta e cinco mil trezentos e dezenove reais e noventa e trés centavos) - custo onerado ¢ de R$ 428.101.844,96 (quatrocentos e vinte e oito milhdes, cento ¢ um mil
oitocentos e quarenta e quatro reais e noventa e seis centavos) - custo desonerado, com base na Tabela de Referéncia da EMOP, 10 de Fevereiro/2025.

A escolha do BDI de 18% para o orcamento onerado ¢ 24% para o orcamento desonerado na faixa “CONSTRUCAO DE EDIFICIOS (NOVOS E REFORMAS)” , esti em
conformidade com as "Notas para uso do Boletim" fornecidas pela EMOP.

Vale ressaltar que, cabe a licitante apresentar o detalhamento aberto da sua proposta de BDI, indicando os percentuais adotados e os itens que compdem cada parcela que faz
parte da composi¢ao do BDI, sendo elas: i) administragdo central; ii) impostos sobre o faturamento; iii) eventuais (interferéncia de vizinhos, projetos técnicos incompletos;
dificuldades de acesso a obra, etc.); iv) previdéncia social (no caso de ado¢do do orgamento desonerado) e v) lucro, respeitando os percentuais maximos estabelecidos no
catalogo de referéncia.



2.a) SEM DESONERACAOQO

2.b) COM DESONERACAO

CONSTRUCAO DE EDIFICIOS (NOVOS E REFORMAS)

CONSTRUCAOQO DE EDIFICIOS (NOVOS E REFORMAS)

COLETA DE ESGOTO E CONSTRUCOES CORRELATAS

Custo direto até R$ 150.000,00 25% Custo direto até RS 150.000,00 32%
Custo direto entre 150.000.00 e R$ 1.500.000.,00 22% Custo direto entre 150.000.00 e R$ 1.500.000,00 29%
Custo direto acima de R$ 1.500.000,00 18% Custo direto acima de RS 1.500.000,00 24%
CONSTRUCAO DE RODOVIAS E FERROVIAS (INCLUSIVE CONSTRUCAO DE RODOVIAS E FERROVIAS (INCLUSIVE
CONSERVACAO) CONSERVACAO)
Custo direto até R$ 150.000,00 24% Custo direto até RS 150.000,00 31%
Custo direto entre 150.000,00 e RS 1.500.000,00 21% Custo direto entre 150.000.00 e B$ 1.500.000,00 28%
Custo direto acima de R$ 1.500.000,00 19% Custo direto acima de RS 1.500.000,00 25%
(ZO:\'STRT:C;\O DE REDES DE ABASTECIMENTO DE AGUA, CONSTRL’(‘ZAO DE REDES DE ABASTECIMENTO DE AGUA,

COLETA DE ESGOTO E CONSTRUCOES CORRELATAS

Custo direto até R$ 150.000,00 26% Custo direto até R$ 150.000,00 33%
Custo direto entre 150 000.00 e R$ 1.500.000.00 24% Custo direto entre 150.000.00 e R$ 1.500.000,00 31%
Custo direto acima de R$ 1.500.000.00 20% Custo direto acima de RS 1.500.000.00 27%
OBRAS PORTUARIAS, MARITIMAS E FLUVIAIS OBRAS PORTUARIAS, MARITIMAS E FLUVIAIS
Custo direto até R$ 150.000,00 31% Custo direto até RS 150.000,00 38%
Custo direto entre 150.000,00 e RS 1.500.000,00 27% Custo direto entre 150.000.00 e R$ 1.500.000,00 34%
Custo direto acima de R$ 1.500.000,00 22% Custo direto acima de RS 1.500.000,00 29%
SERVICOS COM CUSTOS ADMINISTRATIVOS MENORES SERVICOS COM CUSTOS ADMINISTRATIVOS MENORES
Custo direto até R$ 150.000,00 20% Custo direto até R$ 150.000,00 27%
Custo direto entre 150 000.00 e R$ 1.500.000.00 16% Custo direto entre 150.000.00 e R$ 1.500 000,00 22%
Custo direto acima de R$ 1.500.000.00 13% Custo direto acima de RS 1.500.000.00 19%
FORNECIMENTO DE MATERIAIS E EQUIPAMENTOS FORNECIMENTO DE MATERIAIS E EQUIPAMENTOS
Custo direto até R$ 150.000,00 16% Custo direto até RS 150.000,00 22%
Custo direto entre 150.000,00 e RS 1.500.000,00 13% Custo direto entre 150.000.00 e B$ 1.500.000,00 19%
Custo direto acima de R$ 1.500.000,00 10% Custo direto acima de RS 1.500.000,00 15%
e Do resumo dos lotes
RESUMO
LOTES UH 40% DAS UH
LOTE 01 Lote | 1236 495
LOTE 02 Lote I 3891 1557
LOTE (3 Lote NIl 5808 2323
LOTE 04 Lote IV 4614 1846
LOTE Q5 Lote W/ 6628 2652
LOTE 06 Lote 1 9218 3688
LOTE 07 Lote VI 11147 4459
LOTE 08 Lote VIl 28587 11439
LOTE 0% Lote [x 10398 4160
LOTE 10 Lote X 19427 7771
LOTE1l Lote X1 34998 13999
TOTAL 135958 54389

Nota: Dentro do universo dos conjuntos habitacionais cadastrados e elegiveis, foi realizado um estudo para estimar o percentual que necessitaria de manutengdo. A partir de
uma analise preliminar, considerando o estado geral de conservagdo e a idade das edificagdes, estimou-se que aproximadamente 40% desses conjuntos estdo aptos a receber
manutengdo. Essa estimativa visa garantir que os recursos disponiveis sejam alocados de forma eficiente, priorizando os que realmente precisam de intervengao.

Esse percentual foi definido com base em critérios técnicos que levam em conta fatores como desgaste natural dos materiais, solicitagdes de reparos anteriores ¢ a frequéncia
de manutengio realizada em cada conjunto. Dessa forma, os 40% estimados representam uma faixa adequada para a alocag@o dos servigos de manutengdo, garantindo que as

intervengdes sejam feitas de maneira preventiva e corretiva nas unidades que apresentam maior demanda.

e Orcamento Onerado




SERVICOS DE _MANUTENG»ELO PREVENTIVA E CORRETIVA PREDIAL COM fé\ GOVERNG DO ESTADO
ADEQUACOES E MODERNIZACOES, QUANDO NECESSARIO, NAS 3’5‘@} RIO DE JANEIRO
EDIFICACOES SOB RESPONSABILIDADE DO GOVERNO DO ESTADO DO e~
RIO DE JANEIRO
Endereco: Em todo estado do Rio de Janeiro
Municipio: BDI: 18%
Natureza: Manutencao predial
Més base de gpop 02/2025 SEM DESONERAGAO Prazo da 12 meses
precos: Obra:
ITEM RESUMO TOTAL SEM EDI (R$) TOTAL COM EDI (RS) %
1.0 LOTE 01 3.283.226,10 3.874.206,77 0,91%
2.0 LOTE 02 10.327.238,44 12.186.141,35 2,86%
3.0 LOTE 03 15.407.947,93 18.181.378,54 4.27%
4.0 LOTE 04 12.244.111,86 14.448.051,99 3,39%
5.0 LOTE 05 17.590.132,54 20.756.356,38 4,88%
6.0 LOTE 06 24.461.692,63 28.864.797,29 6,78%
7.0 LOTE 07 29.575.566,01 34.899.167,87 8,20%
8.0 LOTE 08 75.872.370,41 £9.529.397,07 21,03%
9.0 LOTE 09 27.592.364,80 32.558.990,44 7,65%
10.0 LOTE 10 51.543.333,36 60.821.133,35 14,29%
1.0 LOTE 11 92.852.287,21 109.565.698,88 25,74%
TOTAL 360.750.271,29 425.685.319,93 | 100,00%

(QUATROCENTOS E VINTE E CINCO MILHOES, SEISCENTOS E OITENTA E CINCO MIL, TREZENTOS E DEZENOVE REAIS E NOVENTA E TRES CENTAVOS)

VALOR TOTAL SEM BOI: RS 360.750.271,29
VALOR DO BDI:  18% R$ 64.935.048,64
VALOR TOTAL COM BOI: R$ 425.685.319,93
PRAZO DE OBRA: 12 meses
e Cronograma Fisico-Financeiro Onerado
- ats
ITEM DISCRIMIMACAD
1 I 2 I 3 | 4 | 1] | 6 ] T ] L3 | 1
10 LOTE 01
20 LOTE 02
30 LOTE 03
40 LOTE 04
50 LOTE 05
60 LOTE 06
70 LOTE 07
80 LOTE 08
a0 LOTE 09
100 LOTE 10
1m0 LOTEN
TOTAL MENSAL WATLTTESE I54TATTE 66 IBATATTE6E ILATITTESE I5A4TATTE, 66 I5ATATTE6E IATLTTESES I5ATATTE,66 35471
% MENSAL B 833% 8.3%% LEs 83% 8.33% B 833% 83
TOTAL ACUMULADG IEATLITESE 70.947.553,32 106.421.379.98 141295 106,64 177.368.881,20 M2.842.650.97 MEIMEAIEET RTINS 1926
e ACUMULADA B3 1567 26,00% I AT 50,00% SB3 AT ™%

e Orcamento Desonerado



SERVICOS DE MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA PREDIAL COM {{3} RIO DE JANEIRO
ADEQL!ACOES E MODERNIZACOES, QUANDO NECESSARIO, NAS pi=t
EDIFICACOES SOB RESPONSABILIDADE DO GOVERNO DO ESTADO DO
RIO DE JANEIRO
Enderego:  Em todo estado do Rio de Janeiro
Municipio: BDI: 24%
Natureza: Manutencdo predial
Més base de emop 0272025 COM DESONERACAQ Prazo da 12 meses
precos: Qbra:
mEM RESUMO TOTAL SEM BDI (R$) TOTAL COMEDI (RS) %
1.0 LOTE 01 3.142.096,64 3.896.199,81 0,91%
2.0 LOTE 02 988332217 12.255.319,48 2.86%
3.0 LOTE 03 14.745.637,40 18.284.590,36 4.27%
4.0 LOTE 04 11.717.798,81 14.530.070,51 3,39%
50 LOTE 05 16.834.020,83 2087418582 |  a8%
6.0 LOTE 06 23.410.206,94 20028.656,59 |  6.78%
7.0 LOTE 07 28.304.260,51 35.007.283,02 8,20%
8.0 LOTE 08 7261099711 90.037.636,41 21,03%
9.0 LOTE 09 26.406.307,20 32.743.820,91 7.85%
10.0 LOTE 10 49.327.743,56 61.166.402,00 14,20%
1.0 LOTE 11 88.861.032,31 110.187.680,05 | 25.74%
TOTAL 345.243.423,48 428.101.844,96 | 100,00%

(QUATROCENTOS E VINTE E OITO MILHOES, CENTO E UM MIL, QITOCENTOS E QUARENTA E QUATRO REAIS E NOVENTA E SEIS CENTAVOS)

VALOR TOTAL SEM BDI: R$ 345.243.423,48

VALOR DO EDIL: 24% R$ 82.858.421,48

VALOR TOTAL COM BDI: RS 428.101.844,96
PRAZO DE OBRA: 12 meses

e Cronograma Fisico-Financeiro Desonerado

DISCRIMINACAD
10 LOTE 01
D o (e | eme | mawe | mme | wme | mme | e | oume
w e
40 LOTE 04
50 LOTE 05
60 LOTE 06
0 LOTE 07
80 LOTE 02
20 LOTE 08
0.0 LOTE 10
mo LOTE 11
TOTAL MENSAL ISETEABLTE IEETEABLTE IBETEALLTE JSETEABLTE IEETHASITE ISLTEALTE I5.6T5.153,76 ISETEARLTE 84T
% MEMSAL B3% 3% BT 833% LS B3 833% 3% LS
TOTAL ACUMULADO IETEALLTE 71.260.307 49 107.026.461.24 142.700.644,99 1T8375.768,73 21405092248 249.726.076,23 286401 229,97 32100
% ACUMULADA B33% 1BETS 25.00% 33,33% A48T 50,00% 58,33% AT 75

e Memoria de Calculo
e 1X-COORDENACAO E ADMINISTRACAO
Itens inclusos:

e Engenheiros, técnicos, auxiliares, apropriadores e almoxarifes



e Veiculos de passeio e/ou utilitarios para uso da coordenagao.
Metodologia:

e Os quantitativos serdo definidos de acordo com necessidade contratual, correspondendo entre 9,00% e 11,00% do valor total mensal sem BDI conforme cronograma
fisico-financeiro.

e 2X-ATENDIMENTO EMERGENCIAL E PERIODICO
Itens inclusos:

e Encarregados, pedreiros, pintores, bombeiros hidraulicos, eletricistas, marceneiros, serralheiros, carpinteiros, jardineiros, serventes e ajudantes;

e Veiculos utilitarios para uso de encarregados e veiculos coletivos para transporte de pessoal;
Metodologia:

e Os quantitativos serdo definidos de acordo com necessidade contratual, correspondendo entre 27,00% e 33,00% do valor total mensal sem bdi conforme cronograma
fisico-financeiro.

e 3 X-SERVICOS, EQUIPAMENTOS E/OU MATERIAIS DE REPOSICAO SOB DEMANDA
Itens inclusos:

e Servicos, equipamentos e materiais;

Metodologia:
e Os quantitativos serdo definidos de acordo com necessidade contratual, correspondendo até 64,00% do valor total mensal sem bdi conforme cronograma fisico-
financeiro.
2.5.1ID SIGA
QTD
Lote | Descricao 1D UND
Total
01 SERVICO DE REPARO E CONSERVACAO DE IMOVEIS - DESCRICAO: CONTRATACAO DE EMPRESA 58937 | SERVICO | 1
ESPECIALIZADA EM SERVICO DE OBRA E REFORMA
02 SERVICO DE REPARO E CONSERVACAO DE IMOVEIS - DESCRICAO: CONTRATACAO DE EMPRESA 58937 | SERVICO | 1
ESPECIALIZADA EM SERVICO DE OBRA E REFORMA
03 SERVICO DE REPARO E CONSERVACAO DE IMOVEIS - DESCRICAO: CONTRATACAO DE EMPRESA 58937 | SERVICO | 1
ESPECIALIZADA EM SERVICO DE OBRA E REFORMA
04 SERVICO DE REPARO E CONSERVACAO DE IMOVEIS - DESCRICAO: CONTRATACAO DE EMPRESA 58937 | SERVICO | 1
ESPECIALIZADA EM SERVICO DE OBRA E REFORMA
05 SERVICO DE REPARO E CONSERVACAO DE IMOVEIS - DESCRICAO: CONTRATACAO DE EMPRESA 58937 | SERVICO | 1
ESPECIALIZADA EM SERVICO DE OBRA E REFORMA
06 SERVICO DE REPARO E CONSERVACAO DE IMOVEIS - DESCRICAO: CONTRATACAO DE EMPRESA 58937 | SERVICO | 1
ESPECIALIZADA EM SERVICO DE OBRA E REFORMA
07 SERVICO DE REPARO E CONSERVACAO DE IMOVEIS - DESCRICAO: CONTRATACAO DE EMPRESA 58937 | SERVICO | 1
ESPECIALIZADA EM SERVICO DE OBRA E REFORMA
08 SERVICO DE REPARO E CONSERVACAO DE IMOVEIS - DESCRICAO: CONTRATACAO DE EMPRESA 58937 | SERVICO | 1
ESPECIALIZADA EM SERVICO DE OBRA E REFORMA
09 SERVICO DE REPARO E CONSERVACAO DE IMOVEIS - DESCRICAO: CONTRATACAO DE EMPRESA 58937 | SERVICO | 1
ESPECIALIZADA EM SERVICO DE OBRA E REFORMA
10 SERVICO DE REPARO E CONSERVACAO DE IMOVEIS - DESCRICAO: CONTRATACAO DE EMPRESA 58937 | SERVICO | 1
ESPECIALIZADA EM SERVICO DE OBRA E REFORMA
1 SERVICO DE REPARO E CONSERVACAO DE IMOVEIS - DESCRICAO: CONTRATACAO DE EMPRESA 58937 | SERVICO | 1
ESPECIALIZADA EM SERVICO DE OBRA E REFORMA
12 SERVICO DE REPARO E CONSERVACAO DE IMOVEIS - DESCRICAO: CONTRATACAO DE EMPRESA 58937 | SERVICO | 1
ESPECIALIZADA EM SERVICO DE OBRA E REFORMA

Cabe destacar que, durante o periodo que o IRP (Intengdo de Registro de Pregos) esteve aberto, nenhum 6rgdo manifestou interesse em aderir, conforme pode ser observado no
documento n° 86749146.

2.6. Definicio da natureza dos servicos
O art. 6° da Lei Federal n° 14.133/2021 trouxe algumas defini¢des acerca do temas tratados nela, como, por exemplo: a diferenciagdo entre obras e servi¢o de engenharia.
Para fins de legislagdo temos a seguinte definigdo:

“Art. 6° Para os fins desta Lei, consideram-se:

[]

XXI - servigo de engenharia: toda atividade ou conjunto de atividades destinadas a obter determinada utilidade, intelectual ou material, de interesse para a Administragdo e que,



ndo enquadradas no conceito de obra a que se refere o inciso XII do caput deste artigo, sdo estabelecidas, por for¢a de lei, como privativas das profissdes de arquiteto e
engenheiro ou de técnicos especializados, que compreendem:

a) servigo comum de engenharia: todo servi¢o de engenharia que tem por objeto agdes, objetivamente padronizaveis em termos de desempenho e qualidade, de manutengéo, de
adequagdo e de adaptacdo de bens moveis e imoveis, com preservagdo das caracteristicas originais dos bens;

e

b) servigo especial de engenharia: aquele que, por sua alta heterogeneidade ou complexidade, ndo pode se enquadrar na defini¢ao constante da alinea “a” deste inciso;”

Seguindo o mesmo entendimento a OT - IBR 002/2009 do Instituto Brasileiro de Auditoria de Obras Publicas (IBRAOP) define servigo de engenharia como:

“4. DEFINICAO DE SERVICO DE ENGENHARIA

Servigo de Engenharia ¢ toda a atividade que necessite da participagdo e acompanhamento de profissional habilitado conforme o disposto na Lei Federal n® 5.194/66, tais como:
consertar, instalar, montar, operar, conservar, reparar, adaptar, manter, transportar, ou ainda, demolir. Incluem-se nesta definigao as atividades profissionais referentes aos servigos
técnicos profissionais especializados de projetos e planejamentos, estudos técnicos, pareceres, pericias, avaliagdes, assessorias, consultorias, auditorias, fiscalizagdo, supervisdo
ou gerenciamento.”

[...]

6. LISTA EXEMPLIFICATIVA DE SERVICOS DE ENGENHARIA

As atividades relacionadas a seguir atendem a defini¢éo estabelecida no item 4 desta Orientagdo Técnica, sendo que aquelas néo incluidas na listagem deverdo ser estudadas em
particular.

6.1. Conservagdo, repara¢do ou manutengao de:
Edificacdes;

Vias Publicas;

Rodovias;

Ferrovias;

Aeroportos;

Portos;

Hidrovias;

Canais;

Usinas hidrelétricas, termoelétricas, edlicas e nucleares;
Barragens;

Acudes;

Gasodutos e oleodutos;

Pontes e Viadutos;

Thneis;

Galerias;

Adutoras, estagdes de tratamento e redes de distribui¢do de agua;
Redes e sistemas de tratamento de esgoto,

Redes de drenagem e irrigacio;

Linhas de transmissio, redes de distribuigéo e subestagdes de energia elétrica;
Muros de arrimo e obras de contengio;

Refinarias, plataformas de prospecgio e exploragdo de petroleo;

6.2. Conserto, instalagdo, montagem, operagao, conservagio, reparo, adaptagao, manutengdo nas atividades desenvolvidas em:
sistemas de alarmes em edificagdes;

sistemas de combate a incéndio;

sistemas de ventilagdo e exaustdo;

sistemas de climatizag@o e ar condicionado;

elevadores e escadas rolantes;

sistemas de telefonia e comunicagdo de dados;

sistemas de supervisdo e automagao predial;

instalagdes elétricas, de iluminagao, hidrossanitarias, de aguas pluviais, de sonorizagdo ambiente, de comunicagdo ¢ dados;
sistemas de controle de acesso ou circuito fechado de televisio;

sistemas de prote¢do contra descargas atmosféricas;

Demoligdes e implosdes;

Sinalizagdo horizontal e vertical de vias publicas, rodovias, ferrovias e aeroportos;

Paisagismo;

Sistemas de tratamento de residuos solidos, incluindo aterros sanitarios e usinas de compostagem.

6.3. As atividades relacionadas a seguir também enquadram-se como Servigos de Engenharia:
Estudos de Viabilidade técnica e econdmica;

Elaboragdo de Anteprojeto, Projeto Basico, Projeto Executivo;
Estudos técnicos; Pareceres; Pericias e avaliagdes;

Assessorias ou consultorias técnicas;

Auditorias de Obras e Servigos de Engenharia;

Fiscalizagdo, supervisao ou gerenciamento de obras ou servigos;
Estudos de Impacto Ambiental;

Ensaios tecnologicos;

Levantamentos topograficos, batimétricos e geodésicos;
Levantamentos aerofotogramétricos;

Sondagens ou outros procedimentos de investiga¢do geotécnica.”

Ainda sob a mesma 6tica, a IBRAOP, emitiu a NOTA TECNICA IBR 001/2021, em face dos novos dispositivos estabelecidos pela Lei n® 14.133/2021. Sendo assim, alguns
aspectos importantes s3o levados em consideragao:

e Motivagdo de Atos Administrativos;

e Complexidade técnica;

e Licitagdo/execugdo corriqueira;

e  Vulto;

e Especificagdes/métodos/tecnologias usuais no mercado;

e Heterogeneidade dos elementos constitutivos da obra;



e Quantidade de empresas aptas no mercado; e

e Parcelamento de obra.

O documento em si, esclarece diversos pontos acerca das obras e servigos de engenharia comuns ou especiais, apresentando exemplos praticos como os a seguir:

1. Motivacdo de Atos Administrativos:
“... na licitagdo, como procedimento formal, qualquer ato da fase preparatoria deve conter memorial de fundamento, cuja motiva¢do deve ser explicita, clara e congruente,
inclusive no que tange a declara¢do de concordancia com pareceres anteriores, informagdes, decisdes ou propostas, que serdo parte integrante do ato administrativo.”

Diante disto, o fundamento da contratacdo em tela vem motivada e instruida de modo a seguir os tramites legais, assim como objetivar o interesse publico, cumprimendo
assim, a missdo institucional da Secretaria que ¢ promover agdes para melhoria das condi¢des de habitabilidade, salubridade e seguranga de modo a contribuir para redugdo
do déficit habitacional estadual.

2. Complexidade técnica:

“Uma maneira prética de avaliar a complexidade de uma obra ¢ verificar a participagio (%) da parcela que lida com as incertezas da natureza. Por exemplo, obras de edificagdes
com pouca area construida (m?) e poucos pavimentos podem ser classificadas como comum, ja que embutem um baixo grau de incerteza na defini¢do e execugdo. Como exemplo,
tém-se os projetos-padrdo de creches do Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educagao (FNDE), do tipo “Proinfancia”, que possuem menos de 2.000 m? de area construida e
um unico pavimento (a exce¢do da torre do reservatorio de agua). Por outro lado, edificagdes com grandes areas construidas (por exemplo, acima de 5.000 m?) e com varios
pavimentos (por exemplo, acima de 4 ou 5 pavimentos, a exigir a instalagdo de elevadores) tendem a se afastar da classificagdo de obras comuns, por possuirem um grau de
incerteza maior, podendo ser classificadas como especiais”

Sobre este apontamento, ressaltamos que, o Programa “Habita+”, substituto do “Casa da Gente”, tem como principais pilares a reforma e requalificagdo de conjuntos
habitacionais, com critérios e diretrizes padronizados por meio de regramentos especificos, como, por exemplo: construido ha mais de 10 anos e apresentando estado de
degradagdo por falta de conservagdo/manutengao.

3. Licitaciio/execucio corriqueira:

“... € aquela que se repete com grande frequéncia, corrente, habitual, usual, costumeira, trivial, banal. Neste ponto, cabe uma reflexdo, pois uma obra comum que pode ser licitada
corriqueiramente por um determinado 6rgdo publico (ou ente federativo) pode ndo ser licitada de forma tdo corriqueira por outro drgdo/ente publico. O conceito aqui envolvido é
o de aprendizado conforme o fazer, ou seja, quanto mais “corriqueira” aquela tipologia de obra, mais “comum” ela ¢ para aquele 6rgdo publico.”

Como dito no topico anterior, os programas executados pela SEHIS sdo habituais e corriqueiros, dado que a reforma de conjuntos possuem carater usual do mercado, tendo
como executores s6 no ambito estadual a SEHIS e a CEHAB - Companhia Estadual de Habitagao do Estado do Rio de Janeiro, isso sem contar as prefeituras municipais.

Além disso, os programas habitacionais populares se iniciaram na década de 40 com a criagdo da Fundagdo da Casa Popular (FCP) que, posteriormente, substituido, pelo
BNH (Banco Nacional de Habitagdo) em 1964, ou seja, sdo obras de natureza corriqueira executadas pelo poder piblico em todas as esferas governamentais.

4. Vulto:

“... diz respeito ao valor estimado da licitagao/contratagdo. Pela nova lei, ¢ considerado de grande vulto aquela obra acima de R$ 200 milhdes (art. 6° inciso XXII). Isso ndo
significa necessariamente que todas as obras abaixo desse valor podem ser consideradas comuns.”

Considerando as diretrizes e critérios dos programas vigentes do ambito desta pasta e as caracteristicas das contratagdes, ndo ha previsibilidade de execugdes de objetos
orcamentariamente vultuosos e/ou de natureza especial que determinaria a necessidade de profissionais com expertise na disciplina.

5. Especificacbes/métodos/tecnologias usuais no mercado;

“... aqui o conceito diz respeito a forma como o mercado de engenharia soluciona determinados problemas da execugdo de obras (como, por exemplo, as fundagdes ou a
contengdo de encostas). Se essas solugdes sdo acessiveis a toda e qualquer empresa ou profissional do mercado, ainda que tenham pouco tempo de experiéncia, entdo pode-se
dizer que se trata de solugdes “usuais”, aplicadas em obras comuns. Do contrério, ¢ possivel concluir que, se os problemas para a execugdo da obra sdo desafiadores, entdo o
esforgo de engenharia ¢ elevado (“engenhar” = criar), de modo que as especificagdes, métodos ou tecnologias comegam a ser de “dominio restrito” a um conjunto menor de
profissionais e empresas experientes. Portanto, so solugdes de engenharia para obras especiais.”

A explicagdo sobre o tema acima ¢ precisa e cirargica, visto que “solu¢des sdo acessiveis a toda e qualquer empresa ou profissional do mercado, ainda que tenham pouco
tempo de experiéncia”, ou seja, para os objetos propostos, ndo se precisa de capacitagdo especifica (pos-graduagdo, mestrado etc), pois faz parte da formagao académico-
profissional, sendo que a unica exigéncia solicitada ¢ a de experiéncia pregressa, a qual pode ser comprovada por meio de atestados de capacidade técnica ou documento
similar conforme exigida pela legislacao vigente.

E certo de que, em alguns casos requerem conhecimentos especificos, como bem demonstrado na citagdo, como, por exemplo: projetos de contengdo de encostas, que
demandam estudos especificos, particularmente analises de estabilidade. Contudo, este tipo de projeto ndo esta contemplado no orgamento do p.p.

6. Heterogeneidade dos el tos constitutivos da obra:

“...0 conceito se refere a obras que contém partes relevantes que possuem naturezas muito diferentes umas das outras (em termos de materiais empregados, tecnologias, métodos
construtivos etc.), por vezes até mesmo exigindo conhecimentos de ramos especificos da engenharia, como no caso de uma obra de engenharia civil que possui partes relevantes
de seu projeto elaboradas por engenheiros mecénicos, eletricistas, navais, de telecomunicagdes etc.”

Destaca-se que, projetos habitacionais possuem, sim, heterogeneidade, pois sdo diversas disciplinas envolvidas para construgdo de um edificio, dado a formagao profissional
de cada integrante. Entretanto, elas estdo intimamente ligadas e convergem para solugdo tinica (objeto) que ¢ a edificagdo em si. Essa interdependéncia ¢ crucial para atender
ndo apenas as necessidades funcionais e estéticas, mas também as normas de seguranga e sustentabilidade, resultando em um espago habitacional que ¢ funcional, seguro e
confortavel para os moradores. Assim, a colaboragdo entre as diferentes areas ¢ fundamental para o sucesso do projeto (latu sensu), evidenciando a importancia de uma
abordagem multidisciplinar na construgdo civil.

7. Quantidade de empresas aptas no mercado; e

“...aqui o conceito se refere ao grau de competitividade existente naquele mercado especifico. No caso de obras de grande vulto (aquelas conceituadas pela Lei como acima de R$
200 milhdes), é possivel pressupor que o mercado é nacional e internacional, uma vez que a materialidade (valor) da obra seria suficiente para atrair empresas de outras regides ou
paises. Contudo, conforme o valor da obra vai se reduzindo, o mercado tende a ser o regional ou mesmo o local, pois os custos de deslocamento (mobilizagado/desmobiliza¢ao)
vao se elevando para empresas de fora da localidade.



[]

Considera-se um mercado restrito aquele no qual, mesmo dada adequada publicidade, usualmente ndo comparecem mais de dez empresas a licitagdo (PEREIRA, 2002).”

Quanto a este tema, ¢ de certo que se possui um mercado consolidado, com uma gama de fornecedores seja de materiais ou servigos. Contudo, ha de se fazer uma ressalva no
ultimo paragrafo destacado, pois ao longo dos anos, principalmente, quando se trata do Estado do Rio de Janeiro, casos como crise econdmica que acarretou atraso de
salarios de servidores e pagamentos a fornecedores, afastaram em muitas das vezes os interessados em participar dos certames.

8. Parcelamento de obra:

“Uma questdo importante diz respeito a diretriz de parcelamento constante da Nova Lei de licitagdes, conforme art. 18, inciso VII e §1°, incisos VIII e IX (exigéncias de
justificativas para o ndo parcelamento e de indica¢do das parcelas de maior relevancia técnica ou valor significativo), observados, ainda, o art. 40, inciso V, alinea “b” (por
analogia, quando técnica e economicamente vantajoso), e os §§ 2° e 3° do mesmo art. 40 (viabilidade do parcelamento frente a economia de escala); art. 47, inciso Il e §1°; art. 67,
§1° e art. 75, inciso VIII (dispensa de licitagdo para parcelas emergenciais). Uma obra eventualmente muito complexa (ou especial) pode ser transformada em obra comum (mais
simples) quando for parcelada, o que, em regra, permite também o aumento da competitividade nos certames.”

Muito embora permissivel pela legislagdo em tela, parcelar os servigos, em alguns casos, acarretaria num fracionamento do objeto, bem como a sua despadronizagio e,
consequentemente, perda de escala.

A regionalizagdo dos lotes foi realizada com base em critérios técnicos que levam em consideragdo as caracteristicas geopoliticas, urbanisticas, econdmicas e populacionais
de cada regido do Estado do Rio de Janeiro. Esse processo garantiu que a divisdo do objeto contratual fosse compativel com as particularidades locais, assegurando maior
eficiéncia na execugdo dos servigos e evitando sobrecarga de empresas em determinadas areas. A divisdo em lotes, permite que as empresas licitantes oferecam propostas
especificas para as regides onde possuem maior expertise, garantindo viabilidade técnica e vantajosidade econdmica.

Essa regionalizagdo visa assegurar o equilibrio entre os lotes, evitando a concentragdo de servigos em regides com maior demanda e garantindo a cobertura eficiente das
areas que, por razdes geograficas ou populacionais, que podem demandar menor volume de intervengao.

Além disso, considerando a possibilidade de subcontratagdo e/ou de participagdo de empresas sob consorcios proposta na presente contratagdo, estas auxiliam as empresas,
numa futura execugdo, de reunir capacidade operacional para realizagao do contrato.

Ainda seguindo o mesmo entendimento da NOTA TECNICA IBR 001/2021 do Instituto Brasileiro de Auditoria de Obras Piblicas (IBRAOP) define como servigos comuns
e especiais:

4. Da defini¢ao de obras comuns de engenharia:

[]

Aplicando uma analogia com as defini¢des de servico comum de engenharia e de servigo especial de engenharia, ¢ possivel concluir o entendimento de que obra comum de
engenharia ¢ aquela na qual (i) a mdo de obra, os equipamentos ¢ os materiais utilizados sdo padronizaveis e (ii) amplamente disponiveis no mercado, (iii) os métodos
construtivos tém responsabilidade técnica assumida por arquiteto, engenheiro ou técnico com registro no conselho profissional (que atenda aos requisitos previsto no edital), bem
como (iv) os objetos contratados sdo de conhecimento geral e possuem muitas caracteristicas técnicas de facil descrigdo e compreensao, inclusive por parte do executor da obra, o
operario da construgao civil.

As obras comuns de engenharia sdo, portanto, aquelas obras (i) corriqueiras, (i) de baixa complexidade técnica, (iii) ¢ de menor risco de engenharia, (iv) quase sempre de
pequeno e médio portes, para as quais (v) ndo exista qualquer dificuldade para se estabelecer as especificagdes técnicas, os memoriais descritivos dos servigos e os respectivos
padrdes de qualidade desejados pela Administragdo. Sdo aquelas cujos materiais, equipamentos e métodos construtivos sejam (vi) usuais e para as quais (vii) exista grande
numero de fornecedores e de executores (empresas e profissionais) no mercado local ou regional (que ¢ aquele mercado que costuma suprir a demanda no caso de obras de
pequeno e médio portes).

[

O fato de a obra ou servigo de engenharia exigir projetos com célculos e dimensionamentos néo afasta a sua possivel classificagdo como comum, pois todas exigem algum tipo de
calculo, mas desde que as solugdes de engenharia, que condicionam a escolha dos métodos de projeto e de execugdo, sejam amplamente difundidos dentre os potenciais
construtores ou prestadores de servigos de engenharia.

Assim, as obras comuns de engenharia seriam aquelas (i) com baixo grau de complexidade técnica, (ii) executadas corriqueiramente pela administragdo, (iii) que contam com
especificagdes e métodos usuais no mercado, e para as quais (iv) existem diversas empresas aptas a se habilitarem no certame, razdo pela qual foram consideradas, na Lei n®
14.133/2021, em conjunto com os servigos comuns de engenharia.

Apresenta-se, a seguir, um rol exemplificativo de obras comuns:
construgio de guias, sarjetas, calcadas e passeios - desde que destinadas apenas ao transito de pessoas;
pavimentacio com lajotas ou pisos intertravados, em via implantada;

obras de r posic¢iio de pavi tacdo asfaltica em geral;

edificacio de muros de divisa;

construgiio de quadras poliesportivas;

construgdo de postos e delegacias de policia;

construgdo de pontos de onibus;

execugdo de pogos artesianos;

construgdo de cisternas e reservatorios de agua de pequeno ou médio porte ou pré moldados;

construgio, reforma e ampliaciio de prédios administrativos em geral, de escolas e de médio e pequeno porte;

obras de assentamento de tubulagdo de esgotamento sanitario e de abastecimento de agua de baixa complexidade;

construgdo de valas sanitarias;

construgdo de obras de artes especiais (pontes e viadutos) de baixa complexidade ¢ em ambientes ndo agressivos ou de impactos ambientais ndo significativos;

constru¢do de barragens de pequeno porte para fins de armazenamento de agua para abastecimento humano ou para fins de gerag@o hidrelétrica, desde que de baixa poténcia
instalada;

construgdo de pequenos piers para atracamento/acesso a pequenas e médias embarcagdes;
substitui¢do de equipamentos interiores a edificagdes, como elevadores e escadas rolantes, por outro de caracteristicas técnicas equivalentes ao original; e

substituicdo da cobertura (telhado) por outro de caracteristicas estruturais idénticas ao original.

[]

5. Da definigdo de “obras especiais de engenharia™:

As obras especiais de engenharia sdo aquelas obras de alta complexidade, quase sempre de grande porte e elevado risco, para as quais é preciso estabelecer com maior cuidado as
especificagdes técnicas, os memoriais descritivos dos servigos e os respectivos padrdes de qualidade desejados pela Administragdo. Sdo aquelas cujos materiais, equipamentos e
métodos construtivos costumam ser de dominio restrito no mercado ou apresentam elevado nivel de inovagdo tecnologica, para as quais exista um menor numero de potenciais
fornecedores e executores (empresas e profissionais) no mercado local ou regional.



As obras especiais de engenharia sdo notadamente as (i) de elevada complexidade, (ii) grande vulto (materialidade do valor estimado), (iii) que podem empregar tecnologias
de dominio restrito no mercado, (iv) com poucas empresas aptas a executar o objeto.

6. Das obras e servigos cuja classificagdo pode variar conforme sua complexidade:

Apresenta-se a seguir um rol exemplificativo de obras que, de acordo com a materialidade e caracteristicas técnicas, podem ser definidas como comuns ou como especiais:
implantagao de obras rodoviarias e de pavimentagao asféltica em geral;

muros de arrimo;

barragens de médio porte;

terraplenagem, em razdo dos volumes e caracteristicas topograficas;

UPAS, unidades de saude e hospitais de pequeno ou médio porte, em fungdo das especialidades médicas ou instalagdes especiais;

edificagdo de prédios administrativos ou de estabelecimentos de educagdo de grande porte, porém abaixo do limite de grande vulto (R$ 200 milhdes);

aterros sanitarios; e

estagdes elevatorias de agua e esgoto."

O professor Margal Justen Filho define bem ou servigo comum como “aquele que se apresenta sob identidade e caracteristicas padronizadas e que se encontra disponivel, a
qualquer tempo, num mercado proprio.” Essa definigdo ¢ fundamental para compreendermos as caracteristicas que delimitam os servigos comuns de engenharia,
especialmente no contexto do p.p.

A partir desse conceito, podemos identificar trés principais caracteristicas que definem um servigo comum de engenharia:
a. Disponibilidade em mercado préprio:

A disponibilidade no mercado proprio refere-se a capacidade de adquirir o servigo ou bem a qualquer momento, evidenciando que ele esta acessivel para compra ou
contratagdo. Essa caracteristica ¢ essencial, pois assegura que a Administragdo Publica possa atender suas demandas de forma agil e eficiente. Além disso, a existéncia de
diversos fornecedores no mercado, tanto para fornecimento quanto para execugdo, promove a concorréncia e possibilita que a Administracdo escolha as melhores propostas,
assegurando pregos justos e condigdes vantajosas.

b. Padronizacio:

A padronizagdo ¢ uma caracteristica central, que ocorre quando os atributos essenciais do objeto sdo pré-determinados de forma objetiva e uniforme. Isso implica que as
caracteristicas dos servigos ou bens sdo invariaveis ou apresentem apenas variagdes minimas. Essa padronizagdo ¢ crucial para garantir a uniformidade e a previsibilidade dos
servigos prestados. Além disso, os procedimentos de fabricagdo, transporte, armazenamento ¢ execugdo sdo regulados por normas técnicas, especialmente aquelas
estabelecidas pela ABNT (Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas). Essas normas asseguram a qualidade ¢ o desempenho dos servigos, o que ¢ fundamental para a
confiabilidade dos contratos e a satisfagdo das necessidades da Administragdo.

Além disso, o conceito padronizado é antonimo de personalizado, que ¢ um dos objetivos da licitagdo em aprego.

¢. Qualidade circunstancial:

A qualidade circunstancial refere-se a desnecessidade de caracteristicas peculiares para a satisfagdo das necessidades da Administragdo. Em outras palavras, um servigo ¢
considerado comum quando ¢ capaz de atender as demandas tipicas sem a necessidade de adaptagdes ou particularidades. Essa simplificacdo na execugdo do servigo &
vantajosa, pois permite que a Administragdo atue de forma mais eficiente, evitando burocracias excessivas e facilitando a gestdo dos contratos. A capacidade de um servigo
comum de atender necessidades amplas e recorrentes refor¢a sua relevancia na pratica administrativa.

E, como bem ressalta o TCU, “o conceito de servico comum ndo estd necessariamente ligado a sua complexidade” (Acordao n° 1.287/2008 — Plenario).

Prossegue o TCU: “a complexidade do objeto pretendido nao é o fator decisivo para inseri-lo, ou ndo, no conceito de bem comum, mas, sim, o dominio do mercado sobre o
objeto licitado. Assim, caso o objeto apresente caracteristicas padronizadas (de desempenho e de qualidade) e o mercado domine as técnicas de sua realizagdo, esse deverd
ser classificado como bem ou servico comum e ser utilizada de forma cogente a modalidade do pregado eletronico” (Acérdao n® 2.806/2014 — 1* Camara).

Na mesma dire¢@o aponta o Acordido n® 1.046/2014 — Plenario:

“18.Primeiramente, ha que se ter em mente que “bem ou servigo comum” deve ser entendido como aquele que detém caracteristicas padronizadas, identificavel por denominagao
usual no mercado. Portanto, a nogdo de “comum” ndo esta vinculada a estrutura simples de um bem ou de um servigo. Do mesmo modo, a estrutura complexa também ndo ¢é razao
bastante, por si s0, para retirar a qualificagdo de “bem ou servigo comum”.

19. Outro aspecto a ser mencionado diz respeito a se especificidades na execugdo do servigo ou a necessidade de capacitagdo técnica especifica excluiram a qualificagdo de
“comum”, impedindo o uso do pregdo. A meu ver, a resposta ¢ negativa, pois um “servi¢o comum” ¢ aquele cujo mercado domina as técnicas de sua realiza¢do, de modo a permitir
uma oferta segura em face das exigéncias previstas no edital.”

Portanto, no entendimento do TCU, o foco da defini¢do de bem comum sdo as “caracteristicas padronizadas”.

Para citar alguns exemplos mais praticos da jurisprudéncia do TCU, bem comum ¢é aquele que adota especificagdes técnicas inteligiveis a todos os fornecedores
especializados (Acorddo n° 3.062/2012 — Plenario), ou aquele ofertado no mercado com caracteristicas que ndo variem muito conforme o fornecedor (Acérdao n° 1.039/2010
— Plenario).

O TCU, em outra decisdo, acordou (Acordio 1534/2020-Plenario) para:

“E irregular a adogdo injustificada da modalidade concorréncia em detrimento do pregio eletronico para a contratagio de servigos comuns de engenharia, a exemplo da
contratagdo conjunta de servigos de conservagdo e manutengdo de infraestrutura predial (facilities) , uma vez que pode resultar na pratica de ato de gestdo antiecondmico.

[.]

Acordio:

9.4. promover o envio de ciéncia, nos termos da Resolugao TCU n.° 315, de 2020, com vistas a superveniente adogdo das medidas cabiveis em prol da prevengao ou corre¢ao das
irregularidades ou impropriedades pelo Servigo Social da Indstria no Estado do Parana (Sesi-PR) e pelo Servigo Nacional de Aprendizagem Industrial no Estado do Parana
(Senai-PR) , em conjunto com o Sistema Fiep, para que, em aten¢do aos principios administrativo-constitucionais da legalidade e da eficiéncia, adotem todas as providéncias
necessarias para impedir a injustificada adogdo da concorréncia em detrimento do pregdo eletrénico, contrariando a jurisprudéncia do TCU, a exemplo dos Acordaos 5/2016,
3.016/2015, 2.605/2015, 1.519/2015, do Plenario, e do Acordao 10264/2018-TCU-Segunda Camara, ante a eventual caracterizagdo do ato de gestdao antiecondmica tendente a,
entre outras penalidades, resultar na aplicagdo da multa prevista no art. 58 da Lei n.° 8.443, de 1992, em desfavor dos responsaveis;

9.5. promover o envio de ciéncia [...] para que, no correspondente regulamento licitatorio proprio, o Sesi e 0 Senai passem a prever o uso obrigatorio do pregdo eletronico para a

contratagdo dos servigos de engenharia comuns, ai incluidos os eventuais servigos comuns de facilities, em sintonia, por exemplo, com a regulamentagao procedida pelo Decreto
Federal n.° 10.024, de 2019;”

Vejamos também o posicionamento externado pela CGU/AGU no PARECER N° 075/2010/DECOR/CGU/AGU, aprovado pelo Despacho do Consultor-Geral da Unido n°
725/2013:

“Para a contratagdo de servigos de engenharia, ¢ possivel a utilizagdo da modalidade licitatoria pregdo, desde que tais servicos de engenharia se enquadrem no conceito de
“servigos comuns”, assim entendido como aquele que obedece a padrdes de desempenho e qualidade que podem ser definidos objetivamente no edital, estando disponivel a
qualquer tempo no mercado préprio, com caracteristicas, quantidades e qualidades padronizadas, sem alta complexidade técnica, e sem necessidade de acompanhamento e
atuacdo relevante e proeminente de um engenheiro especializado.”



Demais disso, a caracterizagdo do objeto do certame como comum ou ndo comum deve ser aferida com base em critérios exclusivamente técnicos a partir dos quais se
conclua que podera ndo haver similaridade entre os servigos prestados pelas empresas participantes do certame, de modo que ndo exista - do ponto de vista técnico -
padronizagao e, portanto, semelhanga das solugdes a serem apresentadas pelas licitantes.

Em suma, as caracteristicas de disponibilidade, padronizagdo e qualidade circunstancial delineiam o que se entende por servigos comuns de engenharia. Essa compreensao ¢
essencial para a correta aplicagdo das normas de licitagdo e para garantir a eficiéncia e a transparéncia na gestdo publica.

Diante dos fatos narrados, pode-se concluir que o objeto caracteriza-se, na verdade, como servigos comuns de engenharia, fundamentando essa afirma¢do em uma analise
técnica e académica, com base no arrazoado acima.

A analise das atividades previstas nos lotes demonstra que elas se enquadram nessa defini¢do, envolvendo intervengdes que podem ser executadas por profissionais com
formagdo basica em engenharia, sem a necessidade de tecnologias ou processos inovadores.

Adicionalmente, a natureza dos servigos mencionados reflete tarefas rotineiras e padronizadas, como manutencdo, caracteristicas que sdo comumente encontradas em
contratos de servigos comuns. A literatura especializada reforga essa distingdo, como observado em estudos que discutem a classificagdo de servigos na engenharia. Segundo
autores como: Silva (2018), Costa (2020), Souza (2021) e Almeida (2022), a diferencia¢do entre servigos comuns e especializados baseia-se no grau de complexidade e nas
exigéncias técnicas, que, no caso dos lotes analisados, séo claramente limitadas.

Além disso, a avaliagdo de orgamentos e prazos para a execuc¢do dos servigos sugere uma previsibilidade e uma compatibilidade com os padrdes de mercado para esse tipo de
obra. Os custos apresentados estdo alinhados com o que se observa em servigos de engenharia comuns, padronizados por meio de tabela oficial (EMOP), o que reforca a
conclusdo de que se tratam de intervengdes que ndo requerem uma especializagio diferenciada.

Por fim, a Lei n° 14.133/2021 estabelece diretrizes para a contratagdo de servigos, incluindo a possibilidade de procedimentos simplificados para servigos comuns,
enfatizando a agilidade e a eficiéncia na contratagdo. Essa abordagem busca otimizar o uso de recursos publicos, garantindo que as contratagdes sejam feitas de forma
transparente e competitiva.

Considerando que ja existem padrdes claramente definidos por meio de Decretos e Resolugdes que regem os programas da SEHIS e, esses documentos ja estabelecem
critérios e diretrizes especificas que orientam as necessidades e requisitos técnicos a serem atendidos.

Além do mais, padronizagdo dos documentos, legislagdes municipais e programas de necessidades serdo fornecidos pela contratante, no caso a SEHIS a(s) futura(s) por meio
de ordens de servigos a serem emitidas.

Em sintese, com base nas defini¢des legais, na analise técnica das atividades propostas e na contextualizagdo académica, conclui-se que o objeto do p.p. deve ser classificado
como servicos comuns de engenharia. Essa classificacdo ndo apenas se alinha as exigéncias da Lei n° 14.133/2021, mas também contribui para uma gestdo mais eficaz dos
contratos administrativos, promovendo a economicidade e a transparéncia nos processos licitatorios.
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2.7. Delegagio de projeto executivo

Dado a baixa complexidade e padroniza¢do do objeto, ndo havera delegacdo de projeto executivo e, caso necessario, a Contratada devera elabora-los de acordo com as
prioridades e metas definidas ap6s vistoria conjunta, apresentando as solugdes e conceitos que devem ser apresentados e discutidos com o corpo técnico da SEHIS, cabendo a
este a palavra final quanto a escolha de melhor performance e desempenho técnico-econdmico a ser efetivado, em consondncia com os critérios estabelecidos no Edital e seus
anexos, com os quais estara vinculado durante todo o periodo contratual.

3. REFERENCIAS NORMATIVAS

A CONTRATADA sera responséavel pela observancia das leis, decretos, regulamentos, portarias e normas federais, estaduais e municipais direta e indiretamente aplicaveis
a0 objeto contratado.

Na elaboragdo do objeto contratado deverdo ser observados os documentos abaixo, independente de citagdo:

e Instrugdes e resolugdes dos orgdos do sistema CREA/CAU;
e (Codigos, Leis, Decretos, Portarias e Normas Federais, Estaduais e Municipais;
e Normas das concessionarias locais de servigos, Corpo de Bombeiros, SEAP, Vigilancia Sanitaria, entre outros;

e Normas brasileiras elaboradas pela ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas), regulamentadas pelo INMETRO (Instituto Nacional de Metrologia), em
especial as NBRs:

o NBR 5674: Manutengao de edificagdes — Requisitos para o sistema de gestdo de manutengdo;

o NBR 5492: Analise sensorial — Vocabulario;

o NBR 12.721: Avaliagdo de custos unitarios de constru¢do para incorporagdo imobiliaria e outras disposi¢des para condominios edificios - Procedimento;

o NBR 14037: Diretrizes para elabora¢ao de manuais de uso, opera¢ao e manutengdo das edificagdes — Requisitos para elaboragdo e apresentagio dos contetidos;
o NBR 14653: Avaliagdo de bens;

o NBR 15575: Edifica¢des habitacionais — Desempenho;

e Normas regulamentadoras do Ministério do Trabalho e Emprego MTE;

e Normas internacionais especificas consagradas, se necessario;



e Outras normas aplicaveis ao objeto do Contrato.

4. DEFINICOES, CONCEITOS E ESPECIFICACOES
4.1 Defini¢Ges e conceitos:
Com o objetivo de identificar e padronizar termos que serdo utilizados na presente contratacdo, os quais visam atender a conveniéncia da organizagdo dos servicos, fica
estabelecida a adogdo dos seguintes Conceitos e Defini¢des de acordo com a NBR 5492:
e Terminologia: E o conjunto de definigdes e conceitos de termos técnicos, elaborados com o objetivo de estabelecer uma linguagem comum entre CONTRATANTE e
CONTRATADA na execugdo dos servigos.

e Peca: Todo e qualquer elemento fisico ndo divisivel de um mecanismo. E a parte do equipamento onde, de uma maneira geral, serdo desenvolvidas as trocas e,
eventualmente, em casos mais especificos, os reparos. Exemplos: rotor; mola, parafuso etc.

e Componente: Engenho essencial ao funcionamento de uma atividade mecanica, elétrica ou de outra natureza fisica, que, conjugado com outro(s) cria (m) o potencial
de realizar um trabalho. Exemplos: um motor a explosdo, um motor elétrico, uma caixa de transmissdo, um redutor, um teclado de computador etc.

e Equipamento: Conjunto de componentes interligados com que se realiza materialmente uma atividade de uma instalagdo. Exemplos: um trator, uma ponte rolante, um
disjuntor, um britador, um computador etc.

e Padronizacio: E o conjunto de condigdes a serem satisfeitas com o objetivo de uniformizar formatos, dimensdes, pesos, materiais e outras caracteristicas dos
Equipamentos ou Sistemas.

e Sistema Operacional: Conjunto de equipamentos necessarios para realizar uma fun¢do em uma instalagdo. Exemplos: uma frota de caminhdes, um conjunto de
laminadores, uma oficina elétrica ou mecanica de apoio etc.

e Unidade de Processo / Servigo: Conjunto de Sistemas operacionais para gera¢do de um produto ou servigo. Exemplos: uma sidertrgica, uma refinaria, uma usina de
agucar, uma agéncia bancaria, um supermercado, um edificio comercial, uma usina de geragdo de energia, uma subestagdo etc.

e Familia de Equipamentos: Equipamentos com mesmas caracteristicas construtivas (mesmo fabricante, mesmo tipo, mesmo modelo).

e Prioridade: Intervalo de tempo que deve decorrer entre a constatagdo da necessidade de manuteng@o e o inicio dessa atividade (emergéncia, urgéncia, necessaria,
desejavel, prorrogavel).

e Manutenabilidade: Facilidade de um item em ser mantido.

e Servicos de Apoio: Servigos feitos pelo pessoal de manutengéo visando: Melhoria da seguranga; Melhoria das condigdes de trabalho; Treinamento; Novas Instalagdes;
Atendimento a outros setores ndo relacionados com sua atividade fim.

e Unidade de Manutencio: Equipamentos inter-relacionados para desligamento.

o Sistemas e Equipamentos Criticos: S3o os equipamentos ou Sistemas cuja falha ou defeito acarretara situagdes anormais, niveis I e II.

e Defeito: E a ocorréncia que ndo impede o funcionamento do equipamento ou sistema afetado, todavia, pode a curto ou longo prazo, acarretar a sua indisponibilidade.
e Falha: Anormalidade num equipamento ou sistema com interrup¢ao da capacidade de desempenhar sua fungao.

e Manutencio: Todas as agdes necessarias para que um item seja conservado ou restaurado, de modo a poder permanecer de acordo com uma condigdo especificada.
e Manutencdo Preventiva: Todos os servigos de inspegdes, ajustes, conservagdo e eliminacdo de defeitos, visando evitar falhas.

e Manutencio Preventiva por Tempo: Servigos preventivos estabelecidos através de programagdo (sistematica, lubrifica¢do, inspe¢do), definidos por unidade
calendario (dias, semana ou meses) ou por unidade nao-calendario (horas de funcionamento, quilémetros rodados, nimero de pecas, nimero de operagdes).

e Manutencdo Preventiva por estado: Servigos preventivos executados em func¢do da condigdo operativa do equipamento (reparos de defeito, preditiva, seletiva e
revisdo geral).

e Manutencdo Corretiva: Servicos executados em itens com falha.

e Classe: Importancia operacional dos itens.
o Classe A - Fundamental ao processo (ou servigo);
o Classe B - Participa do processo (ou servi¢o), porém pode ficar desligado por algum tempo sem prejudica-lo.
o Classe C - Ndo participa do processo (ou servigo);

e Plano de Manutengio: E o plano de trabalho elaborado para cada equipamento ou para cada sistema, segundo determinada metodologia, como discriminagdo
pormenorizada dos servigos de manutencdo e suas respectivas etapas, fases, sequéncias ou periodicidade e com previsdo das atividades de coordenagdo para execugao
desses servigos.

e Ficha de Cadastro dos Equipamentos: E o documento no qual sdo registrados os dados do equipamento contendo o nome do fabricante, caracteristicas, capacidade,
utilizagdo, observagdes e outras informagdes.

e Ficha de Historico dos Equipamentos: E o documento no qual sdo registrados, sequencialmente por data, ocorréncias/eventos importantes e/ou ndo previstos no
equipamento.

e Ordem de Servigo (0.S.): E documento emitido pelo setor de manutengio ou érgio agregado onde sdo registrados dados relativos as atividades desenvolvidas pelo
pessoal de execugdo de manutengdo incluindo o tipo de atividade, sua prioridade, falha ou defeito encontrado e como foi reparado, duragdo, recursos humanos e
materiais utilizados, e outros dados que permitam avaliar a eficiéncia de atuagdo da manutengdo e suas implicagdes com custos e programagdo. Podem ser:

o Tipo Programada (OSP)
o Tipo Nao Programada (OSN)
o Tipo Rota (OSR)

e Prioridade:

e Emergéncia - Manutencio que deve ser feita imediatamente apos detectada sua necessidade.
e Urgeéncia - Manutengio que deve ser feita o mais breve possivel, de preferéncia sem ultrapassar 24 horas, depois de detectada sua necessidade.

e Normal - Manutengio que pode ser feita com mais de um dia, cujo prazo deve ser negociado com o solicitante.
Obs.: A determinag@o mais objetiva das prioridades sera implantada juntamente com o sistema de gerenciamento a ser fornecido pela CONTRATADA.
e Programa Nacional de Conservacio de energia (PROCEL): Orgio subordinado 8 ELETROBRAS com objetivo de orientar e divulgar os conceitos, metodologias e

metas para o uso racional de energia, visando a redu¢do do consumo e buscando minimizar os investimentos no Setor Elétrico.

e Instalagdes Elétricas: Compreende sistema de redes elétricas, de média e baixa tensdo, grupos geradores, redes estabilizadas e estabilizadoras, sistema de protegdo
contra carga atmosférica e redes de aterramento.

o Instalagdes Hidrossanitirias: Compreendem sistemas de redes de agua fria e pluvial, rede de esgoto, fossa séptica, lougas e metais das chamadas areas molhadas
(sanitarios, copas e cozinhas), bombas de recalque e reservatorios agua, exceto castelo metalico.

e Ocorréncia: Qualquer acontecimento ndo previsto na rotina dos programas de manutengio de operagdo ou servigos.

e Diario de Ocorréncia: E o documento no qual sdo registradas, cronologicamente, as ocorréncias verificadas na execucdo dos servigos.



e Servicos de Rotina: Sdo servigos de manutengdo e/ou operagdo executados com o emprego de equipamentos, ferramentas, viaturas e méio-de-obra da
CONTRATADA, sendo por esta geridos, operados e mantidos.

e Servicos Eventuais: Sio pequenos servigos de manutencio, fora dos servigos de rotina, acionados somente através de ordem expressa da FISCALIZACAO e
executados mediante emprego temporario de mao de obra ndo disponivel no canteiro.

¢ Ferramentas de Manutencio: Sdo pequenos equipamentos individuais e simples (ferramentas, instrumentos e dispositivos), fornecidos pela firma CONTRATADA.
e Equipamentos de Manutenc¢do: S3o equipamentos (ferramentas, instrumentos de testes ou medi¢do) que a CONTRATADA devera utilizar na execugdo dos servigos.

¢ Equipamentos/Instrumentos de Inspecido, Medi¢iio e Ensaios: Sdo os equipamentos utilizados no diagnostico, ensaios e verificagdes e validagdes da manutengio
periodicamente submetidos a confirmagao metroldgica de acordo com a NBR ISO 9000.

e Equipamentos Individuais de Seguranca (EPI): Sdo todos os equipamentos exigidos pelos 6rgdos governamentais para a execucdo de servigos profissionais tais
como: capacetes, calgados, luvas de borracha, cinto de seguranga, 6culos, mascaras de gas, capas plasticas e outros que se fagam necessarios. O fornecimento deve ser
feito pela CONTRATADA dentro do prego cobrado pela execugdo dos servigos.

e Material:

e Material de Consumo: Consideram-se materiais de consumo todos aqueles que se consomem a primeira aplicagdo, empregados em pequenas quantidades com relagdo
ao valor dos servigos, como por exemplo: fitas isolantes plasticas, fitas de teflon, graxas, 6leo lubrificantes, pastas e solvente para limpeza, lixas, estopas, trapos para
limpeza, solda de estanho, veda-juntas, solda chumbo em lengol ou em lingotes, pasta sisal, querosene, abragadeiras, alcool, anéis de pressdo, anilhas de marcagéo,
chavetas, detergente, escovas, esponja, estopa, graxa, lixa, pano, parafusos, pincéis, porcas, querosene, rebites, rodo, terminais, vaselina, vassoura, verniz, filtros,
pilhas, baterias e etc.

e Material de utilizacdo Técnica: Sdo os materiais (pegas, componentes ou subconjuntos) utilizados nos equipamentos em razdo dos servicos de manutengdo. A
utilizagdo pela CONTRATADA de materiais de utilizag@o técnica serd feita somente mediante autorizagdo da FISCALIZACAO.

e Materiais de estoque: E a previsdo minima mensal de material mantidos em depdsito pela Contratada, no local para reposi¢do imediata, com materiais elétricos, hidro
sanitarios, ferragens, lougas e metais, esquadrias, cimento, tintas, areia, brita, revestimentos para piso e paredes ¢ etc.

e Equipes:
e Equipe de Manutencio Fixa (ATENDIMENTO EMERGENCIAL E PERIODICO): Equipe constituida por empregados da CONTRATADA com objetivo de
execucgdo dos servigos contratados. Devera funcionar em horario previamente aprovado pela CONTRATANTE.

e Equipe de Manutencdo Mével (SERVICOS ESPECIAIS SOB DEMANDA): Equipe constituida pelos profissionais de manuteng@o e que serdo disponibilizados
para execugdo de tarefas por demanda.

e Equipe de Engenharia e Coordenacio: Equipe constituida por empregados da CONTRATADA com o objetivo de planejar, coordenar e supervisionar as atividades
executadas pelas equipes de operagdo e manutengdo, definindo diretrizes, metas, métodos, introdugdo de novas tecnologias, politica de treinamento, controlando os
resultados através de indices de verificagdo, auditorias e relatorios. Cabera também dar o suporte ao Gerenciamento da Conta Energia Elétrica e a condugdo do
Programa de Uso Racional de Energia Elétrica. Devera funcionar em horario comercial.

e Normas Técnicas: Sdo a designagdo genérica e especifica do conjunto de métodos, especificagdes, padronizagdes e terminologias técnicas estabelecidas pela
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT para a execugdo dos servigos aprovados.

e Medigdo Fisica: E a verificagio quantitativa e qualitativa das atividades de manutengdes executadas em relagfio ao total das atividades programadas. Tal verificagio é
feita através dos Relatorios Mensais de Manutengao.

e Relatério Mensal de Manutengéo: E o instrumento de apresentagdo dos resultados alcangados na execugdo dos servigos de manutengdo preventiva, corretiva e
preditiva desenvolvidos pela CONTRATADA.

e Horario: E o horério a ser cumprido pela CONTRATADA que deve, no minimo, corresponder ao da administragio da CONTRATANTE, ou aquele aprovado ou
estabelecido por esta.

e Plano de Trabalho: Documento que contém a descri¢do detalhada da metodologia que a licitante pretende adotar na execugdo dos servigos objeto desta Especificagdo
Técnica.

e Falta: Ocorre quando, ao final de cada més, na aferi¢ao de resultados mensais, o somatério de maus resultados obtidos pela CONTRATADA, atingem os indices, que
comprometem a qualidade dos servigos prestados, ensejando a aplicagdo das sangdes contratuais.

e Software de Manutencio: Sistema de Controle informatizado de gerenciamento das atividades de manutengéo predial, incluindo o controle de pessoal, de material,
ordens de servigos, rotinas de manutengéo, cadastro de equipamentos, cadastro de documentos técnicos, etc.

e Plano de Qualidade Total da Manuteng¢do: Programa adotado pela Contratada através de procedimentos e rotinas, utilizando-se da informatica como ferramentas de
apoio para este fim, com o qual tanto a empresa Contratada, como também o Contratante, tenha acesso as informagdes inerentes a manutengdo, e possam comunicar-se
de maneira a preconceber agdes que resultem em solugdes rapidas e eficientes.

e Salario Normativo: E o salério estabelecido para determinadas categorias profissionais, pertinentes a execugéo do contrato, por acordo, convengao ou dissidio coletivo
de trabalho.

4.2 Especificacdes
4.2.1 Gerais

Os Servigos serdo realizados conforme indicam as rotinas, as especificagdes dos fabricantes, a NBR 5674: Manutengdo de edificagdes — Requisitos para o sistema de gestdo
de manutengdo, e as demais normas da ABNT pertinentes ao escopo do Contrato e este Termo (servigos de elétrica, mecanica, qualidade do ar, etc).

Os materiais empregados deverdo ser de qualidade igual ou superior aos existentes, todos os materiais empregados na execugdo dos servigos deverdo estar em conformidade
com as normas técnicas vigentes da ABNT e INMETRO. Na aplica¢ao dos materiais, devero ser seguidas as recomendacdes dos fabricantes.

E vedada a utilizagiio de pegas ou materiais de baixa qualidade, de procedéncia incerta ou com prazo de validade vencido.

Se algum material especificado vier a ser substituido, a sua substitui¢ao sera regulada pelo Critério de Analogia, e s6 podera ser efetuada mediante autorizagdo, no Livro de
Ocorréncia, pela Fiscalizagdo, ndo servindo como justificativa para atraso na execugao dos servigos.

Dois materiais ou equipamentos sio EQUIVALENTES quando desempenham idénticas fungdes construtivas e apresentam as mesmas caracteristicas exigidas na
Especificagdo. Nao havendo neste caso compensagdo financeira.

Dois materiais ou equipamentos sio SEMELHANTES quando desempenham idénticas fun¢des construtivas, mas, ndo apresentam as mesmas caracteristicas exigidas na
Especificagdo. Havendo neste caso a compensagao financeira para 0o CONTRATANTE ou a CONTRATADA.

Caberd a Fiscalizagdo a especificacdo de materiais vedada a preferéncia de marcas e produtos de igual desempenho.

Entende-se por desempenho o conjunto de atribui¢des e caracteristicas equivalentes entre produtos de diferentes fabricantes.

4.2.2 Da execucio dos servicos

Os servigos de Operagdo, Manuteng@o Preventiva e Corretiva Predial e de instalagdes Ordinarias dos Equipamentos Prediais tém como escopo:



e SERVICOS CRITICOS:

e Servicos de Arquitetura / Engenharia
Manutengdes corretivas e preventivas em todas as lajes, pilares, vigas, alvenarias, calgamentos, pisos, acabamentos e demais partes civis da edificacdo conforme necessidades
identificadas, sob a aprovagdo da Fiscaliza¢do.
Os servigos a serem executados deverdo obedecer as diretrizes e critérios anteriormente estabelecidos, além daquelas contratualmente ajustadas.

Os servigos considerados preliminares como demoligdes, transportes, remogao e tapumes de vedagodes, deverdo ser executados de modo a minimizar os estragos nas areas nao
danificadas, preservando a integridade dos demais elementos, sem interferir nas rotinas de funcionamento das Unidades. Servigos de conservagdo e manutengdo em
arquitetura normalmente restringem-se a substitui¢do de elementos quebrados ou deteriorados e/ou adequagdes de areas para atender as normas vigentes. Esta substituicdo
deve ser feita apos a remogdo do elemento falho e da reconstituigdo original, se for o caso, de sua base de apoio, em conformidade com o procedimento construtivo segundo
as boas praticas de Engenharia/Arquitetura de Manutengéo.

Conforme o caso serd necessario a substitui¢do de toda a area ao redor do elemento danificado, de forma que, na reconstituigdo do componente ndo sejam notadas areas
diferenciadas, manchadas ou de aspecto diferente, bem como seja garantido o mesmo desempenho do conjunto, além do aspecto visual original existente.

Se a deterioragdo de determinado elemento do bem ocorrer em fungao de causas ou efeitos de base, esta sera substituida como condig@o para reparagdo deste elemento. Neste
contexto, os sistemas hidraulico, elétrico e demais sistemas necessarios ao funcionamento do bem, sempre deverdo ser verificados e ter sua manutengdo realizada como
condigdo prévia a realizagdo de intervengdes de arquitetura ou estruturais.

e Alvenaria
Devera ser descascado ou retirado o revestimento de todo o componente, deixando a mostra a trinca, rachadura ou area deteriorada. Proceder-se-4, entdo, ao seu alargamento
e verificagdo de causa para a sua corregao.

Apods a corre¢do, devera ser feito preenchimento com argamassa de cimento e areia no trago volumétrico de 1:3, até obter-se um nivelamento perfeito da superficie.
Posteriormente sera aplicado o revestimento para fazer o acabamento de todo o componente original, atentando-se para a ndo formagdo de areas de aspecto e desempenho
diferentes.

e Divisérias

Substituicdo das divisorias danificadas e realocagdo conforme Layout, inclusive estrutura metalica de suporte e ferragens de porta.

e Pinturas em geral (piso, paredes e teto)

Na constata¢do de falhas ou manchas, ou mesmo em caso de conservagdo preventiva de qualquer pintura de componente da edificagdo, devera ser realizado o lixamento
completo da area ou componentes afetados, tratamento de base ou da causa do aparecimento das manchas ou falhas, quando houver. Posteriormente, proceder-se-a a
recomposi¢do total da pintura nas mesmas caracteristicas do original, ou com novas caracteristicas se assim for determinado.

e Coberturas

A recomposi¢do de elementos da cobertura devera ser feita sempre que forem observados vazamentos ou telhas deslocadas, rachadas ou quebradas. Devera ser providenciada
a limpeza das calhas de coleta de aguas pluviais, ralos “abacaxis”, com a remo¢ao de qualquer aderéncia e verificagdo das tubulagdes de escoamento, mantendo-as
desobstruidas.

Deverdo, ainda, ser verificadas as trincas nos rufos e engates de telhas, bem como repara-los, além do estado do revestimento de protecdo de impermeabilizagdes. Deverdo
ser seguidos sempre os manuais do fabricante e nunca fazer inspegao ou troca de elementos com telhas montadas.

e Impermeabilizacdes

Executar inspegdes visuais regulares para identificar desgastes, rachaduras e outros danos, além da limpeza das superficies para remover sujeiras e detritos que possam
comprometer a impermeabilizagdo. Também deve-se verificar o estado de ralos, calhas e drenos, assegurando que estejam desobstruidos. Pequenas fissuras devem ser
seladas, aplicando produtos protetores, como resinas e vernizes, para refor¢ar a impermeabilizagdo.

Elementos de vedagdo, como esquadrias, vidros e ferragens de portas, janelas e portdes, deverdo ser inspecionados para garantir que estejam em bom estado, sem folgas ou
desgastes. Quando necessario, esses elementos sdo substituidos ou recuperados, utilizando materiais como PVC, ferro, madeira ou aluminio.

Corrigir as infiltragdes com reparos nas impermeabilizagdes danificadas, incluindo o refazimento total ou parcial das camadas de prote¢ao, garantindo a aderéncia do material
a base. Estruturas adjacentes, como lajes, cisternas, tetos, pisos e caixas d'agua, sdo reparadas para eliminar falhas que possam comprometer a vedagao. Corregdes de bolhas,
descolamentos e rachaduras sdo executadas para restabelecer a funcionalidade das areas impermeabilizadas. Selantes deteriorados em juntas e esquadrias sdo substituidos,
garantindo a eficiéncia do sistema.

e Esquadrias, Vidros e Ferragens

Substituir e/ou recuperar portas, janelas, portdes e demais elementos de vedagdo, seguindo especificagdo do material existente ou utilizando os materiais disponiveis no
mercado tais como: PVC, Ferro, Madeira ou Aluminio.

e Pavimentacio
e Pavimentos de Concreto com Juntas.

Periodicamente devera ser realizada a limpeza das juntas e o rejuntamento dos pontos onde o material selante ndo se apresentar em boas condigdes.

As placas danificadas deverdo ser parcial ou totalmente restauradas, adotando-se procedimento construtivo segundo as boas praticas de Engenharia/Arquitetura de
Manutengao.

e Pavimentos em Blocos de Concreto Intertravados

A inspec¢ao periodica da superficie devera delimitar os pontos e areas com afundamentos. Nestes locais serdo realizadas remogdes dos blocos, reconstrugdo da camada de base
e recolocagdo dos blocos que ndo estiverem danificados, conforme procedimento construtivo segundo as boas praticas de Engenharia/Arquitetura de Manutengéo.

e Pavimentos em Paralelepipedo

A inspegdo periodica da superficie devera delimitar os pontos e areas com afundamentos. Nestes locais serdo realizadas as remogdes dos paralelepipedos e a reconstituigcdo da



camada de base, seguida da reposicdo das pecas removidas e rejuntamento. Mesmo em areas ou pontos sem afundamentos, rejuntamento devera ser executado de
conformidade com procedimento construtivo segundo as boas praticas de Engenharia/Arquitetura de Manutengao.

e Pavimentos Asfalticos

Sera prevista a reconstrugdo da estrutura do pavimento nos locais onde for constatada a existéncia de afundamento ou buracos. As areas poderdo ser demarcadas segundo a
configuragdo de um quadrilatero com lados paralelos e perpendiculares ao eixo do pavimento. Apos o corte vertical e a remogao das camadas danificadas do interior da area
demarcada, sera realizada a sua reconstrug¢@o, em conformidade com procedimento construtivo segundo as boas praticas de Engenharia/Arquitetura de Manutengao.

As areas de pavimento a serem objeto de intervenc¢@o dizem respeito a area de propriedade do Governo do Estado, ou ainda aquelas de uso comum de sua propriedade, desde
que efetivamente necessarias ao funcionamento minimo do 6rgdo publico ali localizado, respeitando-se as competéncias de outros entes da federagdo e a obtencdo de
autorizagdes legais necessarias a realizagdo deste tipo de intervengéo.

e Forros

Manutengdes corretivas e preventivas dos forros em geral, tais como: recomposigdes, aberturas de rasgos, arremates, colocagdo de novas placas e demais necessidades
oriundas de servigos e recomposigdes rotineiras.

e Estruturas e fundacdes
e Estruturas de concreto e concreto armado

A existéncia de fissuras pode indicar problemas na estrutura da edificagdo, devendo ser caracterizado quanto ao tipo e localizagdo.

A analise das caracteristicas e aspecto das fissuras permite relaciona-las com provaveis causas geradoras:

e Cisalhamento — inclinado na diregdo paralela as bielas de compressdo, geralmente localizado proximo aos apoios;
e Compressdo — paralela a direcdo do esforco atuante;

e Flexdo — perpendicular aos eixos da estrutura e situando-se na regido tracionada do elemento estrutural,

e Recalques — inclinados como fissuras de cisalhamento

e Retratagdo — geralmente perpendicular aos eixos dos elementos estruturais;

e Torgdo — inclinada como as fissuras de cisalhamento, porém com dire¢ao dependendo do sentido da torgao;

e Tragdo — perpendicular a dire¢do do esforgo atuante e abrangendo toda se¢do transversal da pega.

Observagao: Um parecer técnico, de preferéncia elaborado pelo autor do projeto, serd importante na definigdo das causas geradoras, bem como na determinagao da terapia da
estrutura a ser adotada. Selantes elasticos, rigidos, ou mesmo um reforgo podero ser propostos.

Pontos de Corrosio nas Armaduras:

A corrosdo esta diretamente associada a seguranga da estrutura, pois reduz a se¢do transversal das armaduras. As possiveis causas sdo infiltracdes diversas e pequeno
cobrimento das armaduras.

As terapias podem ser divididas em dois grupos:

e Oxidagdo sem comprometimento das armaduras: Limpar a armadura com escova de ago; recompor com argamassa epoxidica; Remover todo o concreto desagregado;

e Oxidagdo com comprometimento das armaduras: A metodologia sera a mesma anterior com substitui¢do do trecho de barra comprometido pela corrosdo.

Deslocamentos Excessivos:

Deslocamento dos elementos estruturais fora do padrdo normal devera ser observado para a verificagdo ¢ acompanhamento adequado. Um parecer técnico, de preferéncia do
autor do projeto, sera importante para determinar a necessidade de instalagdo de instrumentos de medida e avaliagdo estrutural.

e Estruturas as metalicas

Pontos de Corrosio:

Sera realizada a limpeza da area afetada, que podera ser manual, através de escovas de aco, ou mecanica, através de esmeril ou jateamento com areia ou grimalha. Apds a
limpeza devera ser medida a espessura da chapa na regido afetada para avaliagdo das condi¢des de seguranca e da necessidade de refor¢o da estrutura. A recomposi¢do da
pintura através de procedimentos analogos ao da aplicagdo original e recomendagdes dos fabricantes serdo executadas apds a avaliagdo e eventual refor¢o estrutural.

Parafusos Frouxos:

A existéncia de parafusos frouxos indica uma estrutura com movimentagdo atipica, ndo prevista no projeto de inicio, os parafusos deverdo ser novamente apertados. Os
afrouxamentos constantes de um mesmo parafuso justificam uma avalia¢@o e eventual reforgo estrutural, pois tal comportamento podera levar a estrutura a ruina por fadiga
do material.

Deslocamentos Excessivos:

Deslocamentos dos componentes da estrutura fora do padrdo normal deverdo ser observados para verificagdo e acompanhamento adequado. Um parecer técnico, do autor do
projeto, sera importante para determinar a necessidade de instalagdo de instrumentos de medida e avaliagdo estrutural.

Trincas em Soldas e Chapas de Base:

As trincas que vierem a ser detectadas tanto em soldas quanto nos materiais de base, deverdo ser recuperadas de acordo com as recomendagdes da AWS. O frequente
aparecimento de trincas na mesma regido justifica uma avaliagdo e eventual reforgo da estrutura.

Falhas na Pintura:
As falhas ou manchas na pintura da estrutura deverdo ser recuperadas de conformidade com os procedimentos originais e recomendagdes dos fabricantes.

Deverido ser pesquisadas as causas dos aparecimentos das falhas e manchas, a fim de evitar a sua reincidéncia, de preferéncia, a interpretagdo das anomalias devera ser
realizada através de parecer técnico do autor do projeto.



e Estruturas de madeira

Ataques de Fungos de Apodrecimento:

Deverido ser observados os cuidados necessarios para evitar o apodrecimento das pegas de madeira provocado pelo ataque de fungos, que ocorre na conjungdo de condigdes
favoraveis de umidade, oxigénio livre (ar) e temperatura.

Deverdo ser removidas as causas da umidade, como as provenientes de goteiras em telhados, as resultantes do afastamento deficiente de dguas pluviais e as decorrentes do
acumulo e condensagdo de aguas em pontos localizados.

Se for constatado o apodrecimento de pecas da estrutura, serd executada inicialmente a remogdo do material deteriorado através de ferramentas manuais ou mecanicas
adequadas, mantendo-se as condigdes de seguranga da estrutura. A seguir sera efetuada avaliagdo da extensdo dos danos e a necessidade de refor¢o ou de substituigdo das
pecas enfraquecidas, de preferéncia, estes procedimentos devero ser realizados com o apoio de parecer emitido pelo autor do projeto e/ou de técnico especializado.

Sera dispensada aten¢do especial aos elementos estruturais em contato com o solo, verificando-se o estado de conservagdo do trecho situado na chamada “Zona de
Afloramento” (de 50 cm abaixo da superficie do terreno até 50 cm acima), onde as condigdes favoraveis ao rapido apodrecimento do material.

Ataques de Organismos Xil6fagos:

Constatado o ataque, deverdo ser providenciadas a eliminagdo dos insetos e a imunizagdo da madeira com produtos adequados, também devera ser avaliada a extensdo dos
danos existentes ¢ a necessidade de reforgo ou substitui¢do das pecas enfraquecidas. De preferéncia, estes procedimentos deverdo ser realizados com apoio de parecer técnico
emitido pelo autor do projeto e/ou técnico especializado.

Durante as inspegdes periddicas devera ser pesquisada a existéncia de ataques dos elementos estruturais por cupins, brocas, carunchos ou outros organismos xiléfagos.

Sao indicios de ataques por cupins a ocorréncia de som tipico ou “oco”, obtido através da percussdo dos elementos estruturais, a existéncia de “tineis de terra” nas
proximidades da estrutura ou ainda excrementos ou residuos caracteristicos. A confirmagao do ataque podera ser realizada através do pronunciamento da pega com estilete ou
formao.

Dispositivos de Liga¢do:

Serdo examinados os dispositivos de ligacdo, verificando-se a sua integridade e as condigdes gerais de fixacdo. Em especial verificar-se-a a existéncia de parafusos frouxos,
o que indicam movimentagéo atipica da estrutura, ndo prevista em projeto. De inicio os parafusos deverdo ser novamente apertados. O afrouxamento constante de um mesmo
parafuso justifica uma avaliag@o e eventual reforco da estrutura, de preferéncia com orientagdo do autor do projeto e/ou técnico especializado.

Contraventamentos:

Devera ser realizada a inspe¢ao geral dos Contraventamentos da Estrutura, verificando-se a sua integridade e as ligagdes & estrutura principal. Os reparos necessarios serdo
realizados sob orienta¢do do autor do projeto e/ou de técnico especializado.

Deslocamentos Excessivos:

Deslocamentos anormais dos componentes da estrutura deverdo ser identificados e adequadamente aferidos, utilizando-se eventualmente instrumentos de medida. O
acompanhamento e a evolucdo dos deslocamentos deverdo ser de preferéncia, realizados com o apoio do autor do projeto e/ou de técnico especializado.

Fissuras e Fendas:

Devera ser observada a presenca de fissuras e fendas nos elementos estruturais e ainda de eventuais zonas de esmagamento ou de flambagens localizadas, decorrentes de
carregamento ndo previsto ou de mau desempenho da estrutura. Eventuais reparos e refor¢os necessarios serdo realizados sob orientagdo do autor do projeto e/ou técnico
especializado.

Falhas na Pintura:

As falhas ou manchas na pintura das estruturas deverdo ser recuperadas de conformidade com os procedimentos originais e recomendagdes dos fabricantes. As causas do
apodrecimento das falhas e manchas serdo pesquisadas a fim de se evitar a sua reincidéncia.

e Fundacdes

Os problemas relacionados com o desempenho das fundagdes das edificagdes normalmente refletem-se nas suas estruturas. A existéncia de fissuras nas estruturas pode
indicar anomalias nas fundagdes. Um parecer técnico, de preferéncia elaborado pelo autor do projeto e de um consultor especializado em fundagdes, sera importante na
defini¢o das causas geradoras das fissuras, bem como na defini¢do das medidas corretivas a serem aplicadas na edificagao.

Se o problema ndo for de facil diagnostico, podera ser necessaria a execugdo de um plano de instrumentagio para a perfeita defini¢do das suas causas. O plano devera exigir
um determinado prazo de observagao, realizado através de leituras de instrumentos adequados, até que se verifique a causa do problema.

Conhecidas as causas do problema, serdo estabelecidos os procedimentos necessarios a solu¢do das anomalias, usualmente consistindo de um refor¢o nas fundagdes e de
medidas corretivas das estruturas da edificagdo. De preferéncia, o refor¢o das fundagdes deve ser projetado por um consultor de fundagdes, com a experiéncia necessaria para
a defini¢do da solug@o mais adequada as condigdes especificas da edificagdo.

e Instalacdes Hidraulicas e Sanitarias
e Hidraulica
Manutengdo corretivas, preventivas e preditivas em todas as tubulagdes de agua potavel e o esgoto, torneiras, valvulas de descargas e mictorios, registros de gavetas, valvulas

de redugdes, de forma a atender as necessidades em geral do referido sistema.

Bombas e acessorios

Manutengdes corretivas, preventivas e preditivas em todos os tipos de bombas, registros, valvulas, quadros de comando, pertencentes ao sistema e todas as tubulagdes de
agua, de forma a atender as necessidades em geral do referido sistema.

Pocos, ralos simples e sifonados.

Manutengdo corretiva e preventiva além da limpeza, de todos os pogos e ralos, que deverdo ter tampas escamoteaveis em condi¢des de funcionamento.

Agua fria

Todo o sistema hidraulico devera, rotineiramente, ser verificado ponto a ponto, como também sofrer teste e afericdes regulares de forma a ter total controle operacional do



referido sistema.

Agua quente

Devem ser percebidos e atendidos os sistemas de aquecimento de agua das Unidades. Atengdo particular deve ser dada aos aparelhos do tipo boiler, onde existirem.

e Instalacdes de esgoto sanitario

A CONTRATADA fara a manutengdo em toda a rede mencionada, inclusive a rede geral da area externa, como caixas, galerias, pogos, tampdes, etc. de forma a tomar
providéncias rotineiras que evitem entupimentos e deterioragdo dos sistemas, se necessario utilizando equipamentos “Sewer- Jet” e “VacAll”. Sera exigida uma limpeza em
todo o sistema externo, além de inspegdo interna ndo destrutiva da rede de esgoto sanitario por meio de imagem, quando necessario, para avaliagdo de possiveis intervengdes,
notadamente nos prédios historicos/tombados.

e Instalacdes de aguas pluviais
Algumas unidades contam com coleta de aguas pluviais em suas coberturas. Recebem contribui¢des dos ralos nos andares até onde se unificam as prumadas, descendo até o
piso térreo, indo entdo até caixas de areia na calgada, galerias de Aguas Pluviais municipal de rua.

Sera exigida a limpeza em todo o sistema externo de esgoto sanitario, além de inspec¢do interna ndo destrutiva da rede de aguas pluviais por meio de imagem, quando
necessario, para avaliagdo de possiveis intervengdes, notadamente nos prédios historicos/tombados.

e Areas externas

Nas areas externas as redes subterraneas de drenagem, que recebem as contribuigcdes das redes internas, conforme anteriormente descrito, compostas por caixas, pogos de
visita, troncos e sub- ramais, que drenam esgoto e as aguas pluviais a rede publica de coleta geral também poderdo ser objeto de intervengdo, desde que afetem o
funcionamento dos sistemas internos dos iméveis objeto de manutengao.

Todos os ralos, galerias, caixas e demais componentes das redes de drenagem existentes na area externa, contidos dentro dos limites das Unidades, também estardo a cargo
da CONTRATADA, que providenciara verificagdes periodicas e procedimentos mantenedores, de forma a mitigar entupimentos, quebras e desconexdes da rede existente.

o Instalacdes Elétricas, Eletronicas, Telecomunicacdes, Dados e SPDA
e Distribuicio geral de luz e for¢a

As Unidades contam com entradas de energia no padrdo das Concessionarias Light, Enel ou Energisa, além de quadros/painéis de distribuicdo QGBT (quadro geral de baixa
tensdo), QDFL (quadro de distribuigéo de forga e iluminagdo) e QDL (quadro de distribui¢ao de iluminagéo). E de responsabilidade da contratada a realizagdo dos seguintes
servigos:

e Verificagdo de ocorréncia ou ndo de aquecimento anormal dos disjuntores, fios e cabos;

e Observagdo visual das condigdes dos componentes, como disjuntores, bornes, conectores, cabos e chapas de protegao;

e Revisdo dos quadros/painéis sobre a necessidade de expansao e/ou substitui¢do de disjuntores e demais elementos;

e Reaperto de bornes e conectores e fixagdo de disjuntores que possam estar soltos;

e Demais servigos necessarios de manutengdo corretiva e/ou preventiva para manter o sistema operando de forma eficiente na sua totalidade. Exceto manutengdo em
transformadores.

Iluminacéo interna e tomadas

Devera ser realizada a inspegdo geral e periddica, além do servico de manutenc¢do de acordo com a ocorréncia, do sistema de iluminagdo interna dotado de diversos pontos de
luz, compostos por luminarias fluorescentes de 1 ou 2 lampadas de 32W, de 2 ou 4 lampadas de 16W com reatores eletronicos, sendo substituida por Led de acordo com a
demanda, luminarias com lampadas de LED, luminarias de parede (arandelas), interruptores e tomadas utilizando padrdes mais modernos e seguros existentes.

As Unidades possuem pontos de tomada com capacidades diversas e contam com circuitos de tomadas normais e estabilizadas.

Iluminacéo externa

Sistemas de iluminagdo externa, incluindo-se refletores com lampadas de LED ou Mistas de qualquer voltagem, bem como, os demais sistemas de iluminagdo instalados nos
perimetros internos das Unidades. Estes sistemas também serdo de responsabilidade da contratada, que devera inspecionar e manté-lo operando em condi¢des normais de
forma continua.

Alimentadores

As Unidades possuem alimentadores em cabos de cobre com isolamento termoplastico. Cordoalhas de cobre nu, interligam as barras de terra dos quadros. Nos locais onde
estas instalagdes ndo existirem, deverdo ser implementadas para fins de garantia de seguranga de operagdo dos sistemas existentes, sempre que demandado.

Iluminag¢io normal/emergéncia

A contratada deve manter ou instalar sistemas compostos de luminarias com lampadas de LED ou fluorescentes, distribuidos em circuitos nas areas comuns de todos os
prédios, inclusive escadas, operando em condigdes normais.

Devera ainda manter ou instalar sistema de prote¢do contra descargas atmosféricas (SPDA) Sistemas completos de protecdo contra descargas atmosféricas com hastes,
cordoalhas, fixacdo e aterramento para atender NBR 5419/2015 deverdo ser mantidos e instalados quando demandados.

Compde o escopo da manutengdo objeto deste Termo de Referéncia, os quadros gerais e parciais, pontos de forcas, condutores, fixa¢des, caixas, equipamentos,
estabilizadores, protegdo, aterramentos e demais itens componentes dos sistemas elétricos prediais, e demais componentes necessarios ao funcionamento destes sistemas,
bem como a implementagdo de solugdes que garantam a seguranga e melhoria das condigdes de utilizagdo dos bens atendidos.

5. DO SISTEMA DE REGISTRO DE PRECOS

5.1 Justificativa para adocdo

A escolha pelo Sistema de Registro de Precos (SRP) se justifica por ser um contrato normativo resultante de um procedimento licitatorio especifico, que estabelece regras
vinculantes para a Administragdo Publica e para futuras contratagdes em condigdes predeterminadas. Embora o SRP ndo gere a obrigagdo de contratar nem o
comprometimento de reserva orcamentaria, o Poder Publico se vincula aos termos do resultado da licitagdo.

O SRP apresenta diversas virtudes, como a redugdo de formalidades e a obtengdo de ganhos econdmicos. Uma das principais vantagens ¢ a diminui¢do do niimero de



licitagdes, pois os resultados de uma unica licitagdo podem ser utilizados para varias contrata¢des, respeitados os limites definidos no ato convocatorio. O SRP também
oferece flexibilidade para atender necessidades variaveis, como quantidades ou periodos de fornecimento que podem mudar conforme as circunstancias, evitando a
necessidade de determinagdes exatas em licitagdes especificas.

O SRP permite formalizar uma Ata de Registro de Pregos, eliminando novos processos licitatorios para contratar os mesmos servigos no futuro, proporcionando agilidade e
economia de recursos, e alinhando-se aos principios da eficiéncia e economicidade previstos na Lei N° 14.133/2021. O SRP se adequa as hipoteses previstas no art. 3° do
Decreto Estadual n® 48.843/2023, nos incisos II e III:

"Art. 3° - ..

I - quando for mais conveniente a aquisi¢do de bens com previsdo de entregas parceladas ou contratagdo de servigos remunerados por unidade de medida, por quantidade de
horas de servigo ou postos de trabalho, ou em regime de tarefa;

1II - quando for conveniente para atendimento a mais de um 6rgio ou entidade, bem como aos programas de governo; ou"

O mesmo Decreto permite que o SRP seja adotado para a contratagdo de obras e servigos de engenharia, desde que sejam atendidos cumulativamente os seguintes requisitos:

“I - existéncia de objeto certo e definido, com caracteristicas padronizadas, a partir de especificagdes usuais no mercado e sem complexidade técnica ou operacional, nos termos
previamente fixados em Termo de Referéncia - TR, Anteprojeto, Projeto Basico - PB ou Projeto Executivo - PE; e

1I - necessidade permanente ou frequente da obra ou do servigo a ser contratado.”

Dessa forma, a contratagdo em questdo se enquadra perfeitamente na hipotese prevista no § 1° do art. 3° do Decreto 48.843/2023, sendo tecnicamente e financeiramente
vantajosa.

O SRP simplifica os procedimentos de contratagdo, reduz o numero de licitagdes e facilita a participagdo de pequenas e médias empresas, promovendo a competitividade e
uma melhor aplicagdo dos recursos publicos. Atas de Registro de Pregos podem ser compartilhadas entre diferentes 6rgaos, diminuindo os custos das compras publicas e
aumentando a competitividade dos fornecedores do governo. Em um contexto de estabilidade econémica, o SRP permite o “congelamento” de pregos por até 12 meses,
minimizando os impactos da volatilidade inflacionaria.

Aliado ao pregdo eletronico, o SRP amplia a competigdo entre fornecedores, simplifica o processo licitatorio e promove transparéncia e eficiéncia nas contratagdes. A
flexibilidade do SRP permite que a Administragdo atenda demandas conforme surgirem, sem necessidade de novos processos para cada contratagdo, otimizando os recursos
publicos.

Diante da natureza dos servigos a serem contratados e das vantagens oferecidas pelo SRP, sua adogdo se mostra ndo apenas uma opg¢do viavel, mas uma medida necessaria
para modernizar os processos de contratagdo ptblica, promover a eficiéncia na gestdo dos recursos e garantir o melhor uso do dinheiro publico em beneficio da sociedade.

5.2. Duragiio do contrato/ vigéncia do registro de precos

O prazo de duragdo/validade do Registro de Precos ¢ de 12 (doze) meses, contados a partir do 1° (primeiro) dia util subsequente da data de divulgagdo no PNCP e, 120 (cento
e vinte) dias corridos contados a partir do término do prazo de execugdo, para que sejam ultimados os atos de medicao, aceite e pagamento.

As quantidades estimadas no subitem "2.4 - Orgamento, memoria de célculo e cronograma fisico-financeiro" ndo implicam em obrigatoriedade de contratagdo pelo ORGAO
GERENCIADOR e pelos ORGAOS PARTICIPANTES durante a vigéncia da Ata de Registro de Pregos, servindo apenas como base referencial para a elaboragdo das
propostas dos licitantes.

O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data da expedig¢do da ordem de servigo, desde que posterior a data de publicagdo do contrato no
Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro (DOERJ), podendo ser prorrogado observando o limite previsto no art. 111 da Lei Federal n® 14.133/2021.

5.2.1 da prorrogacio da ata
O prazo de vigéncia da Ata de Registro de Pregos podera ser prorrogado, por igual periodo, mediante termo aditivo, desde que as condigdes e os pregos permanegam
vantajosos, observados os seguintes requisitos:

e somente o saldo remanescente sera mantido;

e devera ser indicado expressamente o prazo de prorrogagio; e

e devera ser confirmado se os precos registrados permanecem atualizados, por meio de pesquisa de precos realizada na forma do Decreto n° 48.816, de 24 de novembro
de 2023.

5.3. Das defini¢oes

A) Sistema de Registro de Precos (SRP) - Conjunto de procedimentos para registro formal de pregos relativos a prestagdo de servigos e aquisicdo de bens, para contratagdes
futuras.

B) Ata de Registro de Precos (ARP) - Documento vinculativo, obrigacional, com caracteristica de compromisso para futura contratagdo, em que se registram os pregos,
fornecedores, 0rgdos participantes e condi¢des a serem praticadas, conforme as disposigdes contidas no instrumento convocatorio e propostas apresentadas.

C) Orgio Gerenciador (OG) - Orgio ou entidade da administragio piblica responsavel pela gestdo do registro de pregos para uma determinada familia de bens ou servigos,
inclusive pela organizagdo e realizagdo do procedimento licitatorio e pelo gerenciamento da ata de registro de pregos dele decorrente, de forma a atender as necessidades
proprias e dos demais 6rgéos ou entidades do Estado.

D) Orgio Participante (OP) - Orgéo ou entidade da administragio publica direta, autarquica e fundacional que participa dos procedimentos iniciais do Sistema de Registro
de Precos ¢ integra a Ata de Registro de Pregos.

5.4. Das obrigacdes do Orgio Gerenciador - OG - SEHIS

Cabera ao orgao gerenciador a pratica de todos os atos de controle e administragdo do Sistema de Registro de Pregos, e ainda o seguinte:

a) indicar, na fase preparatoria do procedimento, os agentes publicos responsaveis pelos atos necessarios a realizagdo do procedimento para registro de pregos e,
posteriormente, gerenciamento da ata dele decorrente;

b) definir o objeto pretendido, os itens que fardo parte do registro de pregos e demais informagdes necessarias para subsidiar a elaboragdo do TR e os pardmetros para o
julgamento objetivo das propostas de pregos;

¢) realizar procedimento publico de IRP, no sistema eletronico de contratagdes;
d) estabelecer, quando for o caso, nimero maximo de 6rgéaos ou entidades participantes, em conformidade com sua capacidade de gerenciamento;

e) conceder prazo compativel com a complexidade do objeto pretendido para que os o6rgdos e entidades interessados em participar do registro de pregos possam fazer a
analise de suas expectativas e informar suas demandas aprovadas na IRP;

f) aceitar ou recusar, justificadamente, no que diz respeito a IRP: os quantitativos considerados minimos ou infimos; a inclusdo de novos itens pretendidos pelo 6rgéo ou
entidade participante; os itens de mesma natureza, mas com modificagdes em suas especificagdes; a inclusdo de novos locais para entrega do bem ou execugéo do servigo; e a
participa¢@o de drgdos e entidades, de acordo com a natureza do objeto;

g) consolidar informagdes relativas a estimativa individual e total de consumo e pretensdo de consumo, promovendo a adequagdo do respectivo TR encaminhados para
atender aos requisitos de padronizagao e racionalizagao, determinando a estimativa total de quantidades da contratagao;

h) realizar ampla pesquisa de pregos;

i) praticar todos os atos de controle e gerenciamento dos quantitativos das ARPs e de seus saldos, das solicitagdes de adesdo e do remanejamento das quantidades;



g) realizar o processo licitatorio para registro de pregos;

h) promover os atos necessarios a correta instrugdo processual para a realizagdo do processo licitatorio, bem como todos os atos decorrentes, tais como a assinatura da ARP e
a sua disponibilizagdo aos 6rgdos ou entidades participantes;

i) gerenciar a ARP, providenciando a indicagdo, sempre que solicitado, dos fornecedores registrados para atendimento as necessidades do 6rgdo ou entidade, obedecendo a
ordem de classificagdo do certame e os quantitativos de contratagdo definidos pelos participantes da respectiva ata;

j) deliberar quanto a adesdo posterior de 6rgios e entidades que ndo manifestaram interesse em participar do registro de pregos durante o periodo de divulgagio da IRP;

1) autorizar, excepcional e justificadamente, a prorrogagdo do prazo previsto no § 4° do art. 33 do Decreto, respeitado o prazo de vigéncia da ARP, quando solicitado pelo
orgdo ou entidade ndo participante;

m) aplicar, garantida a ampla defesa e o contraditorio, as penalidades decorrentes do descumprimento do pactuado na ARP ou do descumprimento das obrigagdes contratuais,
em relagdo as suas proprias contratagdes, e promover as publicagdes, encaminhamentos e registros cabiveis;

n) convocar os proponentes remanescentes, observada a ordem de classificagao;
0) conduzir as alteragdes ou as atualizagdes dos pregos registrados; e

p) promover a correta gestdo, fiscalizagdo e execugao contratual, nos termos do Capitulo VI do Titulo IIT da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e do disposto no Decreto n°
48.817, de 24 de novembro de 2023, com relagdo as suas proprias contratagdes.

5.5. Das obrigacdes do Orgio Participante - OP

O orgao participante sera responsavel pela manifestagao de interesse em participar do registro de pregos por meio do Plano de Suprimentos, pelo qual encaminhara ao o6rgao
gerenciador além de outras informagdes demandadas, sua estimativa de consumo, local de entrega e, quando couber, cronograma de contratagdo, devendo ainda:

a) manifestar seu interesse em participar do registro de precos, devendo registrar sua inten¢@o no sistema eletrénico de contratagdes, devidamente acompanhada:
i) da estimativa de consumo, baseada no historico de consumo e/ou na indicagdo de aumento da estimativa, desde que evidenciada a necessidade; e
ii) da indicagdo do local de entrega;

b) garantir que os atos relativos a participacdo no registro de pregos estejam formalizados e aprovados pela autoridade competente;

c) solicitar, se necessario a inclusdo de novos itens, no prazo previsto pelo 6rgdo ou entidade gerenciador, acompanhada da respectiva pesquisa de pregos que contemple a
variagdo de custos locais e a inclusdo de novos locais de entrega do bem ou execugdo do servigo, no prazo previsto pelo 6rgido ou entidade gerenciador;

d) auxiliar tecnicamente, por solicitagao do érgéo ou entidade gerenciador;
¢) tomar conhecimento da ARP, inclusive de eventuais alteragdes, para o correto cumprimento de suas disposigdes;

f) aplicar, garantida a ampla defesa e o contraditorio, as penalidades decorrentes do descumprimento das obrigagdes contratuais, em relagdo as suas proprias contratagdes, e
promover as publicagdes, encaminhamentos e registros cabiveis;

g) prestar informagdes, quando solicitadas, ao 6rgdo ou entidade gerenciador(a) quanto a contratagdo e a execugdo da demanda destinada ao seu 6rgdo ou entidade;

h) informar ao 6rgdo ou entidade gerenciador(a) a eventual recusa do contratado em atender as condi¢des estabelecidas no edital da licitagdo ou no aviso ou instrumento da
contratacdo direta, firmadas na ARP, bem como as divergéncias relativas a entrega, caracteristicas e origem dos bens adjudicados; e

i) promover a correta gestéo, fiscalizagdo e execugdo contratual, nos termos do Capitulo VI do Titulo III da Lei n°® 14.133, de 2021, e o disposto no Decreto n° 48.817, de
2023, com relagdo as suas proprias contratagdes.

5.6. Do registro e da gestio da ata

O registro de pregos ¢ as atas dele decorrentes deverdo ser divulgados no Portal Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP e no Portal de Compras do Estado do Rio de
Janeiro e ficara disponibilizado durante a vigéncia da ata de registro de pregos, ocasido onde sera designado Gestor da Ata, a quem competira:

a) Promover todos os registros, junto ao Portal de Compras do Estado do Rio de Janeiro, das ocorréncias verificadas;

b) Autorizar a adesao de outros 6rgdos ou entidades ("carona') ndo participantes;

¢) Adotar todas as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das clausulas contratuais, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos
observados.

A presenca do Gestor da Ata ndo elide nem diminui a responsabilidade do FORNECEDOR.

Devera ser incluido, na respectiva ata, o registro dos licitantes que aceitarem cotar os servigos com pregos iguais ao do licitante vencedor na sequéncia da classificagdo do
certame.

E facultado a4 Administragdo, quando o convocado ndo assinar a ARP no prazo e condigdes estabelecidas, convocar os proponentes do cadastro de reserva, na ordem de
classificagdo, para fazé-lo em igual prazo e nas mesmas condigdes propostas pelo primeiro classificado, na forma estabelecida pelo § 2°, art. 21 do Decreto n°® 48.843/2023.

A existéncia de pregos registrados implicard compromisso de fornecimento nas condi¢des estabelecidas, mas ndo obrigara a Administragdo a contratar, facultada a realizagdo
de licitagdo ou de contratacdo direta para a aquisi¢@o pretendida, desde que devidamente motivada.

5.7. Da adesio ao registro de precos
A ata de registro de pregos, durante sua vigéncia, podera ser aderida por 6rgdos ou entidades do Estado, que ndo tenham participado do certame licitatorio, mediante anuéncia
do orgdo gerenciador, desde que realizado estudo, que demonstre a viabilidade e a economicidade.

Os orgdos e entidades que ndo participaram do registro de pregos, quando desejarem aderir determinada ata de registro de pregos, deverdo consultar o 6rgéo gerenciador da
ata para manifesta¢@o sobre a possibilidade de adesao.

Cabera ao futuro fornecedor beneficiario da ata de registro de precos, observadas as condigdes nela estabelecidas, optar pela aceitagdo ou ndo do fornecimento decorrente de
adesdo, desde que ndo prejudique as obrigagdes decorrentes da ata assumida com o 6rgdo gerenciador e 6rgdos participantes.

As aquisi¢des ou contratagdes adicionais referentes a adesdo ndo poderdo exceder, por orgéo ou entidade, a cinquenta por cento dos quantitativos dos itens do instrumento
convocatorio e registrados na ata de registro de pregos para o 6rgdo gerenciador e 6rgaos participantes.

Autorizado a adesdo pelo 6rgao gerenciador, o 6rgdo aderente devera efetivar a aquisi¢do ou contratagdo solicitada em até noventa dias, observado o prazo de vigéncia da ata,
devendo cumprir as atribui¢des inerentes ao 6rgdo participante e demais orientagdes do 6rgdo gerenciador.

Compete ao 6rgdo ou entidade ndo participante os atos relativos a cobranga do cumprimento pelo fornecedor das obrigagdes contratualmente assumidas e a aplicagdo,
observada a ampla defesa e o contraditorio, de eventuais penalidades decorrentes do descumprimento de clausulas contratuais, em relagéio as suas proprias contratagdes.

E facultada a adesio das sociedades de economia mista e das empresas publicas do Estado 4 Ata de Registro de Preos gerenciada por 6rgios e entidades da Administragdo
Publica Estadual direta, autarquica e fundacional, observando-se o disposto no artigo 33 do Decreto 48.843/2023 e nos seus regulamentos de licitagdes e contratos.

5.8. Do cancelamento do registro e dos precos do fornecedor

Os pregos registrados poderdo ser revistos e alterados em decorréncia de eventual redugdo dos pregos praticados no mercado ou de fato que eleve o custo dos bens
registrados, cabendo ao 6rgdo gerenciador promover as negociagdes junto aos fornecedores, observadas as disposi¢des contidas na alinea "d", do inciso II do art. 124 da Lei
n° 14.133, de 2021.

Quando o prego registrado se tornar superior ao prego praticado no mercado por motivo superveniente, o 6rgdo gerenciador convocara os fornecedores para negociarem a



redugdo dos pregos aos valores praticados pelo mercado.

Os fornecedores que ndo aceitarem reduzir seus pregos aos valores praticados pelo mercado serdo liberados do compromisso assumido, sem aplicagdo de penalidade, na
forma do art. 31, III, do Decreto 48.843/23.

A ordem de classificagdo dos fornecedores que aceitarem reduzir seus precos aos valores de mercado observara a classificagao original.

Quando o prego de mercado se tornar superior aos precos registrados e o fornecedor, mediante comprovagao de fato superveniente, ndo puder cumprir as obrigagdes contidas
na Ata de Registro de Precos, o 6rgéo gerenciador podera liberar o fornecedor do compromisso assumido, caso a comunicag@o ocorra antes do pedido de fornecimento, e sem
aplicagdo de penalidades administrativas, se confirmada a veracidade dos motivos e comprovantes apresentados.

Nao havendo éxito nas negociagdes, o o6rgdo gerenciador devera proceder ao cancelamento da Ata de Registro de Pregos, adotando as medidas cabiveis para obtengdo da
contratagdo mais vantajosa..

O registro do fornecedor sera cancelado quando:
a) Descumprir as condigdes da ata de registro de precos, sem motivo justificado;
b) Nao assinar o contrato ou ndo retirar a nota de empenho ou instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administragdo, sem justificativa aceitavel.
¢) Nao aceitar reduzir o seu preco registrado, na hipotese deste se tornar superior aqueles praticados no mercado.
d) Sofrer sanca@o prevista nos incisos III ou IV do caput do art. 156 da Lei n® 14.133, de 2021, observado os §§ 4° e 5° do referido dispositivo.

O cancelamento da Ata de Registro de Pregos podera ocorrer, total ou parcialmente, pelo 6rgdo ou entidade gerenciador, desde que devidamente comprovados e justificados
por razdo de interesse publico; pelo cancelamento de todos os pregos registrados; ou a pedido do fornecedor, decorrente de fato superveniente, de caso fortuito ou forga
maior, que prejudique o cumprimento da ata.

5.9. Do controle e das alteracdes de precos

Os pregos registrados poderdo ser revistos em decorréncia de eventual redugdo dos pregos praticados no mercado ou de fato que eleve o custo dos servigos ou bens
registrados, cabendo ao 6rgdo gerenciador promover as negociagdes junto aos fornecedores, observadas as disposi¢des contidas na alinea “d”, do inciso II, do caput do art.
124 da Lei Federal n® 14.133/2021.

Quando o prego registrado tornar-se superior ao prego praticado no mercado por motivo superveniente, o 6rgao gerenciador convocara os fornecedores para negociarem a
redugdo dos pregos aos valores praticados pelo mercado.

Os fornecedores que ndo aceitarem reduzir seus pregos aos valores praticados pelo mercado serdo liberados do compromisso assumido, sem aplicagdo de penalidade.
A ordem de classificagdo dos fornecedores que aceitarem reduzir seus pregos aos valores de mercado observara a classificagao original.
Quando o prego de mercado tornar-se superior aos pregos registrados e o fornecedor ndo puder cumprir 0 compromisso, o 6rgdo gerenciador podera:
e Liberar o fornecedor do compromisso assumido, caso a comunicagdo ocorra antes do pedido de fornecimento, e sem aplicacdo de penalidade, se confirmada a
veracidade dos motivos e comprovantes apresentados;
e Convocar os demais fornecedores para assegurar igual oportunidade de negociagéo;

e Niao havendo éxito nas negocia¢des, o 6rgao gerenciador devera proceder a revogagdo da ata de registro de precos, adotando as medidas cabiveis para obtengdo da
contratagdo mais vantajosa.

e Descumprir as condigdes da ata de registro de pregos;
e Nio aceitar reduzir o seu preco registrado, na hipotese deste se tornar superior aqueles praticados no mercado;
e Sofrer san¢do prevista nos incisos III ou IV do caput do art. 156 da Lei n° 14.133/2021;

e O cancelamento do registro de precos podera ocorrer por fato superveniente, decorrente de caso fortuito ou for¢a maior, que prejudique o cumprimento da ata,
devidamente comprovados e justificados:

e Por razdo de interesse publico;

e A pedido do fornecedor.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO
6.1. Forma da contratagio

No que tange a forma de contratagdo, além da necessaria centralizagdo, ¢ recomendavel que o modelo de contratagdo seja por procedimento licitatorio, por meio da sele¢do
da proposta mais vantajosa, VIA SISTEMA DE REGISTRO DE PRECOS (SRP), na modalidade PREGAO ELETRONICO, tendo como critério de julgamento o MAIOR
DESCONTO POR LOTE, que devera ser aplicado de forma linear,, com observancia aos preceitos gerais de Direito Publico, bem como, as disposi¢oes da Lei n°®
14.133/2021, subordinada as condi¢des e exigéncias estabelecidas no Edital, visando a uma melhor negociagdo por parte do Estado com estimulo a competitividade e
visibilidade.

A executora devera atender, estritamente, as especificagdes constantes do Termo de Referéncia e Ordem de Servigo, sendo, posteriormente, atestados pela comissdo de
fiscalizagdo do contrato.

A aferigdo, realizada pela Comissdo de Fiscalizagdo, sera por servico efetivamente executado, tendo sua area estimada no subitem ‘2.3 — Identificacdo dos itens,
quantidades e unidades”, conjuntamente com o subitem “2.4 — Or¢camento, memoria de calculo e cronograma fisico-financeiro”.

A empresa contratada sera responsavel pela:

e Disponibilizagdo de profissionais devidamente capacitados;
e Despesas de manuteng@o e/ou substitui¢do de equipamentos e caminhdes;
e Despesas com salario, encargos, tributos ou quaisquer onus trabalhistas;

e Despesas com deslocamento dos profissionais disponibilizados para os servigos contratados, bem como os custos com transporte, alimentagdo, hospedagem, materiais,
equipamentos ¢ afins deverdo estar incluidos no preco ofertado.

A CONTRATADA devera comunicar imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias que prejudiquem o andamento dos servigos.

A SEHIS néo se responsabilizara pelos equipamentos e caminhdes, ja que o respectivo seguro ¢ de responsabilidade da CONTRATADA, por eventual dano, roubo ou furto.

6.2. Validade e Apresentacio das propostas

Antes de apresentar a proposta, a empresa devera realizar todos os levantamentos essenciais para evitar eventuais pretensdes de acréscimos de precos ou modificagdes do
contrato.

O prego total proposto devera considerar a consecugdo do objeto da presente cotagdo, englobando todos os custos incidentes, diretos e indiretos.
As propostas apresentadas terdo validade minima de 60 (sessenta) dias (§ 3°, art. 90 da Lei Federal n® 14.133/2021), contados a partir da data de abertura do certame.

Deverdo constar na proposta de pregos os seguintes documentos:

e Planilha Or¢amentaria;



e Cronograma Fisico-financeiro;
e Composicao analitica do BDI;
e Declaragao de Sistema de Contribuigéo Patronal,

e Declaragdo de Proposta independente.

Sera declarada vencedora do certame licitatorio a empresa que atender as condi¢des contidas no Edital, bem como apresentar proposta com maior desconto por lote. Neste
caso, caso uma empresa atenda os requisitos em mais de um lote, podera ela se sagrar vencedora de ambos os lotes.

6.2.1 Desclassificacio da proposta de precos

O Licitante tera sua proposta de precos desclassificada, nas seguintes hipoteses:

a) se deixar de cotar qualquer um dos itens ou alterar a(s) quantidade(s) constante(s) da Planilha Or¢amentaria (subitem 2.4);
b) se cotar pregos diferentes para uma mesma composigao;

¢) se apresentar proposta em outra forma que no a prevista neste processo;

d) ultrapassar o prego global estimado no subitem 2.4;

e) se 0 prego unitario ultrapassar os limites admitidos no orgamento estimado, devendo-se ter como referencial, nesta hipotese, a planilha que contemple o regime de
contribui¢do previdenciaria eleito pelo licitante, na forma do previsto no Decreto Estadual n.° 42.445, de 04.05.10, com redagao alterada pelo Decreto Estadual n.° 45.633, de
15.04.16;

6.2.2 Parcelas de Instalaciio e mobilizacio

Os valores referentes as parcelas de instalagdo e mobilizagdo, que fardo parte integrante da proposta de pregos e da planilha or¢amentaria, ndo poderdo ultrapassar 3% (trés
por cento) do valor proposto pelo Licitante.

6.2.3 Afericio de projetos

Dado a baixa complexidade e padronizagdo do objeto, ndo havera a aferi¢do de parcelas referente a projetos visto que objeto do p.p. serdo fornecidos, caso necessario, por
meio do contrato a ser firmado pelo Lote 2 do processo SEI-490001/000381/2024.

6.3. Selecdo
6.3.1. Forma de selecio

A presente contratagdo se dara por procedimento licitatorio na modalidade pregdo eletronico, classificado como prestagéo de servigos comuns de engenharia, nos termos da
Lei Federal n° 14.133/2021.

Sera decretada a classificada em primeiro lugar de cada lote, a proposta que satisfazendo a todas as exigéncias e condi¢des do Edital e seus anexos, apresentar o maior
desconto por lote, excluindo-se os casos com precos manifestamente inexequiveis, respeitando o disposto no § 4° do Art. 59 da Lei Federal n® 14.133/2021.

6.3.2. Regime de contratacio

A licitagdo sera realizada pelo regime de Licitagdes e contratos da Administragdo Publica, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021.

6.3.3. Ambito da licitaciio

A licita¢do tera ambito nacional.

6.3.4. Amostra ou Protétipo

O objeto deste estudo ndo requer o fornecimento de amostra ou prototipo.

6.4 Regime de execugio

Devera ser adotado o regime de execugio indireta por empreitada de prego unitario (inciso XXVIII, art. 6° da Lei Federal n° 14.133/2021), pois a escolha deste tipo de
regime fixa pre¢os maximos unitarios certos e de unidades determinadas que ¢ de fundamental importancia no intuito de evitar sobreprecos e/ou superfaturamento de itens,
visto que, utiliza-se de tabela oficial (EMOP) balizando o or¢amentista ¢ Administragdo Publica de que sdo os praticados pelo mercado, sendo a planilha de custos onerada
ou desonerada

Por derradeiro, esta possibilidade impediria o famoso "jogo de planilha" tdo debatido pelas ilustres cortes de contas, as quais poderiam originar questionamentos haja vista,
uma licitante que possuisse uma determinada expertise em um servigo, portanto ofertaria prego abaixo, porém em outros, apresentaria valores superiores aos limites
estabelecidos pela tabela de referéncia.

6.5. Reajuste de Pregos

Os valores pactuados, mediante contrato administrativo, sdo fixos e irreajustaveis durante o interregno minimo de 12 (doze) meses, observado o art. 3°, da Lei Federal n°
10.192, de 14 de fevereiro de 2001.

Apos esse interregno, se o contrato permanecer vigente, podera a empresa CONTRATADA fazer jus ao reajuste. Para tanto, poderdo ser utilizados os indices de
reajustamento da EMOP.

6.6. Garantia
6.6.1 Contratual

Exigir-se-4 da CONTRATADA, no prazo maximo de 5 (cinco) dias, contado da data da assinatura do contrato, uma garantia, a ser prestada em qualquer modalidade prevista
pelo § 1°, art. 96 da Lei Federal n.° 14.133/2021, da ordem de 5% (cinco) do valor do contrato, a ser restituida apos sua execugdo satisfatoria.

A garantia, qualquer que seja a modalidade apresentada pelo vencedor do certame, devera contemplar a cobertura para os seguintes eventos:

e Prejuizos advindos do ndo cumprimento do contrato;
e Multas punitivas aplicadas pela fiscalizagdo a contratada;
e Prejuizos diretos causados 8 CONTRATANTE decorrentes de culpa ou dolo durante a execugio do contrato;

e Obrigagdes previdenciarias e trabalhistas nao honradas pela CONTRATADA.



A garantia prestada ndo podera se vincular a outras contratagdes, salvo apds sua liberagao.

Caso o valor da proposta vencedora seja inferior a 85% (oitenta e cinco por cento) do valor or¢ado pela Administragdo que se referem § 5°, art. 59 da Lei Federal n°
14.133/2021, sera exigida para assinatura do contrato, prestagdo de garantia adicional, dentre as modalidades previstas no § 1° do art. 96, igual a diferenga entre o valor
resultante do § 4° do art. 59 da Lei Federal n° 14.133/2021.

O levantamento da caugdo contratual por parte da CONTRATADA, respeitadas as disposi¢des legais, dependera de requerimento da interessada, acompanhado do
documento de recibo correspondente, apos a aceitagdo definitiva do contrato.

Em caso de rescisdo decorrente de ato praticado pela CONTRATADA, a garantia revertera integralmente ao CONTRATANTE, que promovera a cobranga de eventual
diferenca que venha a ser apurada entre o importe da caugdo prestada e o débito verificado.

Sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis, a SEHIS se utilizara da garantia dada para a finalidade de se ressarcir de possiveis prejuizos que lhe venham a ser
causados pela CONTRATADA, na recomposi¢ao das perdas e danos sofridos. A CONTRATADA ficara obrigada a reintegrar o valor da garantia no prazo de 05 (cinco) dias
uteis seguintes a sua notificagdo.

Caso o valor do contrato seja alterado, de acordo com a Lei Federal n° 14.133/2021, a garantia devera ser complementada, no prazo de 72 (setenta e duas) horas, para que seja
mantido o percentual de 5% (cinco por cento) do valor do Contrato.

Nos casos em que valores de multa venham a ser descontados da garantia, seu valor original serd recomposto no prazo de 72 (setenta e duas) horas, sob pena de rescisao
administrativa do contrato.

O levantamento da garantia contratual por parte da contratada, respeitadas as disposi¢des legais, dependera de requerimento da interessada, acompanhado do documento de
recibo correspondente.

6.6.2 Dos equipamentos
6.6.2.1. Garantia técnica

Os servigos deverdo possuir garantia/manutengdo minima de 01 (um) ano depois de prestados, estando inclusas todas as despesas com frete, pecas ¢ mdo de obra de
fabricagdo e instalagdo.

6.6.2.2. Assisténcia técnica
A CONTRATADA se obriga a manter assisténcia técnica durante a vigéncia da garantia sem qualquer 6nus a CONTRATANTE, na forma abaixo descrito:

e A assisténcia técnica sera gratuita durante todo o prazo de garantia;
e Asdespesas com o envio do equipamento para reparo serdo custeada pelo CONTRATADA durante todo o prazo de garantia; e

e A reposic¢do de qualquer parte ou pega que apresente defeito durante o prazo de garantia sera realizada sem custos para 0o CONTRATANTE.

6.7. Critérios e praticas de sustentabilidade
A deterioragdo sofrida pelo meio ambiente, decorrente das atividades humanas, ¢ uma preocupagio que se faz presente no cotidiano das pessoas em todo o mundo;

Os servigos deverdo ser executados em conformidade com as orientagdes e normas voltadas para a sustentabilidade ambiental, em especial as contidas no art. 6° da Instrugdo
Normativa/SLTI/MPOG n° 01, de 19 de janeiro de 2010 e no Decreto Federal n° 7.746/2012, no que couber.

Deverio ser observadas, também, durante a execugéio dos servigos, as orienta¢des dos programas do Governo do Rio de Janeiro, bem como da SEINFRA, voltados para as
praticas sustentaveis, no que se refere ao cumprimento dos temas a seguir:

e Economia de energia;

e Economia em materiais como copos e talheres plasticos descartaveis;
e Economia de agua;

e Reciclagem de lixo;

e Descarte correto para produtos perigosos ao meio ambiente como pilhas, 1ampadas fluorescentes, equipamentos eletronicos, dentre outros semelhantes.

Além disso, cabe 8 CONTRATADA realizar praticas sustentaveis de manejo dos recursos renovaveis, a reducéo dos residuos e poluicdo, a utilizagdo de energia e materiais
eficientemente, empregando equipamentos mais modernos e adequados as normas e preservagdo ambiental.

Caso seja constatado o registro de trés ocorréncias, em um periodo de 30 dias, por descumprimento das orientagdes acima, a empresa a ser contratada podera sofrer as
sangdes previstas em contrato, assegurado o direito a ampla defesa e contraditério.

6.8. Possibilidade de subcontratacio

Nao sera permitida a subcontratagao, visto que a CONTRATADA, neste caso, estaria entregando parte de sua execucdo a um terceiro, estranho ao contrato o que dificultaria
a fiscalizagdo da comissdo quanto a execugdo do objeto e demonstraria a sua incapacidade técnica-operacional.

Conforme subitem a seguir (6.9), a permissao da participagdo sob regime de consorcio substitui a subcontratagdo, pois uma ou mais empresas poderiam em caso de auséncia
de requisitos técnico-financeiros, se unir para participagdo no certame, nao ofendendo ao principio da competitividade e, principalmente, ao principio da adjudicagdo
compulsoria.
O Acordao n° 1.733/2008— Plenario do TCU, aponta que a administragdo, ao adotar subcontratagdo, torna a licitante vencedor tenha um papel de coadjuvante no
cumprimento contratual, de acordo com o texto abaixo:
"[...] a possibilidade de subcontratagdo total do objeto abre a oportunidade para que o licitante vencedor passe a exercer apenas a fun¢do de intermediario, na medida em que
possuiria a faculdade de apontar as empresas que realizardo as obras, presente a autorizagao para subcontratagao total do objeto, circunstancias que afrontariam flagrantemente os
principios constitucionais da moralidade, da eficiéncia (art. 37, caput, da Constitui¢do Federal), da supremacia do interesse publico, da legalidade, isonomia, impessoalidade,
economicidade e do julgamento objetivo, dentre outros, além de acarretar em afronta ao dever geral de licitar (art. 37, XXI, da Constitui¢do Federal) e aos artigos 2°, 72 e 78, inc.
VI, da Lei 8.666/93.”

6.9. Possibilidade de participaciio de consorcio

Sera permitida a participagdo de consorcios no presente certame, visto o vulto da presente licitagdo, pois ha a possibilidade de que uma pessoa juridica individualmente néao
preencha os requisitos técnico-financeiros para participagdo no certame.

As empresas consorciadas apresentardo compromisso publico ou particular de constituigdo do consércio, subscrito por todas, onde devera estar indicada a empresa lider
como responsavel principal perante a CONTRATANTE pelos atos praticados pelo consorcio, devendo constar expressamente do instrumento os poderes especificos para
requerer, assumir compromissos, transigir, discordar, desistir, renunciar, receber e dar quitagdo, como também receber citagdo em Juizo.

No consorcio de que participem empresas estrangeiras e brasileiras, a empresa lider devera ser sempre brasileira.

Cada um dos membros do consorcio devera comprovar, individualmente, os requisitos de habilitacdo, mediante a apresentacdo da documentagdo comprobatoria.



As empresas consorciadas poderdo, todavia, somar os seus quantitativos técnicos e econdmico-financeiros, estes ultimos na propor¢do da respectiva participagdo no
consorceio, para a finalidade de atingir os limites fixados para tal objetivo neste Termo de Referéncia.

As empresas consorciadas ndo poderdo participar isoladamente da licitagdo, nem em qualquer outro consorcio.

6.10. Possibilidade de participagdo de cooperativa

Nao sera permitida a participa¢do de cooperativa, pois se trata de uma contratagdo de escopo proprio, onde ndo havera continuidades dos servigos apds o término contratual
por parte da Administragdo, bem como atividade a ser contratada demanda dedica¢ao exclusiva do executante e a existéncia de vinculos profissionais - seja de diferentes
especialidades - com a pessoa juridica (relagdo subordinagdo entre o obreiro e o fornecedor do servigo).

O Tribunal de Contas da Unido firmou jurisprudéncia e sumulou o tema nos seguintes termos: “E vedada a participa¢do de cooperativas em licita¢do quando, pela natureza
do servigo ou pelo modo como é usualmente executado no mercado em geral, houver necessidade de subordinagdo juridica entre o obreiro e o contratado, bem como de
pessoalidade e habitualidade” (Stmula 281, aprovada pelo Acorddo TCU 1.789/2012 — Plenario, de 11 de julho de 2012).

Além disso, essa area técnica visa evitar possiveis fraudes quanto ao uso de cooperativas que em alguns casos tem por objetivo de constitui¢do apenas descaracterizar um
contrato de trabalho para burlar o artigo 3° da CLT no tocante aos direitos trabalhistas dos executores do servigo contratado fazendo-se passar por cooperados quando, na
verdade, sdo empregados da cooperativa com vinculo de subordinagao.

6.11. Possibilidade de participa¢do de Micro e Empresa de Pequeno Porte (EPP)

A partir da entrada em vigor das alteragdes promovidas pela Lei Complementar n® 147/14 na Lei Complementar n® 123/2006, tornou-se obrigatoria para a Unido, os estados,
o Distrito Federal e os municipios, realizagdo de processo licitatorio destinado exclusivamente a participagdo de microempresas e empresas de pequeno porte nos itens de
contrata¢do cujo valor seja de até R$ 80.000,00 (art. 48, inc. I).

Contudo, a média do valor encontrado do presente objeto de contratagdo ultrapassa os limites estabelecidos no artigo 48 da Lei Complementar n°® 123/2006, portanto tal
objeto ndo se enquadra nas hipoteses de licitagdo exclusiva ou cota reserva para micro e pequenas empresas.

Desta forma, as Micro e Empresa de Pequeno Porte (EPP) podem participar do certame desde que atendam as premissas elencadas no Edital quanto a sua qualificacdo
econdmica, financeira e técnica de modo que, ao iniciar-se os servicos a mesma tenha condi¢des de executa-la dentro do prazo e condigdes pré-estabelecidas

6.12. Possibilidade de méo de obra residente

A CONTRATADA podera utilizar a mao de obra ja existente em sua estrutura, visto que os profissionais ja possuem expertise necessaria para a execugdo dos servigos e,
portanto, ndo é obrigatorio ou exclusivo a contratagdo de profissionais residentes, ficando a cargo da mesma decidir a conveniéncia de utiliza-la.

6.13. Responsabilidades da CONTRATANTE

e Proporcionar todas as condi¢des necessarias para que a CONTRATADA possa cumprir o objeto da licitagdo;

e Prestar todas as informagdes solicitadas pela CONTRATADA;

e Efetuar o pagamento dos servigos prestados, conforme estipulado no Edital e seus anexos;

e Analisar a documentagao apresentada para pagamento e verificar a sua conformidade com a execugéo dos servigos;

e Tomar todas as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das clausulas contratuais conforme determina o Decreto Estadual n° 48.817/2023;

e A CONTRATANTE ¢ reservado o direito de, sem que de qualquer forma restrinja a plenitude dessa responsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizagio
sobre o cumprimento das especificagdes e condi¢des do objeto contratado;

e Promover o acompanhamento e fiscalizagdo da execugdo do objeto contratado, de forma que sejam mantidas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas na
licitagao;

e Aplicar as penalidades por descumprimento do pactuado no edital e no contrato;

e Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato, bem como, atestar na Nota Fiscal a efetiva execugdo do objeto;

e Vetar o emprego de qualquer equipamento e/ou servigos que considerar incompativeis com as especificagdes apresentadas na proposta da CONTRATADA, que possa
ser inadequado, nocivo ou prejudicial a satide dos empregados;

e Designar servidor ou Comissio de Fiscalizagdo para proceder aos recebimentos provisorios e definitivos do objeto contratado, ou rejeita-lo;
e Fornecer a CONTRATADA, documentos, informagdes e demais elementos que possuir e pertinentes a execucdo do objeto;
e Aplicar a CONTRATADA as sang¢des administrativas regulamentares contratuais cabiveis, observados o contraditorio e ampla defesa;

e Notificar a CONTRATADA, por escrito, a ocorréncia de eventuais falhas ou imperfei¢des no servigo ou qualquer irregularidade encontrada, fixando prazo para sua
corregao;

e A Administragdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pela CONTRATADA com terceiros, ainda que vinculados a execugdo do Contrato, bem
como por qualquer dano causado a terceiro em decorréncia do ato da CONTRATADA, de seus empregados, prepostos ou subordinados;

e Demais obriga¢des constantes do Edital e da Minuta do Contrato.

6.14. Responsabilidades da CONTRATADA

Cumprir todas as exigéncias constantes do Edital e seus Anexos e da proposta, em especial os documentos da contratagio e a legislacdo vigente;

e Alocar profissionais adequados e capacitados com conhecimento especifico para o desenvolvimento dos trabalhos. A qualquer tempo, a Fiscalizagdo podera solicitar a
substitui¢do de qualquer membro da equipe técnica da CONTRATADA, desde que entenda que seja benéfico ao desenvolvimento dos trabalhos;

e A CONTRATADA devera promover rotina de controle de frequéncia diaria de todos os seus funcionarios e fornecer a relagdo de presenga dos funcionarios, sempre
que solicitada pela Fiscalizagéo.

e Disponibilizar local e profissionais que atuardo no desenvolvimento do objeto contratual de modo a facilitar reunides periodicas com a CONTRATANTE durante a
vigéncia do contrato;

e Disponibilizar instalagdo para a Comissdo de Fiscalizagdo, em caso de obras;
e Adquirir e/ou fornecer hardwares e softwares a equipe de trabalho alocada para desenvolvimento dos projetos, caso necessario e quando se aplicar;

e Cumprir cronograma fisico (anexo) e as etapas de execucdo dos servicos, realizando com zelo e fidelidade a pratica da sua boa execugdo, observando as formas, as
medidas, os desenhos e a melhor metodologia, ndo se admitindo modificagdes sem a prévia consulta e concordancia da fiscalizagdo, a qual se compromete, desde ja,
submeter-se;

e Vedar a utilizagdo, na execugdo dos servigos, de empregado que seja familiar de agente publico ocupante de cargo em comissdo ou fung@o de confianga no 6rgido
Contratante, nos termos do artigo 7° do Decreto n° 7.203, de 2010;



e Abster-se de veicular publicidade ou qualquer outra informagao acerca das atividades do objeto contratual, sem prévia autorizagdo da CONTRATANTE;
e Instruir seus empregados quanto a necessidade de acatar as normas internas da Administragdo e a ndo executar atividades ndo abrangidas pelo contrato.

e Nado permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condig¢do de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizagdo
do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre.

e Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas na licitagdo.
e A CONTRATADA responsabilizar-se-a pelos encargos sociais e trabalhistas relativos aos contratos de trabalho dos empregados envolvidos na execugdo do contrato.

e Responder por quaisquer 6nus, direitos ou obrigagdes vinculadas a Legislagdo Tributaria, Trabalhista, Previdenciaria ou Securitaria e decorrentes da execugdo do
objeto contratual.

e A CONTRATADA se responsabilizara pela seguranga do trabalho de seus funcionarios e pelos atos por eles praticados, responsabilizando-se, ainda, por eventuais
danos pessoais e materiais causados por terceiros.

e A CONTRATADA se obriga a afastar ou substituir, dentro de 24 horas, qualquer funcionario de seu quadro que, por solicitagdo dos fiscais da CONTRATANTE,
devidamente justificada por escrito, ndo deva continuar a participar da prestagdo dos servigos.

e Providenciar, junto a0 CREA/RJ e/ou CAU/RJ, a devida Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART e/ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, relativa aos
servigos do objeto contratual, de acordo com a legislagdo vigente.

e Promover medidas de prote¢@o para a redug@o ou neutralizagdo dos riscos ocupacionais aos seus empregados (Satde e Seguranga do Trabalho), bem como fornecer os
equipamentos de protecao individuais — EPI’s e de protegdo coletiva - EPC’s, fiscalizando e exigindo o cumprimento das normas de seguranga.

e Manter, durante a execugdo dos servigos, o pessoal devidamente identificado com crachas e/ou uniformes.

e Adotar todas as providéncias e assumir todas as obriga¢des estabelecidas na legislacdo especifica de acidente do trabalho, quando, em ocorréncia da espécie, forem
vitimas os seus técnicos e empregados, no desempenho dos servigos ou em conexdo com eles.

e Pagar em dia os salarios e demais beneficios aos seus empregados, bem como recolher, no prazo legal, todos os encargos e tributos.
e Providenciar, junto aos demais 6rgaos e concessionarias locais, as devidas licengas complementares, caso necessario.

e A inadimpléncia da CONTRATADA, com referéncia aos encargos decorrentes do contrato, nao transfere 8 CONTRATANTE responsabilidade por seu pagamento,
nem podera onerar o objeto desta contratagdo, razdo pela qual a CONTRATADA renuncia expressamente a qualquer vinculo de solidariedade com a
CONTRATANTE.

e Assumir a responsabilidade pelo fiel cumprimento de todas as disposigdes e acordos relativos a legislagdo social e trabalhista em vigor, particularmente no que se
refere ao pessoal alocado nos servigos objeto do contrato.

e Efetuar o pagamento de todos os impostos, taxas ¢ demais obrigagdes fiscais incidentes ou que vierem a incidir sobre o objeto do contrato.

e Quanto a questdes de natureza fiscal, a CONTRATADA devera atentar para o cumprimento do recolhimento do ISSQN, conforme a legislagdo aplicavel, evitando que
venha a ocorrer recolhimento a0 municipio inferior ou superior ao especificado em sua proposta;

e A CONTRATADA devera realizar registro fotografico de suas atividades como forma de documentar os servigos realizados, estando os mesmos a disposi¢do da
Fiscalizagdo para consulta a qualquer tempo nas unidades de sua administragao;

e Adotar todas as precaugdes para evitar agressdes a0 meio ambiente, mantendo o local de trabalho adequado as exigéncias de limpeza, higiene e seguranga;

e Instruir seus empregados sobre as normas internas da Administragdo, as atividades a serem desempenhadas, alertando-os a ndo executar tarefas ndo abrangidas pelo
contrato. Devem relatar a Contratante qualquer ocorréncia para evitar desvio de fungo.

e Empregar mdo de obra especializada e utilizar maquinas, equipamentos e instrumentos adequados. Substituir imediatamente qualquer funcionario com conduta
inadequada ou incapacidade técnica, conforme solicitado pela Fiscalizagdo.

e Fornecer materiais e equipamentos necessarios a execugao dos servigos em conformidade com as especificacdes dos Projetos Basicos e Executivos, normas da ABNT e
demais normas técnicas pertinentes. Os materiais devem ser novos e de qualidade, nunca remanufaturados.

e Assegurar que todos os empregados cumpram as normas internas de seguranga e disciplina da CONTRATANTE, sem vinculo empregaticio. Adotar medidas de
seguranga tanto para os funcionarios quanto para a execugdo dos servigos.

e Manter comunicagdo constante com a Fiscalizagdo, informando sobre inicio, conclusdo de atividades e quaisquer irregularidades. Facilitar as inspe¢des dos o6rgaos
fiscalizadores e atender prontamente as demandas da Fiscalizacdo.

e Executar os servicos conforme especificagdes e condigdes contratuais, sem modificagdes sem prévia consulta a CONTRATANTE. Corrigir imediatamente
deficiéncias, falhas ou irregularidades apontadas.

e Manter sob sua guarda materiais/equipamentos substituidos até a autorizagdo de descarte pela Fiscalizagdo. Cumprir com as normas de descarte de residuos de acordo
com as leis ambientais.

e Apresentar rotinas de manutengao dos sistemas e equipamentos no inicio do contrato e disponibilizar mao de obra especializada e materiais necessarios para as equipes
de manutengdo. Responder por quaisquer extravios e danos causados por seus empregados.

e Estar disponivel para manuteng@o corretiva a qualquer momento, cumprindo os minimos estabelecidos no contrato. Substituir empregados ausentes por motivos de
saude ou férias sem 6nus adicional para a CONTRATANTE.

e Naio executar servigos que alterem caracteristicas das unidades sem autorizagdo expressa da Fiscaliza¢do. Néo transferir obrigagdes a terceiros sem prévia autorizagao
contratual.

e Entregar os ambientes de intervengdo limpos e sem residuos. Assumir a responsabilidade pela desmobilizagdo de estruturas e equipamentos de apoio ao término dos
Servigos.

e Assumir a responsabilidade pela boa execugao e eficiéncia dos servigos que efetuar, de acordo com o estabelecido no Cédigo de Defesa do Consumidor, CREA, CAU,
Codigo Civil e demais normas vigentes relacionadas ao assunto.

e Responder pelos danos causados diretamente a SEHIS ou a terceiros, independentemente de comprovagao de culpa ou dolo na execugdo do contrato.

e Nos termos do Decreto n® 2.783, de 1998, e Resolugdo CONAMA n° 267, de 14/11/2000, ¢ vedada a utilizagdo, na execugdo dos servigos, de qualquer das Substancias
que Destroem a Camada de Ozonio — SDO abrangidas pelo Protocolo de Montreal.

e Manter programa de integridade nos termos da disciplina conferida pela Lei Estadual n.° 7.753/2017 e eventuais modifica¢des e regulamentos subsequentes. Caso
ainda ndo tenha Programa de Integridade instituido, a CONTRATADA deve implanta-lo no prazo de até 180 dias corridos, a partir da data da celebragdo do contrato,
na forma da Lei n® 7.753, de 17 de outubro de 2017, sem qualquer 6nus a CONTRATANTE.

e Assumir a inteira responsabilidade pelo cumprimento das normas e legislagdo ambientais, sociais e trabalhistas, arcando com os custos e responsabilidades decorrentes
de agdes judiciais ou demandas relacionadas a execugdo do contrato;

e Observar leis, decretos, regulamentos, portarias e normas Federais, Estaduais e Municipais aplicaveis ao objeto do contrato, inclusive por suas subcontratadas.

e Observar na execugdo das obras, as normas de acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, em especial o Decreto n.° 5.296, de
02.12.04, e a NBR 9050.

e Observar as normas relativas a gestdo de residuos da construgdo civil.

e Observar o cumprimento do quantitativo de pessoas com deficiéncia, estipulado pelo art. 93 da Lei Federal n® 8.213/91.

6.15. Da participa¢iio no certame

Poderao participar desta licitagdo as empresas que atuem em ramo de atividade compativel com o objeto licitado, registradas ou ndo no Cadastro de Fornecedores, mantido



pela SEPLAG.

Nao serdo admitidas na licitagdo as empresas punidas por:

e Ente, Autarquia ou Fundag@o da Administragdo Publica do Estado do Rio de Janeiro, com as san¢des prescritas no inciso III do art. 156 da Lei Federal n°® 14.133/2021;

e Ente ou Entidade da Administragdo Publica Federal, Estadual, Distrital e Municipal, com a sangdo prescrita no inciso IV do art. 156 da Lei Federal n® 14.133/2021.

Uma empresa, ou grupo, suas filiais ou empresas que fazem parte de um grupo econdmico ou financeiro, somente poderdo apresentar uma tnica proposta de pregos. Caso
uma empresa participe em mais de uma proposta de precos, estas propostas ndo serdo levadas em consideragdo e serdo rejeitadas.

Para tais efeitos entende-se que fazem parte de um mesmo grupo econdmico ou financeiro, as empresas que tenham diretores, acionistas (com participagdo em mais de 5%),
ou representantes legais comuns, e aqueles que dependam ou subsidiem econdmica ou financeiramente a outra empresa.

Nao sera permitida a participag¢do na licitagdo das pessoas fisicas e juridicas arroladas no Art. 14 da Lei Federal n.° 14.133/2021

6.16. Fornecimento de materiais

E de inteira responsabilidade da CONTRATADA, conforme previsto no item "6.14 - Responsabilidade da CONTRATADA" o fornecimento de materiais e insumos para a
execugdo dos servicos, objeto da licitagdo.

6.16.1. Materiais a serem disponibilizados

A CONTRATADA devera disponibilizar os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, nas quantidades e qualidades indispensaveis para a perfeita
execugdo dos servigos, promovendo sua substitui¢do quando necessario ou solicitado pela CONTRATANTE.

6.16.2. Materiais niio previstos no contrato

A CONTRATADA devera fornecer todos os elementos necessarios ao cumprimento do objeto contratual, ndo sendo computada qualquer falta de equipamentos, materiais ou
insumos, devendo, sempre, ser reportado ao fiscal do contrato qualquer tipo de falha durante a prestagdo do servigo, seja ela decorrente ou ndo de for¢a maior.

6.17. Das condi¢des de prestagio dos servicos

Respeitados os limites estabelecidos no procedimento licitatorio e, apds assinatura do contrato, a CONTRATANTE ira convocar a CONTRATADA em até 10 (dez) dias
corridos para assinar a Ordem de Inicio dos Servigos - OIS e dar andamento a execugéo contratual.

O ndo atendimento injustificado da CONTRATADA para assinatura da Ordem de Inicio dos Servicos sera considerado como fato qualificador da inexecugéo parcial e/ou
total do objeto constante da respectiva OIS, para os fins previstos na legislagdo em vigor e no compromisso de execugdo dos servigos.

Nos pregos propostos pela CONTRATADA ja se encontram incluidos todos os custos diretos e indiretos, como encargos fiscais, sociais, trabalhistas e quaisquer outros.
Correrdo exclusivamente por conta da CONTRATADA quaisquer tributos, taxas ou pregos publicos devidos.

A CONTRATADA nao sera ressarcida de quaisquer despesas decorrentes de custos ou servigos ndo previstos no procedimento licitatorio, independentemente da causa que
tenha determinado a omissao.

O pagamento da CONTRATADA pela CONTRATANTE sera de acordo com o estipulado no procedimento de contratagdo ou no Contrato Administrativo

6.18. Anilise da possibilidade de parcelamento do objeto

Via de regra, o parcelamento se faz necessario para garantir a competitividade do certame licitatorio e com isso trazer para a Administragdo uma solugdo mais vantajosa
financeiramente.

Nao parcelar solugdo, cujo parcelamento ¢ viavel, acarreta risco de diminuir a competigdo nas licitagdes, por ndo permitir que empresas especializadas participem da
licitagdo, com consequente aumento dos valores contratados. Portanto, a equipe de planejamento da contratagdo precisa avaliar se a solugdo ¢ divisivel ou ndo.

Por conseguinte, faz-se necessario ponderar o mercado que fornece e compreender que a solugdo deve ser parcelada quando a resposta a todas as seguintes perguntas forem
positivas: E tecnicamente viavel dividir a solu¢do? E economicamente viavel dividir a solugdo? Nao ha perda de escala ao dividir a solu¢ao? Ha o melhor aproveitamento do
mercado e ampliagdo da competitividade ao dividir a solugao.

Sob essa otica, frisa-se que compete 8 Administragdo buscar o menor dispéndio possivel de recursos, assegurando a qualidade do objeto a ser adquirido, o que exige a
escolha da solugdo mais adequada e eficiente dentre as diversas opgdes existentes ja por ocasido da sua definicdo e das condigdes da contratagéio, posto que ¢ essa descrigdo
que impulsiona a selegdo da proposta mais vantajosa.

Avaliando-se o parcelamento do objeto sem esquecer que, a rigor, objetos divisiveis, complexos ou de naturezas distintas devem ser parcelados em itens independentes, com
vistas a ampliacdo da competitividade, que ¢ o principio basico da licitagdo, possibilita aos licitantes a apresenta¢do de propostas individualizadas para cada um dos itens, de
acordo com suas condigdes, e, igualmente, que o julgamento seja feito em relagdo a cada qual, o que usualmente resulta em pregos mais vantajosos.

Em contrapartida, deixar de parcelar o objeto, seja para os fins da adog¢do de um objeto inico ou mesmo do agrupamento de itens em lotes, admitir julgamento com base em
um mesmo critério e permitir execugdo por um mesmo fornecedor devem ser vistos com cautela, exigindo-se justificativa adequada e consistente, ja que ao menos em tese
reduz a competitividade, na medida que impde a cotagdo global ou de todos os itens que compdem cada lote pelos particulares e pode também ndo resultar na escolha da
proposta efetivamente mais vantajosa, em virtude de o julgamento considerar o custo total do objeto ou de cada lote definido, conforme o caso, e ndo dos itens isolados.

Dessa forma, a decisdo relativa a divisdo ou ndo do objeto deve ser motivada em cada caso concreto ¢ deve ser precedida de estudos do mercado especifico ainda na fase
interna da contratag@o, a fim de evidenciar a vantagem sob a ética técnica e/ou econdmica.

Portanto, propde-se licitar em lotes pois, o parcelamento da solugdo no caso contrato, ¢ mais satisfatorio do ponto de vista de eficiéncia técnica, uma vez que ocorrera em
diversos locais do Estado, ndo se restringindo a um unico local de execugéo do objeto.

Cada lote, atrelado a uma regido, podera ter o mesmo vencedor para todos ou um vencedor diferente para cada. Esta escolha visa uma melhor negociagao por parte do Estado
com estimulo a competitividade entre os participantes, possibilitando o maior niimero de propostas.

O objeto, dividido em lotes, conforme detalhado no subitem 2.3, sendo:

e Lote I: Médio Paraiba e Centro Sul (21 municipios);
e Lote II: Serrana I e IT (20 municipios);

e Lote III: Norte e Noroeste (18 municipios);

e Lote IV: Baixadas Litoraneas (13 municipios);

e Lote V: Metropolitana V (6 municipios);

e Lote VI: Metropolitana VI (7 municipios);

e Lote VII: Metropolitana VII (6 municipios);

e Lote VIII: Metropolitana I (11 bairros);

e Lote IX: Metropolitana I (44 bairros);

e Lote X: Metropolitana III (70 bairros);



e Lote XI: Metropolitana I'V (35 bairros).

Cabe complementar que, mesmo que as licitantes apresentem propostas para mais de um lote, devem atender de maneira individual os requisitos de habilitagdo requeridos no
Edital e seus anexos.

Assim sendo, ¢ cristalino que a alternativa mais adequada ¢ de contratagdo em lotes, propiciando maior vantagem da licitagdo, como restou técnica e economicamente
demonstrada a viabilidade no caso concreto. Ndo obstante o procedimento a ser adotado possuir certa peculiaridade, requerendo cautela no processamento da licitagao,
demonstra-se de grande utilidade e facil aplicagdo em vista dos inimeros beneficios que decorrem desse modelo, especialmente a celeridade, a economia e a vantajosidade na
contratacao.

Sera decretada a classificada em primeiro lugar de cada lote, a proposta que, satisfazendo a todas as exigéncias e condi¢des do Edital e seus anexos, além de apresentar o
maior desconto por lote, excluindo-se os casos com precos manifestamente inexequiveis, respeitando o disposto no § 4° do Art. 59 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

6.19. Reserva de vagas para mulheres

Considerando o exposto nas legislagdes: Inciso XX, art. 7°; Inciso VII e VIII, do art. 170 da Constitui¢ao Federal, dispondo sobre a necessidade de: prote¢do do mercado de
trabalho da mulher, mediante incentivos especificos, nos termos da lei; promover a redugéo de desigualdades sociais e busca do pleno emprego; Decreto Federal n°
4.377/2002 - "Promulga a Convengdo sobre a Eliminagdo de Todas as Formas de Discriminagdo contra a Mulher, de 1979, e revoga o Decreto no 89.460, de 20 de marco de
1984.", Art. 373-A da Consolidagdo das Leis Trabalhistas - CLT e, por fim, Programa Federal denominada "Programa Mulheres Construindo Autonomia na Construgido
Civil", da Secretaria de Politicas para Mulheres da Presidéncia da Republica.

E ainda que dados da Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios (PNAD/IBGE) apontam que, em 2023, as mulheres chefiavam a maioria dos domicilios brasileiros. A
porcentagem total dos lares passou de 35,7% para 50,9% em um periodo de 10 anos.

Conclui-se que devido a necessidade de fomento a inser¢do de mulheres no mercado de trabalho da construgdo civil, inclusive ja instituido por esta SEHIS através da
Resolugdo SEHIS n° 03/2023 e, também, pela EMOP, sugere a reserva de no minimo 5% (cinco por cento) das vagas para as mulheres ocuparem postos de trabalho
operacional dos contratos de obras/servigos de engenharia executadas por empresas de construgdo civil.

6.20. Reserva de vagas para mulheres vitimas de violéncia doméstica e oriundos ou egressos do sistema prisional

Em virtude das caracteristicas do objeto do presente TR, ndo se aplica/justifica a inclusdo de percentual estipulado no Decreto RJ n® 48.816/23 art.17, inciso V, item f.
Portanto, a CONTRATADA, nio ¢ obrigada a contratagdo destes profissionais, ficando a cargo da mesma decidir a conveniéncia e oportunidade de utiliza-la.

6.21. Vistoria Técnica

A vistoria técnica ¢ de grande importancia para execugdo do objeto do presente PA, visto que, ao realizar-se, os licitantes terdo plena visao do objeto, possiveis dificuldades
ou ndo de execugdo, levantamento de custos para formagao de sua proposta, bem como, dirimir quaisquer duvidas a respeito do objeto junto aos técnicos da SEHIS, de modo
a ndo surgirem questionamentos/alegagdes futuras a administragéio de fatos ndo vistos anteriormente a licitagdo.

Este tipo de exigéncia visa evitar que a Administragao seja exposta ao risco de receber propostas inaptas, sem a compreensdo de todos os elementos técnicos e financeiros
que a efetiva execugdo do objeto demanda, ou seja, o interessado podera avaliar efetivamente sua condigdo técnica.

Elas devem ser agendadas em dias e horarios individuais, caso alguma(s) licitante(s) queira(m). Contudo, baseada em recentes decisdes das Cortes de Contas, de modo a
evitar eventuais conluios entre os participantes, a reunido/vistoria nio é obrigatéria, cabendo a licitante emitir declaragdo formal devidamente assinada por responsavel
técnico que tem pleno conhecimento do servigo como um todo e assumindo expressamente a responsabilidade quanto a questionamentos futuros em detrimento de néo visita
ao local.

7. FORMA DE EXECUCAO DOS SERVICOS

7.1. Da execucao dos servicos

Os servigos serdo requisitados de acordo com as necessidades do ORGAO GERENCIADOR, ORGAOS PARTICIPANTES e ORGAOS ADERENTES.

A requisicdo da CONTRATANTE devera ser feita com antecedéncia de 10 (dez) dias, por escrito, podendo ser por e-mail, onde constardo os dados necessarios ao local de

prestagdo e a natureza dos servicos.

O quantitativo dos servigos utilizados pela CONTRATANTE sera contabilizado de acordo com a efetiva necessidade do servigo, obrigando-se a CONTRATADA, a
disponibiliza-los mediante solicitagéo.

A CONTRATADA devera realizar os servigos utilizando-se de equipamentos e mao-de-obra da propria empresa, ficando a CONTRATANTE desobrigada de fornecer
quaisquer equipamentos ou pessoal para o cumprimento dos servicos.

Os conjuntos habitacionais em que serdo realizados os servigos serdo definidas pelo ORGAO GERENCIADOR, ORGAOS PARTICIPANTES ¢ ORGAOS ADERENTES,
conforme demandas internas da Secretaria, devendo ser identificado, pelo solicitante, qual o servico que devera ser executado, dentre aqueles constantes da Planilha
Org¢amentaria, obedecendo, rigorosamente, o que determinam as normas da ABNT e INMETRO, este tltimo, quando couber.

Respeitados os limites estabelecidos na Ata de Registro de Pregos, sera facultado 8 CONTRATANTE convocar a CONTRATADA para assinar tantas Ordens de Servigos
quanto forem necessarias para o atendimento de suas necessidades.

O nédo atendimento injustificado da contratada para assinatura da Ordem de Servi¢o sera considerado como fato qualificador da inexecugdo total do objeto constante da
respectiva Ordem de Servigo, para os fins previstos na legislagdo em vigor e no compromisso de execugdo dos servigos.

Nos pregos propostos pela CONTRATADA ja se encontram incluidos todos os custos diretos e indiretos, como frete, encargos fiscais, sociais, trabalhistas e quaisquer outros.
Correrdo exclusivamente por conta da contratada quaisquer tributos, taxas ou precos publicos devidos.

O pagamento da contratada pelos ORGAO GERENCIADOR, ORGAOS PARTICIPANTES ¢ ORGAOS ADERENTES, de acordo com o estipulado na Ata de Registro de
Pregos ou no Contrato Administrativo, serda devido a cada solicitagdo por parte do CONTRATANTE, e execucdo dos servigos por parte da CONTRATADA, na exata
proporgdo dos quantitativos executados.

A CONTRATADA néo sera ressarcida de quaisquer despesas decorrentes de custos ou servigos nao previstos na Ata de Registro de Pregos, independentemente da causa que
tenha determinado a omisséo.

Cabe especificamente 8 CONTRATADA, atender as seguintes condigdes:
e Os servigos deverdo ser executados com toda a perfei¢do técnica, respeitando as normas, regulamentos e leis aplicaveis aos servigos de sondagem, em especial as
exigéncias das Normas Técnicas da ABNT;

e Manter seus funcionarios devidamente uniformizados e com equipamentos de protecdo individual (EPI 's) de acordo com as exigéncias dos servigos ¢ do Ministério do
Trabalho.

e Executar todos os servigos em conformidade com a legislagdo ambiental.
e Despesas de manutengo e/ou substitui¢do de equipamentos e veiculos;
e Despesas com salario, encargos, tributos ou quaisquer onus trabalhistas;

e Despesas com deslocamento dos profissionais disponibilizados para os servigos contratados, bem como os custos com transporte, alimentagdo, hospedagem, materiais,
equipamentos ¢ afins deverdo estar incluidos no preco ofertado.



A CONTRATADA devera comunicar imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias que prejudiquem o andamento dos servigos.

A CONTRATANTE nao se responsabilizara pelos equipamentos e veiculos, ja que o respectivo seguro ¢ de responsabilidade da CONTRATADA, por eventual dano, roubo
ou furto.

7.2. Plano de manutencio

Os Planos Apresentados e todos os servigos propostos deverdo levar em consideragdo as seguintes diretrizes obrigatoriamente:
I - menor impacto sobre recursos naturais como flora, fauna, ar, solo e agua;

II - preferéncia para materiais, tecnologias e matérias-primas de origem local;

I1I - maior eficiéncia na utilizagdo de recursos naturais como agua e energia;

IV - maior geragdo de empregos, preferencialmente com mao de obra local;

V - maior vida 1til ¢ menor custo de manutengido do bem e da obra;

VI - uso de inovagdes que reduzam a pressao sobre recursos naturais; e

VII - origem ambientalmente regular dos recursos naturais utilizados nos bens, servigos e obras.

7.2.1 Equipe técnica de trabalho:

Cabera 8 CONTRATADA apresentar a Fiscalizagdo, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a contar do inicio do contrato, o Plano de Manutengdo, que tem por objetivo o
cadastramento, monitoragdo, acompanhamento e controle de todos os equipamentos e sistemas.

O plano de manuteng@o devera conter todos os procedimentos das Manutengdes Preventivas, Preditivas e Corretivas, dentro de um planejamento criterioso, ao longo do ano,
com periodicidade (diaria, semanal, mensal, bimestral, trimestral, semestral e anual), equipe minima (sem dedicagdo exclusiva), necessidades gerais, previsdes estatisticas,
observagdes gerais e demais itens que objetivam atender plenamente as prerrogativas basicas definidas em fungdo da natureza da tarefa a ser executada e com prévia
aprovacgao da Fiscalizagdo.

O plano de manutengdo apresentado a Fiscalizagdo devera conter modelos de “checklists” para cada tipo de equipamento ou sistema. Os “checklists” deverdo ser
apresentados nos relatorios mensais e serdo os meios pelos quais a implementag¢do do plano de manutengdo desenvolvido serd acompanhada pelas Comissoes de Fiscalizagao
através dos fiscais locais indicados.

O plano de manutengdo minimo a ser executado pela CONTRATADA devera indicar cada uma das normas vigentes pertinentes, seguindo o disposto no ANEXO III -
Sintese do Plano de Manutencio.

7.2.2 Etapas de Trabalho:
= 1" Semana de vigéncia do contrato

Reunido com todos os profissionais da CONTRATADA para apresentacdo dos fiscais responsaveis pelo acompanhamento do contrato.
Levantamento e sistematizacdo das normas e rotinas existentes no ambito do objeto do Contrato.

Apresentagdo de Relatorio Inicial com diagnoéstico e sistematizagdo do estado geral do(s) prédio(s), com relatorios fotograficos dos pontos criticos, para o estabelecimento de
prioridades de intervengdo corretiva e planejamento da manutengéo preventiva.

As entregas pela CONTRATADA de todos os meios de contato dos responsaveis da empresa ou consorcio e seus Responsaveis técnicos bem como a listagem de todos os
profissionais que atuardo nas Unidades de sua responsabilidade, seus cargos e registros profissionais conforme o caso.

= 2 Semana de vigéncia do contrato

Apresentagdo de cronograma fisico das intervengdes necessarias ao cumprimento da manutengao.

= 3" Semana de vigéncia do contrato

Reunido com a CONTRATADA para conhecimento e avaliagdo dos trabalhos realizados até o momento e apresentagdo do Plano de Manutengdo a ser aprovado pela
Fiscalizagdo.

= 4" Semana de vigéncia do contrato

Reunido para aprovagio do Plano de Manutencéo pela CONTRATANTE. Correcdo das possiveis alteragdes.
Durante a elaboragdo do Plano de Manutengdo, a empresa CONTRATADA procedera aos servigos de:
Emergéncia de qualquer espécie no ambito do objeto do contrato, tanto no horario comercial como durante o periodo coberto pela equipe permanente.

Manutengao preventiva e corretiva pré-estabelecida pela CONTRATANTE.

7.3. Detalhamento dos servigos

O ANEXO III apresenta a Sintese do Plano de Manutencdo que devera servir de base para que a CONTRATADA elabore o cronograma, planejamento e demais
documentos técnicos exigidos neste Termo de Referéncia e anexos do instrumento convocatorio.

Como condigéio para habilitagdo as fases seguintes do certame, a(s) empresa(s) declarada(s) vencedora(s) da etapa de lances devera(ao) apresentar proposta de Plano de
Manutengdo contendo, para os imdveis objeto do Lote em que foi declarada vencedora, detalhamento da estrutura administrativa, técnica e de servigos necessaria,
quantificando os profissionais e detalhando suas atribui¢cdes em fungdo de cada atividade do cronograma, devendo ainda apresentar cronograma de atendimento, rotinas de
execucdo de servigos e detalhamento da memoria de calculo utilizada para dimensionamento das equipes propostas. A documentagdo descrita neste item devera ser enviada
por meio digital em arquivo unico juntamente com a proposta e demais anexos exigidos.

O relatério apresentado ndo tera carater vinculativo para fins de contratagdo, devendo ser analisado e validado previamente pela area técnica da SEHIS como condigio prévia
a assinatura do contrato, cujo montante respeitara a defini¢do do dimensionamento de servigos aprovados.

A exigéncia acima se baseia na complexidade do objeto e na necessidade de garantir que os participantes demonstrem efetivo conhecimento do objeto pretendido (conforme
visita técnica ou declaragdo apresentada), viabilizando a melhor qualificagdo da prestagdo dos servigos e permitindo que a area técnica da SEHIS possa estabelecer com
maior celeridade na definigdo dos pardmetros técnicos que norteardo a condugdo dos atos posteriores junto a empresa vencedora do certame.

A execugdo dos servigos relativos a cada autorizagdo emitida sera acompanhada pela Fiscalizagdo designada pelo CONTRATANTE, norteada pelos parametros aprovados no
detalhamento dos servigos.

7.4. Das rotinas de solicitaciio, aprovacio e execucgio dos servicos:



7.4.1. Aprovacio e execucio das ordens de servicos

O Gestor e a Comissdo de Fiscalizagdo serdo responsaveis pela(s) emissao (des) das Solicitagdes de Servigo, de acordo com o local do lote que lhe for designado. Cabe ao
fiscal de contrato liberar o documento emitido, apos verificagdo de efetiva necessidade para que a CONTRATADA elabore o orgamento com a descri¢do dos servigos e/ou
materiais a serem realizados e/ou empregados, bem como todos os custos envolvidos para sua execugao, utilizando como referéncia a tabela EMOP, SCO ou SINAPI, com a
data base apresentada na proposta, justificativa do servigo, memorial, cronograma e relatorio fotografico, comprovando a necessidade do servigo. Caso ocorra necessidade de
intervengdo com alteragdo de layout, devera ser anexado projeto arquitetonico nos moldes da ABNT.

Apos a apuracdo preliminar de custos, o fiscal do contrato encaminha a Solicitagao de Servigos a Gestdo e Comissdo de fiscalizagdo da SEHIS para libera¢ao da intervengao.

Todas as documentagdes e autorizagdes poderdo ser consubstanciadas em e-mails oficiais, desde que encaminhados por enderegos oficiais de uso exclusivo dos responsaveis
pelo setor e que sejam anexados os documentos assinados que se fardo constar posteriormente do processo administrativo correspondente (de pagamento ou licitatorio,
conforme o caso).

7.4.2. Execucdo dos servigos pela contratada

A(s) comissao(des) de fiscalizagdo(des) verifica(m) se os servigos foram executados e atestam a Ordem de Servigo entregue pela Empresa, que integrara o Relatorio Mensal
dos servigos faturados.

Para os servigos de maior complexidade, o recebimento sera feito com a presenga do Fiscal, situagdo que sera consignada em documento proprio elaborado para este fim.

Intervengdes de Manutengdo Corretiva ndo incluidas no Cronograma do Plano de Manutengéo, deverdo ser enviadas & Comissdo de Fiscalizagdo que elevara a autoridade
competente para analise e aprovagdo prévia. As demais, poderdo ser liberadas apds tramites técnicos cabiveis, pela fiscalizagdo do contrato.

As necessidades de alteragdo do escopo dos servigos apresentados pelas CONTRATADAS a fiscalizagdo deverdo ser previamente autorizadas pela fiscalizagdo contratual,
devendo, quando a alteragdo implicar em uma variagéo superior a 25% do valor inicialmente apresentado, ser objeto de validagdo por parte da Comissdo de Fiscalizagdo e
ratificada pela autoridade competente, nos casos em que esta autorizagdo foi exigida para liberagdo da intervengao inicial.

A aquisi¢do de materiais ou a execucdo de servigos devera em todos os casos ser objeto de autorizagdo pela Fiscalizagdo do Contrato, sendo vedada sua execugdo sem esta
prévia liberagdo.

7.4.3. Constituicdo e atribuicdes da equipe de profissionais

7.4.3.1 Dos profissionais envolvidos
a. Engenheiro Civil ou Arquiteto:

Profissional com formagao superior em Engenharia Civil ou Arquitetura com experiéncia comprovada em Manutengdo Predial Corretiva e Preventiva Predial, cujas principais
atribuigdes serdo:

e Garantir na sua totalidade a existéncia de Recursos Humanos capacitados para a execugdo dos servigos contratados.

e Supervisionar a execucdo de orcamentos dos servigos relacionados a execugdo de servigos de manutengao.

e Gerenciar os contratos administrativos firmados pela empresa com prestadores de servigos por ela contratados.

e Manter permanente contato com a Fiscalizagdo do contrato sobre aspectos relacionados a execucdo, informando imediatamente, por escrito, qualquer irregularidade
que possa comprometer as instalagdes da Unidade.

e Supervisionar e coordenar o bom andamento e execugdo dos servigos de manutengdo e operagdo das instalagdes, responsabilizando-se civil e tecnicamente pelos
servigos efetuados pelos profissionais contratados.

e Orientar toda a equipe de manuteng@o na execugdo das tarefas diarias de manutengéo e operagio.
e Controlar a movimentagdo e frequéncia de pessoal.
e Controlar o uso e distribui¢do de materiais, equipamentos, ferramentas e EPI’s.

e Apresentar mensalmente o relatorio dos servigos programados e realizados no periodo em conformidade com o preconizado neste Termo de Referéncia contendo
assinatura e carimbo de identificagdo do registro profissional.

e Executar desenhos através do sistema CAD (Desenho Assistido por Computador) das intervengdes necessarias bem como atualizar os cadastros “as built” das
Unidades de sua responsabilidade adotando como base as normas de desenho técnico da ABNT. O prazo para a entrega dos “as built” sera de quatro meses a partir da
autorizacdo para realizagdo dos servigos.

e  Garantir a qualidade dos servigos realizados primando pela boa técnica de construgdo de acordo com os padrdes técnicos vigentes, além de atender as determinagdes da
fiscalizagdo contratual.

e Apresentar quando solicitado o cronograma fisico em sistema de barras (grafico de Gantt) dos servigos de maior relevancia a serem realizados bem como o
planejamento das tarefas sob sua responsabilidade técnica.

e Executar outras tarefas correlatas, relacionadas aos aspectos do servigo sob sua responsabilidade.

b. Engenheiro Eletricista:
Profissional com formagdo superior em Engenharia Elétrica com experiéncia comprovada em Manuten¢do Corretiva e Preventiva em Subestagdes, cujas principais

atribui¢des serdo o desempenho das atividades 01 a 18 do artigo 1° da Resolugdo n° 218 de 29 de junho de 1973, referentes a geragao, transmissdo, distribui¢o e utilizagdo
da energia elétrica; equipamentos, materiais e maquinas elétricas; sistemas de medigdo e controle elétricos; seus servigos afins e correlatos.

c. Engenheiro Mecanico:

Profissional com formag@o superior em Engenharia Mecanica com experiéncia comprovada em Manutengdo Corretiva e Preventiva em instalagdes industriais ¢ mecéanicas e
equipamentos mecanicos e eletro-mecanicos, cujas principais atribui¢des serdo o desempenho das atividades 01 a 18 do artigo 1° da Resolugdo n° 218 de 29 de junho de
1973, referentes a seus servigos afins e correlatos.

d. Engenheiro Agronomo ou Florestal:
Profissional com formag@o superior em Engenharia Agrondmica ou Florestal com experiéncia comprovada em Manutengdo Corretiva e Preventiva em parques e jardins e

podas de arvores e arbustos, cujas principais atribui¢des serdo o desempenho das atividades 01 a 18 do artigo 1° da Resolugéo n° 218 de 29 de junho de 1973, referentes a
seus servigos afins e correlatos.

e. [Engenheiro de Seguranca do Trabalho:

Profissional com formacdo superior em Engenharia Seguranga do Trabalho com experiéncia comprovada em Manutengao Corretiva e Preventiva em edificagdes, cujas
principais atribui¢des serdo o desempenho das atividades da Resolugdo n° 325 de 27 de novembro de 1985, referentes a seus servigos afins e correlatos.



f. Encarregado:
Profissional com experiéncia comprovada nas atividades inerentes a fungéo cujas principais atribuigdes serdo:

e Acompanhar e orientar a equipe fixa na execug@o dos servigos de acordo com a programagao definida pelo Engenheiro Supervisor.

e Programar a distribui¢do de materiais e ferramentas.

e Garantir o bom uso e conservagdo dos equipamentos e ferramentas, controlando sua entrega e verificando seu estado quando da devolugao.

e Supervisionar a atuagdo com relagdo a normas de seguranga, uso adequado dos equipamentos e prevengdo de acidentes.

e Comunicar imediatamente ao Engenheiro Supervisor qualquer irregularidade observada.

e Auxiliar na montagem do relatorio mensal dos servigos executados.

e Registrar em sistema de gerenciamento informagdes de todas as intervengdes e atividades executadas, de acordo com as rotinas administrativas vigentes;

e Executar outras tarefas correlatas.

g. Eletricista:

Profissional com experiéncia comprovada na area de manutengdo de instalagdes prediais. Conhecimentos praticos e teodricos de circuitos de iluminagdo, tomadas,
interruptores, disjuntores, quadros de distribui¢do gerais, parciais e de comando, aterramentos, para-raios em instalagdes elétricas de Baixa e média Tensao, como determina a
NR 10, cujas principais atribui¢des serdo:

e Executar os servigos planejados de manutengdo preventiva das instalagdes elétricas de baixa tensao.

e Identificar quadros, circuitos e suas referidas liga¢des.

e Verificar periodicamente as instalagdes elétricas quanto a sua funcionalidade.

e Executar a troca de partes defeituosas das instalagdes elétricas.

e Executar ¢/ou acompanhar a instalagdo de equipamentos elétricos.

e Executar outras tarefas correlatas.

h. Mecénico Gasista:

Profissional com experiéncia comprovada em manutengdo preventiva e corretiva das redes de distribui¢do de gas combustivel e gases medicinais (vacuo ar comprimido,
oxido nitroso e oxigénio); cujas principais atribuigdes serdo:

e Operagdo, reparo ou manutengao de terminais, aparelhos, valvulas, reguladores, fluxdmetros, vacudmetros e torneiras.
e Montagem e reparo em valvulas de varios modelos.

e Montagem e reparo em alarmes.

e Execugdo de instalagdo, montagem e reparo.

e Controle do transporte de cilindros.

e Executar outras tarefas correlatas.

i. Bombeiro hidraulico:
Profissional com experiéncia comprovada na area de manutengdo de instalagdes prediais de agua e esgoto; cujas principais atribuigdes serdo:

e Executar os servigos planejados de manutengdo preventiva e das instalagdes de Agua, Esgoto e Pluviais.
e Executar manutengdo preventiva e em conjuntos moto-bomba.
e Desobstrugdo de rede de agua e esgoto.

e Executar outras tarefas correlatas.

j. Pedreiro:
Profissional com experiéncia comprovada na area de manutengdo de instalagdes prediais; cujas principais atribui¢des serdo:

e Executar os servigos em alvenaria, concreto e outros materiais.

e Executar outras tarefas correlatas.

k. Pintor:
Profissional com experiéncia comprovada na area de manutengao de instalagdes prediais; cujas principais atribuigdes serdo:

e Executar os servi¢os de pintura em alvenaria, concreto, madeira, ferro e outros materiais.

e Executar outras tarefas correlatas.

1. Carpinteiro e/ou Marceneiro:
Profissional com experiéncia comprovada na area de manutengdo de instalagdes prediais; cujas principais atribui¢des serdo:

e Executar os servigos em estruturas de madeira para moveis, telhado, portas e esquadrias.

e Executar outras tarefas correlatas.

m. Serralheiro:



Profissional com experiéncia comprovada na area de manutengdo de instalagdes prediais; cujas principais atribui¢des serdo:

e Executar os servigos de serralheria para reparar, confeccionar e montar estruturas metalicas em geral;

e Executar outras tarefas correlatas.

n. Jardineiro:
Profissional com experiéncia comprovada na area de manutengdo de instalagdes prediais; cujas principais atribui¢des serdo:
e Executar os servigos de preparar, conservar e limpar jardins, compreendendo: capina, corte, poda, replantio, adubagio periddica, irrigagdo, varredura, pulverizagdo
simples e polvilhamento.

e Executar outras tarefas correlatas.

0. Servente:
Profissional com experiéncia comprovada nas atividades inerentes a fungdo; cujas principais atribui¢des serdo:

e Limpeza, conservagao e arrumagdo dos locais de trabalho.
e Transporte de ferramentas e equipamentos aos locais de trabalho.

e Executar outras tarefas correlatas.

7.4.3.2. Ferramental

A CONTRATADA devera fornecer e manter todas as ferramentas necessarias a execucgdo dos servigos de manutengdo preventiva e corretiva, que serdo mantidos sob a
responsabilidade do preposto em espago a ser destinado pela CONTRATANTE. E da responsabilidade da CONTRATADA manter as ferramentas em perfeito estado de
conservagdo e utilizagdo, obrigando-se a substitui-las sempre que necessario.

Para execugdo dos servigos, cabera a contratada o Onus de dimensionar, fornecer, manter e conservar pelo periodo que for necessario, ferramental, instrumental e
equipamentos adequados e compativeis com o tipo de servigo a ser prestado, assegurando a sua prestagdo de forma satisfatoria.

A CONTRATADA devera responsabilizar-se pela guarda, seguranga e prote¢do de todos seus instrumentos, ferramentas e equipamentos até o término do contrato.

A CONTRATADA devera fornecer todas as ferramentas, acompanhadas de uma maleta para sua acomodagdo, e todos os equipamentos a serem utilizados por cada categoria
profissional, listados no quadro de quantitativo, incluindo-se equipamentos de seguranga, como sensor de alerta para alta tensdo, luvas isolantes, hastes de desligamento, além
de todos os equipamentos e ferramentais necessarios para a perfeita execugdo dos servigcos de manutengao, objeto do contrato.

Todos os equipamentos e/ou ferramentas necessarias a perfeita execugdo das manutengdes, bem como os listados acima, serdo entregues por completo a cada profissional, no
primeiro dia do exercicio do Contrato, podendo ser solicitado pelo executor do contrato, nas execugdes de servigos especificos, a qualquer tempo.

7.4.3.3 Oficina de reparos

A CONTRATADA devera manter ou sublocar, comprovando a loca¢do na cidade, uma oficina para reparos.

7.4.3.4 Fornecimento de pecas/materiais de reposicio

A responsabilidade com relagdo a aquisi¢do e integridade dos materiais fornecidos sera tinica e exclusivamente da empresa CONTRATADA, mesmo que ja depositadas nas
dependéncias da CONTRATANTE.

A empresa licitante sera responsavel pela especificagdo e quantificagdo dos materiais de reposi¢ao fornecidos, ndo cabendo qualquer solidariedade e/ou assungdo de custos
adicionais por parte da CONTRATANTE, advindos de troca/devolugdo junto a fabricantes, fornecedores e/ou seus prepostos.

O fornecimento de materiais/pegas devera se ater exclusivamente aqueles considerados necessarios pela equipe técnica da CONTRATADA para a realizagdo dos servigos de
manutengdo preventiva e corretiva das instalagdes e equipamentos do local, seja os destinados a reposi¢do e/ou realizagdo de acréscimos, alteragdes, reparos e adaptagdes
previstas contratualmente, assumindo a empresa licitante inteira responsabilidade com o custos dos materiais, pegas, ferramentas, equipamentos, e outras despesas que néo
tenham estrita relagdo com o objeto deste Edital ou que venham assim ser considerados pela fiscalizagdo, salvo quando houver autorizagdo expressa da area técnica em casos
excepcionais.

A excepcionalidade podera estar relacionada a liberagdo para o estoque de materiais que por suas caracteristicas sejam identificados pela Fiscalizagdo contratual como
necessarios a rapida reposi¢do em manutengdes recorrentes.

Os materiais a serem fornecidos pela CONTRATADA na forma deste edital e empregados nas instalagdes e equipamentos da CONTRATANTE, deverdo ser
obrigatoriamente novos, e quando for o caso, dentro do prazo de garantia estabelecido pelo fabricante.

Nao serdo admitidos em hipotese alguma o emprego de materiais/pegas de reposi¢do recondicionados e/ou reaproveitados de outras instalagdes/equipamentos, salvo expresso
consentimento da contratante, devidamente formalizado em relatério, sob pena de aplicagdo das penalidades previstas contratualmente e da imediata substituigdo do(s)
item(s), sem qualquer 6nus para a CONTRATANTE.

7.4.3.5 Uniformes

A CONTRATADA devera cuidar para que os profissionais indicados para a prestagdo dos servigos apresentem-se trajando uniformes sempre limpos fornecidos as suas
expensas. O primeiro conjunto do uniforme devera ser entregue antes do inicio dos servigos;

Todos os uniformes estardo sujeitos a prévia aprovagdo da Comissdo de Fiscalizagdo e, a pedido dela, poder@o ser substituidos, caso ndo correspondam as especificagdes
indicadas neste item;

Poderéo ocorrer eventuais alteragdes nas especificagdes dos uniformes, quanto ao tecido, cor, modelo, desde que aceitas pela Fiscalizagéo;

Os uniformes deverdo ser entregues aos funciondrios, mediante recibo (relagdo nominal), cuja copia devera ser entregue a Fiscalizagdo do Contrato, no prazo de 5 (cinco)
dias, a contar da entrega.

A ndo observancia do item anterior sera considerada falta grave por parte do empregado e da empresa.

7.4.3.6 Outras obrigagdes operacionais
A CONTRATADA devera disponibilizar sistema de comunicagao via radio ou celular para os técnicos da equipe para comunica¢do com sua supervisdo e/ou a Fiscalizagdo.

Devera instalar, em local indicado pela Fiscalizagdo, quadro informativo para controle de deslocamento e movimentagdo das equipes entre as dependéncias cobertas pelo
contrato.

Considerar a necessidade de compatibilizagdo dos horarios de realizagdo dos servigos de Manuten¢do Preventiva e/ou Corretiva com o horario de funcionamento das
dependéncias da Unidade e caso seja preciso, executar os servigos em horario noturno ou final de semana.

Para a execugdo de servicos onde haja necessidade de paralisagdo do fornecimento de energia das cargas mais criticas das Unidades, a CONTRATADA devera fornecer



geradores portateis para suprir as cargas em questdo, e somente pelo periodo de prestagdo da corregdo, caso ndo seja possivel a paralisagdo das atividades.

A CONTRATADA ndo podera utilizar as dependéncias da Unidade para guarda de materiais alheios ao presente contrato bem como ndo podera se valer das dependéncias e
seus recursos para a realizagao de trabalhos ou servigos nao relacionados em seu escopo de servigos prestados na unidade.

A evidéncia das praticas dispostas no item anterior incorrera a empresa em falta grave, punida nos termos do Edital e seus anexos.

Cabera exclusivamente 8 CONTRATADA a responsabilidade pela guarda e vigilancia dos materiais, inclusive ferramental e instrumentos de sua propriedade utilizados no
desempenho das tarefas de manutengdo contratada, ficando os mesmos disponiveis a qualquer hora.

Caberda 8 CONTRATADA o 6nus pelo transporte de qualquer equipamento que ndo seja possivel recuperar nas Unidades, para sua oficina ou de terceiros, sendo obrigada a
relaciona-lo em formuldrio proprio adotado pela Unidade onde esta realizando a intervengdo, que sera devidamente assinado pelo Coordenador e no seu impedimento, ou
ainda pelo Administrador da Unidade.

Todo entulho e material imprestavel, resultante da prestagdo dos servigos contratados serdo removidos pela CONTRATADA, para area externa da Unidade, em bota-fora
regulamentado na cidade, devendo garantir a conservagao e limpeza permanente da area que lhe sera destinada para instalacdo de suas oficinas e almoxarifado de material de
reposicao.

A CONTRATADA ficara obrigada a demolir e a refazer os trabalhos impugnados pela Fiscalizagdo, mediante justa motivacdo, logo apds o langamento no Livro de
Ocorréncias, ficando, por sua conta exclusiva, as despesas decorrentes dessas providéncias.

A ndo observancia do item anterior implicara nas sangdes previstas no Edital e na legislacdo vigente.
Durante os 3 primeiros meses do contrato, a CONTRATADA devera apresentar relatorio das condigdes em que se encontram as instalagdes prediais do Lote sob sua
responsabilidade, informando:

e Os equipamentos prediais encontrados com respectivos cadastros; O estado de conservagio dos sistemas;

e Relatorio fotografico dos principais problemas encontrados;

e O cronograma das rotinas de manutengio preventiva informando por onde se iniciardo os servigos de manutengdo corretiva.

Bimestralmente, a CONTRATADA devera rever seus Cronogramas de Servigos, adequando-se a realidade, submetendo-o a Fiscalizagdo do Contrato para aprovagao.

A CONTRATADA devera implantar Sistema de Gerenciamento para planejamento e controle dos servigos a serem executados em até 30 dias contados da assinatura do
contrato.

A CONTRATADA devera instituir ou atualizar o cadastro de plantas em “AUTOCAD” compativel com o existente nos 6rgdos responsaveis pela execugdo, no prazo
maximo de até 8 meses a contar da emissdo da ordem de inicio dos servigos.

Devera ainda emitir planilhas orgamentarias, referentes aos servigos de Manutengdo Corretiva, executados e aprovados pela Fiscalizagdo.

No decorrer dos servigos, de acordo com as necessidades, serdo produzidos levantamentos, desenhos complementares ou de modificagdes que se incorporardo ao acervo de
plantas das unidades que receberam intervengdes ou do orgéo responsavel por estas.

Os servigos executados pela CONTRATADA deverdo oferecer garantias quanto a qualidade de suas fung¢des, sendo de inteira responsabilidade da CONTRATADA a
obrigacdo de refazer os trabalhos que apresentem desempenho abaixo do esperado ou cujo resultado dos servigos ndo apresente qualidade necessaria a sua fung@o.

A CONTRATADA devera imprimir ritmo de trabalho condizente com a tarefa executada, ndo sendo permitida a postergagdo de servicos que possam causar prejuizo a
atividade fim do estabelecimento ou que dificultem seu funcionamento.

Os materiais utilizados deverdo cumprir o seu desempenho buscando a sustentabilidade dos recursos energéticos disponiveis de forma a primar pela economia destes
recursos.

Os materiais empregados deverao ser, quando disponiveis no mercado, ignifugos, retardantes e atoxicos, quando sujeitos a combustdo acidental ou ndo.

Toda a area de objeto de intervengdo pela CONTRATADA devera estar sinalizada e, quando necessario, devidamente isolada do restante da unidade, de forma a eliminar a
disseminagdo de particulas ou aerossois oriundos dos servigos executados.

E vedada a circulagiio ou a permanéncia de pessoal ndo autorizado ou alheio ao servigo sob intervengio da CONTRATADA, sendo atribuigio do Responsavel Técnico o fiel
cumprimento desta diretriz.

Ao final de cada dia, todos os materiais e ferramentas deveréo ser acondicionados em ambiente proprio e o local da intervengdo devera estar limpo e isento de materiais e
ferramentas.

7.4.3.7 Substituicdo de pecas e aquisicio de componentes de reposi¢cio

As pecas a serem substituidas deverdo ser originais, de primeiro uso ou de qualidade similar, fornecida pela fabricante dos equipamentos ou de sua rede exclusiva diretamente
a CONTRATADA, devendo ser materiais de primeiro uso.

A CONTRATADA sera ressarcida dos valores gastos com as pegas e materiais, sempre que as despesas forem feitas de forma regular e respeitando o disposto neste Termo
de Referéncia e demais instrumentos que compdem o instrumento convocatorio, especialmente as seguintes:

a) A compra de qualquer material ou peca devera ser precedida de autorizagdo expressa;

b) A fiscalizag@o podera pesquisar no mercado os precos das pecas a serem fornecidas para certificar-se de que os precos apresentados estdo condizentes com os praticados
no mercado local, negociando com a contratada a adequagéo do valor, caso esteja acima da média apurada pelo fiscal do Contrato;

¢) O ressarcimento pelos servigos especializado contratados, materiais ¢ pecas de reposi¢do adquiridos, a serem empregados na execugdo do contrato devem seguir os
seguintes ditames:
e Utilizar a tabela EMOP, SCO e/ou SINAPI, nesta ordem, na data base informada na proposta de pregos para cada item a ser adquirido, assim como a aquisi¢do das
pegas e materiais.

e Caso nao seja identificado o item correspondente nas tabelas de referéncia oficiais, podera ser realizada pesquisa de precos em, no minimo, trés fornecedores, sendo
autorizado o menor valor;

e Enviar solicitagdo formal a Comissdo de Fiscalizagdo de modo que autorize a compra.

e Apos aprovagdo da fiscalizagdo, efetivar a compra.

e Dar entrada do material no Almoxarifado, com a respectiva nota fiscal de fornecimento e a solicitagdo autorizada.

e Registrar a entrada do material adquirido no controle de estoque, com a respectiva data de entrada.

e Registrar a baixa do material empregado no controle de estoque, quando da sua utilizagéo, com a respectiva destinagio ¢ data de saida.

e A partir do primeiro dia util do més subsequente ao da prestagdo dos servigos, juntar ao documento de cobranga dos servigos, o Relatorio Técnico Mensal, e copias das
notas fiscais ali relacionadas, a movimentagdo de entrada e saida dos materiais no controle de estoque e encaminhar a documentagdo a fiscalizagdo do contrato para
atesto e posterior envio ao setor de pagamento.

7.4.3.8. Instalacdes, equipamentos, seguranca e documentacio técnica
a. Instalagoes:
E de responsabilidade da CONTRATADA a viabilizagdo de instalagdes provisorias indispensaveis ao bom funcionamento do canteiro, garantindo boa execugio dos servigos

e seguranga dos trabalhadores, fornecendo ainda toda a ferramental para sua equipe de servigo. Os custos relacionados @ manutengao destas instalagdes, desde que aprovados
pela fiscalizagdo, serdo custeados pela CONTRATANTE.



b. Seguranca do Trabalho:

Durante a jornada de trabalho, todos os empregados permanecerdo uniformizados, calgados e portando EPIs (Equipamento de Protegdo Individual) e EPCs (Equipamento de
Protegdo Coletiva) mais adequados a atividade desenvolvida em cada momento.

c. Documentacio técnica:

A contratada deverd arcar com os custos de emissdo de ARTs ou RRTs (Anotagdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica) emitidos pelo
CREA-RJ ou CAU-RJ, respectivamente. Estes documentos deverdo ser emitidos no inicio das atividades e mantidos validos durante toda a execugdo dos servigos.

7.4.3.9. Plano de a¢do para intervengdes

Para execucdo dos servigos, a CONTRATADA devera elaborar em conjunto com a Comissdo de fiscalizagdo, plano detalhado de intervengdes, com a antecedéncia minima
necessaria para desocupacdo, desenergizacdo e remanejamento de atividades, a fim de gerar o minimo impacto possivel nos locais onde ocorrerdo os servigos.

As defini¢des do Plano de Agao serdo conduzidas pela fiscalizagdo por meio de contato ou reunides junto aos setores ou unidades impactados pelos servigos planejados.

7.4.3.10. Turnos de trabalho

Para pleno atendimento do Cronograma dos Servigos, a CONTRATADA podera executar suas atividades em dois turnos, inclusive aos finais de semana. No caso de
surgimento de imprevistos, a contratada devera alertar a contratante imediatamente, sendo responsavel por eventuais ocorréncias decorrentes da auséncia do fornecimento de
tais informagdes.

A realizagdo de servigos fora do horario de expediente sera condicionada a aprovacdo da fiscalizagdo, apds contato e autorizagdo expressa do responsavel pelo local que
recebera a intervengao.

Havendo bens ou materiais no local onde sera realizada a intervengao, sera entregue 8 CONTRATADA relagdo pormenorizada destes materiais previamente a realizagdo dos
servigos, que sera objeto de conferéncia apos entrega do local onde foram realizados os servigos.

7.4.3.11. Mo de obra técnica

A mao de obra empregada pela CONTRATADA sera de sua inteira responsabilidade e devera ser composta por profissionais devidamente qualificados, habilitados e
capacitados, conforme exigéncias das Normas Regulamentadoras e deste TERMO DE REFERENCIA, abrangendo todos os servigos a serem executados.

A CONTRATADA deve responsabilizar-se pelo correto comportamento e eficiéncia de seus empregados, podendo a SEHIS, motivadamente, exigir a retirada imediata de
qualquer pessoa do canteiro de obras, devendo substitui-lo na forma e prazo estabelecido neste Termo de Referéncia.

Os profissionais alocados pela CONTRATADA deverdo preencher as condigdes de idoneidade e de capacidade técnico-profissional exigiveis para o bom desempenho de
suas atividades.

8. REQUISITOS MiNIMOS PARA EXECUCAO

Previamente a celebragdo do contrato, a Administragdo verificara o eventual descumprimento das condi¢des para contratagdo, constante nas exigéncias de habilitagdo
juridica, técnica, fiscal, social e trabalhista e econdmica, observados os arts. 62 a 70 da Lei n® 14.133 de 2021.

8.1. Habilitacio Juridica
8.1.1 Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha validade para fins de identificagdo em todo o territorio nacional.
8.1.2 Empresario individual: inscri¢do no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede.

8.1.3 Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢ao de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficara condicionada a verificagdo da
autenticidade no sitio. www.portaldoempreendedor.gov.br.

8.1.4 Sociedade Limitada Unipessoal - SLU: ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor inscrito no Registro Piblico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede, acompanhado de documento comprobatério do administrador, sendo assim enquadrada a sociedade identificada como Empresas Individual de
Responsabilidade Limitada — EIRELI, na forma do art. 41, da Lei n° 14.195, de 26 de agosto de 2021.

8.1.5 Sociedade Empresaria Estrangeira em funcionamento no Pais: portaria de autorizagéo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na
Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instru¢do Normativa
DREI/ME n.° 77, de 18 de margo de 2020 ou norma posterior que regule a matéria.

8.1.6 Sociedade Simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil das Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de prova da indicagdo dos seus
administradores.

8.1.7 Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscrigdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem sede a matriz.

8.1.8 Sociedade Cooperativa: ata de fundag@o e estatuto social em vigor, com a ata da assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no
Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, bem como o registro de que trata o art. 107 da Lei n® 5.764, de 16 de dezembro de 1971, demonstrando que a sua
constituigdo e funcionamento observam as regras estabelecidas na legislagdo aplicavel, em especial a Lei n® 5.764/1971, a Lei n° 12.690, de 19 de julho de 2012, e a Lei
Complementar n® 130, de 17 de abril de 2009.

8.1.9 Quando cabivel, os documentos apresentados devem estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagdo respectiva.

8.2. Habilitacao fiscal, social e trabalhista
8.2.1 Inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso.

8.2.2 Regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles
relativos a Seguridade Social.

8.2.3 Regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS).

8.2.4 Declaragdo de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na
condi¢do de aprendiz, nos termos do art. 7°, XXXIII, da Constitui¢ao.

8.2.5 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagdo de certiddao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidag@o das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943.

8.2.6 Prova de inscri¢do no cadastro de contribuintes municipal, relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual.

8.2.6.1 O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n®
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123/2006, estara dispensado da prova de inscri¢do nos cadastros de contribuintes estadual e municipal, eis que a apresentagdo do Certificado de Condi¢do de
Microempreendedor Individual - CCMEI supre tais requisitos.

8.2.7 Prova de regularidade com a Fazenda do Estado do Rio de Janeiro, mediante a apresentagdo de:
8.2.7.1 Certidao Negativa de Débitos, ou Certiddo Positiva com efeito de Negativa, expedida pela Secretaria de Estado de Fazenda; e

8.2.7.2 Certiddo Negativa de Débitos em Divida Ativa, ou Certidao Positiva com efeito de Negativa, para fins de participagdo em licitagdo, expedida pela Procuradoria
Geral do Estado.

8.2.8 Regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre, com a apresentagdo de
Certidao Negativa de Débitos, ou Certiddo Positiva com efeito de Negativa do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS.

8.2.9 Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos municipais relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condi¢do mediante a apresentagdo de
declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

8.2.10 Na hipotese de cuidar-se de microempresa ou de empresa de pequeno porte, na forma do art. 42 da Lei Complementar n° 123/2016, a documentagdo somente sera
exigida para efeito de assinatura do contrato, caso se sagre vencedora no certame.

8.2.10.1 Em sendo declarada vencedora do certame microempresa ou empresa de pequeno porte com débitos fiscais e trabalhistas, ficara assegurado, a partir de entdo, o
prazo de 5 (cinco) dias uteis para a regularizagdo da documentagdo, pagamento ou parcelamento do débito, e emissdo de eventuais certiddes negativas ou positivas com
efeito de negativas, na forma do art. 42, § 1°, da Lei Complementar n° 123/2016.

8.2.10.2 O prazo acima podera ser prorrogado por igual periodo, a critério exclusivo da Administragao Publica.

8.2.10.3 A ndo regularizacdo da documentagio no prazo estipulado implicara a decadéncia do direito a contratagio, na forma do § 1°, do art. 42, da Lei Complementar n°®
123/2016, sem prejuizo da aplicagdo das sangdes previstas neste Aviso.

8.2.11 Cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei ¢ em outras normas especificas.

8.3. Habilitaciao Técnica
8.3.1 Poderao participar do certame as empresas que comprovarem atuagao no ramo de atividade compativel com o objeto deste TR.

8.3.2 Conforme a inteligéncia do Enunciado n° 39 da PGE - Procuradoria Geral do Estado do Rio de Janeiro, as exigéncias de qualificagdo técnica tém por objetivo verificar,
pela analise de sua experiéncia pretérita, se o licitante interessado possui condi¢des técnicas para executar a contento o objeto licitado, evitando que o Poder Publico contrate
com pessoas desqualificadas.

8.3.3 A qualificagdo técnica exigida neste Instrumento refere-se apenas a CAPACIDADE TECNICO OPERACIONAL relacionada a sociedade empreséria.
8.3.4 Para comprovagao da qualificagdo técnica, deverdo ser apresentados os seguintes documentos, conforme RESOLUCAO PGE N° 4504 de 31 de janeiro de 2010:

a) Um ou mais atestados de capacidade técnica, emitidos por pessoa juridica de direito publico ou privado, que comprovem aptiddo pertinente e compativel em
caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto da licitagdo, na forma do artigo 67, da Lei Federal n® 14.133/21.

b) Podera ser apresentado mais de um atestado de capacidade técnica, sendo aceito o seu somatorio, desde que reste demonstrada a execugdo concomitante do objeto.

¢) Os atestados de capacidade técnica deverdo ser acompanhados das copias dos contratos ou notas de empenho ou notas fiscais que lhes deram origem.

8.3.5 A Comissdo de Licitagdo, caso entenda prudente e necessario, podera solicitar a apresentagdo de notas fiscais para a comprovagdo da efetiva prestagdo do servigo
indicado no atestado de capacidade técnica e respectivo contrato.

8.3.6 A fim de comprovar os requisitos exigidos anteriormente, a licitante, caso julgue necessario, podera encaminhar, juntamente com os respectivos atestados/declaragdes,
ordens de servigos (devidamente assinadas), notas fiscais/faturas ou outros documentos equivalentes, os quais também poderéo ser requeridos por meio de diligéncia.

8.3.6 A licitante, caso a area técnica entenda necessario, devera disponibilizar todas as informagdes essenciais a comprovacao da legitimidade dos atestados/declaragdes, a
ratificagdo das informagdes neles insertas ou do efetivo atendimento aos requisitos técnicos exigidos neste Termo de Referéncia, apresentando, dentre outros documentos,
copia do contrato que deu suporte a contratagdo, e os respectivos termos aditivos, notas fiscais/faturas, notas de empenho, endereco atual da Contratante e local em que foram
prestados os servigos, sendo que estas e outras informagdes complementares poderdo ser requeridas mediante diligéncia.

8.3.7 O referido atestado tera sua validade comprovada por meio de Certidao de Acervo Técnico - CAT.
8.3.8 Néo sera aceita a comprovagdo de aptiddo de que tratam estes itens, por meio de documento emitido pela propria empresa ou por empresa do mesmo grupo.

8.3.9 A referida comprovagdo de qualificagdo técnica deve atender e se limitar a parcela de maior relevancia técnica e valor significativo do objeto da licitagdo, ou seja, ndo
basta que a empresa licitante comprove aptiddo para execugio de servigos ou de qualquer outra atividade relacionada ao objeto principal ou secundario constante do contrato
social vigente a época da licitagdo, faz-se necessario, obrigatoriamente, a comprovagao e aptiddo para desempenho de atividade pertinente e compativel com os servigos a
serem contratados.

8.3.10 De modo a ndo prejudicar a concorréncia ou restringir a competitividade entre as empresas interessadas em participar no certame, a administragio CONTRATANTE
entende por pertinente e compativel em caracteristicas o(s) atestado(s) que em sua individualidade ou soma, contemplem servigos similares do objeto do edital, conforme
parcelas de maior relevancia de no minimo de 15% seja pela planilha onerada ou desonerada para qualquer lote dos seguintes itens:

e Execugdo de servigos de manutengdo preventiva e corretiva e/ou reforma em edificagdes habitacionais, administrativas, educacionais, hospitalares e/ou similares;

e Execugdo de servigos de manutengéo preventiva e corretiva e/ou reforma em areas externas, pragas e/ou vias etc;

Considerando que o Projeto-Padrio PP-B-4 (Tabela 1 da NBR 12.271:2006) foi utilizado como base para os estudos, com uma area equivalente de 927,08 m? e uma area
por Unidade Habitacional (UH) de 57,94 m? a licitante deve verificar o quantitativo de UHs por lote e anexar seus atestados, garantindo o cumprimento do percentual
minimo exigido neste subitem.

Por exemplo, se um determinado lote possuir 50 UHs, a area total correspondente sera de 2.897 m? (50 x 57,94 m?). Dessa forma, para atender ao percentual minimo de 15%,
a licitante devera apresentar atestados que comprovem experiéncia em servigos que totalizem pelo menos 434,55 m? (2.897 m? x 15%).

Ja para a area externa, tendo em vista que foi estimado que ela representa 5% da éarea, ou seja, 57,94 m* x 5%, tém-se 2,32 m? por UH e, seguindo o exemplo anterior,
havendo como base 50 UH no lote, (50 x 2,32 m?) corresponderia a 116,00 m?. Sendo assim, para atender ao percentual minimo de 15%, a licitante devera comprovar
experiéncia em servigos que totalizem pelo menos 7,5 m? (116 m? x 15%)

8.3.11 O dominio da técnica para execucdo dos itens de maior relevancia ¢ fundamental para a boa execug@o do objeto proposto.

8.3.12 Nao sera aceita a comprovagao de aptiddo de que tratam estes itens, por meio de documento emitido pela propria empresa ou por empresa do mesmo grupo;
8.3.13 Nao sera aceito atestado de servigo/obra inacabada, executada parcialmente ou em andamento.

8.3.14 Nao sera aceito atestado de capacitagdo técnica PARCIAL ou de SUBCONTRATADA.

8.3.15 Nio sera aceito atestado de fiscalizagdo ou coordenagio de obras e servigos.

8.3.16 Comprovagdo de inscrigdo ou registro da empresa, junto ao Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia — CREA ou no Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo -
CAU, que contemple atividade relacionada ao objeto do Termo de Referéncia, quando aplicavel,

8.3.1.1 Habilitaciio Técnica-Profissional

8.3.1.1.1 Comprovagdo da empresa de possuir, em seu corpo técnico ou contratado ou declaragdo de compromisso de disponibilidade de profissional qualificado para a



prestacdo dos servigos, na data de apresenta¢do das propostas, profissional(is), inscrito(s) pelo CREA ou pelo CAU, detentor(es) de atestado(s) de responsabilidade técnica,
devidamente registrado(s) no Conselho de Classe da regido onde os servigos foram executados, acompanhados(s) da(s) respectiva(s) Certiddo(des) de Acervo Técnico —
CAT, expedidas por este(s) Conselho(s), que comprove(m) ter o(s) profissional(is), executado para 6rgdo ou entidade da administragdo publica direta ou indireta, federal
estadual, municipal ou do Distrito Federal, ou ainda, para empresa privada, que ndo a propria empresa (CNPJ diferente), servigo(s) relativo(s) ao objeto do Termo de
Referéncia;

8.3.1.1.2 No caso de Compromisso de Contratagdo Futura, sera exigido, no ato da assinatura do Contrato, a comprovagdo da efetivagdo do vinculo profissional, bem como o
comprovante de registro e anotagao, junto ao CREA-RJ e/ou CAU-RJ, do profissional como Responséavel Técnico da Empresa;

8.3.1.1.3 O(s) profissional(is) indicado(s) pela empresa, para fins de comprovacdo da capacitagdo técnico-profissional, deve(m) participar do servigo objeto deste processo,
admitindo-se a substitui¢do por profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que aprovada pela CONTRATANTE.

8.3.1.1.4 A aptiddo técnico-operacional necessaria para a execugdo das atividades relacionadas ao objeto desta licitagdo pode ser demonstrada pela execugdo prévia (para
qualquer lote) de, no minimo, 15% dos quantitativos relativos as parcelas mais significativas do objeto.

e Execugcdo de servicos de pintura;

e Execugio de servigos de alvenaria e revestimento;

e Execugdo de servigos de impermeabilizagdo com manta asfaltica;

e Execugdo de servigos de reparo e/ou construgdo de telhados;

e Execugdo de servigos com equipamento hidrojato, “Sewer-Jet” e/ou “VacAll”;
e Execugdo de servigos de instalagdes elétricas de baixa e média tensdo;

e Execucdo de servigos de rede de esgoto sanitario e/ou aguas pluviais;

e Execucdo de manutengdo preventiva e corretiva predial;

e Execucdo de servigos de adaptacdo de edificagdo para atendimento PcD;

e Execucdo de servigos de poda de arvores;

e Execugcdo de servigos de capina.

Considerando que o Projeto-Padriao PP-B-4 (Tabela 1 da NBR 12.271:2006) foi utilizado como base para os estudos, com uma area total de 927,08 m? ¢ uma area por
Unidade Habitacional (UH) de 57,94 m?, a licitante deve verificar o quantitativo de UHs por lote e anexar seus atestados, garantindo o cumprimento do percentual minimo
exigido neste subitem.

A. Pintura e revestimentos (m? de area pintada - paredes e tetos)

Considerando, aproximadamente, 3 vezes a area total construida (paredes internas, externas e tetos), temos:

e 57,94 m* (UH) x 3=173,82 m*

e Aplicando o percentual minimo de 15%, a exigéncia sera de 26,07 m*UH.

B. Alvenaria (m? de paredes construidas)
Considerando, aproximadamente, 2 vezes a area total construida, temos:

e 57,94 m? (UH) x 2= 115,88 m?

e Aplicando o percentual minimo de 15%, a exigéncia sera de 17,38 m*UH.

C. Impermeabilizagio com manta asfaltica (m? de areas impermeabilizadas - lajes, banheiros, cozinhas, areas externas)
Considerando, aproximadamente, 1,2 vezes a area total construida, temos:

e 57,94 m*(UH) x 1,2 = 69,53 m?

e Aplicando o percentual minimo de 15%, a exigéncia sera de 10,43 m*/UH.

D. Reparo/construc¢io de telhados (m? de telhado substituido/reparado)
Considerando que o telhado normalmente equivale a projecdo da edificagdo sobre o terreno, temos:

e 57,94 m? (UH)

e Aplicando o percentual minimo de 15%, a exigéncia sera de 8,69 m*UH.

E. Hidrojato, "Sewer-Jet" e/ou "VacAll" (m de tubulagio limpa/desobstruida)

Considerando, aproximadamente, 20 m de tubulagdo por UH, aplicando o percentual minimo de 15%, a exigéncia sera de 3 m/UH.

F. Instalagdes elétricas de baixa e média tensdo (m de conduites/cabos instalados)

Considerando, aproximadamente, 40 m de eletrodutos e cabos por UH, aplicando o percentual minimo de 15%, a exigéncia sera de 6 m/UH.

G. Rede de esgoto sanitario e/ou aguas pluviais (m de tubulagdo instalada/reparada)

Considerando, aproximadamente, 20 m de redes primarias e ramais internos por UH, aplicando o percentual minimo de 15%, a exigéncia sera de 3 m/UH.

H. Manutencio preventiva e corretiva predial

Considerando que a area da UH corresponde a 57,94 m?, aplicando o percentual minimo de 15%, a exigéncia sera de 8,69 m*/UH.



I. Adaptacio para PcD (n° de itens adaptados - rampas, banheiros, corrimaos, etc.)

O programa “Habita+”, assim como 0o MCMYV, determina um percentual minimo de 5% de UHs adaptadas para PcD.
Dessa forma, por exemplo, em um lote com 100 UHs, 5 devem ser adaptadas para PcD.

Caso seja exigido o percentual minimo de 15%, esse calculo sera aplicado sobre as 5 UHs, resultando na exigéncia de 1 UH adaptada para PcD.

J. Poda de arvores (n° de arvores podadas)

Considerando que a area externa representa 5% da area da UH (57,94 m? x 5% = 2,32 m?>/UH) ¢ que ha, em média, 1 arvore para cada 100 m? de area comum, a
licitante devera comprovar experiéncia minima de 15%, resultando na exigéncia de 0,15 arvore podada a cada 100 m? de area externa.

K. Capina (m? de area capinada)
A area externa representa 5% da area da UH (57,94 m? x 5% = 2,32 m*/UH), sendo que a area de capina corresponde a aproximadamente 50% desse valor:

e 2,32 m*UH x 0,5=1,16 m¥UH

e Aplicando o percentual minimo de 15%, a exigéncia sera de 0,17 m*UH.

8.3.1.1.5 Nao sera aceito atestado de servigo/obra inacabada, executada parcialmente ou em andamento.
8.3.1.1.6 Nio sera aceito atestado de capacita¢do técnica PARCIAL ou de SUBCONTRATADA.
8.3.1.1.7 Nao sera aceito atestado de fiscalizag@o ou coordenac@o de obras e servigos.

8.3.1.1.8 Toda a documentag@o que comprove a aptiddo da empresa e a qualificagdo do corpo técnico, exigidas neste item, devera ser entregue juntamente com a habilitagéo,
individualmente por lote, sob pena de desclassificagao da proposta.

8.3.1.1.9 Fica proibida a indica¢do concomitante, por duas ou mais licitantes, do mesmo profissional, hipotese na qual todas sero inabilitadas.

8.4. Habilitacio Econémico-financeira
8.4.1 da justificativa

8.4.1.1 Adota-se para fins de classificagdo, empresas que possuam patrimoénio liquido em valor correspondente a, no minimo, 10% do valor estimado por lote para empresas
individuais e, no minimo, 20% para empresas sob regime de consorcio.

8.4.1.2 Além disso, considerando recentes decisdes do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro - TCE/RJ adota-se ao item de Qualificagdo Economica Financeira do
Edital os indices de liquidez a seguir, visto que estes sdo usualmente praticados por aquela Egrégia Corte de Contas:

e Indice Liquidez Geral - ILG > I;

e Indice de Liquidez Corrente - ILC > 1;

e indice de Endividamento - IE < 1.

Cabe complementar que a Analise Financeira refere-se a avaliagdo ou estudo da viabilidade, estabilidade e lucratividade de um negdcio ou projeto. A Analise Financeira, no
ambito das empresas, ¢ também chamada de Contabilidade Gerencial.

Segundo Clovis Luis Padoveze ao se reportar a obra de Sérgio de Tudicibus (in Contabilidade Gerencial, 5* Ed.- Sao Paulo: Atlas, 2008 - p.31). "a Contabilidade Gerencial
pode ser caracterizada, superficialmente, como um enfoque especial conferido a varias técnicas e procedimentos contabeis ja conhecidos e tratados na contabilidade
financeira, na contabilidade de custos, na analise financeira e de balangos etc., colocados numa perspectiva diferente, num grau de detalhe mais analitico ou numa forma de
apresentagdo e classificagdo diferenciada, de maneira a auxiliar os gerentes das entidades em seu processo decisorio".

Ainda segundo Padoveze, Robert N. Anthony, considerado por muitos como um dos precursores da disciplina Contabilidade Gerencial, ¢ bastante sintético em sua
caracterizagdo da disciplina: "A Contabilidade Gerencial, que constitui o foco deste livro, preocupa-se com a informagao contabil util a administra¢do." E continua: Segundo
a Associagdo Nacional dos Contadores dos Estados Unidos, através de seu relatorio nimero 1A, "Contabilidade Gerencial é o processo de identificagdo, mensuragio,
acumulagdo, analise, preparagdo, interpretagdo ¢ comunicagdo de informagdes financeiras utilizadas pela administragdo para planejamento, avaliagdo e controle dentro de
uma organizagao e para assegurar e contabilizar o uso apropriado de seus recursos."

Os analistas financeiros geralmente comparam indices financeiros de solvéncia, lucratividade, crescimento entre outros. Estes indices sdo obtidos através da divisdo de
grupos de contas contabeis do balango patrimonial e / ou da demonstracdo de resultados, conforme segue:

e Rotagdo do Ativo - O giro do ativo busca informar quanto foi vendido com o valor investido no ativo.

e Margem Liquida - A margem liquida serve para medir a eficiéncia e viabilidade do negocio. As rentabilidades liquidas de alguns setores sdo superiores a de outros.

e Margem Operacional - A margem operacional serve para medir a eficiéncia das operagdes da atividade fim da empresa, incluindo tanto a eficiéncia fabril como a
administrativa.

e Margem Bruta - A margem bruta serve para medir a eficiéncia com que a empresa coloca o seu produto ou servigo a venda.
e Rentabilidade do Ativo - Esse indice ¢ 1til para comparagdo com outras empresas do setor ou na evolugdo ao longo do tempo.

e Rentabilidade do Patriménio Liquido - A rentabilidade do P.L. busca indicar a parcela do lucro que sobraria para os acionistas apds o pagamento do capital de
terceiros.

¢ Liquidez Geral - Esse indice mostra se a empresa tem a capacidade de honrar os seus compromissos em curto e longo prazo.

e Liquidez Corrente - Simples divisdo entre ativo circulante e Passivo Circulante produz o indice de Liquidez Corrente, que reflete a capacidade de pagamento da
empresa no curto prazo.

e Liquidez Seca - Buscando se obter uma melhor indicagdo de liquidez, alguns analistas preferem utilizar o indice de liquidez seca, que retira do numerador (dos Ativos
Circulantes) o ativo menos liquido que sdo estoques (especialmente na inddstria, menos assim para o comércio).

e Liquidez Imediata - Na liquidez imediata se elimina também a necessidade do esfor¢o de cobranga para honrar as obrigagdes.

e Endividamento Geral - Mede o montante da divida em relagdo ao patriménio liquido da empresa, ou seja, 0 quanto tem dela e o que pertence aos outros em seu
patriménio.

e Endividamento Simples - Mede o montante da divida em relac@o a todos os bens e direitos da empresa, quanto menor, melhor. Geralmente ¢ usado para avaliagdo do
endividamento de empresas de grande porte, por ser uma analise mais ampla em relagdo aos seus negocios.

e Capital de Giro - O capital de giro precisa de acompanhamento permanente, pois estd continuamente sofrendo o impacto das diversas mudangas enfrentadas pela
empresa.

e Necessidade de Capital de Giro - A necessidade de capital de giro ¢ fungdo do ciclo de caixa da empresa.

e Solvéncia Geral - A solvéncia geral mostra a base da situagdo financeira da empresa, ou seja, a capacidade da mesma em satisfazer suas obrigagdes de curto prazo, na
data do vencimento.



o Indices de Solvéncia

Do ponto de vista econdmico, uma empresa ¢ solvente quando esta em condi¢des de fazer frente a suas obrigagdes correntes ¢ ainda apresenta uma situagdo patrimonial e
uma expectativa de lucros que garantam a sobrevivéncia desta no futuro.

Na estrutura econdmico-financeira da empresa deve haver uma certa coeréncia entre a natureza dos investimentos e a origem dos recursos financeiros. A prudéncia e a logica
aconselham que os investimentos de longo prazo sejam financiados por capitais permanentes (capital + reservas + obrigagdes de médio e longo prazo). Nunca uma divida de
curto prazo deve financiar um bem imobilizado.

Os capitais permanentes ndo s6 devem financiar o Ativo fixo, mas também uma parte do circulante. A parte do Ativo Circulante financiada com capitais permanentes
constitui o chamado Capital de Giro. O excesso de capital permanente sobre o Ativo Fixo, que ¢ o capital de giro, constitui uma margem de garantia ou de seguranga
(solvéncia) financeira que permite compensar os desajustes entre os fluxos financeiros de entrada e saida provocados pelo ciclo operacional.

Grau de cobertura do Ativo real sobre o Passivo exigivel = (Ativo Total / Total de recursos de terceiros).

Quanto maior seja este indice, maior sera a solvéncia da empresa, o qual em todo caso, devera ser superior a 1. Se o valor deste indice for inferior a 1, significa que a
empresa estd em uma situagdo de quebra técnica, o que ndo supde que a entidade tenha que suspender os pagamentos, ja que uma otima gestao financeira pode atrasar o
aparecimento de tal insolvéncia e inclusive pode até chegar a recuperar um patrimonio liquido positivo.

Indice de cobertura do capital proprio sobre o imobilizado =((Capital + Reservas)/ Imobilizado).

Um indice de 1 significa que o imobilizado esta financiado totalmente por recursos proprios, ¢ isto eleva a solidez financeira da empresa. indice de cobertura do capital
permanente sobre o ativo permanente = (Capital Permanente / Ativo Permanente Liquido). Quanto maior for o excesso do valor deste indice sobre 1, ou seja, quanto maior for
o valor do capital de giro positivo, mais solvente sera a empresa.

Especificamente com relagdo a adogdo de analise da satide financeira dos licitantes, reza o paragrafo 5°, do art. 69, da Lei Federal n°® 14.133/2021: “A comprovagdo da boa
situagdo financeira da empresa sera feita de forma objetiva, através do calculo de indices contabeis previstos no edital e devidamente justificados no processo administrativo
da licitagdo que tenha dado inicio ao certame licitatorio, vedada a exigéncia de indices e valores ndo usualmente adotados para a correta avaliagdo de situagdo financeira
suficiente ao cumprimento das obriga¢des decorrentes da licitagao.”

E condigdo precipua levar em consideragdo que a qualificagdo econdmico-financeira visa apurar a disponibilidade de recursos econdmico-financeiros para a satisfatoria
execucdo do objeto da contratagdo. Como a utilizagdo dos indices propostos para o presente certame tem sido constantemente utilizada nas licitagdes da SEHIS, logrando
éxito na avaliagdo objetiva dos licitantes, para comprovagdo de que os licitantes tém condigdes da garantia da execugdo dos servigos nos termos desejados, defendemos a sua
manutengao.

No sentido de procurar garantir uma avaliagdo segura das condi¢des econdomico-financeiras dos licitantes, obedecendo-se ao principio da proporcionalidade, bem como da
razoabilidade. Especificamente com relagdo ao Indice de Solvéncia adotado, ele nos mostra que a satide financeira da empresa garante ¢ alta e previne a solugdo de
continuidade no caso de atrasos e intercorréncias, que sdo comuns em obras dessa natureza, como, por exemplo atrasos nas medi¢des ou nas aprovagdes das mesmas,
redundando em alongamento no fluxo de pagamentos.

Nao podemos esquecer o prof. Margal Justen Filho nos lembra:

“Excetuadas as hipoteses de pagamento antecipado, incumbira ao contratado executar com recursos proprios o objeto de sua prestagdo. Somente percebera pagamento, de regra,
ap0s recebida e aprovada a prestag@o pela Administragdo Publica. O interessado devera dispor de recursos financeiros para custeio das despesas (...) necessarias ao cumprimento
das obriga¢des advindas do contrato. Aquele que ndo dispuser de recursos para tanto néo sera titular de direito de licitar, pois a caréncia de recursos faz presumir a inviabilidade
da execugdo satisfatoria do contrato e impossibilidade de arcar com as consequéncias de eventual inadimplemento” (in Comentarios a Lei de Licitagdes e Contratos, 11* Ed.- Sdo
Paulo: Dialética, 2005 - p.567).

Diante do exposto, sugerimos a manutengdo destes indices na minuta do Edital, visto que estes sdo indices usualmente praticados no mercado, bem como adotados nas
ilustres Cortes de Contas que garantem seguranga para Administragdo e que, ndo restringem a competitividade.

8.4.2 da documentacio

8.4.2.1 O licitante detentor da proposta devera apresentar certiddes negativas de faléncias e recuperacdo judicial e extrajudicial expedidas pelos distribuidores da sede da
pessoa juridica, ou de execugdo patrimonial, expedida no domicilio da pessoa fisica.

8.4.2.2 Se o licitante ndo for sediado na Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, as certiddes deverdo vir acompanhadas de declaragdo oficial da autoridade
judiciaria competente, relacionando os distribuidores que, na Comarca de sua sede, tenham atribui¢@o para expedir certidoes negativas de faléncias e recuperacao judicial, ou
de execugdo patrimonial.

8.4.2.3 Na Comarca da Capital as certiddes sdo expedidas pelos 1°, 2°, 3° e 4° Oficios do Registro de Distribuigao.

8.4.2.4 Nio sera causa de inabilitagdo do licitante a anota¢do de distribui¢do de processo de recuperagdo judicial ou de pedido de homologagao de recuperagio extrajudicial,
caso seja comprovado, no momento da entrega da documentagdo exigida no presente item, que o plano de recuperagio ja foi aprovado ou homologado pelo Juizo competente.

8.4.2.5 Balango Patrimonial ¢ Demonstragdes Contabeis do ultimo exercicio social, desde que ja exigiveis e apresentados na forma da lei, incluindo Termo de Abertura e
Encerramento do livro contabil, que comprovem a boa situagdo financeira da empresa. Quando encerrados ha mais de trés meses da data da apresentacdo da proposta,
admitir-se-a atualizag@o de valores, por indices oficiais, sendo vedada a substituigdo das demonstragdes financeiras por balancetes ou balangos provisorios.

8.4.2.6 Serdo considerados aceitos o balango patrimonial e contabeis, assim apresentados:

Sociedades regidas pela Lei n°. 6.404/76 (Sociedade Anonima):

a) Publicados no Diario Oficial; ou

b) Publicados em jornal de grande circulagdo; ou

¢) Por copia ou fotocopia registrada ou autenticada na Junta Comercial ou em Orgio equivalente da sede ou domicilio da licitante.
8.4.2.7 Sociedades por cota de responsabilidade limitada (LTDA):

a) Por fotocopia das paginas do livro Didrio onde o balango e as demonstragdes contabeis foram levantados, inclusive com os Termos de Abertura e de Encerramento,
devidamente autenticado na Junta Comercial da sede ou domicilio da licitante, ou em outro 6rgéo equivalente, ou

b) Por fotocdpia do Balango e das Demonstragdes Contébeis devidamente registrados ou autenticados na Junta Comercial ou em Orgéo equivalente da sede ou domicilio da
licitante.

8.4.2.8 Sociedades sujeitas ao regime estabelecido na Lei Complementar n°® 123, de 14 de dezembro de 2006 - Estatuto Nacional da Microempresa ¢ da Empresa de Pequeno
Porte:

a) Por fotocopia do Balango ¢ das Demonstragdes Contabeis, inclusive com os Termos de Abertura e de Encerramento, devidamente autenticado na Junta Comercial ou em
Orgdo equivalente da sede ou domicilio da licitante, ou

b) Por fotocdpia do livro Diario, inclusive com os Termos de Abertura e de Encerramento, devidamente autenticado na Junta Comercial da sede ou domicilio da Licitante ou
em outro 6rgdo equivalente.

8.4.2.9 Sociedade criada no exercicio em curso:

a) Fotocopia do Balango de Abertura, devidamente registrado ou autenticado na Junta Comercial ou em Orgdo equivalente da sede ou domicilio da licitante. O balango
patrimonial e as demonstragdes contabeis deverdo estar assinados por Contador ou por outro profissional equivalente, devidamente registrado no Conselho Regional de
Contabilidade.

8.4.2.10 A situaciio econdmico-financeira das empresas licitantes sera avaliada, dentre outros critérios, pelos Indices de Liquidez Geral (ILG) e Indice de Liquidez Corrente
(ILC), através indices econdmico-financeiros minimos previstos a seguir:

a) Indice de Liquidez Geral: somente serdo qualificados os Licitantes que obtiverem Indice de Liquidez Geral (ILG) igual ou maior do que 01 (um), apurado nas
demonstragdes financeiras do ultimo exercicio financeiro, calculado de acordo com a seguinte formula: ILG = (ATIVO CIRCULANTE + REALIZAVEL A LONGO
PRAZO) / (PASSIVO CIRCULANTE + PASSIVO NAO CIRCULANTE)



b) Indice de Liquidez Corrente: somente serdo qualificados os Licitantes que obtiverem Indice de Liquidez Corrente (ILC) igual ou maior do que 01 (um), apurado nas
demonstragdes financeiras do tltimo exercicio financeiro, calculado de acordo com a seguinte formula:

ILC = (ATIVO CIRCULANTE) / (PASSIVO CIRCULANTE)
Definigéo:
* Liquidez Geral - Esse indice mostra se a empresa tem a capacidade de honrar os seus compromissos em curto e longo prazo.

+ Liquidez Corrente - Simples divisdo entre ativo circulante e Passivo Circulante produz o indice de Liquidez Corrente, que reflete a capacidade de pagamento da empresa no
curto prazo.

¢) O atendimento dos indices econdmicos previstos neste item devera ser atestado mediante declaragdo assinada por profissional habilitado da area contabil, apresentada pelo
fornecedor

8.4.2.11 A licitante que apresentar indice de liquidez corrente em valor inferior a 1 podera, alternativamente, demonstrar que possui de 10% do valor estimado por lote para
empresas individuais e, no minimo, 20% para empresas sob regime de consorcio do valor estimado a pretendida contratagdo, devendo a comprovagéo ser feita relativamente
a data da apresentac¢@o da proposta, na forma da lei e com registro na Junta Comercial ou no Registro Civil das Pessoas Juridicas.

8.4.2.12 Especificamente com relagdo a adogao de analise da satde financeira dos licitantes, devera se adotar as disposigdes previstas no art. 69, da Lei n® 14.133/2021.

8.4.2.13 E condigio precipua levar em consideragio que a qualificagdo econdmico-financeira visa apurar a disponibilidade de recursos econdmico-financeiros para a
satisfatoria execug@o do objeto da contratagdo.

9. AUTORIZACOES E LICENCAS NECESSARIAS PARA A EXECUCAO DO OBJETO
A CONTRATADA devera:

e Manter atualizados todos os documentos de habilitagdo e licengas para funcionamento;
e Assumir a inteira responsabilidade pelo cumprimento das normas e legislagdo ambientais aplicaveis.
e Adotar todas as precaugdes para evitar agressdes a0 meio ambiente, mantendo o local de trabalho adequado as exigéncias de limpeza, higiene e seguranga;

e Assumir a responsabilidade exclusiva, sem 6nus para a CONTRATANTE, por quaisquer danos e degradacdes diretas ou indiretas, porventura causadas ao meio
ambiente ou a terceiros em decorréncia da execucdo dos servigos especificados no presente Termo de Referéncia;

e Assumir a responsabilidade, sem 6nus para a CONTRATANTE, pela completa desmobilizagdo de todas as estruturas e equipamentos de apoio que venha a instalar
para a execugdo dos servigos.

10. GESTAO E FISCALIZAGCAO DO CONTRATO
10.1. Servidores que participario da fiscaliza¢iio do contrato a ser celebrado

O CONTRATANTE fiscalizara por seus agentes, na qualidade de Gestor e os fiscais do contrato e, com a possibilidade de auxilio de terceiros, a execugdo dos servigos, a fim
de garantir integral cumprimento e observancia das normas técnico-administrativo-legais regentes do contrato firmado, anotando, em registros proprios, todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo e determinando o que for necessario a regulariza¢do de falhas e defeitos observados, nos termos do artigo 117 da Lei n° 14.133 de 2021, ficando
o titular do referido Ente como corresponsavel.

Os responsaveis pela gestdo e fiscalizagdo do contrato serdo designados por ato administrativo do CONTRATANTE, na forma do artigo 7° do Decreto estadual n° 48.817, de
24 de novembro de 2023.

A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfeigdes técnicas ou vicios redibitorios, ndo implicando sua ocorréncia em corresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes e prepostos, de
conformidade com o Art. 120 da Lei Federal n° 14.133/2021.

A institui¢do e a atuagdo da fiscalizagdo pelo CONTRATANTE néo exime a CONTRATADA de manter fiscalizagdo propria, competindo-lhe fazer minucioso exame da
execugdo dos servigos, de modo a permitir que, a tempo e por escrito, sejam apresentadas a fiscalizagdo todas as divergéncias ou dividas porventura encontradas que venham
impedir o bom desempenho do contrato, para o devido esclarecimento.

As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante da CONTRATANTE deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil para a adogdo das
medidas convenientes.

A Comissao de Fiscalizagdo tem autonomia para exercer, dentre outras, as seguintes atividades:

a) Solucionar as davidas e questdes pertinentes a prioridade ou sequéncia dos servigos, bem como as interferéncias e interfaces dos trabalhos da CONTRATADA com as
atividades de outras empresas, profissionais e/ou pessoas.

b) Exercer rigoroso controle sobre o cronograma de rotinas de execugdo dos servigos, aprovando os eventuais ajustes que ocorrerem durante o desenvolvimento dos
trabalhos.

¢) Aprovar partes, etapas ou a totalidade dos servigos executados, verificar e atestar as respectivas medi¢des, bem como conferir, certificar e encaminhar para pagamento as
faturas emitidas pela CONTRATADA.

NAO é responsabilidade da fiscalizacio:

e Indicar profissionais ou empresas para contratagdo por parte da CONTRATADA;

10.2. Da fiscalizacdo
10.2.1. da execucio do servico

Nao obstante a CONTRATADA ser a Unica e exclusiva responsavel pela execugdo de todos os servigos, 8 CONTRATANTE ¢ reservado o direito de, sem restringir a
plenitude dessa responsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizagdo dos servigos, diretamente ou por representantes designados.

A CONTRATADA obriga-se a manter todas as condi¢des nas quais o contrato foi assinado durante todo o seu periodo de execugao.

10.2.2. do cumprimento das obrigacdes trabalhistas

A CONTRATADA devera apresentar, junto com as medigdes de servigo, todos os documentos comprobatorios da regularidade fiscal quanto aos débitos trabalhistas,
tributarios, FGTS, INSS, Receita Federal.

10.2.3. em caso de descumprimento do elencado no subitem anterior
Retencgao das notas fiscais ou faturas em valor proporcional ao inadimplemento, até que a situagao seja regularizada.

Retengdo da garantia contratual prestada para cobertura dos casos de descumprimento das obriga¢des de natureza trabalhista e previdenciaria da CONTRATADA.

10.3. Mecanismos de comunicaciio a serem estabelecidos

Os mecanismos de comunicagdo a serem utilizados entre a CONTRATANTE e a CONTRATADA deverdo ser feitos por escrito, via e-mail da Comissdo de Fiscalizagdo e



posteriormente protocolados na sede da SEHIS, informando-se os dados necessarios ao local de prestagdo e a natureza dos servigos.

10.4. Recebimento provisorio e definitivo do objeto
Quando os servigos/obras contratados forem concluidos, cabera 8 CONTRATADA comunicar, por escrito € mediante protocolo, tal fato, a SEHIS.

A CONTRATADA devera protocola-lo, em papel timbrado, juntamente com "DATA-BOOK" (meio fisico e digital) no Campo de Sdo Cristévao, n° 138 — 5° andar, Campo
de Sdo Cristdévao, Rio de Janeiro/RJ.

O "DATA-BOOK" devera conter a seguinte documentagao:

e Copia do contrato e publicagdo na imprensa oficial;

e (Copia do(s) Termo(s) Aditivo(s) e publicagdo(des) na imprensa oficial, caso aplicavel;

e (Copia da Publicagao(des) da Comissdo de Fiscalizagdo na imprensa oficial;

e (Copia da Ordem de inicio dos servigos;

e Copia da ARTs e/ou RRTs de responsabilidade técnica;

e Diario de Obras de todos os periodos de execugao, para obras;

e Manifesto de Transporte de Residuos — MTR de todo material transportado durante o contrato, caso haja transporte de material;
e Distancia Média de Transportes — DMT, caso haja transporte de material para "bota-fora" e/ou para fornecimento de material(is) (jazidas, etc.);
e Licengas Ambientais;

e Licenga do local de "bota-fora", caso haja transporte de material;

e Planilhas or¢amentarias da CONTRATANTE e CONTRATADA (formatos *xls e *pdf);

e Projetos Basico, Executivo e "As built" (*dwg e *pdf) devidamente assinadas, caso aplicavel;

e Termo de Referéncia, caso aplicavel;

e Cronograma fisico-financeiro previsto ¢ executado (*xIs e *pdf);

e Composi¢ao de BDI da CONTRATANTE e CONTRATADA,;

e Planilhas de medigdo e suas respectivas memorias de calculo devidamente assinadas (*xls e *pdf);

e Relatorio fotografico contemplando todas as etapas da obra e relatorio fotografico final (obra concluida);

e Memoria de calculo dos projetos apresentados, devidamente assinadas (*xlIs e *pdf);

¢ Ensaios, boletins de sondagens, perfuragdo e de execugdo de servigos, (realizados durante a fase de elaboragdo dos projetos e de execugdo da obra), caso aplicavel;
e Certificado de Qualidade do Material/Equipamento, caso aplicavel;

e Relatorio final de obras (descritivo - servigos executados, escopo do contrato, cronograma etc.);

e Certidoes e documentos de habilitagdo atualizados e vigentes;

O Recebimento Provisorio ficara a cargo dos responsaveis pelo acompanhamento e fiscalizagdo do objeto, mediante termo circunstanciado, assinado pelo responsavel por seu
acompanhamento e fiscalizagdo, assim como pelas partes, em até 15 (quinze) dias da comunicagao escrita da contratada.

O recebimento provisorio do objeto dar-se-4 com a execugdo do objeto dentro das especificagdes técnicas ¢ de acordo com a proposta da CONTRATADA e mediante
apresentagdo da Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, ou Certidao Conjunta Positiva com efeito negativo, expedida
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), que abrange, inclusive, as contribui¢des sociais previstas nas alineas a
a d, do paragrafo unico, do art. 11, da Lei n® 8.212, de 1991, da comprovagdo de regularidade fiscal em relagdo aos tributos incidentes sobre a atividade objeto deste contrato
e do Certificado de Regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), em até 15 (quinze) dias da comunicagdo escrita da CONTRATADA, apos
parecer circunstanciado de comissdo ou de membro designado pelo CONTRATANTE

O recebimento provisorio s6 podera ser emitido apds aprovacao de todos os documentos, projetos, laudos e planilhas pela Comissdo designada.

Caso algum documento esteja incorreto ou apresente alguma inconsisténcia, o prazo sera reiniciado e passara a ser contado apds sanado o problema por parte da
CONTRATADA.

Caso o Aceite Provisorio ndo seja assinado pelas partes, dentro do periodo de 15 (quinze) dias da comunicagéo escrita do contratado, devera ser nomeada uma comissdo de
aceitagdo provisoria pela autoridade competente.

O Recebimento Definitivo ficara a cargo de comissao designada pela autoridade competente, mediante parecer circunstanciado da Comissdo, assinado pelas partes, em prazo
ndo superior a 90 (noventa) dias, consignando a adequagdo do objeto aos termos contratuais, observado o disposto no Art. 119 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

O Recebimento Definitivo dar-se-a apds recebimento de requerimento entregue pela CONTRATADA consubstanciado com o relatorio final apresentado pela equipe de
fiscalizagdo, com descrigéo de toda a execugdo contratual.

O recebimento provisorio ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil pela solidez e seguranga da obra ou servigo, nem a ética profissional pela perfeita execucao do
contrato.

Na hipotese de recusa da aceitagdo, por ndo atender as exigéncias do CONTRATANTE, a CONTRATADA devera corrigir a deficiéncia apontada, passando a contar os
prazos para pagamento ¢ demais compromissos do CONTRATANTE a partir da data da efetiva aceitag@o.

Para a expedi¢do do Termo de Recebimento Definitivo a CONTRATADA devera adotar as seguintes providéncias, caso couber:

a) testar todos os equipamentos e instalagdes;

b) revisar todos os acabamentos;

¢) proceder a ligacdo definitiva de todas as instalagdes, devidamente oficializadas;

d) corrigir os defeitos ou imperfeigdes apontados ou que venham a ser verificados em qualquer elemento da obra/servigos executados;

e) apresentar a quitagdo das obrigagdes trabalhistas relacionadas com o pessoal empregado na obra, inclusive quanto as Guias de Recolhimento junto ao INSS e FGTS;

f) apresentar a Certiddo Negativa de Débito (CND), fornecida pelo INSS relativo a obra/servigos.

e Corrigir os erros, inconsisténcias e/ou imperfei¢des apontadas ou que venham a ser verificados em qualquer dos servigos executados;

Por fim, para emissdo do Atestado de Capacidade Técnica - ACT, o objeto do contrato devera estar concluido, com seus respectivos Recebimentos Provisorio e Definitivos
publicados na imprensa oficial. Posteriormente, a CONTRATADA devera protocolar, em papel timbrado, pedido de ACT

11. CONDICOES DE PAGAMENTO
11.1. Pagamentos

Os pagamentos serdo efetuados pelo ORGAO GERENCIADOR, ORGAOS PARTICIPANTES ¢ ORGAOS ADERENTES, obrigatoriamente, por meio de crédito em conta
corrente mantida em instituigéo financeira contratada pelo Estado do Rio de Janeiro, atualmente Banco BRADESCO S/A, cujo niimero e agéncia deverdo ser informados pelo



adjudicatario até a assinatura do contrato.

No caso de a CONTRATADA estar estabelecida em localidade que ndo possua agéncia da instituicdo financeira contratada pelo Estado ou caso verificada pelo
CONTRATANTE a impossibilidade de a CONTRATADA, em razdo de negativa expressa da institui¢ao financeira contratada pelo Estado, abrir ou manter conta corrente

naquela instituigdo financeira, o pagamento podera ser feito mediante crédito em conta corrente de outra instituigdo financeira. Nesse caso, eventuais dnus financeiros e/ou
contratuais adicionais serdo suportados exclusivamente pela CONTRATADA.

O prazo para pagamento ¢ de até 30 (trinta) dias, a contar da data final do periodo de adimplemento de cada parcela.
Considera-se adimplemento o cumprimento da prestagdo com a entrega do objeto, devidamente atestada pelo(s) agente(s) competente(s).

Caso se faga necessaria a reapresentagdo de qualquer nota fiscal e/ou documento por culpa da CONTRATADA, o prazo de 30 (trinta) dias ficara suspenso, prosseguindo a
sua contagem a partir da data da respectiva reapresentagao.

Os pagamentos eventualmente realizados com atraso, desde que nao decorram de ato ou fato atribuivel 8 CONTRATADA, sofrerdo a incidéncia de atualizagdo financeira
pelo INPC/IBGE e juros moratérios de 0,5% ao més, calculado pro rata die, e aqueles pagos em prazo inferior ao estabelecido no instrumento de contratagdo incorrerdo em
desconto de 0,5% ao més pro rata die.

Na forma da Lei Estadual n® 7.258, de 2016, caso a CONTRATADA ndo esteja aplicando o regime de cotas, suspender-se-a o pagamento devido, até que seja sanada a
irregularidade apontada pelo 6rgdo de fiscalizagdo do contrato.

A CONTRATADA fara jus a aferi¢do dos servigos efetivamente executados, apos periodo determinado no cronograma fisico-financeiro e/ou documento que venha a
substitui-lo, devidamente aceito e verificado pela comissdo de fiscalizagdo para a emissdo da fatura. Caso a Comissdo de Fiscalizagdo julgar pertinente e, devidamente
justificado, poderdo ser realizadas medigdes parciais conforme disponibilidade orgamentaria/financeira.

E vedada a antecipacio de pagamentos, visto que gera risco a administragdo, com possiveis danos ao Erario Publico e, consequentemente, responsabiliza¢do do ordenador
de despesa em caso de ndo cumprimento da etapa antecipada.

A CONTRATADA s6 podera emitir a Nota Fiscal apo6s autorizagdo expressa da CONTRATANTE por meio de documento oficial ao qual devera ser feita remissdo ao
encaminhar a fatura para pagamento, devidamente protocolada no Campo de Sdo Cristovao, n® 138 — 5° andar, Campo de Sdo Cristovao, Rio de Janeiro/RJ (no caso da
SEHIS), acompanhada de comprovante de recolhimento mensal do FGTS e INSS de todos os empregados atuantes no contrato em questdo, bem como comprovante de
atendimento aos encargos de regularidade fiscal e trabalhista conforme foram exigidas quando da habilitacao.

A Nota Fiscal a ser emitida pela propria CONTRATADA, obrigatoriamente com o numero de inscri¢do no CNPJ apresentado nos documentos de habilitagdo e nas propostas
de precos, bem como da Nota de Empenho, subsequentemente a efetiva prestacdo de servigos e devera ser entregue no 6rgdo CONTRATANTE para atesto do servigo e
posterior pagamento, ndo se admitindo notas fiscais/faturas emitidas com outro CNPJ.

Caso, excepcionalmente, o objeto também contemple fornecimento de mercadoria ou bem sujeito a incidéncia do ICMS, o licitante cujo estabelecimento esteja localizado no
Estado do Rio de Janeiro, devera apresentar proposta isenta de ICMS, quando cabivel, de acordo com o Convénio CONFAZ n° 26/2003 e a Resolugdo SEFAZ n° 971/2016,
sendo este valor considerado para efeito de competi¢do na licitagao.

11.2. Critérios e documentos de medicao

Adota-se como critérios de medi¢do as orientagdes da 13* Edicdo do Catalogo de Referéncia da EMOP para detalhamento e correta caracterizagdo dos itens, salvo os
orcamentos que utilizarem outras tabelas de referéncia (SINAPI, SICRO, SCO etc.) e/ou cotagdes de mercado.

O boletim de medigao padronizado pela SEHIS sera fornecido a CONTRATADA.

A cada medig@o deverdo ser entregues os seguintes documentos por parte da CONTRATADA:

e Nota de empenho e seus respectivos reforgos, caso aplicavel;

e (Copia do Contrato;

e Publicagdo do Extrato Contratual,

e Publicagdo da Resolug@o da Comissao de Fiscalizagdo;

e Ordem de Inicio dos Servigos;

e Termo(s) aditivo(s), caso aplicavel;

e Carta ou oficio de encaminhamento da medigao;

e Copia do oficio de autorizagdo para emissdo de Nota Fiscal;

e Folha resumo das planilhas, contendo as informagdes pertinentes a medigdo em questdo (objeto, contrato, processo inicial, periodo, local, n° da medigao etc.);

e Boletim de medi¢do dos servigos acompanhados respectivamente pela Memoria de Calculo (modelo — ANEXO) assinados pelo responsavel técnico (indicado em
contrato) e da Comissdo de Fiscalizagdo (minimo dois membros);

e Cronograma fisico-financeiro (previsto-executado no periodo);

e Relatorio(s) descritivo, fotografico e/ou de encargos, caso aplicavel;

e Plantas, Croquis e/ou relatdrios que visam embasar os quantitativos aferidos, caso aplicavel;
e Relatorio e boletins de perfuragdo, para servigos de sondagem, caso aplicavel;

e Nota fiscal pertinente aos servigos prestados contendo todas informagdes referentes a medi¢@o (objeto, contrato, processo inicial, periodo, local, n° da medigao etc.),
conta a ser depositada, reten¢des conforme legislagao especifica devidamente assinada por no minimo 2 (dois) membros da Comissdo de Fiscaliza¢do;

e Guia de ISS paga ou a vencer;

e Folha de pagamento — conforme periodo da medigao;

e Folha de ponto e relacdo de pessoal, com sua respectiva lotagao/atribuigdo — conforme periodo da medigao;
e Relatério GFIP-SEFIP completo com protocolo de envio de arquivo — conforme periodo da medigao;

e Guia de recolhimento do FGTS (GRF) e INSS (GPS) com autenticacdo mecanica ou acompanhada de recolhimento bancario ou o comprovante emitido quando
recolhimento for efetuado pela Internet - conforme periodo da medigao;

e Certidoes Negativas sendo:
o Certificado de Regularidade do FGTS — CRF;
o Certiddo Conjunta de Tributos Federais e Divida Ativa da Unido;
o Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justiga do Trabalho através da emissdo da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

o Certiddo negativa de débitos junto as fazendas estadual (para empresas sediadas no Estado do Rio de Janeiro, sdo duas certiddes, uma emitida pela SEFAZ/RJ e
outra emitida pela PGE/RJ) ou distrital e municipal do domicilio sede da contratada.

e Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART e ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT assinadas pelo profissional e pelo Gestor ou Presidente da Comissdo.
Caso haja substituicdo de profissional ao longo da execugdo contratual, a CONTRATADA devera apresentar toda a documentagdo de habilitagdo do profissional
exigida no edital de contratagdo para fins de aptiddo do mesmo, inclusive as Certiddes de Acervo Técnico - CAT;

e Alvara e/ou Licenga de Operagdo Valida;
e Relatério da Comissdo de Fiscalizagdo detalhado, demonstrando descritivamente os servigos realizados no periodo;

e Manifesto de Transporte de Residuos — MTR, caso haja transporte de material;



e Distancia Média de Transportes — DMT, caso haja transporte de material para "bota-fora" e/ou para fornecimento de material(is) (jazidas, etc.), observado os limites da
planilha orgamentaria original,

e Licenca de operagdo do local do “bota-fora”, caso haja transporte de material;

e Diario de Obras - referente ao periodo da medigao;

e (Cadastro Nacional de Obras — CNO;

e Relatério de ensaios, caso aplicavel;

e Croqui e boletim de perfuracao de tirantes, grampos, estacas ou DHP’s, caso aplicavel;

e Relatorios de testes de estanqueidade ou similares, caso aplicavel;

e Comprovagdo de realizagdo de exames médicos admissionais, periddicos e demissionarios;

e Comprovagdo da realiza¢do de treinamentos e/ ou reciclagem, quando aplicavel.

11.2.1 Produtos a serem entregues com a medicéio:
e Relatorio mensal

Ao final de cada periodo mensal, sera apresentado o Relatorio de Servigos do objeto contratual, em meio magnético, bem como copia impressa, conferida e assinado
pelo(s) engenheiro(s) responsavel (eis) técnico(s) da CONTRATADA. Os arquivos entregues em meio magnético, deverdo ser disponibilizados em formato PDF, gravados
através de software compativel com o utilizado pela CONTRATANTE, permitindo a editoragéo de texto.

O relatério devera conter:

e Relagdo e descrigdo dos Servigos executados;
e Valores medidos ao término dos servigos corretivos e preventivos;

e Detalhamento, por meio de planilha de medigdo, com os itens executados no periodo, utilizando como base os servigos da 13* Edi¢do do Catalogo de Referéncia da
EMOP (ANEXO 1V) e, salvo inviabilidade outras tabelas de referéncia (SINAPI, SICRO, SCO etc.) e/ou cotagdes de mercado, que deverdo ser justificativas a sua
adogdo;

e Resumo das anormalidades e fatos ocorridos no periodo, incluindo faltas de energia, performance dos equipamentos etc.;

e Resumo dos servigos preventivos e corretivos executados, com indicagdo de eventuais pendéncias e as razdes de sua existéncia, citando expressamente as que
dependam de solugdo por parte da Fiscaliza¢do;

e Relagdo de pegas e materiais substituidos por defeitos e desgastes;
e Copia das fichas de historico dos equipamentos que sofreram manutengdo corretiva no periodo;

e Sugestdo de reparos preventivos e modernizagdes cujas necessidades tenham sido constatadas, acompanhado de parecer sobre o estado geral da instalacdo, assinado
pelo responsavel técnico da CONTRATADA.

e O relatorio mensal devera ser apresentado até o 5° (quinto) dia 1til subsequente ao més de execugdo dos servigos, com excegdo do Gltimo més de vigéncia do Contrato.

e O relatorio mensal referente ao ultimo més do Contrato, ou ainda, aquele referente ao término ou rescisdo contratual, devera ser elaborado, no prazo maximo de 15
(quinze) dias apds o seu termo, com a supervisdo da Fiscalizagdo, constando o detalhamento dos equipamentos e instalagdes, nos termo do relatério preliminar
(emitido no primeiro més), descrevendo as condigdes em que se encontram as instalagdes e equipamentos.

e Apos estudo detalhado do desempenho da CONTRATADA e analise dos dados constantes dos relatorios apresentados, a CONTRATANTE poderd, a qualquer tempo,
adotar medidas para simplificagdo de processos e melhoria de resultados.

e Sempre que solicitado, a CONTRATADA devera apresentar relatorio complementar de atividades, independente do Relatorio Mensal, bem como elaborar pareceres,
laudos técnicos, avaliagdes, estudos de viabilidade técnica e econdmica sobre quaisquer instalagdes e equipamentos incluindo necessidades de novas instalagdes, tendo
como prazo para entrega, até 30 (trinta) dias, contados da data do recebimento da demanda;

e Os relatorios, pareceres, laudos, estudos, deverdo ser encaminhados ao(s) responsavel(eis) pelos servigos do objeto contratado ou para o fiscal do contrato em meio
digital (e-mail) ou via protocolo;

e No més que ocorrer a vistoria dos iméveis, os dados apurados deverdo ser incorporados ao relatério mensal, demonstrando a situagdo fisica, dos equipamentos e
instalagdes, bem como a indicagdo de necessidades de nova manutengdo, conforme o caso.

Sera dispensada a etapa de orcamento prévio para os casos em que o Fiscal de Contrato validar a necessidade de execug@o de servigo em carater emergencial. Nesse caso, 0s
custos de cada intervengdo bem como o detalhamento dos servigos e materiais deverdo ser demonstrados 8 CONTRATANTE, para analise, preferencialmente no mesmo dia
do inicio da execugdo dos servigos, ou até o primeiro dia util da semana subsequente aquela em que os servigos foram iniciados.

12. SANCOES ADMINISTRATIVAS E DEMAIS PENALIDADES
12.1. Das Sangédes

A inexecugdo dos servigos solicitados, total ou parcial, a execugdo imperfeita, a mora na execugdo ou qualquer inadimplemento ou infragdo contratual, sujeitara o contratado,
sem prejuizo da responsabilidade civil ou criminal que couber, a(s) seguinte(s) penalidade(s) que devera(do) ser graduada(s) de acordo com a gravidade da infragéo:

I - Adverténcia;
II - Multa administrativa;
IIT - Suspensdo temporaria da participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a Administragdo Publica do Estado do Rio de Janeiro;

IV - Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragao Publica.

No caso de inexecugdo total ou parcial do objeto, que acarrete a rescisdo do Contrato, sera automaticamente devida multa compensatoria no valor de 10% (dez por cento) do
valor do Contrato.

A sancdo administrativa deve ser determinada de acordo com a natureza e a gravidade da falta cometida, os danos causados a Administracdo Publica e as circunstancias
agravantes e atenuantes.

e Quando a penalidade envolver prazo ou valor, os critérios estabelecidos no paragrafo acima também deverdo ser considerados para a sua fixagdo.

A imposicao das penalidades ¢ de competéncia exclusiva do 6rgdo CONTRATANTE, devendo ser aplicada pela autoridade competente, na forma abaixo descrita:

e A adverténcia e a multa, previstas nos incisos I e II, serdo impostas pelo Ordenador de Despesa, na forma do paragrafo unico, do art. 35, do Decreto Estadual n°
3.149/80;



e A sangdo prevista no inciso III, sera imposta pelo proprio Secretario de Estado ou pelo Ordenador de Despesa, devendo, neste caso, a decisdo ser submetida a
apreciagdo do proprio Secretario de Estado, na forma do paragrafo unico, do art. 35 do Decreto Estadual n°® 3.149/80;

e A aplicacdo da sangdo prevista no inciso IV ¢ de competéncia exclusiva do Secretario de Estado.

A multa administrativa, prevista no inciso II:
e Correspondera ao valor de até 20% (vinte por cento) sobre o valor do Contrato, aplicada de acordo com a gravidade da infragdo e proporcionalmente as parcelas nao
executadas;
e Podera ser aplicada cumulativamente a qualquer outra;
e Nao tem carater compensatorio e seu pagamento ndo exime a responsabilidade por perdas e danos das infragdes cometidas;
e Devera ser graduada conforme a gravidade da infragdo;
e Nas reincidéncias especificas, devera corresponder ao dobro do valor da que tiver sido inicialmente imposta;

e Devera observar sempre o limite de 30% (trinta por cento) do valor do contrato ou do empenho, conforme preceitua o art. 156, II, § 3°, da Lei n® 14.133/2021.

A suspensdo temporaria da participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a Administragdo Publica do Estado do Rio de Janeiro, prevista no inciso III:

e Naio podera ser aplicada em prazo superior a 2 (dois) anos;

e Sem prejuizo de outras hipoteses, devera ser aplicada quando o adjudicatario faltoso, sancionado com multa, ndo realizar o deposito do respectivo valor, no prazo
devido.

A declaragéio de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragdo Publica, prevista no inciso IV, perdurara pelo tempo em que remanescerem 0s motivos
determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, sendo a reabilitagdo concedida sempre que o
contratado ressarcir a Administragdo Publica pelos prejuizos causados, devendo ser aplicada, dentre outras, nas seguintes hipoteses:

e Fraudar a execugdo contratual, por meio da pratica de qualquer ato destinado a obtengdo de vantagem ilicita, induzindo ou mantendo em erro a Administragdo Publica;

e Comportar-se de modo inidoneo, por meio da pratica de atos direcionados a prejudicar o bom andamento do certame ou do contrato, tais como fraude ou frustragdo do
carater competitivo do procedimento licitatorio, agdo em conluio ou em desconformidade com a lei, indugdo deliberada a erro no julgamento, prestagdo falsa de
informagdes, apresentagdo de documentagao com informagdes inveridicas, ou que contenha emenda ou rasura, destinados a prejudicar a veracidade de seu teor original.

A reabilitagdo referida no paragrafo anterior podera ser requerida apds 2 (dois) anos da aplicagdo da sangao.

O atraso injustificado no cumprimento das obriga¢des contratuais sujeitara a CONTRATADA a multa de mora de 1% (um por cento) por dia util que exceder o prazo
estipulado, a incidir sobre o valor do contrato, da nota de empenho ou do saldo ndo aferido, respeitado o limite do art. 412 do Codigo Civil, sem prejuizo da possibilidade de
rescisdo unilateral do contrato pelo CONTRATANTE ou da aplicagdo das sangdes administrativas.

Se o valor das multas previstas no inciso Il (multa administrativa) e no paragrafo anterior (multa de mora), , aplicadas cumulativamente ou de forma independente, for
superior ao valor da garantia prestada, além da perda desta, respondera o infrator pela sua diferenga, que sera descontada dos pagamentos eventualmente devidos pela
CONTRATANTE ou cobrada judicialmente.

A aplicagdo de san¢@o nao exclui a possibilidade de rescisdo administrativa do Contrato, garantido o contraditorio e a defesa prévia.
e A aplicagdo de qualquer sangdo sera antecedida de intimagdo do interessado, indicando a infragdo cometida, os fatos, os dispositivos do instrumento convocatorio e/ou
do contrato infringidos e os fundamentos legais pertinentes, assim como a penalidade que se pretende imputar e o respectivo prazo e/ou valor, se for o caso;
e Ao interessado sera garantido o contraditorio e a defesa prévia;

e A intimagéo do interessado devera indicar o prazo e o local para a apresentagdo da defesa.

A defesa prévia do interessado sera exercida no prazo de 5 (cinco) dias tteis, no caso de aplicagdo das penalidades previstas nos incisos I, IT e III, obedecido o prazo de 10
(dez) dias, no caso do inciso IV.

Sera emitida decisdo conclusiva sobre a aplicagdo ou ndo da san¢ao, pela autoridade competente, devendo ser apresentada a devida motivagdo, com a demonstragdo dos fatos
e dos respectivos fundamentos juridicos.

A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato dentro do prazo estipulado pela Entidade, sem que haja justo motivo para tal, caracterizara o descumprimento
total da obrigagdo assumida e determinara a aplicagdo de multa de 5% (cinco por cento) do valor total do contrato, cabendo, ainda, a aplicagdo das demais sangdes
administrativas, de acordo com as peculiaridades do caso concreto.

o A CONTRATADA ficara impedida de contratar com a Administragdo Piblica do Estado do Rio de Janeiro, enquanto perdurarem os efeitos das sangdes de:

o suspensdo temporaria da participagdo em licitagdo e impedimento de contratar imposta pelo Estado do Rio de Janeiro, suas Autarquias ou Fundagdes (inciso III,
art. 156 da Lei Federal n° 14.133/2021);

o impedimento de licitar e contratar imposta pelo Estado do Rio de Janeiro, suas Autarquias ou Fundagdes (§ 4° do art. 156 da Lei Federal n° 14.133/2021);

o declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar imposta por qualquer Ente ou Entidade da Administragdo Federal, Estadual, Distrital e Municipal (inciso IV,
art. 156 da Lei Federal n° 14.133/2021);

As penalidades serao registradas pelo CONTRATANTE no Cadastro de Fornecedores do Estado, por meio do SIGA.

e Apds o registro mencionado no paragrafo acima, devera ser remetido para Orgdo Central de Logistica (SUBLOG/SEPLAG), o extrato de publicagio no Diario Oficial
do Estado do ato de aplicac@o das penalidades citadas nos incisos III e IV, de modo a possibilitar a formalizacdo da extensdo dos seus efeitos para todos os 6rgios e
entidades da Administrag@o Publica do Estado do Rio de Janeiro.

A aplicagdo das san¢des mencionadas acima devera ser comunicada a Controladoria Geral do Estado, que informara, para fins de publicidade, ao Cadastro Nacional de
Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS.

13. MATRIZ DE RISCOS

A MATRIZ DE RISCOS ¢ a definidora dos riscos e das responsabilidades entre 0 CONTRATANTE ¢ a CONTRATADA e caracterizadora do equilibrio econdmico
financeiro na execug@o do contrato, em termos de 6nus financeiros decorrentes de eventos supervenientes a contratagdo conforme definido no inciso X, art. 17, Decreto
Estadual n°48.816/2023 e transcrito abaixo:

NIVEL DE -
- PROBABILIDADE | IMPACTO . ACOES
RISCO DESCRICAO P) (l) (1})1)5"(:(% RESPONSAVEL MITIGADORAS




Responsabilidade civil |Custos por prejuizos causados a

O CONTRATO deve prever que nesses
casos os custos deverdo ser arcados pela

. . Baixo (2 Alto (4 Medi NTRATADA
quanto a terceiros terceiros aix0 (2) o édio 8) co CONTRATADA, e que podera
contratar seguro.
Alteragdes na legislagdo ou outras Respeito ao ato juridico perfeito,
. g . o . CONTRATANTE/ JoN Lo
Mudancga das normas |[normas que impliquem em aumento Baixo (2) Meédio (3) Baixo (6) estabilidade institucional e contratual,
ST X CONTRATADA P N X
de custos ou diminuigdo de receitas reequilibrio econdmico financeiro.
Alteragdo da carga Alteragao de carga tributaria . - . CONTRATANTE/ - A .
ributria incidente sobre o Contrato Baixo (2) Meédio (3) Baixo (6) CONTRATADA Reequilibrio econdmico financeiro.
Exigéncia de demonstrativos
Lo Contratada apresenta problemas de financeiros da CONTRATADA,
Problemas de liquidez | .~ " s . - oA X . L.
financeira caixa, impossibilitando a Baixo (2) Alto (4) Meédio (8) CONTRATADA |exigéncia de capital social minimo
continuidade dos servicos. compativel com o valor estimado para a
contratacao.
/Atraso na prestagdo do|Atraso na execugdo dos servigos Profissionais qualificados, fiscalizagao
servico causados pela CONTRATADA Baixo (2) Meédio (3) Baixo (6) CONTRATADA |e notjﬁcacao pelo.Flscal de Contrato e
sangOes contratuais.
Zgizscoszou:to:riaobsangrszlsé :Sem Fiscalizagdo adequada do Contrato e
Custos trabalhistas u 8 por ag Alto (4) Baixo (2) Meédio (8) CONTRATADA |cumprimento das obrigagdes
trabalhistas ou custos acima do . A
X trabalhistas. Assisténcia juridica.
estimado.
Reclamacio de Prejuizos causados pela O Contrato devera prever que as multas
terceirosc CONTRATADA, em razdo dos Baixo (2) Baixo (2) Baixo (4) CONTRATADA |por irregularidade deverdo ser arcadas
servigos prestados. pela CONTRATADA.
. Rescisdo contratual por consenso . . . CONTATANTE/ |Indenizagdo deve ser prevista no
R M B 1 Alto (4 B 4
escisdo do Contrato entre as partes uito Baixo (1) to (4) aixo (4) CONTRATADA |Contrato,
Rescisdo do Contrato |Rescisdo contratual por agdo movida . . . . Indenizacdo deve ser prevista no
por decisdo judicial |pela CONTRATADA Muito Baixo (1) Muito Alto (5) Baixo (5) CONTATANTE Contrato.
O Contrato prevé obrigacdo da
. CONTRATADA em adotar
. Custos de multas ou agdes civis . . ~
Impacto ambiental e tiblicas pela ndo adocdo de procedimentos visando a protegdo do
custos ambientais por P 'S P 540 & < Baixo (2) Muito Alto (5) Meédio (10) CONTRATADA |meio ambiente, tais como: campanhas
O procedimentos adequados a prote¢ao . .
multas e agdes civis . . preventivas/educativas aos seus
do meio ambiente S o .
funcionarios e praticas rotineiras na
empresa e junto a forga de trabalho.
A fiscalizagdo do contrato deve buscar
. Inconformidade de informagdes do junto ao Ente cooperado solugdo para
Inconformidade de . . L. L. . S
informacdes local de prestagdo de servigos e de Meédio (3) Alto (4) Alto (12) CONTATANTE ||dirimir as inconsisténcias, bem como
adequacao do local adotar as medidas necessarias para
continuidade dos servigos.
A /Alocar os recursos necessarios, bem
Auséncia de recursos do como complementa-los caso se
o CONTRATANTE para o ) o
Auséncia de recursos . pal N Médio (3) Alto (4) Alto (12) CONTATANTE ||demonstre necessario para fiel
cumprimento das obrigagdes . SO
. cumprimento das obrigagdes
contratuais .
contratuais.
Definir procedimentos para devolugao e
substitui¢do de materiais que ndo
- Nao cumprimento das atendam aos requisitos de qualidade
Materiais/ produtos . ~ .. - . . . R
om desacordo especificagdes minimas dos Meédio (3) Muito Alto (5) Alto (15) CONTRATANTE |estabelecidos, assim como realizar
materiais/produtos ofertados inspegdes de qualidade dos
materiais/ produtos antes da aceitagdo
definitiva.
* Tabela de Ponderagao dos riscos
PONDERACAO DOS RISCOS
Classificacdo Valor de (P) ou (I) Nivel de Risco (P) x (I)
Muito Baixo 1 .
Baixo (1 a 6)
Baixo 2
Médio 3 Médio (7 a 12)
Alto 4
- Alto (> 12)
Muito Alto 5
- LEGENDA:

P = Probabilidade

I = Impacto

Nota: Constituem riscos a serem compartilhados pelas partes, na propor¢ao de (50)% para 0 CONTRATANTE e (50)% para o CONTRATADO.

14. DOTACAO ORCAMENTARIA

Considerando tratar-se a presente demanda de Sistema de Registro de Pregos, por meio de procedimento licitatério na modalidade PREGAO ELETRONICO, do tipo maior
desconto, nos termos da lei n°® 14.133/2021 e a luz do Decreto n° 48.843 de 13 dezembro de 2023, de acordo com o disposto no art. 11, do aludido Decreto Estadual, na
licitagdo para registro de precos ndo ¢ necessario indicar a dotagdo or¢gamentaria, que somente sera exigida para a formalizagdo do contrato ou outro instrumento habil.

15. CLASSIFICACAO DA INFORMACAO QUANTO AO SIGILO
Nos termos da Lei Federal n® 12.527, de 18 de novembro de 2011, as informagdes contidas nos presentes Estudos Preliminares DEVERAO ESTAR DISPONIVEIS para

qualquer interessado, pois ndo se caracterizam como sigilosas.




16. DISPOSICOES FINAIS

Os procedimentos e duvidas terdo como diretrizes o disposto da Lei Federal n° 14.133/2021 e suas alteragdes posteriores, sendo os casos omissos resolvidos pelas partes
contratantes, de comum acordo, assim como observados os principios que norteiam o agir da Administragdo Publica.

Por fim, ¢ importante esclarecer que os servigos contratados se limitam unicamente aos servigos de manutengdo preventiva e corretiva, ndo havendo qualquer realizagao de
atividade de gerenciamento por parte da CONTRATADA na contratagéo de outros servigos.

17. ASSINATURA DO RESPONSAVEL PELA ELABORACAO

Declaro que sou responsavel pela elaboragdo do Estudo Técnico Preliminar ¢ Termo de Referéncia do p.p. para "Contratagdo, pela Secretaria de Estado de Habitagéo de
Interesse Social - SEHIS, de empresa especializada na “PRES TACAO DE SERVICOS DE MANUTENCAO PREVENTIVA, CORRETIVA E PREDITIVA INCLUINDO,
QUANDO NE CESSARIO, ADE QUACOES E MODERNIZACOES SOB DEMANDA, DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS ABRANGIDOS PELA POLITICA
HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL, DIVIDIDOS EM 11 LOTES”, para constar como anexo ao Edital.

Paulo Roberto de Aratijo Padilha
Assistente I- Engenheiro civil
ID 5102771-2

18. RATIFICACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

APROVO o presente Termo de Referéncia, bem como estou de acordo com todas as informagdes prestadas nas declaragdes acima.

José Beraldo Fortuna Soares
Subsecretario / Engenheiro
ID Funcional n° 0622037-1
Subsecretaria de Urbanizagdo, Saneamento, Erradica¢do de Riscos e Desastres e Projetos Especiais

ANEXO I - MODELO DE ORDEM DE SERVICO

ORDEM DE SERVICO SEHIS/SUBSERPDE N.° de DD de MES de 20

INTRODUCAO

Por intermédio da Ordem de Servigo sera solicitado formalmente a Contratada a prestagdo de servigo ou o fornecimento de bens relativos ao objeto do contrato.

1 - IDENTIFICACAO

Ordem de
Servi¢o/OFB N°:

Contrato n°:

Vigéncia:

Contratada:

Area
Requisitante do
Servico:

Data da
Emissao:

Usuario
Solicitante:

E-mail: Telefone:

Descrigdo da
Solugao de
T

Objetivos
Gerais:

Objetivos
Especificos:

Natureza:

Justificativa:

Meétricas:

Restrigdes:




Premissas:

2 - ESPECIFICACAO DOS PRODUTOS/SERVICOS E VOLUMES ESTIMADOS

Lote/Item do

It
M ote

Descri¢gdo do Produto
ou Servigo

Métrica

Valor Unit.
(RS)

Valor Entregaveis/Critérios de

Quantidade/Volume Total (R$) | Aceitagio

Complexidade | Severidade

3 - INSTRUCOES COMPLEMENTARES

Durante o periodo de adaptagdo operacional (90 dias), que se inicia quando da efetiva entrada em produgdo dos servigos, os niveis minimos de servigos estabelecidos sdo
apurados normalmente a cada entrega, mas ndo causam impacto nos valores devidos, caso ocorra insuficiéncia na avaliagdo de qualidade que ndo caracterize faltas graves
ou inexecug¢do contratual.

4 - CRONOGRAMA

Item referente

ao Inicio Previsto

Produto/Servico

Fim Previsto Prazo Maximo

5 - ARTEFATOS / PRODUTOS

Fornecidos

A serem gerados e/ou atualizados

6 — CIENCIA

CONTRATANTE

Area Requisitante

Gestor do Contrato

CONTRATADA

PREPOSTO

ANEXO II - ACORDO DE NiVEL DE SERVICO




A Secretaria de Estado de Habita¢ao de Interesse Social - SEHIS adotara Acordo de Nivel de Servigos — ANS como instrumento para avaliagdo e controle da qualidade e
desempenho dos servigos prestados pela CONTRATADA, segundo os critérios indicados nos itens subsequentes:

FINALIDADE: Garantir que a prestagdo dos servigos seja executada com qualidade e eficiéncia e, por conseguinte, esteja condizente com os requisitos descriminados no
presente Termo de Referéncia.

INSTRUMENTOS DE MEDICAO: Anotagdes em livro proprio; Fichas de Acompanhamento de Contrato e/ou e-mails, todos emitidos pela Fiscalizagio do Contrato (ou
servidor por ela designado).

JUSTIFICATIVA: A Contratada podera apresentar justificativa para todos os registros passiveis de pontuagdo, que devera ser analisada pela Fiscalizagdo do Contrato e
respondida antes da aplicagdo da pontuagdo.

FORMA DE ACOMPANHAMENTO E PONTUACAO:

Referéncia
Item no
do Pontuagiio | Critérios nio cumpridos.
ANs | Termo de
referéncia
Cumprir cronograma fisico (anexo) e as etapas de execugdo dos servigos, realizando com zelo e fidelidade a pratica da sua boa
1 Item 6.14 5 execugdo, observando as formas, as medidas, os desenhos e a melhor metodologia, ndo se admitindo modificagdes sem a prévia
consulta e concordancia da fiscaliza¢do, a qual se compromete, desde ja, submeter-se;
2 ltem 6.14 4 Comunicar sempre que for iniciar uma atividade ou quando da concluséo de atividades em execugdo, mantendo estreita comunicagao
’ com a fiscalizagdo;
Ttem 6.14 5 Executar fielmente os servigos programados nas especificagdes, ndo se admitindo modificagdes sem a prévia consulta e concordancia
3 ' da CONTRATANTE.
4 ltem 6.14 3 Providenciar, junto ao CREA/RJ e/ou CAU/RJ, a devida Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART e/ou Registro de
’ Responsabilidade Técnica - RRT, relativa aos servigos do objeto contratual, de acordo com a legislagdo vigente;
Item 6.14 4 Tomar todas as providéncias necessarias ao perfeito desenvolvimento dos servigos, arcando com todas as despesas, sem 6nus adicional
5 ' a CONTRATANTE;
Promover medidas de protegéo para a redug@o ou neutralizagdo dos riscos ocupacionais aos seus empregados (Satide e Seguranga do
6 Ttem 6.14 3 Trabalho), bem como fornecer os equipamentos de prote¢do individuais — EPI’s necessarios, tais como oculos, luvas, aventais,
’ mascaras, calgados apropriados, protetores auriculares, etc., fiscalizando e exigindo que os mesmos cumpram as normas e
procedimentos destinados a preservagdo de sua integridade fisica.
7 Item 6.14 3 Manter, durante a execugdo dos servigos, o pessoal devidamente identificado com crachas e/ou uniformes;
9 Item 6.14 3 Pagar em dia os saldrios e demais beneficios aos seus empregados, bem como recolher, no prazo legal, todos os encargos e tributos.
10 Ttem 6.14 4 Abster-se de veicular publicidade ou qualquer outra informagdo acerca das atividades objeto deste TR, sem prévia autorizagdo da
' CONTRATANTE.
A CONTRATADA se obriga a afastar ou substituir, dentro de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer funcionario de seu quadro, que, por
11 Item 6.14 4 solicitagdo dos fiscais da CONTRATANTE, devidamente justificada por escrito, ndo deva continuar a participar da prestagdo dos
servigos;
12 Ttem 6.14 5 Cumprir todas as exigéncias constantes do Edital e seus Anexos e da proposta, em especial os documentos da contratagdo ¢ a
’ legislagdo vigente;
Assumir a responsabilidade exclusiva, sem 6nus para a CONTRATANTE, por quaisquer danos e degradagdes diretas ou indiretas,
13 Item 5.5 5 porventura causadas ao meio ambiente ou a terceiros em decorréncia da execugdo dos servigos especificados no presente Termo de
Referéncia;
Responder por quaisquer 6nus, direitos ou obrigagdes vinculadas a Legislagdo Tributaria, Trabalhista, Previdenciaria ou Securitaria e
14 Item 6.14 5 decorrentes da execugdo do objeto contratual;
15 Ttem 6.14 4 A CONTRATADA se responsabilizara pela seguranca do trabalho de seus funcionarios e pelos atos por eles praticados,
’ responsabilizando-se, ainda, por eventuais danos pessoais e materiais causados por/a terceiros.
A CONTRATADA devera disponibilizar os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, nas quantidades e
tem 6.16. ualidades indispensaveis para a perfeita execugdo dos servigos, promovendo sua substitui¢do quando necessario ou solicitado pela
16 Item 6.16.1 | 5 qualidads disp p perfi ¢do d oS, P! ds b: ¢do quand licitado pel
CONTRATANTE.
17 Item 5.5 5 Manter atualizados todos os documentos de habilitagdo e licengas para funcionamento;
Manter programa de integridade nos termos da disciplina conferida pela Lei Estadual n.° 7.753/2017 e eventuais modificagdes e
18 ltem 6.14 4 regulamentos subsequentes. Caso ainda ndo tenha Programa de Integridade instituido, a CONTRATADA deve implanté-lo no prazo de
’ até 180 (cento e oitenta) dias corridos, a partir da data da celebragdo do contrato, na forma da Lei n°® 7.753, de 17 de outubro de 2017,
sem qualquer 6nus a CONTRATANTE;
19 Ttem 6.14 4 Adotar todas as precaugdes para evitar agressdes ao meio ambiente, mantendo o local de trabalho adequado as exigéncias de limpeza,
’ higiene e seguranga;




por terceiros, que lhe venham a ser exigidas por forga de lei, ligadas ao cumprimento do Edital;

esponsabilizar-se pelos 6nus resultantes de quaisquer agdes, demandas, custos e despesas decorrentes de danos, ocorridos por culpa sua
20 Item 6.14 5 ou de qualquer de seus empregados e prepostos, obrigando-se por quaisquer responsabilidades decorrentes de a¢des judiciais movidas

21 Item 6.14 5 . . . .
outros problemas ocasionados por veiculos ou equipamentos, caso se aplicar;

Assumir a responsabilidade por acidentes causados por problemas mecanicos, de vicios do veiculo e seus componentes ou quaisquer

22 Item 5.5 3 Assumir a inteira responsabilidade pelo cumprimento das normas e legislagdo ambientais aplicaveis.

PERIODICIDADE: Mensal

INICIO DA MEDICAO: O ANS teré aplicagfio inicial (contagem da pontuagfio) imediata, isto &, assim que o contrato entrar em exercicio.
MECANISMO DE CALCULO: Somatério dos pontos obtidos nas infragdes.

FAIXAS DE AJUSTE NO PAGAMENTO:

De 3 a 4 pontos = recebimento de 98% do valor da fatura de servigos;

De 5 a 6 pontos = recebimento de 95% do valor da fatura de servigos;

De 7 a 8 pontos = recebimento de 92% do valor da fatura de servigos;

Acima de 8 pontos = recebimento de 90% do valor da fatura de servigos.

Abaixo temos um exemplo de calculo

PLANILHA DE CONTROLE DOS ITENS PONTUADOS E SOMATORIO DE DESCONTO:

A Item
Meés de . %
A do |Instrumento de medi¢io Pontuacio
referéncia/ano
ANS
Cumprir cronograma fisico (anexo) e as etapas de execugdo dos servigos, realizando com zelo e fidelidade a pratica da sua boa execugao,
1 observando as formas, as medidas, os desenhos e a melhor metodologia, ndo se admitindo modificagdes sem a prévia consulta e 5
concordancia da fiscalizagdo, a qual se compromete, desde ja, submeter-se;
Més XX/Ano . N 5 L . . .,
02 Promover medidas de protegdo para a redug@o ou neutralizagdo dos riscos ocupacionais aos seus empregados (Saude e Seguranga do
- 5 Trabalho), bem como fornecer os equipamentos de protec¢do individuais — EPI’s necessarios, tais como oculos, luvas, aventais, mascaras, 3
calcados apropriados, protetores auriculares, etc., fiscalizando e exigindo que os mesmos cumpram as normas e procedimentos destinados
a preservagdo de sua integridade fisica.
8 pontos
(recebimento
0,
Total de 92% da
fatura)

DATA DO ENCAMINHAMENTO DO RESULTADO DO ANS PARA A CONTRATADA, APOS A APURACAO:

Dia: XX, més XX, ano 202 |[Por meio eletronico ou pessoalmente, por meio de representante da Contratada.

OBSERVACOES:

As penalidades contratuais poderdo ser aplicadas independentemente dos critérios adotados neste ANS, decorrentes da gravidade ou reincidéncia da inexecugdo dos servigos;

Mensalmente, apos o ultimo dia do més, a Fiscalizagdo do Contrato da CONTRATANTE devera preencher este formulario para a obten¢do do resultado do Acordo de
Servigo, comunicando a Contratada sobre o resultado da apuragao até o segundo dia util do més. A comunicag@o podera ser feita pessoalmente, ou por meio eletronico. As

ocorréncias que ndo foram apuradas no periodo de referéncia poderao ser incluidas no periodo subsequente.

O Setor Financeiro da CONTRATANTE recebera da Comissdo de Fiscalizagdo o ANS preenchido junto com a Nota Fiscal do més.

Rio de Janeiro, de de 20

Ass. e Carimbo — Fiscal do Contrato 1 Ass. e Carimbo — Fiscal do Contrato 2

ANEXO I1I - SINTESE DO PLANO DE MANUTENCAQ

Os servigos de manutenc@o preventiva e corretiva dos iméveis de propriedade do Governo do Estado do Rio de Janeiro compreendero as areas edificadas e as areas externas

respectivas, bem como os terrenos.



PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS E EXECUTIVOS DE MANUTENCAO
MANUTENCAO PREVENTIVA

A Manutengao Preventiva diz respeito aos servigos técnicos necessarios para garantia da continuidade do funcionamento dos sistemas relacionados aos imoveis objeto do
Termo de Referéncia, por meio de testes, ensaios, avaliagdes, averiguacdes, analises, medigdes, além da adog¢@o de medidas objetivas, com foco na prevengao da ocorréncia
de demandas que possam causar a paralisagdo parcial ou definitiva de componentes, pecas, mecanismos, circuitos e demais partes dos bens atendidos. Cabera a
CONTRATADA, dentro dos padrdes e pardmetros fixados pela FISCALIZACAO, apresentar a periodicidade em que os procedimentos necessarios, tais como vistorias,

intervengdes, medi¢des e demais tarefas pertinentes a manutengao preventiva serao realizados.

As atividades de manutengdo preventiva dos terrenos e areas externas das edificagcdes compreendem aquelas relativas aos servigos de manutengdo paisagistica, capinas,
rogada, poda e outras congéneres.

MANUTENCAO CORRETIVA

Entende-se por Manuteng@o Corretiva todos os servigos, tarefas, procedimentos e demais a¢des técnicas que visem consertar, recuperar, reparar ou trocar pegas, componentes
ou partes integrantes dos sistemas relacionados aos imoveis referidos no Termo de Referéncia, visando recoloca-lo em funcionamento parcial ou pleno, no menor espago de
tempo possivel.

A Manutengdo Corretiva sera efetuada sempre que se fizer necessario o conserto, reparo ou substitui¢do de pecas decorrentes de acidente, desgaste normal de uso ou
qualquer outro motivo ndo previsto na manutengao preventiva.

A manutencgao corretiva devera ser realizada através de agdes planejadas, fruto de levantamentos e do acompanhamento de ocorréncias e solicitagdes dos 6rgaos responsaveis
pelos imoveis, que serdo estruturadas no “Plano de Manutencéo”, tendo como foco a geragdo do menor impacto possivel no funcionamento regular das edificagdes.

Todo ferramental, equipamentos e demais meios técnicos necessarios a plena execugéo dos servigos de Manutengéo Corretiva, correrdo por conta da CONTRATADA.

Todos os componentes dos Sistemas, objeto do presente Termo, terdo suas vidas uteis monitoradas continuamente, devendo ser confeccionados modelos graficos, planilhas e
outros instrumentos técnicos, utilizando ferramentas de tecnologia da informagdo que permitam a avaliagdo detalhada, possibilitando a tomada de decisdes por parte da
FISCALIZACAO e dos Gestores dos orgdos afetados.

Nos casos em que eventualmente se fizer necessario o fornecimento de pegas, componentes, produtos ou servigos em geral, em que estes ndo estejam previstos nos catalogos
de prego para os quais a CONTRATADA ofertou desconto, a aquisi¢do ou contratagdo sera por meio de consulta prévia ao mercado, mediante levantamento de pregos destes
materiais/equipamentos ou servigos junto a fornecedores, devendo ser apresentadas a fiscalizagdo ao menos 3 cotagdes (ou justificativa para ndo apresentagdo deste
quantitativo minimo, baseada na inexisténcia ou auséncia de outros fornecedores de tais materiais ou servigos no mercado).

A aquisi¢@o de materiais ou a contratacdo de servigos nao previstos nos catalogos de precos oficiais deve ser realizada somente nos casos em que seja efetivamente necessario
e para os quais ndo haja outro item referencial que possa ser utilizado em substituigdo, sem prejuizo da qualidade, segurancga e efetividade do resultado esperado para o
servico. Ademais, estes procedimentos dependem de prévia autorizagdo da fiscalizagdo contratual para que sejam validados e pagos junto a medig¢do apresentada,
excetuando-se situagdes emergenciais em que esta autorizagdo podera ocorrer de forma posterior, desde que comprovada expressamente a sua ocorréncia e que a medida era
efetivamente necessaria para mitigagdo de riscos a saude e seguranga de pessoas ou bens.

Todas as pegas, materiais ou componentes adquiridos para substitui¢do em sistemas necessarios ao funcionamento nos iméveis objeto deste instrumento, deverdo ser originais
ou comprovadamente de qualidade superior, devendo ainda ser considerada a compatibilidade entre marcas, especificacdes e medidas a fim de se garantir o pleno
funcionamento e reduzir riscos relacionados a aplicagdo de componentes incompativeis entre si.

No caso de necessidade de adaptagdo ou substituicdo provisoria, tal procedimento devera ser previamente aprovado pela FISCALIZACAO. Todo e qualquer dano decorrente
de ndo utilizagdo de pegas ou componentes adequados, sujeitara a CONTRATADA a aplicagdo das sangdes previstas no contrato e no Acordo de Nivel de Servigo, sem
prejuizo da obrigagdo de arcar com o 6nus da reparagdo ou substitui¢do do que foi danificado em decorréncia desta agdo.

PLANEJAMENTO DE MANUTENCAO
MANUTENCAO DE REVESTIMENTOS

PISOS, TETOS E PAREDES
Verificar e corrigir quando necessario:

Item Especificagdo Periodicidade
01 Limpeza de paredes e tetos com espanador e pano macio Mensal
02 Lavagem de paredes com acabamento lavavel Semestral
03 Varrigdo de pisos Mensal
04 Lavagem de pisos Mensal
05 Recuperagdo de pintura e/ou repintura Anual
06 Verificar a existéncia de umidade em paredes e tetos, pesquisar e eliminar as causas. Mensal
07 Verificar a existéncia de azulejos, ceramicas ou pastilhas soltas, reassentando- as. Semestral
08 Verificar se existem pedras, lajotas, ladrilhos, tdbuas ou tacos soltos ou quebrados, reassentando-os e/ou substituindo-os. Semestral

Verificar a existéncia de placas soltas desniveladas (piso
09 elevado) ou com acabamento danificado, bem como o estado de apoios. Quando necessario realizar reposigdo Semestral
MANUTENCAO DE ESQUADRIAS
ESQUADRIAS METALICAS/MADEIRA
Verificar e corrigir quando necessario:

Item Especificagdo Periodicidade
01 Limpeza de paredes e tetos com espanador e pano macio Mensal
02 Lavagem de paredes com acabamento lavavel Semestral
03 Varrigdo de pisos Mensal
04 Lavagem de pisos Mensal
05 Recuperagdo de pintura e/ou repintura Anual
06 Verificar a existéncia de umidade em paredes e tetos, pesquisar e eliminar as causas. Mensal
07 Verificar a existéncia de azulejos, ceramicas ou pastilhas soltas, reassentando- as. Semestral
08 Verificar se existem pedras, lajotas, ladrilhos, tdbuas ou tacos soltos ou quebrados, reassentando-os e/ou substituindo-os. Semestral

Verificar a existéncia de placas soltas desniveladas (piso
09 elevado) ou com acabamento danificado, bem como o estado de apoios. Quando necessario realizar reposi¢do Semestral




MANUTENCAO DE COBERTURAS

COBERTURAS E FORROS DE FIBRA MINERAL, PVC, GESSO E OUTROS

Verificar e corrigir quando necessario:

Item Especificagdao Periodicidade

01 Verificar a existéncia de umidade, trincas ou demais defeitos Semestral
Verificar estado de impermeabilizagdo e protegdo mecanica, acabamento em cantos, tubos emergentes, canaletas,

02 soleiras, ralos e rufos. Quando necessario realizar reparos Semestral
Verificar funcionamento dos ralos na cobertura, limpeza das calhas e coletores. Em épocas de chuva intensificar a

03 periodicidade (passar para quinzenal). Quando necessario, Mensal

realizar limpeza ou desentupimento.
04 Verificar a presenca de telhas partidas ou trincadas. Quando necessario efetuar substitui¢do Mensal

MANUTENCAO DAS INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

Verificar e corrigir quando necessério:

Item Especificagdo Periodicidade
01 Verificar, registrar e analisar a leitura do medidor de agua. Diaria
02 Analisar consumo de agua e efetuar testes de verificagdo de vazamentos, quando identificado na leitura do medidor Quinzenal
aumento injustificado do consumo.
03 Verificar vazamentos nas torneiras, chuveiros, registros e lougas sanitarias. Quinzenal
04 Verificar entupimento nas lougas sanitarias Quinzenal
05 Verificar funcionamento a contento do chuveiro: aquecimento, aterramento e Isolagdo. Quinzenal
06 Verificar pressdo e vazio da dgua nos pontos de utilizagdo. Quinzenal
Limpar ralos e sifées das lougas, tanques, lavatdrios e pias, retirando todo material causador de entupimento
07 (panos, fésforos, cabelos, etc.) e jogando agua a fim de se manter o fecho hidrico nos ralos sifonados, evitando o Trimestral
mau cheiro
proveniente da rede de esgoto.
08 Verificar, corrigir ou substituir, quando necessario, as lougas sanitarias e acessorios (assento sanitario, parafusos etc.) Mensal
09 Limpar e verificar a regulagem dos mecanismos de descarga. Quinzenal
10 Limpar as lougas sanitarias com bomba manual Bimestral
11 Limpar, com equipamento apropriado, tubulagdo entre coluna e ralos. Mensal
12 Verificar funcionamento do sistema de exaustdo. Mensal
13 Alternar o funcionamento das bombas de recalque. Sugere-se ligar a bomba reserva por um dia a cada quinze dias. Quinzenal
14 Limpar ralos e grelhas das dguas pluviais. Caso identifique-se grande quantidade de residuos, fazer a limpeza diaria. Semanal
15 Verificar o funcionamento da bomba (ruido, apoios, vibragdo, estabilidade). Mensal
16 Limpar os bicos removiveis das torneiras, pois é comum o acimulo de residuos provenientes da prépria tubulagdo. Mensal
Limpar caixas de inspegdo e caixas de gordura. Pode-se alterar esta periodicidade para trimestral, caso o volume de
17 residuos seja pequeno. Mensal
18 Verificar fechos hidricos das caixas sifonadas. Mensal
19 Operar (fechar e abrir completamente) os registros de gaveta, principalmente dos barriletes e do subsolo. Trimestral
20 Limpar crivos dos chuveiros, dos arejadores e da valvula de pé. Semestral
Efetuar limpeza dos reservatorios, com empresa especializada. Caso seja identificado algum indicio de contaminagdo ou problemas no fornecimento de dgua potavel
21 (concessiondria ou pela rede publica, efetuar a limpeza em Semestral
cardter extraordinario.
2 Acionar tubulagbes que ndo sdo constantemente usadas, como o extravasor, de forma a evitar incrustagdes e entupimentos. Semestral
23 Limpar calhas e buzinotes (planejar uma limpeza para antes Trimestral
das chuvas).
24 Verificar e substituir, quando necessario, as gaxetas, anéis o'ring e a estanqueidade dos registros (gaveta e pressao), visando evitar vazamento. Trimestral
Verificar e substituir, quando necessario, os vedantes (courinhos) das torneiras, misturadores e registros de pressdo para garantir a boa vedagdo e evitar
25 vazamentos. Mensal
% Limpar filtros e efetuar revisdo nas valvulas redutoras de pressdo conforme recomendagdes dos fabricantes. Conforme
fabricante
MANUTENCAO DOS BEBEDOUROS
BEBEDOUROS
Verificar e corrigir quando necessério
Item Especificagdo Periodicidade
01 Verificar e substituir, quando necessdrio, vazamentos nas torneiras e esquicho. Quinzenal
02 Entupimentos do dreno. Quinzenal
03 Pressdo da dgua gelada nos bebedouros Quinzenal
06 Alimentagdo elétrica dos bebedouros Quinzenal
Substituir do elemento filtrante a cada 6.000 litros/6 meses ou quando observado redugdo do fluxo de agua. .
Conforme fabricante
07 Recomendagdo do fabricante

MANUTENCAO DO QUADRO DE FORCA




Item Especificagdo Periodicidade
01 Ler os instrumentos de medigdo, inclusive os de entrada e anotar Semestral
02 Verificar o aquecimento e funcionamento dos disjuntores termomagnéticos e cabo de alimentagdo Semestral

Verificar a existéncia de quaisquer anormalidades elétricas ou mecanicas (ruidos, odores) que possam caracterizar o
03 mau funcionamento de algum componente. Didrio
04 Verificar as condigdes gerais de seguranga no funcionamento do quadro geral Semestral
05 Tomar nota das anormalidades verificadas durante os servigos e efetuar as corre¢des necessarias Didrio
Inspecionar as chaves seccionadoras dos disjuntores termomagnéticos para os andares e cuidar para que ndo
06 superem as tabelas de amperagens maximas permitidas para Anual/Didrio
cada pavimento
07 Inspecionar os isoladores e conexdes da saida dos disjuntores evitando assim pontos de resisténcia elevada Semestral
08 Verificar a pressdo das molas dos disjuntores termomagnéticos. Semestral
09 Verificar os contatos de entrada e saida dos disjuntores Semestral
10 Verificar a regulagem do disjuntor geral Semestral
11 Inspecionar os cabos de alimentagdo para prevenir aquecimento Semestral
12 Verificar o equilibrio das fases nos alimentadores (circuitos) Semestral
13 Inspecionar as ligagdes da carcaga dos quadros a terra Semestral
14 Lubrificar as dobradigas das portas Mensal
15 Limpar externamente o quadro Trimestral
16 Efetuar testes de isolamento a corrente continua Semestral
17 Efetuar limpeza geral nas conexdes e disjuntores Semestral
18 Reapertar parafusos de fixagdo de barramento, conexdes e ferragens Anual

MANUTENCAO DE BARRAMENTOS

BARRAMENTOS
Verificar e corrigir quando necessario
Iltem Especificagdo Periodicidade
o1 Controlar a amperagem nas diversas secgdes do barramento, corrigindo sobrecargas e desbalangos da corrente Trimestral
02 Controlar as tensdes, terminais, corrigindo eventuais quedas de tensdo Trimestral
03 Inspecionar cofres, sobreaquecimentos de contatos e vibragées Anual
04 Medir nivel de isolamento Anual
05 Limpar a blindagem dos barramentos Anual
06 Verificar e corrigir aterramento Anual
07 Combater corrosdo e retocar pintura Semestral

MANUTENCAO DE QUADRO DE DISTRIBUIGAO DE LUZ E FORGA

QUADROS DE DISTRIBUIGAO DE LUZ E FORGA

Verificar e corrigir quando necessario

Item Especificagdo Periodicidade
01 Verificar o aquecimento dos condutores de alimentagdo e distribuicdo Semestral
02 Verificar o aquecimento e funcionamento dos disjuntores Semestral
03 Verificar a existéncia de ruidos anormais, elétricos ou mecanicos, cheiro de queimado e outros. Semestral
04 Verificar as condigdes gerais de seguranga no funcionamento dos quadros de distribui¢do de luz Semanal
05 Reapertar os parafusos de contato dos disjuntores Semestral
06 Reapertar a fixagdo e estado dos barramentos Semestral
07 Limpar externamente os quadros Semanal

MANUTENCAO DE QUADROS DE COMANDO

QUADROS DE COMANDO
Verificar e corrigir quando necessario
Item Especificagdo Periodicidade

01 Verificar a existéncia de ruidos anormais, elétricos ou mecénicos. Didrio

02 Verificar a existéncia de fusiveis queimados Mensal
03 Inspecionar a pressdo de contato dos fusiveis Mensal
04 Inspecionar o estado das bases de fusiveis quanto ao aquecimento Mensal
05 Verificar o fechamento correto das tampas dos porta- fusiveis. Mensal
06 Inspecionar o estado das chaves magnéticas Mensal
07 Verificar o contato dos porta-fusiveis para evitar fusdes Mensal
08 Verificar o ajuste dos relés de sobrecarga Mensal
09 Verificar o estado de conservagdo das bases dos fusiveis Mensal
10 Reapertar os bornes de ligagdo das chaves magnéticas. Mensal
11 Reapertar os parafusos de contato dos bot&es de comando. Anual




MANUTENCAO DE ILUMINACAO E TOMADAS

ILUMINAGAO E TOMADAS

Verificar e corrigir quando necessario

Item Especificagdo Periodicidade
o1 Verificar as luminarias quanto a ocorréncia de ldmpadas queimadas ou com operagdo insuficiente Didrio
02 Verificar contatos internos, reapertar parafusos de fixagdo e contatos externos de soquetes, caso as lampadas Semestral
ainda ndo fiquem iluminadas.
03 Verificar as condigdes gerais de seguranga no funcionamento do sistema de iluminagéo Didrio
04 Trocar reatores quando se fizerem necessarios Semestral
05 Medir o nivel de iluminagdo Semestral
06 Efetuar limpeza de lampadas e das luminarias Semestral
07 Testar a carga das baterias de emergéncia Mensal
08 Testar o funcionamento das ldmpadas de emergéncia. Mensal
09 Reapertar carcagas e tomadas na tubulagdo do piso/divisérias Anual
MANUTENCAO DE SISTEMAS DE ATERRAMENTO
ATERRAMENTO
Verificar e corrigir quando necessario
Item Especificagdo Periodicidade
01 Verificar a malha de aterramento e suas condigdes normais de uso, conexdes etc. Mensal
02 Verificar a resisténcia 6hmica Mensal
03 Reapertar os bornes que ligam as hastes aos cabos Semestral
MANUTENCAO DE SISTEMA DE PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS
PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS
Verificar e corrigir quando necessario
Item Especificagdo Periodicidade
01 Verificar estado geral do captor Mensal
02 Verificar condutividade entre captor e haste Mensal
03 Verificar conexdo do aterramento Mensal
04 Verificar oxidagdo de partes metdlicas, estruturas e ligagdes Mensal
05 Apertar fixagdes e verificar terminais Semestral
06 Verificar ligagdo para a terra Semestral
07 Limpar cuidadosamente o conjunto Semestral
MANUTENCAO DE SUBESTACOES/CABINES DE MEDICAO
SUBESTACOES E CABINES DE MEDICAO
Verificar e corrigir quando necessario
Item Especificagdo Periodicidade
01 Verificagdo da pressdo do extintor de incéndio Trimestral
02 Verificagdo da presenca da chave reserva Mensal
03 Limpeza geral Trimestral
04 Reaperto de conexdes de alta e baixa tensdes Trimestral
05 Inspegdo visual das conexdes da malha de terra Trimestral
06 Reaperto de conexdes da malha de aterramento Trimestral
07 Verificagdo da presenca de descargas parciais nos isoladores e equipamentos de média tensdo Mensal
08 Lubrificagdo das chaves seccionadoras 15kV Trimestral
09 Verificagdo dos para-raios de média tensdo Mensal
10 Teste de operagdo dos relés microprocessados Trimestral
11 Verificagdo da estanqueidade das valas de cabos Mensal
12 Verificagdo da oxidagdo dos cavaletes metalicos Trimestral
13 Andlise cromatografica do 6leo dos transformadores Anual
14 Verificagdo de vazamento de dleo em trafos e disjuntores PVO Trimestral
15 Verificagdo da pressdo de disjuntores SFe Semestral
16 Anédlise do carregamento dos transformadores Semestral

MANUTENGAO DA REDE DE DISTRIBUICAO EM MEDIA TENSAO

REDE DE DISTRIBUICAO EM MEDIA TENSAO
Verificar e corrigir quando necessério
Item Especificagdo Periodicidade
01 Inspegdo visual de chaves seccionadoras e para-raios Semanal
02 Inspegdo visual do comprimento da flecha dos cabos Semanal
03 Inspegdo visual de ponto de toque de arvores Diario
04 Inspegdo visual da oxidagdo dos pinos e ancoragem de isoladores Mensal




MANUTENCAO DE BOMBAS DE AGUA

Item Especificagdo Periodicidade

1 Verificar o sentido de rotagdo do acionador com a bomba desacoplada Semestral

2 Testar e analisar a rotagdo da bomba com tacémetro Semestral

3 Testar e analisar o torque da bomba e carga no eixo Semestral

2 Levantamento da curva da bomba e NPSH disponivel e requerido, assim como o ponto de operagdo Semestral

5 Verificagdo da temperatura da bomba e seus componentes (hidraulicos, elétricos, lubrificantes e mecénicos) Semestral

6 Verificagdo de pressdes de trabalho Semestral

7 Verificagdo de anormalidade em ruidos e vibragdes Semestral

8 Checagem do alinhamento do eixo e, se necessario, fazer o realinhamento Semestral

9 Realizar teste de vazdo (escorvamento da bomba) Semestral

10 Analise visual (inspe¢do) da instalagdo hidraulica Semestral

11 Medigdo de temperatura do sistema hidrdulico e elétrico Semestral
12 Checagem de vazamentos na caixa de selagem da bomba por meio dos selos mecanicos e gaxetas Semestral
13 Medigdo e ajuste de poténcia consumida Semestral
14 Ajuste de folgas entre rotor e carcaga da bomba Semestral
15 Nivelamento da bomba na sua base Semestral
16 Analisar viscosidade dos lubrificantes da bomba e seus componentes Semestral
17 Verificar atrito nas partes rotativas da bomba Semestral
18 Desempeno de aletas de resfriamento Semestral
19 Ajuste de folgas entre rotor e carcaga da bomba Semestral

Limpeza, inspegdo visual e dimensional de componentes internos, itens e acessorios, com emissdo de relatdrio e lista
20 de pecas Semestral
Jateamento e pintura da carcaga com aplicagdo do revestimento protetor (verniz). Quando necessario, realizar a
21 aplicagio de revestimento de resina (massa) para protecdo Semestral
superficial de carcaga, impelidor e eixo da Bomba
22 Limpeza do visor de 6leo Semestral
23 Limpeza e lubrificagdo das juntas, gaxetas, retentores e anéis e placas de vedagdo e desgaste Semestral
24 Lubrificagdo da bomba (substituigdo de éleo e graxa) Semestral
25 Limpeza e desobstrugdo do respiro de ar Semestral
26 Limpeza e aperto do aperta gaxeta Semestral
27 Limpeza do cone de saida da bomba Semestral
28 Aperto dos flanges de sucgdo e recalque Semestral
29 Limpeza e lubrificagdo da Cadmara de Selagem da bomba Semestral
30 Lubruficagdo dos mancais e/ou buchas de bombas Semestral
centrifugas
31 Lubrificagdo das esferas, rolos ou agulhas dos rolamentos de bombas centrifugas Semestral
32 Balanceamento do impelidor Semestral
33 Limpeza do defletor Semestral
34 Lubrificagdo dos orings e v'rings Semestral
35 Limpeza da tampa de pressdo da bomba Semestral
36 Desentupimento do rotor Semestral
Ajuste de Folgas de todas as porcas, arruelas, parafusos, orings, v'rings, luvas, chavetas, selos, mancais, suportes,
37 juntas, gaxetas, anéis e placas de vedagdo e desgaste, retentores, tampas, eixos da bomba Semestral
38 Ajuste de possiveis excentricidades nos componentes da bomba Semestral
39 Desobstrugdo do caracol (voluta) de sucgdo e de recalque Semestral
40 Limpeza da tampa de fundo para ventilagdo em motobomba centrifuga Semestral
41 Limpeza e lubrificagdo da ventoinha (ventilador) em motobomba centrifuga Semestral
42 Limpeza da tampa do rolamento dianteiro em motobomba centrifuga Semestral
43 Limpeza da tampa do rolamento traseiro em motobomba centrifuga Semestral
44 Limpeza e desobstrugdo do intermediario em motobomba Semestral
centrifuga

45 Ajuste das pds do rotor Semestral
46 Lubrificagdo de Luvas em bombas Semestral
47 Limpeza da tampa da Caixa de Ligagdo Semestral
48 Limpeza dos corpos de estagio e pressdo Semestral
49 Desobstrugdo do Crivo Bombeador Semestral
50 Limpeza do Disco da Valvula de Retengdo Semestral
51 Lubrificagdo da Camisa de Fixagdo Semestral
52 Desobstrugdes do canal do impelidor Semestral
53 Vedagdo de viélvulas e registros Semestral
54 Substituicdo de mangotes e abragadeiras Semestral
55 Manutengdo do dreno com substituigdo do seu plug Semestral
56 Limpeza do Pré-Filtro: Corpo e Cesto Coletor (Bomba Jacuzzi) Semestral
57 Limpeza do Filtro da Bomba (Bomba Jacuzzi) Semestral
58 Verificagdo das condigdes do Estojo Semestral
59 Verificagdo das condigdes do Espagador Semestral
60 Verificagdo das condigBes da base do corpo do Pré-Filtro (Bomba Jacuzzi) Semestral
61 Verificagdo das condiges da Tampa do Pré-Filtro (Bomba Jacuzzi) Semestral




62 Verificagdo das condi¢des do anel trava da tampa (Bomba Jacuzzi)

63 Verificagdo das condigdes do Bracket (pega da Bomba Jacuzzi)

64 Verificagdo das condigdes da protegdo da bomba (Bomba KSB)

65 Verificagdo das condigdes do Labirinto (Vedagdo - Bomba Weg)

66 Verificagdo das condigbes da Tampa do Labirinto (Vedagdo - Bomba Weg)

67 Desobstruir e limpar o Pino Graxeiro (Mancal - Bomba Weg)

68 Montagem e desmontagem do motor elétrico

69 Remogdo e instalagdo de motor elétrico (incluindo seus acessdrios)

70 Limpeza e lubrificagdo dos rolamentos de motor elétrico

71 Verificagdo das vedagdes de motor elétrico

72 Rebobinamento do Motor

73 Montagem/Desmontagem da instalagdo elétrica

74 Limpeza e lubrificagdo de rotor e estator do motor da bomba

75 Ajuste geral e reaperto do bornes e contatos do painel elétrico e quadro de comando. Limpeza geral do
quadro elétrico

76 Instalacdo/desistalagdo de inversor de frequéncia

77 Manutengdo Preventiva de todos componentes do inversor de frequéncia

78 Parametrizagdo do inversor de frequéncia

79 Verificagdo do funcionamento de relés e temporizadores

80 Verificagdo do funcionamento de disjuntores, contatores e blocos de contato

81 Manutengdo Preventiva da chaves elétricas: monofasicas e trifasicas

22 Verificagdo do funcionamento de relés de nivel, de sobrecarga e de falta de fase.

Reaparto dos terminais e itens de acionamento.

83 Manutengdo Preventiva em botoeiras ou interruptores

84 Manutengdo Preventiva no(s) trafo(s) da bomba

85 Verificagdo do aterramento das bombas e dos quadros elétricos

86 Aperto de terminais de comando elétrico

87 Verificagdo das poténcias consumidas pelo motor

MANUTENCAO DE VENTILADORES E EXAUSTORES

Semestral
Semestral
Semestral
Semestral
Semestral
Semestral
Semestral
Semestral
Semestral
Semestral
Semestral
Semestral

Semestral

Semestral

Semestral
Semestral
Semestral
Semestral
Semestral

Semestral

Semestral

Semestral
Semestral
Semestral
Semestral

Semestral

Item Especificagdo Periodicidade
01 Verificar o sentido de rotagdo do motor do ventilador ou exaustor Semestral
02 Testar e analisar a rotagdo do motor do ventilador ou exaustor com tacémetro Semestral
03 Testar e analisar o torque do motor do ventilador ou exaustor e a carga no eixo Semestral
04 Verificagdo da temperatura do motor do ventilador ou exaustor, seus componentes (elétricos, lubrificantes e Semestral
mecanicos) e instalagdo
05 Verificagdo de anormalidade em ruidos e vibragdes em ventiladores ou exaustores Semestral
06 Checagem do alinhamento do eixo do motor do ventilador ou exaustor e, se necessario, fazer o Semestral
realinhamento
07 Medigdo e ajuste de poténcia consumida por um ventilador ou exaustor Semestral
08 Nivelamento do motor elétrico de um ventilador ou exaustor na sua base/suporte Semestral
09 Analisar viscosidade dos lubrificantes dos componentes de ventiladores ou exastores Semestral
10 Verificar atrito e folgas nas partes rotativas de ventiladores ou exaustores Semestral
Desempeno das grades ou bumbos ou das aletas de resfriamento de motores elétricos em ventiladores ou
11 exaustores, se necessario Semestral
Medigdo de resisténcia ohmica das bobinas e resisténcia dos isolamentos em ventiladores ou
12 exaustores Semestral
13 Medicdo de fator de poténcia de isolamento nos enrolamentos do motor de ventiladores ou exaustores Semestral
12 Ensaios elétricos para identificar se existem barras ou anéis abertos no rotor de motores de ventiladores ou Semestral
exaustores
15 Medicdo de grandezas elétricas: tensdo de rede e corrente da(s) fase(s) em sistemas de ventilagdo ou exaustdo Semestral
16 Verificagdo de interferéncias no entreferro de motores elétricos de ventiladores ou exaustores Semestral
Realizagdo de loop-test (Teste de nicleo magnético de estator e verificar pontos quentes antes de
17 possivel rebobinamento) em ventiladores ou exaustores Semestral
Testes de corrente: em vazio com tensdo abaixo da nominal, em vazio com tensdo nominal, a plena carga com tensdo de operagdo medida no local de
18 instalagdo do motor de Semestral
ventiladores ou exaustores

19 Desmontagem e posterior montagem de ventiladores ou exaustores Semestral

20 Limpeza completa externa de ventiladores ou exaustores Semestral

27 Limpeza quimica de componentes que necessitam de maior protegdo quimica em ventiladores ou exaustores Semestral

22 Checagem de vazamentos de lubrificantes em ventiladores ou exaustores Semestral

23 Checagem de vazamentos de selagem do motor de ventiladores ou exaustores Semestral

24 Verificar estado dos rolamentos de ventiladores ou exaustores Semestral

25 Inspegdo visual do estator e rotor do motor de ventiladores ou exaustores Semestral

26 Inspegdo visual da carcaga de ventiladores ou exaustores Semestral

27 Inspegdo visual da caixa de ligacdo de ventiladores ou exaustores Semestral
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Inspegdo visual e ajuste de folgas de arruelas, pinos, rebites, porcas, molas, parafusos, presilhas, buchas, anéis, sapatas, chavetas, luvas, cupilhas,
chumbadores mecanicos (parabolts), abragadeiras (com e sem borracha) para uso
comum em ventiladores ou exaustores

Verificagdo do estado e ajuste de folgas de juntas ou gaxetas ou retentores ou selos de vedagdo e fixagdo ou anéis de vedagdo ou desgaste e fixagdo ou
placas de vedagdo e
desgaste em ventiladores ou exaustores
Limpeza e lubrificagdo de rotor e estator do motor de ventiladores ou exaustores
Verificagdo de folgas nas bobinas de ventiladores ou exaustores

Impregnagdo/Envernizamento do motor de ventiladores ou exaustores com verniz
Aplicagdo de antiferrugem em partes metélicas do motor de ventiladores ou exaustores
Aplicagdo de dleo lubrificante aerosol nas partes giratérias do motor de ventiladores ou exaustores

Lubrificagdo dos mancais e buchas de ventiladores ou exaustores

Lubrificagdo dos rolamentos de ventiladores ou exaustores bem como suas esferas, rolos ou agulhas

Rebobinamento do Motor de ventiladores ou exaustores
Lavagem do motor de ventiladores ou exaustores com diluente recomendado
Aplicagdo de resina sobre os isolamentos de ventiladores ou exaustores
Pintura da carcaga ou corpo de ventiladores ou exaustores, quando necessario

Aplicagdo de resina na carcaga do motor de ventiladores ou exaustores, quando necessario

Verificagdo da partida de ventiladores ou exaustores apds cada remontagem
Verificagdo do estado de todas as tampas de ventiladores ou exaustores
Verificagdo do estado do ventilador (ventoinha)

Verificagdo do estado do eixo e ponta de eixo: desgaste, excentricidades, folgas
Verificagdo do estado dos acoplamentos
Verificagdo do estado dos mancais e buchas

Insergdo de protegdo no entreferro (entre rotor e estator) para evitar atrito entre partes metdlicas

Lubrificagdo das partes rotativas de ventiladores ou exaustores
Metalizagdo do eixo de ventiladores ou exaustores, quando necessario
Lubrificagdo dos orings e v'rings em ventiladores ou exaustores
Verificagdo do estado dos colos dos mancais de ventiladores ou exaustores

Verificagdo do estado das escovas e porta escovas do motor de ventiladores ou exaustores

Limpeza e pintura do jogo de grades ou grade Unica em ventiladores ou exaustores

Limpeza e verificagdo do estado do fixador frontal da hélice em ventiladores ou exaustores

Limpeza e verificagdo do estado do fixador da grade posterior em ventiladores
Limpeza e pintura da hélice em ventiladores ou exaustores

Limpeza e verificagdo do estado da capa protetora (frontal e posterior) do motor em ventiladores

Limpeza e verificagdo do estado da trava/pino de oscilagdo em ventiladores
Limpeza e lubrificagdo do eixo fixo de sustentagdo do motor em ventiladores

Limpeza e verificagdo do estado do brago movimentador de oscilagdo em ventiladores
Lubrificagdo e verificagdo do estado da esfera ou semi- esferas de ago com seu guia em ventiladores

Limpeza e verificagdo do estado da haste da trava de ligagdo de ventiladores

Limpeza e verificagdo do estado do corpo e base de ventiladores (incluindo acessérios)
Limpeza e verificagdo do estado do pés ou bases em ventiladores (incluindo acessérios)
Limpeza e verificagdo do estado do jogo de presilhas entre as grades frontal e posterior de ventiladores

Limpeza e verificagdo do estado da trava de hastes de ventiladores
Limpeza e verificagdo do estado do suporte do motor de ventiladores
Limpeza e verificagdo do estado do bico da hélice em ventiladores ou exaustores
Verificagdo do estado da caixa de engrenagens com sua tampa em ventiladores

Limpeza e lubrificagdo da caixa de engrenagens com sua tampa em ventiladores
Verificagdo do estado do eixo da engrenagem ou do sino plastico em ventiladores

Limpeza e lubrificagdo do eixo da engrenagem ou do sino plastico em ventiladores
Verificagdo do estado de engrenagens e sem fim em ventiladores ou exaustores
Limpeza e lubrificagdo de engrenagens e sem fim em ventiladores ou exaustores
Limpeza e verificagdo do estado do sino plastico em ventiladores
Limpeza e verificagdo do estado da borboleta de aperto em ventiladores

Limpeza e verificagdo do estado de pega de acoplamento do motor com o corpo de ventiladores

Limpeza e verificagdo do estado e verificagdo do estado do suporte de articulagdo ou conector de
inclinagdo do motor em ventiladores

Limpeza e verificagdo do estado do regulador de altura da coluna de ventiladores
Limpeza e verificagdo do estado da alga de transporte de ventiladores

Limpeza e verificagdo do estado do suporte da parede para ventiladores ou exaustores

Limpeza e verificagdo do estado da haste do suporte do ventilador

Limpeza e verificagdo do estado da cinta de fixagdo (anel de jungdo) entre grades frontal e posterior em ventiladores
Limpeza e verificagdo do estado da caixa controladora e suporte de velocidades em ventiladores ou exaustores

Limpeza e verificagdo do estado do cubo da hélice de ventiladores ou exaustores
Limpeza e verificagdo do estado do pino do motor de ventiladores

Limpeza e verificagdo do estado do disco travamento em ventiladores
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Limpeza e verificagdo do estado do suporte de fixagdo de teto para ventiladores ou exaustores

Limpeza e verificagdo do estado de hastes de ventiladores de teto
Limpeza e lubrificagdo do jogo de garras para pas de ventiladores de teto
Limpeza e verificagdo do estado das pas da hélice de ventiladores
Limpeza e verificagdo do estado da tampa do lustre de um ventilador de teto
Subsituicdo de linguetas de ventiladores de teto
Limpeza e verificagdo do estado do niple de ventiladores de teto
Limpeza e verificagdo do estado do capa do motor de ventiladores de teto
Limpeza e verificagdo do estado do anel centralizador em ventiladores
Limpeza e verificagdo do estado amortecedores de borracha em ventiladores
Lubrificagdo do eixo de inclinagdo em ventiladores
Limpeza e verificagdo do estado de canoplas de ventiladores
Lubrificagdo de eixo e ponta do eixo do motor de ventiladores ou exaustores

Limpeza e verificagdo do estado da caixa de filtragem e seus filtros em sistemas de ventilagdo
ou exaustdo

Embuchamento de eixo de ventiladores ou exaustores
Metalizagdo do eixo de ventiladores ou exaustores

Verificagdo do estado do olhal de igamento de ventiladores ou exaustores com seus motores elétricos

Verificagdo do estado da base dos mancais em ventiladores e exaustores

Verificagdo do estado da porta de inspegdo de ventiladores ou exaustores centrifugos ou axiais

Pintura ou aplicagdo de resina na porta de inspegdo de ventiladores ou exaustores centrifugos ou
axiais, quando necessario

Verificagdo do estado do cavalete de ventiladores ou exaustores centrifugos ou axiais
Limpeza e verificagdo do estado da base do motor de ventiladores ou exaustores centrifugos ou axiais

Limpeza e verificagdo do estado do registro radial ou do
registro borboleta ou registro veneziana para ventiladores ou exaustores centrifugos ou axiais

Limpeza e verificagdo do estado de tubos de entrada (bocais de aspiragdo) e de saida de ventiladores ou exaustores centrifugos ou axiais
Limpeza e verificagdo do estado de polias de ventiladores ou exaustores centrifugos ou axiais
Verificagdo do estado de correias de ventiladores ou exaustores centrifugos ou axiais

Tensionamento de correias de ventiladores ou exaustores centrifugos ou axiais

Limpeza e verificagdo do estado de protegdo para correias de ventiladores ou exaustores centrifugos
ou axiais

Verificagdo do estado de flanges e contraflanges de ventiladores ou exaustores centrifugos ou axiais
Limpeza e verificagdo do estado da voluta (caracol) de ventiladores ou exaustores centrifugos ou axiais
Limpeza e verificagdo do estado da ventoinha do motor de ventiladores ou exaustores
Limpeza e verificagdo do estado de amortecedores de vibragdes em ventiladores ou exaustores centrifugos e axiais

Limpeza e verificagdo do estado de atenuador de ruidos em ventiladores ou exaustores centrifugos ou
axiais
Limpeza e verificagdo do estado do colarinho flexivel em ventiladores ou exaustores centrifugos ou axiais
Limpeza e verificagdo do estado de suportes em ventiladores ou exaustores centrifugos ou axiais

Limpeza e verificagdo do estado tela de prote¢do em ventiladores ou exaustores centrifugos ou axiais

Limpeza e verificagdo do estado da guarnigdo para eixo em ventiladores ou exaustores centrifugos ou
axiais
Limpeza e verificagdo do estado da protegdo para eixo em ventiladores ou exaustores centrifugos ou
axiais
Limpeza e verificagdo do estado da protegdo para luva em ventiladores ou exaustores centrifugos ou
axiais
Limpeza e verificagdo do estado da base Unica ou suporte externo para motor elétrico ou base para ventiladores ou exaustores centrifugos ou axiais
Lubrificagdo e verificagdo do estado trilho do motor em ventiladores ou exaustores centrifugos ou axiais
Substituigdo das paletas de ventilagdo em ventiladores ou exaustores centrifugos ou axiais

Limpeza e verificagdo do estado de grades para ventiladores ou exaustores centrifugos ou axiais

Limpeza e verificagdo do estado de capa frontal da grade de ventiladores ou exaustores centrifugos ou
axiais
Limpeza e verificagdo do estado de chapa de fixagdo de motor de ventiladores ou exaustores axiais

Limpeza e verificagdo do estado de bumbo para ventiladores ou exaustores axiais

Limpeza e verificagdo do estado de campana de motor ventilador ou exaustor axial

Limpeza e verificagdo do estado de protetor de tubo de aspiragdo de ventiladores ou exaustores axiais
Limpeza e verificagdo do estado dos reservatérios de impurezas de ventiladores ou exaustores axiais

Limpeza e verificagdo do estado de grelhas de aspiragdo ou de retorno em dutos de ventilagdo ou
exaustdo

Aplicagdo de anticorrosivo em grelhas de aspiragdo e de retorno em dutos de ventilagdo ou exaustdo, se necessario
Pintura de grelhas de aspiragdo e de retorno em dutos de ventilagdo ou exaustdo, se necessério
Limpeza e verificagdo do estado de valvulas anti-retorno em grelhas de dutos de ventilagdo ou exaustdo
Limpeza e verificagdo do estado da junta flexivel para dutos de ventilagdo ou exaustdo

Limpeza e verificagdo do estado de captores e calhas coletoras de sistemas de ventilagdo e exaustdo
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Limpeza e verificagdo do estado de dutos, dispositivos de controle de vazdo e difusores de ar em sistemas de ventilagdo ou exaustdo

144 Semestral
145 Testes operacionais de funcionamento de ventiladores ou exaustores no local instalado ap6s cada montagem Semestral
146 Montagem/Desmontagem da instalagdo elétrica de sistemas de ventilagdo ou exastdo Semestral
147 Ajuste geral e reaperto de bornes e contatos elétricos e quadro de comando. Semestral
Limpeza geral do quadro elétrico em sistemas de ventilagdo e exaustdo
148 Instalagdo/desistalagdo de inversor de frequéncia em sistemas de ventilagdo e exaustdo Semestral
149 Manutengdo Preventiva de todos componentes do inversor de frequéncia em sistemas de ventilagdo e exaustdo Semestral
150 Parametrizagdo do inversor de frequéncia em sistemas de ventilagdo e exaustdo Semestral
151 Verificagdo do funcionamento de relés e temporizadores em sistemas de ventilagédo e exaustdo Semestral
152 Verificagdo do funcionamento de disjuntores, contatores e blocos de contato em sistemas de ventilagdo e exaustdo Semestral
Manutengdo Preventiva da chaves elétricas e tomadas: monofasicas e trifasicas em sistemas de ventilagdo e
153 exaustio Semestral
Verificagdo do funcionamento de relés de nivel, de sobrecarga e de falta de fase.
154 Reaparto dos terminais e itens de acionamento em sistemas de ventilagio e exaustio Semestral
155 Manutengdo Preventiva em botoeiras ou interruptores em sistemas de ventilagdo e exaustdo Semestral
156 Manutengdo Preventiva no(s) trafo(s) do motor em sistemas de ventilagdo e exaustdo Semestral
157 Verificagdo do aterramento dos motores e dos quadros elétricos em sistemas de ventilagdo e exaustdo Semestral
158 Aperto de terminais de comando elétrico em sistemas de ventilagdo e exaustdo Semestral
Ajuste geral e reaperto da barra de conectores, conectores elétricos e comutador do motor em sistemas de ventilagdo e
159 exaustio Semestral
Substituigdo de terminais, placa de bornes, cabo elétrico, prote¢do do cabo e prensa cabos
160 danificados em sistemas de ventilagdo e exaustdo Semestral
161 Verificagdo das poténcias consumidas pelo motor em sistemas de ventilagdo e exaustdo Semestral
162 Verificagdo do estado do rotor e cubo do rotor do motor de ventiladores ou exaustores Semestral
163 Verificagdo do funcionamento de botdo ou interruptor de ligagdo de ventiladores ou exaustores Semestral
164 Verificagdo de funcionamento de chave reguladora de velocidades de ventiladores ou exaustores Semestral
165 Verificagdo de funcionamento da chave seletora de voltagem (110V/220V) de ventiladores ou exaustores Semestral
166 Verificagdo de funcionamento de botoeiras ou interruptores de ventiladores ou exaustores Semestral
167 Verificagdo do estado do paflon para iluminagdo em ventiladores ou exaustores Semestral
168 Verificagdo de funcionamento do soquete de iluminagdo em ventiladores ou exaustores Semestral
MANUTENCAO DE MOTORES ELETRICOS
Item Especificagdo Periodicidade
01 Verificar o sentido de rotagdo do motor Semestral
02 Testar e analisar a rotagdo do motor com tacémetro Semestral
03 Testar e analisar o torque do motor e carga no eixo Semestral
04 Verificagdo da temperatura do motor, seus componentes (elétricos, lubrificantes e mecénicos) e instalagdo Semestral
05 Verificagdo de anormalidade em ruidos e vibragbes Semestral
06 Checagem do alinhamento do eixo e, se necessario, fazer o realinhamento Semestral
07 Medigdo e ajuste de poténcia consumida Semestral
08 Nivelamento do motor na sua base Semestral
09 Analisar viscosidade dos lubrificantes do motor e seus componentes Semestral
10 Verificar atrito e folgas nas partes rotativas do motor Semestral
11 Desempeno de aletas de resfriamento Semestral
12 Medicdo de resisténcia ohmica das bobinas Semestral
13 Medigdo de resisténcia do isolamento Semestral
14 Medigdo de fator de poténcia de isolamento nos enrolamentos do motor Semestral
15 Ensaios elétricos para identificar se existem barras ou anéis abertos no rotor Semestral
16 Medigdo de grandezas elétricas: tensdo de rede e corrente da(s) fase(s) Semestral
17 Verificagdo de interferéncias no entreferro Semestral
Realizagdo de loop-test (Teste de nucleo magnético de estator e verificar pontos quentes antes de
18 possivel rebobinamento) Semestral
Testes de corrente: em vazio com tensdo abaixo da nominal, em vazio com tensdo nominal, a plena carga com
19 tensdo de operacio medida no local de instalagio do motor Semestral
20 Desmontagem e posterior montagem do motor Semestral
21 Limpeza completa externa do motor Semestral
2 Limpeza quimica do equipamento nos componentes que necessitam de maior proteg¢do quimica Semestral
23 Limpeza do estator Semestral
24 Checagem de vazamentos de lubrificanetes Semestral
25 Checagem de vazamentos de selagem do motor Semestral
26 Verificar estado dos rolamentos Semestral
27 Inspegdo visual do estator e rotor Semestral
28 Inspegdo visual da carcaga Semestral

29 Inspegdo visual da caixa de ligagdo Semestral
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Inspegdo visual e ajuste de folgas de arruelas, pinos, rebites, porcas, molas, parafusos, chumbadores mecénicos (parabolts), abragadeira tipo presilha (com e

sem borracha)
para uso comum do motor

Verificagdo do estado e ajuste de folgas de juntas, gaxetas,

retentores, selos de vedagdo e fixagdo, anéis de vedagdo, desgaste e fixagao, placas de vedagdo e desgaste

Limpeza e lubrificagdo de rotor e estator
Verificagdo de folgas nas bobinas
Impregnagdo/Envernizamento do motor com verniz
Aplicagdo de antiferrugem em partes metélicas do motor
Aplicagdo de 6leo lubrificante aerosol nas partes giratérias do motor
Lubrificagdo dos mancais e buchas
Lubrificagdo dos rolamentos bem como suas esferas, rolos ou agulhas
Rebobinamento do Motor
Lavagem do motor com diluente recomendado
Aplicagdo de resina sobre os isolamentos
Pintura da carcaga, quando necessario
Aplicagdo de resina na carcaga do motor, quando necessario
Verificagdo da partida do motor apds cada remontagem
Verificagdo do estado das tampas
Verificagdo do estado do ventilador (ventoinha)
Verificagdo do estado do eixo e ponta de eixo: desgaste, excentricidades, folgas
Verificagdo do estado dos acoplamentos
Verificagdo do estado dos mancais e buchas
Verificagdo do estado dos rolamentos

Insergdo de protegdo no entreferro (entre rotor e estator) para evitar atrito entre partes metalicas

Lubrificagdo do motor
Metalizagdo do eixo
Lubrificagdo dos orings e v'rings
Verificagdo do estado dos colos dos mancais
Verificagdo do estado das escovas e porta escovas do motor
Verificagdo do estado do sensor de temperatura

Verificagdo do estado do centrifugo
Verificagdo do estado do platinado

Verificagdo do estado do dreno

Testes operacionais de funcionamento com carga no local instalado apds cada montagem

Montagem/Desmontagem da instalacio elétrica

Ajuste geral e reaperto de bornes e contatos do painel elétrico e quadro de comando. Limpeza geral do quadro elétrico

Instalagdo/desistalagdo de inversor de frequéncia
Manutengdo Preventiva de todos componentes do inversor de frequéncia
Parametrizagdo do inversor de frequéncia
Verificagdo do funcionamento de relés e temporizadores
Verificagdo do funcionamento de disjuntores, contatores e blocos de contato
Manutengdo Preventiva da chaves elétricas: monofasicas e trifasicas

Verificagdo do funcionamento de relés de nivel, de sobrecarga e de falta de fase.
Reaparto dos terminais e itens de acionamento.

Manutengdo Preventiva em botoeiras ou interruptores
Manutengdo Preventiva no(s) trafo(s) do motor
Verificagdo do aterramento dos motores e dos quadros elétricos
Aperto de terminais de comando elétrico

Ajuste geral e reaperto da barra de conectores, conectores elétricos e comutador do motor

Substituigdo de terminais, placa de bornes, cabo elétrico, prote¢do do cabo e prensa cabos

danificados

Verificagdo das poténcias consumidas pelo motor

Desmontagem e montagem de laminas empenadas do
nucleo magnético do estator, com posterior desempeno e envernizagdo

MANUTENCAO DE GERADORES
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Semestral

Semestral

Semestral

Item Especificagdo Periodicidade
MOTOR
LIMPEZA
o1 Verificar a existéncia de vazamento de dleo, liquido de arrefecimento ou combustivel. Mensal
02 Limpar os filtros de ar e suas carcagas. Mensal
03 Realizar lubrificagdo e limpeza geral do motor com micro dleo. Mensal
04 Verificar se ha vazamentos ou entupimentos no sistema de escape e realizar drenagem do bujdo de Mensal
condensagdo.
05 Limpar o filtro do suspiro do carter. Semestral
Trocar o(s) filtro(s) de combustivel, drenar os sedimentos dos tanques, verificar se as mangueiras flexiveis
06 apresentam cortes ou sinais de abrasdo, verificar os cabos de conexdo do alternador. Semestral
07 Drenar os separadores de dgua e substituir filtro se necessério. Semestral




08 Verificar filtro de suprimento do tanque. Semestral
09 Remover qualquer acumulo de graxa, 6leo ou sujeira do grupo gerador. Semestral
10 Realizar limpeza do sistema de arrefecimento com substitui¢do do aditivo conforme manual do fabricante. Semestral
11 Realizar limpeza interna e externa do tanque de 6leo combustivel com pintura do mesmo, se necessario. Semestral
12 Verificar e limpar o respiro do “tanque diario” de combustivel. Semestral
13 Realizar limpeza do copo de sedimento Semestral
14 Verificar e limpar conjunto de velas Semestral
15 Verificar e limpar vélvulas Semestral
MECANICA
01 Testar e ajustar o sistema de pré-aquecimento. Mensal
02 Verificar o torque dos parafusos do coletor de escape e do turbocompressor (manualmente). Mensal
03 Substituir filtros de ar. Semestral
04 Substituir o 6leo do governador hidraulico/mecanico. Semestral
05 Trocar o(s) filtro(s) de 6leo do motor. Semestral
06 Trocar o(s) filtro(s) do circuito do liquido de arrefecimento. Semestral
07 Trocar o 6leo lubrificante. Semestral
08 Reapertar todos os parafusos e porcas dos agregados com torquimetro. Semestral
09 Executar teste de vibragdo, verificando rolamentos e eventuais desbalanceamentos. Semestral
10 Substituir o elemento do suspiro da boia do tanque. Semestral
11 Regular folga das valvulas conforme a especificagdo do fabricante. Semestral
ELETRICA
01 Verificar os controles elétricos e os alarmes de seguranca. Semestral
02 Realizar testes de isolamento elétrico. Semestral
INSPECAO
01 Verificar os niveis de dleo lubrificante e agua, se necessario, completar ou substituir. Mensal
Verificar se hd obstrugdes ou entupimentos no radiador, bem como a vedagdo de sua tampa; verificar se hd anteparos motorizados inoperantes e se estad
02 correta a concentragio de Mensal
aditivos no liquido de arrefecimento do motor.
03 No radiador, verificar o estado da colmeia, do termostato, da tampa, do duto de ar e da capa em volta da hélice. Mensal
04 Verificar se ha obstrugdes ou entupimentos nos filtros de ar. Mensal
05 Verificar se ha furos, vazamentos ou conexdes soltas no sistema de filtragem de ar. Mensal
06 Verificar turbina: verificagdo de vazamento e medigdes de folga. Mensal
07 Verificar tensdo e estado das correias do ventilador. Mensal
08 Verificar mangueiras deterioradas. Mensal
09 Verificar mangotes e abragadeiras de fixagdo. Mensal
10 Verificar e lubrificar o sistema de aceleragdo e parada do motor. Mensal
11 Verificar a operagdo dos aquecedores do liquido de arrefecimento do motor. Mensal
12 Verificar bomba de dgua: funcionamento, reaperto e vazamento. Mensal
13 Verificar o cubo da hélice, polia de acionamento e bomba de agua. Mensal
12 Verificar o nivel de combustivel, a operagdo da bomba de transferéncia de combustivel e da bomba de combustivel primaria. Mensal
15 Verificar se ha obstrugdes ou entupimentos no sistema de ventilagdo, nas aberturas de entrada e saida do gerador. Mensal
16 Verificar boia do 6leo combustivel. Semestral
17 Verificar o funcionamento das “cintas” do aquecedor do gerador. Semestral
18 Verificar os mancais e rolamentos do ventilador, das polias e da bomba de agua. Semestral
ALTERNADOR
LIMPEZA
01 Limpar internamente com ar comprimido. Semestral
ELETRICA
01 Medir resisténcia de isolamento e verificar sua tensdo de alimentagdo. Mensal
02 Verificar o regulador de tensdo. Semestral
03 Verificar funcionamento da ponte de diodos (excitagdo “BRUSH-LESS”). Semestral
MECANICA
o1 Executar testes de vibragdo, verificando rolamentos e eventuais desbalanceamentos. Mensal
02 Lubrificar mancais. Semestral
03 Lubrificar rolamentos. Semestral
BATERIAS
LIMPEZA
01 Proteger os terminais com vaselina em pasta. Semestral
02 Limpar terminais e conexdes, utilizando solugdo de bicarbonato de sédio a 10% (dez por cento). Semestral
03 Limpar externamente os elementos utilizando detergente neutro. Semestral
ELETRICA
01 Verificar e reapertar terminais e bornes de ligagdo. Mensal
02 Verificar o funcionamento dos sensores. Semestral
03 Verificar resisténcia de preaquecimento: funcionamento e ajuste do termostato. Semestral
04 Adicionar agua destilada para corrigir o nivel do eletrdlito. Semestral
INSPECAO
o1 Verificar as conexdes dos cabos e o nivel do liquido da bateria e recarregar a bateria. Mensal
02 Medir temperatura e tensdo em todos os elementos. Mensal
03 Verificar o sistema de carga. Mensal
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Verificar a corrente elétrica de partida do motor de arranque.
Verificar escovas.
Medir resisténcia 6hmica dos enrolamentos.
Verificar necessidade de retificar os anéis coletores.
Verificar fixagdo das baterias e conexdes dos cabos.
Medir densidade do eletrdlito.
Revisar carregador de bateria.
Verificar funcionamento do flutuador de bateria.
Verificar ajuste das correntes de carga das baterias.
QUADROS DE ALIMENTAGAO E COMANDO
LIMPEZA
Fazer limpeza geral.
ELETRICA
Reapertar conexdes.
Verificar estado dos contatos principais e secundarios
Corrigir a atuagdo do painel (relés, temporizadores, sensores e instrumentos).
Substituir fusiveis queimados.
Verificar sistema de controle automatico (USCA): ajuste, teste e medigdo.
INSPECAO
Verificar se os medidores, indicadores e luzes funcionam corretamente.
Verificar a chave de partida em “automatico”.
Verificar a chave de transferéncia automatica.
Verificar sistema elétrico do motor de arranque.
Verificar ldmpadas queimadas.
Medir resisténcia de isolamento.

Verificar as condigdes da fiagdo de distribuicdo de energia, das conexdes, disjuntores e comutadores de transferéncia.

Verificar o intertravamento das contatoras de comutagdo.
Verificar estado de conservagdo de instrumentos, chaves

comutadoras, botoeiras, relés, placas eletronicas e dispositivos de atuagdo.

Medir/Analisar grandezas elétricas com tensdo, corrente e poténcia.

MANUTENCAO DE AREAS EXTERNAS

Mensal
Semestral
Semestral
Semestral
Semestral
Semestral
Semestral
Semestral

Semestral

Mensal

Mensal
Mensal
Mensal
Mensal

Mensal

Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal

Semestral

Semestral
Semestral

Semestral

Semestral

PATIOS E JARDINS

Verificar e corrigir quando necessario:

Item Especificagdo Periodicidade
01 Rogada Mensal
02 Poda Semestral
03 Capina Semestral
04 Varrigdo de pisos Mensal
05 Lavagem de pisos Mensal
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