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Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado de Habitagdo de Interesse Social
Subsecretaria de Habitacé@o de Interesse Social

TERMO DE REFERENCIA

1-DO OBJETO:

0 presente Termo de Referéncia tem por objetivo a CONTRATAGAO, PELA SECRETARIA DE ESTADO DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - SEHIS, DE EMPRESA PARA EXECUGAO DE REFORMA
E REQUALIFICACAO DO CONJUNTO CHACARA FLORA, BAIRRO - CASTELANEA, NO MUNICIPIO DE PETROPOLIS/RJ, em conformidade com Lei Federal n? 14.133/2021 (Regulamenta o art. 37,
inciso XXI, da Constitui¢do Federal, que institui normas para licitagdes e Contratos da Administracdo Publica e da outras providéncias) e o Decreto Estadual n® 48.816/2023 (Regulamenta a
fase preparatdria das contratagdes no ambito do Estado do Rio de Janeiro), o contrato que vier a ser firmado terd o prazo de vigéncia de 480 (quatrocentos e oitenta dias), contados a partir
da data de sua assinatura.

2 — DA JUSTIFICATIVA:

A Secretaria de Estado de Habitagdo de Interesse Social — SEHIS, érgdo integrante da estrutura da Administragdo Direta Estadual, tem por finalidade promover solugdes multidisciplinares que
contribuam para melhoria das condigdes de saulde e vida da populagdo local, e para o desenvolvimento, expansdo e manutengdo racional da infraestrutura do Estado do Rio de Janeiro. Dentre
suas principais atribui¢des destaca-se a apresentacdo de alternativas para a melhoria continua da qualidade de vida da populagdo.

Neste viés, a Constituigdo Federal, em seus artigos 62 e 239, IX e § Unico, estabelece que é competéncia dos Entes Federativos (Unido, Estados e Municipios) promoverem programas
habitacionais, infraestrutura urbana, saneamento, transporte, lazer entre outros, in verbis:

"Art. 62 Sdo direitos sociais a educagdo, a saude, a alimentagdo, o trabalho, a moradia, o transporte, o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a prote¢do a maternidade e a
infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta Constituicdo.

Art. 23. E competéncia comum da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios:
IX - Promover programas de construgdo de moradias e a melhoria das condig6es habitacionais e de saneamento basico;

Paragrafo Unico. Leis complementares fixardo normas para a cooperagdo entre a Unido e os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, tendo em vista o equilibrio do
desenvolvimento e do bem-estar em dmbito nacional."

Outrossim, conforme determina a Constitui¢do Estadual, o Estado do Rio de Janeiro tem por missdo a garantia da qualidade de vida da populagdo, in verbis:

"Art. 82, § Unico - garantir a todos uma qualidade de vida compativel com a dignidade da pessoa humana, assegurando a educagdo, os servigos de salde, a alimentagdo, a
habitagdo, o transporte, o saneamento basico, o suprimento energético, a drenagem, o trabalho remunerado, o lazer, as atividades econdmicas e a acessibilidade, devendo
as dotagdes orcamentarias contemplar preferencialmente tais atividades, segundo planos e programas de governo.

Art. 92 - O Estado do Rio de Janeiro garantira, através de lei e dos demais atos dos seus drgdos e agentes, a imediata e plena efetividade dos direitos e garantias individuais e
coletivos, mencionados na Constituigdo da Republica, bem como de quaisquer outros decorrentes do regime e dos principios que ela adota e daqueles constantes dos
tratados internacionais firmados pela Republica Federativa do Brasil.

Art. 73 - E competéncia do Estado, em comum com a Unido e os Municipios:
| - zelar pela guarda da Constituigdo, das leis e das instituigdes democraticas e conservar o patriménio publico;
IX - promover programas de construgdo de moradias e a melhoria das condig8es habitacionais e de saneamento basico."

Para atender as legislagdes vigentes e promover politicas publicas que auxiliem no desenvolvimento do Estado, de forma a garantir os direitos evidenciados nos dispositivos supramencionados,
foi instituido, por meio da Lei Estadual n2 4962/06, de 20 de dezembro de 2006, o FUNDO ESTADUAL DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL - FEHIS, objetivando promover investimentos em
habitagdo de interesse social, garantindo recursos de carater permanente, priorizando o atendimento da populagdo de baixa renda e criando condigdes para a erradicagdo do déficit
habitacional.

N&o obstante as questdes relacionadas a habitagdo, o FEHIS traga diretrizes em torno da implementagdo de saneamento ambiental nos programas habitacionais, a fim de se controlar fatores
ambientais indesejados, in verbis:

"Art. 22 - O Fundo Estadual de Habitagdo de Interesse Social — FEHIS, de natureza contabil, terd cddigo prdprio para sua identificagdo na execugdo orgamentdria e os
seguintes objetivos:

| - garantir recursos de carater permanente para o financiamento de programas e projetos de habitacdo no Estado do Rio de Janeiro, priorizando o atendimento da
populagdo de mais baixa renda;

Il - criar condigdes para o planejamento a médio e longo prazo com vistas a erradicagdo do déficit habitacional no Estado;

Il - garantir a populagdo do Estado do Rio de Janeiro o acesso a uma habitacdo digna e adequada, com equidade e celeridade, em assentamentos humanos seguros,
salubres, sustentdveis e produtivos;

IV - promover e viabilizar com equidade e celeridade, o acesso e as condigdes de permanéncia na habitagdo, com conforto ambiental, satide da sociedade, acessibilidade e
transparéncia dos procedimentos e processos decisérios.

V - promover o reassentamento dos moradores de habita¢oes localizadas em dreas de risco e de preservagdo ambiental."

Portanto a SEHIS, responsavel por administrar parte do FEHIS, deve desenvolver politicas publicas e agdes para o desenvolvimento habitacional, seja na produgdo de novas habitagdes e/ou
melhorias nas dreas urbanas que carecem de uma infraestrutura adequada.

Cabe destacar que o Decreto supracitado estabelece a atuagdo da SEHIS em reforma de conjuntos/condominios habitacionais, em produgdo de unidades habitacionais, em requalificagdo de
imdveis para fins de moradia, em urbanizacio de favelas e/ou assentamentos precarios, em assisténcia técnica em habitacdo de interesse social - ATHIS, em regularizagdo de areas de interesse
social e em concessédo de subsidio habitacional. No Decreto também sdo definidos os critérios de elegibilidade dos municipios, dos beneficiarios e dos terrenos.

As linhas de atuagdo propostas pelo Programa “Habita+” visam promover a diminuigdo do déficit habitacional do Estado do Rio de Janeiro a partir da identificagdo das diferentes demandas que
compdem o nimero. Neste sentido, o Programa ndo se limita a produgdo de unidades habitacionais, considerando apenas o déficit quantitativo, mas também apresenta solugdes para o
enfrentamento do déficit qualitativo, refletido nas diversas situagdes de vulnerabilidade social que impactam na qualidade de vida da populagdo.

A pretensdo da contratagdo do presente processo, visa o atendimento da solicitagdo dos moradores residentes no Conjunto Chacara Flora, Estrada do Paraiso, n° 326, bairro: Casteldnea,



municipio de Petrépolis/RJ, de acordo com o Oficio s/n° (72630190) e tem por objetivo a reforma do conjunto que se encontra em estagio de deterioragdo, com o fito de aprimorar a qualidade
de vida dos moradores da regido, propiciando melhores condigdes de habitabilidade e salubridade.

2.1. Histérico do BNH

Desde as iniciativas da Fundagdo da Casa Popular, criada pelo Decreto-lei n2 9218, de 19 de maio de 1946, e dos Institutos de Aposentadoria e Pensdes, - aquela voltada para a populagdo que
ndo participava do mercado formal de trabalho e estes para os que mantivessem vinculo empregaticio — até a criagdo do Banco Nacional da Habitagdo, em agosto de 1964, e, mais
recentemente, a instituigdo dos Programas “Minha Casa, Minha Vida” e “Casa Verde Amarela”, os Governos, nas esferas federal, estadual e municipal vem procurando enfrentar o cronico déficit
quantitativo de moradias, com énfase em atacar essa escassez nas faixas mais baixas de renda.

Estima-se em 120.000 o total de unidades habitacionais edificadas pela Fundagdo da Casa Popular, pelos Institutos de Aposentadoria e Pensdes e outros 6rgdos que promoveram a habitagdo no
periodo entre as décadas de 1930 e 1964.

Em 1964, com a instauragdo de um novo regime politico e com a mudanga do modelo econdmico do Pais, a questdo habitacional tomou grande impulso, tornando-se o primeiro grande plano
do governo entdo incumbente.

Nesse contexto, foi criado, pela Lei n? 4.380, de 21.08.1964, o Banco Nacional da Habitagdo - BNH, uma autarquia federal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com as seguintes finalidades,
tendo a habitagdo como eixo de uma politica mais abrangente, voltada para o desenvolvimento urbano:

a) coordenagdo da politica habitacional, com énfase para o provimento de habitagdo para as classes de menor renda;

b) financiamento de ag8es voltadas para o saneamento basico, objetivando a melhoria das condig&es de salubridade da populagdo;
c) melhoria do padréo habitacional;

d) eliminagdo de favelas;

e) estimulo a poupanca privada;

f) aumento do investimento nas industrias da construgao civil, de material de consumo e de bens de consumo duraveis;

g) aumento da oferta de emprego, visando a absor¢do de mado-de-obra ndo especializada, em face do elevado nivel de desemprego e de queda de renda nas faixas menos favorecidas da
populagdo;

Importante consignar que o Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH), originariamente instituido pelo art. 82 da Lei 4380/64 teve, supervenientemente, sua composi¢do alterada pela Medida
Proviséria n2 459/2009 e pela Lei n? pela Lei n2 11.977/2009, a saber:

“Art. 8° O sistema financeiro da habitagdo, destinado a facilitar e promover a construgdo e a aquisi¢do da casa propria ou moradia, especialmente pelas classes de menor renda da populagio,
sera integrado.

| — pelos bancos multiplos; Il — pelos bancos comerciais;
IIl - pelas caixas econdmicas;

IV — pelas sociedades de crédito imobilidrio;

V — pelas associages de poupanga e empréstimo;

VI — pelas companhias hipotecarias;

VIl — pelos érgdos federais, estaduais e municipais, inclusive sociedades de economia mista em que haja participagdo majoritaria do poder publico, que operem, de acordo com o disposto nesta
Lei, no financiamento de habitagdes e obras conexas;

VIl — pelas fundagGes, cooperativas e outras formas associativas para construgdo ou aquisi¢do da casa prépria sem finalidade de lucro, que se constituirdo de acordo com as diretrizes desta Lei;
IX — pelas caixas militares;

X — pelas entidades abertas de previdéncia complementar;

Xl — pelas companhias securitizadoras de crédito imobiliario; e

Xl — por outras instituicdes que venham a ser consideradas pelo Conselho Monetario Nacional como integrantes do Sistema Financeiro da Habitagdo.

Paragrafo Unico. O Conselho da Superintendéncia da Moeda e do Crédito fixara as normas que regulam as relages entre o sistema financeiro da habitagdo e o restante do sistema financeiro
nacional, especialmente quanto a possibilidade, as condigGes e aos limites de aplicagdo de recursos da rede bancéria em letras imobilidrias, emitidas, nos termos desta lei, pelo Banco Nacional
da Habitagdo.”

O modelo proposto pelo BNH encerrava, em si, uma expressiva inovagdo em termos de politica habitacional, que passou a ser comandada por um banco, ao contrério das solugdes anteriores,
conduzido pela Fundagdo da Casa Popular, Institutos de Aposentadoria e Pensdes e afins.

A par disso, os financiamentos concedidos embutiam mecanismo de compensacdo inflacionaria — a corregdo monetdria - que reajustava, por indices correspondentes as taxas de inflagdo, o
saldo devedor dos débitos contraidos e as prestagBes devidas pelos mutudrios dos financiamentos, ao passo que as iniciativas precedentes se calcavam em um sistema implicito de subsidio,
impactando, negativamente, a retroalimentacdo do processo, eis que ndo havia a atualizagdo monetaria dos recursos envolvidos nas transagdes, corroendo-os.

O modelo a partir dai implementado promoveu a articulagdo entre o setor publico e o setor privado, incumbindo a este Ultimo a produgdo e comercializagdo das unidades habitacionais,
cuidando, ainda, do retorno dos capitais mutuados.

Num primeiro momento, o “funding” do BNH provinha do capital aportado pela Unido Federal, da ordem de um bilhdo de cruzeiros, de um percentual de 1% sobre as folhas de pagamento e, em
menor volume, de um empréstimo compulsério sobre os aluguéis.

Em curto espago de tempo, ficou patente, no entanto, que esses recursos seriam insuficientes para enfrentar as caréncias do Pais na area habitacional e de saneamento basico.

Foi entdo que se instituiu o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, pela Lei 5.107, de 14.09.1966, cujos recursos tiveram sua gestdo atribuida ao BNH, destinando- os ao
desenvolvimento da politica habitacional e de saneamento basico.

O FGTS, que passou a vigorar a partir de 12 de janeiro de 1967, previa o depdsito de 8% dos salarios pagos mensalmente pelo empregador, depositado em nome de cada empregado, em conta
bancaria vinculada, tendo representado uma alternativa ao antigo regime da CLT, que contemplava dente outros beneficios, a estabilidade do empregado apés 10 anos de vinculo empregaticio.
Neste mesmo ano, por forga do Decreto n? 60.900, de 26 de junho de 1967, o BNH foi repassado ao Ministério do Interior.

Ja em 1969, tal o volume de recurso de que passou a dispor, o BNH tornou-se, a época, o 22 maior banco do Pais.

Em 1971, o BNH deixou de ser autarquia, tendo sido transformado em empresa publica, porém ainda vinculado ao Ministério do Interior, levando-o a operar como banco de segunda linha, vale
dizer a assumir, em escala crescente, o papel de agente do desenvolvimento urbano, financiando a infraestrutura urbana e direcionando os investimentos habitacionais para as periferias das
cidades, sempre, agora, repassados através de agentes financeiros que se relacionavam, diretamente, com os tomadores finais dos recursos.

Nessa quadra, como seja, a partir de 1972, os sistemas geridos pelo BNH tinha dois mecanismos de poupanca: (1) compulséria, via FGTS e (2) voluntdria, via Sistema Brasileiro de Poupanga e
Empréstimo (SBPE), que captava recursos, junto ao publico, através das cadernetas de poupanca e da colocagdo de Letras Imobiliarias.

Desde essa oportunidade, os recursos captados voluntariamente (SBPE) passaram a superar aqueles arrecadados através do FGTS.



Fator relevante — o crescente desemprego - impactou o volume liquido de arrecadagdo do FGTS eis que os saques, permitidos em certas circunstancias, passaram, a partir de 1975, a
comprometer mais de 50% das quantias arrecadadas, fato que se refletiria, forgosamente, na redugdo da inversdo de recursos em novos investimentos.

A atuagdo do Banco na drea habitacional tornou-se alvo de severas criticas, seja pelas deficiéncias construtivas das habitagGes, agravadas por sua localizagdo, quase sempre em espagos urbanos
sem infraestrutura e equipamentos sociais, seja pela adogdo de critérios distintos para a correg¢do das prestagdes e do saldo devedor dos empréstimos.

Assim é que, enquanto a prestagdo mensal era corrigida uma vez por ano, tomando por base a variagdo do salario minimo, o saldo devedor do financiamento era corrigido trimestralmente, pelo
indice de atualizagdo monetaria aplicada as contas vinculadas do FGTS (origem dos recursos), gerando um “gap” a ser coberto por um fundo instituido especialmente para tal finalidade, o Fundo
de Compensagdo de Variagdes Salariais (FCVS).

Importante esclarecer que, num dos Planos de Amortizagdo disponibilizados para os mutudrios, o Plano “B”, tanto a prestagdo mensal, como o saldo devedor, eram corrigidos pelos mesmos
indices e na mesma periodicidade -trimestral — ndo restando, em decorréncia, qualquer saldo remanescente apds pagas todas as prestagdes contratadas.

Sucede que, atuarialmente, o FCVS foi estruturado para suportar uma inflagdo de até 20% ao ano. Com a extrapolagcdo exponencial da inflagdo, o FCVS ndo mais pode suportar a cobertura das
defasagens contratuais, transformando-se num grande “esqueleto” até hoje objeto de tratativas parra o seu encaminhamento final, com o pagamento, aos agentes financeiros, dos saldos
devedores residuais eventualmente verificados apds o pagamento da totalidade das prestagées contratadas e decorrido o prazo do financiamento concedido ao mutudrio final.

Dai falar-se, muito comumente, em um pretenso “rombo” do BNH quando, em realidade, essa situagdo se configurou pela impossibilidade econdmica e financeira de o FCVS — e ndo o BNH! -
honrar com suas responsabilidades contratualmente avengadas, resultante, como ja se aludiu, de processo inflacionario virtualmente incontrolavel.

Importante referir que o FCVS, até 24.04.1993, tinha por finalidade a “cobertura MIP” (morte e invalidez permanente) do mutudrio, bem assim a cobertura do saldo devedor eventualmente
remanescente apos pagas todas as prestagdes do financiamento contratado. A partir daquela data e até 31.12.2009, o FCVS cobria, tdo somente, a MIP, ficando, a partir dai, a cobertura da MIP
a cargo de apdlice de seguro do mercado.

No que concerne a habitagdo, o BNH cuidava, mais especificamente, de prové-la para a populagdo de menor renda, aportando recursos do FGTS, enquanto as faixas de maior poder aquisitivo
eram atendidas através da poupanga voluntaria, captada, pelas Sociedades de Crédito Imobilidrio (SCl) e Associagdes de Poupancga e Empréstimo (APE) — entidades do SBPE - administradoras de
recursos depositados em cadernetas de poupanga ou aplicados em Letras Imobilidrias.

A drea de habitagdo de natureza social do BNH repassava recursos:

1) para as companhias de habitagdo - COHABs (estaduais ou municipais), para atendimento a familias com renda mensal de até 03 (trés) e, mais adiante, até 05 (cinco) salarios minimos; este
segmento era coordenado, na estrutura do BNH, pela Carteira de Operagdes de Natureza Social (COS);

2) para as cooperativas habitacionais, institutos, caixas hipotecarias de clubes militares e agentes do mercado de hipotecas, atendendo estratos médios-baixos de renda; este segmento era
coordenado, na estrutura do BNH, pela Carteira de Programas Habitacionais (CPH)

Os estratos médios e altos de renda eram atendidos pelas caixas econémicas, sociedades de crédito imobiliario e associagdes de poupanga e empréstimo, que investiam recursos captados junto
ao publico, através de cadernetas de poupanga e letras imobilidrias, eventualmente refinanciando-se junto ao BNH, “descontando” os titulos de sua titularidade, vinculados aos financiamentos
concedidos — cédulas hipotecarias.

Se, no inicio de sua atuagdo e até 1969, o BNH concentrou seus investimentos na drea de interesse social (COS e CPH), a partir de 1970 as areas do SBPE passaram a concentrar a grande maioria
das unidades financiadas até atingir, em 1974, o auge de uma situagdo critica com apenas 17.000 unidades financiadas na drea de baixa renda.

Ainda em 1974, o Governo Federal, através do Decreto-Lei n2 1358, instituiu beneficio fiscal que proporcionou a restituicdo de 10% (dez por cento) do valor das prestagdes pagas no ano anterior
pelos mutuarios adimplentes, como forma de mitigar o comprometimento da sua renda familiar.

A partir de 1975, o BNH voltou a investir mais enfaticamente na area de baixa renda, atingindo, em 1976, 50% dos financiamentos concedidos.

Na década de 1980, a conjugacdo de diversos fatores adversos (inflagdo alta, desemprego, volumosos saques do FGTS, qualidade precaria das habitagdes e sua localizagdo remota, abandono de
imoveis financiados, perda de renda da populagdo, tornando, em alguns casos, impossivel suportar o pagamento das prestagdes, ainda que corrigidas apenas anualmente) contribuiu para o
crescente desgaste do BNH, enquanto instituigdo publica responsavel pela politica de habitagdo e de saneamento basico.

Do total de unidades financiadas, 2,373 milhes (89,3%), se destinaram a chamada “Area de Interesse Social”, que incluia as familias de baixa renda e dos estratos inferiores da classe média, em
projetos a cargo de COHABs, Cooperativas, Institutos Estaduais de Previdéncia, Caixa militares, de empresas para seus empregados, assim como de projetos PROMORAR, de lotes urbanizados ou
de aquisi¢do de materiais de construgdo para construgdo em terreno préprio (FICAM), que podiam ter como agentes ndo apenas as COHABs e 6rgdos assemelhados, mas também as Prefeituras
Municipais. (ARAGAO, 1999)

Concomitantemente, a evasdo de recursos depositados em caderneta de poupanca, decorrente da crise econémica do Pais, contribuiu para o desequilibrio do mercado imobilidrio, com a
consequente redugdo de novos financiamentos pelo SBPE.

Esse processo ainda mais se agravou pela profunda crise que atingiu algumas entidades do SBPE (sociedade de crédito imobilidrio e associagdes de poupanca e empréstimo), levando o BNH a
articular e obter, junto ao Ministério da Fazenda, a decretacio da liquidagdo extrajudicial de 23 delas, na forma da Lei 6024/74, em fungio de apresentarem “passivo a descoberto”, resultante,
no minimo, de gestdo temeraria ou, mesmo, dolosa, por parte de seus controladores.

Para que se tenha uma palida nogdo da gravidade dos desafios enfrentados pelas uUltimas diregbes do BNH, basta referir que um desses grupos empresariais pagou uma divida de 70 bilhdes de
cruzeiros com a dagdo em pagamento, ao BNH, de terrenos cujo valor ndo ultrapassava 9 bilhGes de cruzeiros.

Como desdobramento de tal cenario, instaurou-se pressdo politica insuportavel, particularmente insuflada e conduzida por segmentos da economia que se julgavam prejudicados em seus
interesses empresariais, pela atuagdo do Banco, culminando com a sua extingdo, decretada, em 21.12.1986, através do Decreto-Lei n2 2291.

Por forga do ja referido Decreto-lei 2291, a Caixa Econdmica Federal sucedeu ao BNH em todos os seus direitos e obrigagGes, dentre outros:
a) na administragdo do ativo e passivo, do pessoal e dos bens mdveis e imoveis;

b) na gestdo do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS;

c) na coordenagdo do Plano Nacional de Habitagdo Popular - PLANHAP e do Plano Nacional de Saneamento Bésico — PLANASA.

O relacionamento com as entidades liquidandas do SBPE passou, desde entdo, a responsabilidade do Banco Central do Brasil, culminado, mais adiante, com a restitui¢do da sua administragdo
aos antigos administradores, segundo informagdo corrente, o que pode sinalizar virtual indulto a todos aqueles que desvirtuaram as nobres finalidades de suas empresas, praticando toda a
sorte de malfeitos.

2.2 Histérico do Conjunto

O conjunto habitacional Chacara Flora, localizado no bairro Casteldanea em Petrdpolis, foi construido ha aproximadamente 38 anos, pelo Banco Nacional de Habitagdo (BNH) que posteriormente
foi diluido em outros bancos, e construido pela Cooperativa Habitacional de Petrépolis (COOPHAPEL), e conta com 600 unidades habitacionais.

O local ja foi uma fazenda que tinha como uma das atividades principais o plantio de flores, que foi comercializado por cerca de 40 anos, até a década de 40, segundo antigos moradores. A
fazenda pertencia a Alfredo Schilick, que tem uma rua em seu nome no bairro.

Quem conhece a histdria afirma que esta é a origem do pequeno shopping center da Rua do Rosério, onde até hoje se vendem flores na cidade do Rio de Janeiro. As fabricas comegaram no
entorno da sede no alto da Rua Carmem da Ponte Marcolino e se estenderam pelos dois lados da Estrada do Paraiso, até o topo do morro na area, conhecida como Vargem. As flores eram
transportadas de carroga da fazenda até a estagdo ferroviaria do Alto da Serra, de |4 até o centro do Rio de Janeiro, onde eram vendidas.

A Chécara Flora hoje conta com centenas de casas e familias. No que era Vargem, hoje existe o BNH na regido de Sargento Boening - oficialmente Condominio Chacara Flora.

O conjunto passou por uma obra de contengdo de encostas, drenagem e reestruturagdo dos blocos pela prefeitura, que interditou 16 unidades, em decorréncia das chuvas de 2018, as unidades



ja foram desinterditadas.

Figura 01: Conjunto Chacara Flora. (Fonte: SEHIS/RJ)

Apesar de construido na década de 80, ainda hoje os moradores ndo receberam a escritura definitiva registrada em cartério. Os mesmos ficaram muito tempo sem receber cobranga sobre seus
imoveis devido a divergéncias de valores entre a Caixa Econdmica e a COOPHAPEL. Em 2018 houve uma mobilizagdo de cobranga dos moradores, e o caso foi parar na defensoria publica,
tornando as familias apreensivas em perder seus imoéveis.

Figura 02: Conjunto Chécara Flora. (Fonte: SEHIS/RJ)

O bairro de Castelanea foi pensando por Major Koeller para abrigar colonos alemées que colonizaram Petrépolis em 1849, do século XIX, durante o Reinado do Imperador Dom Pedro I, foi
criado num plano urbanistico: “Plano Koeller”, onde os quarteirdes recebiam nome de cidades da Alemanha (Quarteirdo Kaustellaun).

Chacara Flora fica nas proximidades das seguintes localidades: Quarteirdo Castelanea (0.8 km), Vila Tereza (1.9 km), Quarteirdo Renania Superior (2.2 km), Meio da Serra (2.2 km), Quitandinha
(2.9 km), Serra da Estrela (5.4 km), Serra da Estrela (Setor ParNaSO) (5.8 km), Vila Inhomirim (9 km) e Parque Nacional da Serra dos Orgéos (12 km).

Neste sentido, é notdrio que a inclusdo da reforma dos conjuntos habitacionais como um dos pilares do PROGRAMA "HABITA+", instituido pelo Decreto N2 48.695 de 18 de setembro de 2023,
torna-se indispensdvel no atendimento as necessidades habitacionais da familia que foram atendidas pela Politica de Habitagdo de Interesse Social no Estado do Rio de Janeiro a partir da década
de 60. A proposta da Reforma dos Conjuntos Habitacionais, surge a partir da necessidade de fomento a tematica da manutencdo e revitalizagdo, dos referidos conjuntos que vem se degradando
ao longo da histéria.

Sendo assim, a tematica da reforma dos conjuntos habitacionais objetiva atender uma crescente demanda que perpassa a pintura de fachadas, reforma de espagos coletivos e, em alguns casos,
intervengBes urbanisticas no entorno dos conjuntos habitacionais.

A Subsecretaria de Habitagdo de Interesse Social - SEHIS/SUBHIS vem sendo acionada pelos moradores e liderangas que solicitam apoio nesse sentindo, uma vez que a reforma de complexos
habitacionais possui elevado custo o que dificulta seu alcance por parte dos que ali residem.

E importante destacar que a reforma dos conjuntos habitacionais aqui proposta esta exclusivamente atrelada aos espacos coletivos e dreas comuns, ndo abarcando previsio de reforma no
interior das unidades habitacionais. Assim, esse eixo de agdo do PROGRAMA "HABITA+", destina-se a intervengBes que atendam a coletividade, considerando que a implantagdo de servigos de
reforma buscara proporcionar melhoria da ambiéncia urbana e paisagista dos Conjuntos Habitacionais, torna-se necessario o acompanhamento social durante o periodo de execugdo da obra
objetivando viabilizar o didlogo com a populagdo para que a intervengdo tenha sustentabilidade.

O PROGRAMA "HABITA+", tem entre as atividades previstas, o apoio, por meio de obras e/ou servicos de engenharia a reforma e requalificagdo de conjuntos habitacionais construidos pelo
poder publico, em todas as esferas administrativas, que possuem estado de conservagdo precario ou deficitdrio em consonancia com a Lei Estadual n2? 4962/06 e suas altera¢des, como:

Art. 3° - Para aplicagdo dos recursos do Fundo Estadual de Habitagdo de Interesse Social — FEHIS deverdo ser observados os seguintes principios e diretrizes:

| - reconhecimento da habitagdo como direito basico da populagdo;

Il - Atendimento a populagdo de baixa renda, com estabelecimento de politicas especificas que contemplem formas diferenciadas de subsidios e inclusdo social;
Il - integragdo da politica habitacional com as demais politicas setoriais de desenvolvimento urbano, nos niveis municipal, estadual e federal;

IV - Garantia a diversificagdo de programas e desenhos de politicas;

V - distribui¢do de recursos proporcional ao perfil do déficit habitacional, priorizando os recursos para o atendimento da populagdo mais carente;

VI - observagdo das diretrizes e aplicagdo dos instrumentos constantes na Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), como forma de viabilizar o acesso a
terra urbana e o desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade.

VII - reconhecimento da habitagdo e entorno saudédveis como ferramenta de promogdo da saude e do meio ambiente;

Regulamentada pelo Decreto Estadual n° 40.604/2007, alterada pelo Decreto Estadual n2 45.670/2016, o FEHIS, tem sua aplicabilidade prevista no Capitulo Il - "DA APLICACAO DOS RECURSOS
DO FEHIS", art. 3°; I, -1V, VIIl e XIV; sendo:

Art. 3° - Os recursos do FEHIS serdo aplicados em ag&es vinculadas aos programas de habitagdo de interesse social voltados prioritariamente para populagdo com renda de
até trés saldrios minimos que contemplem:

| - Aquisi¢do, construgdo, conclusdo e melhoria de unidades habitacionais em areas urbanas e rurais;



Il - Urbanizagdo, equipamentos comunitarios, regularizagdo fundiaria e urbanistica de areas caracterizadas como interesse social;
1l - implantagdo e melhoria de saneamento ambiental, infraestrutura urbana e equipamentos urbanos complementares aos programas habitacionais;

IV - estudos e pesquisas voltados ao conhecimento das necessidades habitacionais e ao desenvolvimento e aperfeicoamento de métodos de gestdo e tecnologias, com vistas
a melhoria da qualidade e redugdo dos custos das unidades habitacionais;

V - reconhecimento da habitacdo e entorno saudaveis como ferramenta de promogdo da saiide e do meio ambiente;

Ademais, na Constituigdo Estadual, Art® 234, § Unico e Art. 235, o Estado prestara assisténcia aos municipios quando se sobrepor a sua capacidade de promover o desenvolvimento urbano e
qualidade de vida da populagdo local, a saber:

Art. 234° - No estabelecimento de diretrizes e normas relativas ao desenvolvimento urbano, o Estado e os Municipios assegurardo:
Parégrafo unico - O Estado prestara assisténcia aos Municipios para consecugdo dos objetivos estabelecidos neste artigo.

Art. 235. Terdo obrigatoriamente de atender a normas vigentes e ser aprovados pelo Poder Piblico Municipal quaisquer projetos, obras e servigos, a serem iniciados em
territério de Municipio, independentemente da origem da solicitagdo.

Por fim, dado o exposto e, visando o atendimento aos dispositivos normativos supramencionados, proporcionando aos moradores do Conjunto Chacara Flora, conjunto este inaugurado ha mais
de 40 anos, uma melhor qualidade de vida e de moradia, além de condigGes de salubridade, restando assim, demonstrado o interesse publico.

2.2 Instrumentos de planejamento

O objeto do presente TR consta no Plano de Contratagdes Anual - PCA da SEHIS (77606310) sob o n2 DFD 650100/2024/00041.

3 - OBJETO DA CONTRATACAO:

A Contratagdo, pela Secretaria de Estado de Habitag3o de Interesse Social - SEHIS, de empresa para: REFORMA E REQUALIFICACAO DO CONJUNTO CHACARA FLORA, BAIRRO - CASTELANEA, NO
MUNICIPIO DE PETROPOLIS/RI.

4 - DESCRICAO DO OBJETO:

4.1. Definigdo Sucinta do Objeto

REFORMA E REQUALIFICAGAO DO CONJUNTO CHACARA FLORA, BAIRRO - CASTELANEA, NO MUNICIPIO DE PETROPOLIS/R].

4.2. InformagBes complementares

O Programa HABITA+ tem como uma de suas diretrizes / objetivos reduzir o déficit habitacional quantitativo e qualitativo do Estado, promovendo as familias de baixa renda que vivem em
aluguel social e/ou situa¢do de vulnerabilidade moradias dignas e melhoria na qualidade de vida.

Nesse sentido a reforma/requalificagdo de conjuntos habitacionais proporcionara melhores condigdes de habitabilidade, salubridade e seguranga dos moradores que residem no local.

4.3. |Identificagdo dos itens, quantidades e unidades

Os servigos de Reforma e Requalificagdo do Conjunto Habitacional Chacara Flora, bairro: Castelanea, municipio de Petrépolis/R), seguirdo o Memorial Descritivo elaborado, conforme a
localizagdo a seguir:

Estrada do Paraiso, 326 - Castelanea, Petrdpolis - R) (Coordenadas Geograficas: 22231'50. 71"S / 43211'03.46" W).



Figura 02: Planta de Localizagdo do conjunto. (Fonte: Google Earth - 02.07.2024)

4.4. Orgamento, memoria de célculo e cronograma fisico-financeiro

O objeto do p.p. esta enquadrado em servigos impactados pela facultatividade do sistema de contribuigdo previdenciaria patronal (servigos de engenharia) e, por isto, foram acostadas as duas
planilhas orgamentdrias (onerada e desonerada) baseadas em tabela de referéncia oficial EMOP atendendo a legislagdo vigente (Decreto Estadual n° 45.633/2016).

0 valor estimado, para a execugio dos servigos é de RS 8.232.873,44 (oito milhdes, duzentos e trinta e dois mil, oitocentos e setenta e trés reais e quarenta e quatro centavos) - custo onerado e
de RS 8.068.062,20 (oito milhdes, e sessenta oito mil sessenta e dois reais e vinte centavos) - custo desonerado, com base na Tabela de Referéncia da EMOP, 10 de Junho/2024.

A escolha do BDI de 18% e 13% para o orgamento onerado e 24% e 19% para o orgamento desonerado na faixa "Construgdo de Edificios (Novos e Reformas)" e "Servigos Administrativos
Menores", estd em conformidade as "Notas para uso do Boletim" fornecidas pela EMOP.

As parcelas do BDI, identificado como "BDI DIF", se referem a categoria "Servigos Administrativos Menores", esse tipo de BDI foi utilizado apenas na "ETAPA 6.0 - ENCARGOS
COMPLEMENTARES", que trata do fornecimento de alimentagdo e vale-transporte, ou seja, servigos estes ndo executados por mao-de-obra direta da empresa a ser contratada.

Cabe destacar que no documento "Notas para uso do Boletim", fornecida pela EMOP, este tipo de BDI deve ser utilizado nos casos abaixo:

O BDI “servigos com custos administrativos menores” devera ser utilizado para os casos em que os servigos sdao executados por empresas com especialidades préprias, onde
os custos administrativos da construtora contratada sdo menores do que os envolvidos na execugdo direta dos servigos usuais da obra, como é caso do fornecimento de
elevadores, execugdo de estacas etc., e também, para os servigos que apresentem percentual significativo no prego global da obra, que devem ser analisados com o mesmo
critério. Para os servigos que possuem percentual significativo de materiais e/ou equipamentos, como por exemplo, as redes externas (tubulagdes), onde seja comprovada a
inviabilidade técnico-econémica de parcelamento do objeto da licitagdo, nos termos da legislacdo em vigor, deve ser aplicado o BDI diferenciado;

Por fim, haja vista que se trata de custos menores aos envolvidos na execugdo direta do objeto do p.p. e, a inviabilidade de técnico-econémica de parcelamento do objeto para execugdo de tal
natureza, pois além de caracterizar um fracionamento, irilamos interferir na logistica de execugdo da contratada em relagdo aos seus fornecedores.



2.a) SEM DESONERACAO

2.b) COM DESONERACAO

CONSTRUCAO DE EDIFICIOS (NOVOS E REFORMAS)

CONSTRUCAOQO DE EDIFICIOS (NOVOS E REFORMAS)

Custo direto até R$ 150.000,00 25% Custo direto até RS 150.000,00 32%
Custo direto entre 150.000.00 ¢ R$ 1.500.000.00 22% Custo direto entre 150.000.00 e R$ 1.500.000.00 29%
Custo direto acima de R$ 1.500.000,00 18% Custo direto acima de RS 1.500.000,00 24%

CONSTRUCAO DE RODOVIAS E FERROVIAS (INCLUSIVE

CONSTRUCAO DE RODOVIAS E FERROVIAS (INCLUSIVE

CONSERVACAQ) CONSERVACAO)
Custo direto até R$ 150.000,00 24% Custo direto até RS 150.000,00 31%
Custo direto entre 150.000,00 e RS 1.500.000,00 21% Custo direto entre 150.000.00 e R$ 1.500.000,00 28%
Custo direto acima de R$ 1.500.000,00 19% Custo direto acima de RS 1.500.000,00 25%

CONSTRUCAO DE REDES DE ABASTECIMENTO DE AGUA,
COLETA DE ESGOTO E CONSTRUCOES CORRELATAS

CONSTRUCAO DE REDES DE ABASTECIMENTO DE AGUA,
COLETA DE ESGOTO E CONSTRUCOES CORRELATAS

Custo direto até R$ 150.000,00 26% Custo direto até RS 150.000,00 33%
Custo direto entre 150.000.00 e R$ 1.500 000,00 24% Custo direto entre 150.000.00 e R$ 1.500.000.00 31%
Custo direto acima de R$ 1.500.000.00 20% Custo direto acima de RS 1.500.000.00 27%

OBRAS PORTUARIAS, MARITIMAS E FLUVIAIS

OBRAS PORTUARIAS, MARITIMAS E FLUVIAIS

Custo direto até R$ 150.000,00 31% Custo direto até RS 150.000,00 38%
Custo direto entre 150.000,00 e RS 1.500.000,00 27% Custo direto entre 150.000.00 e R$ 1.500.000,00 34%
Custo direto acima de R$ 1.500.000,00 22% Custo direto acima de RS 1.500.000,00 29%

SERVICOS COM CUSTOS ADMINISTRATIVOS MENORES

SERVICOS COM CUSTOS ADMINISTRATIVOS MENORES

Custo direto até R$ 150.000,00 20% Custo direto até RS 150.000.00 27%
Custo direto entre 150.000.00 e R$ 1.500.000.00 16% Custo direto entre 150.000.00 e R$ 1.500 000,00 22%
Custo direto acima de R$ 1.500.000.00 13% Custo direto acima de RS 1.500.000.00 19%

FORNECIMENTO DE MATERIAIS E EQUIPAMENTOS

FORNECIMENTO DE MATERIAIS E EQUIPAMENTOS

Custo direto até R$ 150.000,00 16% Custo direto até RS 150.000,00 22%
Custo direto entre 150.000,00 e RS 1.500.000,00 13% Custo direto entre 150.000.00 e R$ 1.500.000,00 19%
Custo direto acima de R$ 1.500.000,00 10% Custo direto acima de RS 1.500.000,00 15%
Orgamento Onerado
i F S Governo DO £sTADO
REFORMA DO CONJUNTO HABIT. CONDOMINIO CHACARA FLORA L:’, }; RIO DE JANEIRO
Enderego: Estrada do Paraiso, 326 - Castelanea
Municipio: Petropolis - RJ BDI: 18%
Natureza: Reforma de Conjunto Habitacional BDI DIF: 13%
:’ri:::fe € EMOP 06/2024 / SEMDESONERAGAO g;‘:::” da 16 meses
ITEM RESUMO TOTAL SEMBDI (R$) TOTAL COM BDI (R$) Ya
1.0 ADMNISTRA{;AO 23214446 27318574 3,32%
20 CANTEIRO DE OBRAS 80.33413 94,536,52 1,15%
30 PROJETOS EXECUTIVOS 106.228,82 125.009,18 1,52%
4.0 REFORMA DOS BLOCOS 4,644,067, 20 5.465.100,99 6638%
5.0 INSTALACOE § ELETRICAS 728.305,18 857.063,50|  1041%
6.0 ESTRUTURA DA CHURRASQUEIRA 18.921,87 2226701 0,27%
7.0 CHURRASQUEIRA 40.683,70 47.875,92 0,58%
a0 ESTRUTURA DA LIXEIRA 13.397,70 15.766,22 0,19%
9.0 LIXEIRA 8.551,27 10.062,96 0,12%
10.0 REFORMA DA LIXEIRA 6.225,49 7.326,06 0,09%
1.0 QUADRA ESPORTIVA 159,798,01 188.048,89 2,28%
120 REFORMA DO SALAD DE FESTAS 56,353,309 66.316,06 0,81%
13.0 AREA DE LAZER 108.607,25 127.807,97 1,656%
14.0 RECUPERA(;ﬂO DOS RE SERVATORIOS 125.683,77 147.903,55 1,80%
15.0 AREAS LIVRES 188.442.81 21.757.81 2,69%
16.0 RAMPA tAREAS LIVRE S) 45.354,27 53.372,45 0,65%
17.0 ESCADAS (AREAS LIVRES) 40,186,738 47.201,41 0,57%
18.0 ENCARGOS COMPLEMENTARE § 409.009,92 462.181,20 5,61%
TOTAL 7.012.288,02 8.232.873,44| 100.00%
(DITO MILHOES, DUZENTOS E TRINTA E DOIS MIL, OITOCENTOS E SETENTA E TRES REAIS E QUARENTA E QUATRO CENTAVOS)
VALOR TOTAL SEMBDI: R$ 7.012.296,02
VALOR DOBDI: 18% RS 1.167 406,14
VALOR DO BDI DIFERENCIADO: 13%  R$ 53.171.28
VALOR TOTAL DO BDLE: R$ 1.220.577 A2
VALOR TOTAL COMBDI: RS 8.232.873.44
PRAZO DE_OBRA: 16 meses




Memoéria de Célculo Onerado

A memdria de calculo detalhada, inclusive com cronograma no mesmo arquivo, se encontra no documento n279797508.

Cronograma Fisico-financeiro Onerado
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Orgamento Desonerado



REFORMA DO CONJUNTO HABIT. CONDOMINIO CHACARA FLORA

F
';‘—’.*1 GOVERNDO DO ESTADO

%)/ RIO DE JANEIRO

Enderego: Estradado Paraiso, 326 - Castelanea

Municipio:  Petrépolis -RJ BDI: 24%

Natureza: Reforma de Conjunto Habitacional BDI DIF: 19%

;"i::::‘e 9€ EMOP 06/2024 / COM DESONERAGAO g;:::“ da 16 meses
ITEM RESUMO TOTAL SEM BDI (R$) TOTAL COM BDI (R$) %
1.0 ADMINISTRAGAO 203.779,80 252.686,95 343%
2.0 CANTEIRO DE OBRAS 72.077,70 £0.376,28 111%
3.0 PROJETO § EXECUTIVOS 92.047,53 114,138,92 141%
40 REFORMA DOS BLOCOS 4.274.325,69 5.300.163,66 |  6569%
5.0 INSTALAG OE S ELETRICAS 707.112,32 876.819,06 10,87%
6.0 ESTRUTURA DA CHURRASQUEIRA 17.866,10 22.153,89 027%
7.0 CHURRASQUEIRA 37.959,21 47.069,11 058%
8.0 ESTRUTURA DA LIXEIRA 12.655,35 15.692,54 019%
9.0 LIXEIRA 7.951,77 9,860,10 0,12%
10.0 REFORMA DA LIXERA 5.880,47 7.302,89 009%
11.0 QUADRA E SPORTIVA 152.402,85 188.979,45 234%
12.0 REFORMA DO SALAO DE FESTAS 51.911,82 64.370,49 080%
13.0 AREA DE LAZER 101.370,49 125.699,26 1,56%
14.0 RECUPERAGAO DOS RE SERVATORIOS 115.967,76 143,799,94 1,78%
15.0 AREAS LIVRES 179.195,39 222.202,09 275%
16.0 RAMPA [AREAS LIVRES) 43.169,18 53.529,71 066%
17.0 ESCADAS (AREAS LIVRES) 38.303,34 47.496,06 059%
18.0 ENCARGOS COMPLEMENTARE S 409,009, 92 486.721,80 603%

TOTAL 6.522.995,69 8.068.062,20| 100,00%

{OITO MILHOES, SESSENTA E 0ITO MIL, SESSENTA E DOIS REAIS E VINTE CENTAVOS)

VALOR TOTAL SEMBDE RS 6.522.995,69

VALORDOBDI: 24% RS 1.487.354,63

VALORDOBDIDIFERENCIADO: 19% RS 77.711.88

VALOR TOTAL DO BDI: RS 1.545.066.51

VALOR TOTAL COMBDI: RS 8.068.062,20
PRAZO DE_OBRA: 16 meses

Memoéria de Célculo Desonerada

A memdria de calculo detalhada, inclusive com cronograma no mesmo arquivo, se encontra no documento n279800127

Cronograma Fisico-financeiro Desonerada
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4.5. SIGA

Descrigio n UND Q1D

SERVICO DE REPARO E CONSERVACAO DE IMOVEIS - DESCRICAQ: CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA EM

SERVICO DE OBRA E REFORMA -l Bt [

4.6. Fluxo de apresentagdo e entrega de documentos

Apds assinatura do contrato, ordem de inicio expedida pela CONTRATANTE em até 10 (dez) dias e, assim, a CONTRATADA terd o prazo de 480 (quatrocentos e oitenta) dias corridos para
execugdo e entrega dos servigos a SEHIS, seguindo o Memorial Descritivo e Projetos elaborados e, 120 (cento e vinte) dias corridos contados a partir do término do prazo de execugdo, para que
sejam ultimados os atos de medigdo, aceite e pagamento, conforme a localizagdo a seguir:

Estrada do Paraiso, 326 - Castelanea, Petrdpolis - RJ (Coordenadas Geograficas: 22231'50. 71"S / 43211'03.46" W).

4.7. Definigdo da natureza dos servigos

Os servigos e bens especificados neste TR enquadram-se na modalidade de servico comum de engenharia, ou seja, atividade ou conjunto de atividades que necessitam da participagdo e do
acompanhamento de profissional habilitado, nos termos do disposto na Lei n? 5.194, de 24 de dezembro de 1966, e cujos padrdes de desempenho e qualidade possam ser objetivamente
definidos pela administragdo publica, assim definido em conformidade com o decreto n? 10.024, de 20 de setembro de 2019, que regulamenta a licitagdo na modalidade pregdo, na forma
eletrénica, mediante especificagdes usuais de mercado, sendo que a selegdo da proposta mais vantajosa, por conseguinte, serd realizada com base nos pregos ofertados, desde que atenda as
exigéncias e especificagdes técnicas exigidas, haja vista serem comparaveis entre si e ndo necessitarem de avaliagdo técnica criteriosa.

O professor Margal Justen Filho, por sua vez, define bem ou servigco comum como aquele que se apresenta sob identidade e caracteristicas padronizadas e que se encontra disponivel, a
qualquer tempo, num mercado préprio. [1]

A partir do mencionado conceito, podemos definir as trés principais caracteristicas do que se considera um servico comum de engenharia, em conformidade com o objeto deste Termo de
referéncia, quais sejam:

a. A disponibilidade em mercado préprio:

A disponibilidade no mercado prdprio, isto &, que o objeto esteja disponivel para compra ou contratagdo a qualquer momento.
Cabe destacar que existem diversos fornecedores no mercado, tanto para fornecimento quanto para execugdo.

b. A padronizagdo:

A padronizagdo, que ocorrerd quando forem pré-determinados os atributos essenciais do objeto, de forma objetiva e uniforme, cujas caracteristicas sejam invaridveis ou entdo, sujeitas a
diferengas minimas.

Neste item, destacamos que o procedimento de fabricagdo dos equipamentos, transporte, armazenamento e execugdo dos servigos seguem referéncias normativas de qualidade e desempenho,
regidas principalmente por normas da ABNT.

c. A qualidade circunstancial:

A desnecessidade de peculiaridade para satisfagdo da Administragdo, ou seja, o servigo serd comum se apto a satisfazer necessidades comuns, ndo precisando conter caracteristicas peculiares
para atingir seus fins, visto a simplificagdo da sua execugao.



Os servigos caracterizam-se como uma atividade material acessoria, instrumental ou complementar a 4drea de competéncia legal do 6rgdo licitante, ndo inerentes as categorias funcionais
abrangidas por seu respectivo plano de cargos.

A prestacdo dos servicos NAO gera vinculo empregaticio entre os empregados da CONTRATADA e a Administracio CONTRATANTE, vedando-se qualquer relagdo entre estes que caracterize
pessoalidade e subordinagdo direta.

4.8. Delegagdo do Projeto Executivo

O projeto executivo tem o escopo de complementar o projeto basico, mediante detalhamento da estimativa feita na fase do planejamento basico. Encontramos orientagdo na cartilha de obras
do TCU [2] que diz: “apds a elaboragdo do projeto bésico, a Administragdo deve providenciar o projeto executivo, que apresentard os elementos necessarios a realizagdo do empreendimento
com nivel maximo de detalhamento de todas as suas etapas. Para a execugdo desse projeto, deve-se ter pleno conhecimento da area em que a obra serd executada e de todos os fatores
especificos necessarios a atividade de execugdo”.

A Lei Federal n° 14.133/2021 estabelece que o projeto executivo seja elaborado apds a conclusdo do projeto basico e previamente a execugdo da obra, mas, excepcionalmente permite que ele
seja desenvolvido concomitantemente a realizagdo do empreendimento. Nesse caso, deve haver a autorizagdo expressa da Administracdo”.

Certo é que a concepgdo do projeto executivo, antes do procedimento licitatério seria o ideal para qualquer certame, somente ocorrendo a licitagdo apds a definigdo de todos os projetos
executivos da obra que se pretende realizar. Entretanto, como jé citado acima, a Lei Federal n2 14.133/2021 permite a realizagdo da licitagdo com apenas o projeto basico. Para atender ao ideal
preconizado na lei, o procedimento implicaria no detalhamento de todos os elementos que compdem o projeto executivo, os quais somente podem ser concluidos com a prévia existéncia dos
seguintes elementos, como por exemplo: topografia, calculos estruturais, desenhos complementares, memorial descritivo, planilha orgamentaria e cronograma fisico-financeiro etc.

Durante os estudos preliminares percebeu-se que ndo havia estrutura técnica e administrativa que permitisse o cumprimento de todas as etapas que se colocam precedentes e essenciais a
elaboragdo do projeto executivo. Assim, ndo restaria outra opgdo que ndo contratar cada servigo isoladamente e previamente a realizagdo da licitagdo, o que resultaria em custos maiores, sem
falar na demanda de tempo que adviria.

Em resumo, ao optar pela delegagcdo do projeto executivo ao contratado, leva-se em consideragdo que a contratagdo simultanea das duas etapas agiliza sobremaneira o processo, minimizando
o tempo e maximizando o resultado que se pretende atingir;

Cabe destacar que ndo existe nenhuma relagdo entre urgéncia e/ou emergéncia entre a elaboragdo de projetos basicos ou executivos. Além deste fato, o item f) do Projeto Basico deixa claro
que o orgamento detalhado do custo da obra € realizado nesta fase. Assim foi feito por esta Subsecretaria no projeto em tela.

Em obras de engenharia, principalmente as que envolvem diversas disciplinas, os detalhes construtivos ocorrem concomitante a execugdo dos servigos.
Isto se deve ao fato de que das condigbes geométricas decorrentes das agdes de intempéries e outras (por exemplo, antrépicas) podem modificar, ao longo do tempo, as condigdes iniciais.

Além disto, muitas das vezes se faz necessério o detalhamento (projeto executivo) de alguns servigos de engenharia, tais como, ensaios de laboratérios, sondagens de confirmagdo dos tipos de
solo, detalhamento de armagdes, entre outras informagdes e defini¢des técnicas que perfazem o objeto de contratages de obras, atendendo as premissas adotadas e preconizadas nas normas
técnicas, conforme preconiza a Lei Federal n° 14.133/2021, no seu item Projeto Executivo.

N&o obstante ao entendimento desta Superintendéncia de que a inclusdo do projeto executivo no orgamento da obra em aprego ndo infere em qualquer ilicitude ao processo da Subsecretaria,
onde se preocupou em resguardar o parco orgamento do ERJ.

5 — REFERENCIAS NORMATIVAS:

A CONTRATADA sera responsavel pela observancia das leis, decretos, regulamentos, portarias e normas federais, estaduais e municipais direta e indiretamente aplicaveis ao objeto contratado.
Na elaboragdo do objeto contratado deverdo ser observados os documentos abaixo, independente de citagdo:

Instrugdes e resolugdes dos drgdos do sistema CREA/CAU;

Cddigos, Leis, Decretos, Portarias e Normas Federais, Estaduais e Municipais;

Normas das concessionarias locais de servigos, Corpo de Bombeiros, SEAP, Vigildncia Sanitdria, entre outros;

Normas brasileiras elaboradas pela ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas), regulamentadas pelo INMETRO (Instituto Nacional de Metrologia);

Normas regulamentadoras do Ministério do Trabalho e Emprego MTE;

Normas internacionais especificas consagradas, se necessario;

Outras normas aplicaveis ao objeto do Contrato.

6 — DESCRICAO DA SOLUCAO:

6.1. Forma da contratagdo

No que tange a forma de contratagdo, além da necesséria centralizagdo, é recomendavel que o modelo de contratagdo seja por procedimento licitatério, visando a uma melhor negociagdo por
parte do Estado com estimulo a competitividade e visibilidade.

A executora devera atender, estritamente, as especificagdes constantes do Memorial Descritivo e Termo de Referéncia, sendo, posteriormente, atestados pela comissdo de fiscalizagdo do
contrato.

A aferigdo, realizada pela Comissdo de Fiscalizagdo, sera por servigo efetivamente executado, tendo sua area estimada no subitem “2.4 — Identificagdo dos itens, quantidades e unidades”,
conjuntamente com o subitem “2.5 — Estimativa de pregos das possiveis solugdes”.

A CONTRATADA devera realizar os servigos utilizando-se de equipamentos e mdo-de-obra da propria empresa ou por ela contratada, ficando a CONTRATANTE desobrigada de fornecer
quaisquer equipamentos ou pessoal para o cumprimento dos servigos.

0 n3o atendimento injustificado da CONTRATADA para assinatura da Ordem de Servigo serd considerado como fato qualificador da inexecug&o total do objeto constante da respectiva Ordem de
Servigo, para os fins previstos na legislagdo em vigor e no compromisso de execugdo dos servigos.

Nos pregos propostos pela CONTRATADA ja se encontram incluidos todos os custos diretos e indiretos, como frete, encargos fiscais, sociais, trabalhistas e quaisquer outros. Correrdo
exclusivamente por conta da CONTRATADA quaisquer tributos, taxas ou pregos publicos devidos.

Cabe especificamente a CONTRATADA, atender as seguintes condigdes:



Os servigos deverdo ser executados com toda a perfeigdo técnica, respeitando as normas, regulamentos e leis aplicaveis, em especial as exigéncias das Normas Técnicas da ABNT;
Executar todos os servigos em conformidade com a legislagdo ambiental.

Disponibilizagdo de profissionais devidamente capacitados;

Despesas de manutengdo e/ou substituicio de equipamentos e veiculos;

Despesas com saldrio, encargos, tributos ou quaisquer 6nus trabalhistas;

Despesas com deslocamento dos profissionais disponibilizados para os servigos contratados, bem como os custos com transporte, alimentagdo, hospedagem, materiais, equipamentos e afins
deverdo estar incluidos no prego ofertado.

A CONTRATADA devera comunicar imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias que prejudiquem o andamento dos servigos.

A CONTRATANTE ndo se responsabilizara pelos equipamentos e veiculos, ja que o respectivo seguro é de responsabilidade da CONTRATADA, por eventual dano, roubo ou furto.

6.2. Validade e apresentagdo das propostas

Antes de apresentar a proposta, a empresa deverd realizar todos os levantamentos essenciais para evitar eventuais pretensdes de acréscimos de pregos ou modificagdes do contrato.
O prego total proposto devera considerar a consecugdo do objeto da presente cotagdo, englobando todos os custos incidentes, diretos e indiretos.

As propostas apresentadas terdo validade minima de 60 (sessenta) dias (§ 39, art. 90 da Lei Federal n2 14.133/2021), contados a partir da data de abertura do certame.
Deverdo constar na proposta de pregos os seguintes documentos:

Planilha Orgamentaria;

Memoria de Calculo;

Cronograma Fisico-financeiro;

Composigdo analitica do BDI;

Composicdo de pregos unitarios - CPU;

Declaragdo de Sistema de Contribui¢do Patronal;

Declaragdo de Proposta independente.

Serd declarada vencedora do certame licitatério, a empresa que atender as condiges contidas no Edital, bem como apresentar proposta com maior desconto..

6.2.1 Desclassificagdo da proposta de pregos

O Licitante tera sua proposta de pregos desclassificada, nas seguintes hipdteses:

a) se deixar de cotar qualquer um dos itens ou alterar a(s) quantidade(s) constante(s) da Planilha Orgamentaria (subitem 2.4);

b) se cotar pregos diferentes para uma mesma composicao;

c) se apresentar proposta em outra forma que ndo a prevista neste processo;

d) ultrapassar o prego global estimado no subitem 2.4;

e) se 0 prego unitdrio ultrapassar os limites admitidos no orgamento estimado, devendo-se ter como referencial, nesta hipotese, a planilha que contemple o regime de contribuigdo
previdenciaria eleito pelo licitante, na forma do previsto no Decreto n.2 42.445, de 04.05.10, com redagdo alterada pelo Decreto n.2 45.633, de 15.04.16;

6.2.2 Parcelas de Instalagdo e mobilizagdo

Os valores referentes as parcelas de instalagdo e mobilizagdo, que fardo parte integrante da proposta de pregos e da planilha orgamentéria, ndo poderdo ultrapassar:
1,13% (onerado) e 1,09% (desonerado) do valor proposto pelo Licitante, considerando neste percentual as seguintes composi¢des:

Etapa 2 - CANTEIRO DE OBRAS", Itens 2.1 a 2.14";

6.2.3 Afericdo de projetos

A aferigdo da "[..] Nos Projetos de Arquitetura, Calculo Estrutural e Geotecnia e de Instalagdes prediais e especiais, a medigdo sera acompanhada das respectivas memorias de célculos de
dimensionamento a estes relativas, para fins da adequagdo da solugdo mais apropriada, adotando-se, ainda, os seguintes critérios de medi¢do, obedecendo-se os percentuais mencionados para
seu pagamento:..." Para os projetos serdo adotados os seguintes critérios de medigdo:

Projeto Arquitetura - 2,25%

Projeto de InstalagBes Hidraulicas - 0,27%
Projeto Estrutural - 1,35%

Projeto de InstalagBes Elétricas - 89,42%
Projeto de Urbanizagdo - 6,58%

Projeto de Esgoto Sanitario e Aguas Pluviais - 0,13%

6.3. Forma de selegdo
6.3.1. Forma de selegéo

A presente contratagdo se dard por procedimento licitatério na modalidade pregdo eletrénico, classificado como prestagdo de servigos comuns de engenharia, nos termos da Lei Federal n°
14.133/2021.

Sera decretada a classificada em primeiro lugar de cada lote, a proposta que satisfazendo a todas as exigéncias e condigdes do Edital e seus anexos, apresentar o maior desconto, excluindo-se os
casos com pregos manifestamente inexequiveis, respeitando o disposto no § 42 do Art. 59 da Lei Federal n° 14.133/2021.

6.3.2. Regime de contratagdo
A licitagdo sera realizada pelo regime de Licitagdes e contratos da Administracdo Publica, nos termos da Lei Federal n° 14.133/2021.

6.3.3. Ambito da licitagdo



A licitagdo terd ambito nacional.
6.3.4. Amostra ou Protétipo

O objeto deste estudo ndo requer o fornecimento de amostra ou protétipo.

6.4. Regime de execugdo

Deverd ser adotado o regime de execugdo indireta por empreitada por prego unitario (inciso XXVIII, art. 6° da Lei Federal n° 14.133/2021), pois a escolha deste tipo de regime fixa pregos
méximos unitarios certos e de unidades determinadas que é de fundamental importancia no intuito de evitar sobrepregos e/ou superfaturamento de itens, visto que, utiliza-se de tabela oficial
(EMOP) balizando o orgamentista e Administragdo Publica de que sdo os praticados pelo mercado, sendo a planilha de custos onerada ou desonerada

Por derradeiro, esta possibilidade impediria o famoso "jogo de planilha" tdo debatido pelas ilustres cortes de contas, as quais poderiam originar questionamentos haja vista, uma licitante que
possuisse uma determinada expertise em um servigo, portanto ofertaria prego abaixo, porém em outros, apresentaria valores superiores aos limites estabelecidos pela tabela de referéncia.

6.5. Reajuste de pregos

Os valores pactuados mediante contrato administrativo sdo fixos e irreajustdveis durante o interregno minimo de 12 (doze) meses, observado o art. 32, da Lei Federal n2 10.192, de 14 de
fevereiro de 2001.

Apos esse interregno, se o contrato permanecer vigente, poderd a empresa CONTRATADA fazer jus ao reajuste. Para tanto, poderdo ser utilizados os indices de reajustamento da EMOP.

Sugerimos contar-se o tempo de reajuste a partir da data da apresentagdo da proposta, visando assim, auséncia de reajustamentos precoces.

6.6. Garantia

Exigir-se-a da CONTRATADA, no prazo maximo de 5 (cinco) dias, contado da data da assinatura do contrato, uma garantia, a ser prestada em qualquer modalidade prevista pelo § 12, art. 96 da
Lei Federal n.2 14.133/2021, da ordem de 5% (cinco) do valor do contrato, a ser restituida apds sua execugdo satisfatoria.

A garantia, qualquer que seja a modalidade apresentada pelo vencedor do certame, deverd contemplar a cobertura para os seguintes eventos:
Prejuizos advindos do ndo cumprimento do contrato;

Multas punitivas aplicadas pela fiscalizagdo a contratada;

Prejuizos diretos causados a CONTRATANTE decorrentes de culpa ou dolo durante a execugdo do contrato;

Obrigagdes previdencidrias e trabalhistas ndo honradas pela CONTRATADA.

A garantia prestada ndo podera se vincular a outras contratagdes, salvo apds sua liberagdo.

Caso o valor da proposta vencedora seja inferior a 85% (oitenta e cinco por cento) do valor orgado pela Administragdo que se referem § 59, art. 59 da Lei Federal n2 14.133/2021, sera exigida
para assinatura do contrato, prestagdo de garantia adicional, dentre as modalidades previstas no § 12 do art. 96, igual a diferenga entre o valor resultante do § 42 do art. 59 da Lei Federal n2
14.133/2021.

O levantamento da caugdo contratual por parte da CONTRATADA, respeitadas as disposigdes legais, dependerd de requerimento da interessada, acompanhado do documento de recibo
correspondente, apds a aceitagdo definitiva do contrato.

Em caso de rescisdo decorrente de ato praticado pela CONTRATADA, a garantia revertera integralmente ao CONTRATANTE, que promovera a cobranga de eventual diferenga que venha a ser
apurada entre o importe da caugdo prestada e o débito verificado.

Sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis, a SEHIS se utilizard da garantia dada para a finalidade de se ressarcir de possiveis prejuizos que lhe venham a ser causados pela
CONTRATADA, na recomposicdo das perdas e danos sofridos. A CONTRATADA ficara obrigada a reintegrar o valor da garantia no prazo de 05 (cinco) dias Uteis seguintes a sua notificagdo.

Caso o valor do contrato seja alterado, de acordo com a Lei Federal n? 14.133/2021, a garantia devera ser complementada, no prazo de 72 (setenta e duas) horas, para que seja mantido o
percentual de 5% (cinco por cento) do valor do Contrato.

Nos casos em que valores de multa venham a ser descontados da garantia, seu valor original sera recomposto no prazo de 72 (setenta e duas) horas, sob pena de rescisdo administrativa do
contrato.

O levantamento da garantia contratual por parte da contratada, respeitadas as disposi¢des legais, dependerd de requerimento da interessada, acompanhado do documento de recibo
correspondente.

6.7. Critérios e praticas de sustentabilidade
A deterioragdo sofrida pelo meio ambiente, decorrente das atividades humanas, é uma preocupagdo que se faz presente no cotidiano das pessoas em todo o mundo;

Os servigos deverdo ser executados em conformidade com as orientagbes e normas voltadas para a sustentabilidade ambiental, em especial as contidas no art. 62 da Instrugdo
Normativa/SLTI/MPOG n2 01, de 19 de janeiro de 2010 e no Decreto Federal n? 7.746/2012, no que couber.

Deverdo ser observadas, também, durante a execugdo dos servigos, as orientagdes dos programas do Governo do Rio de Janeiro, bem como da SEHIS, voltados para as praticas sustentaveis, no
que se refere ao cumprimento dos temas a seguir:

Economia de energia;

Economia em materiais como copos e talheres plasticos descartaveis;

Economia de agua;

Reciclagem de lixo;

Descarte correto para produtos perigosos ao meio ambiente como pilhas, Idmpadas fluorescentes, equipamentos eletronicos, dentre outros semelhantes.

Além disso, cabe a CONTRATADA realizar praticas sustentaveis de manejo dos recursos renovaveis, a reducdo dos residuos e polui¢des, a utilizagdo de energia e materiais eficientemente,
empregando equipamentos mais modernos e adequados as normas e preservagdo ambiental.

Caso seja constatado o registro de trés ocorréncias, em um periodo de 30 dias, por descumprimento das orientagdes acima, a empresa a ser contratada podera sofrer as sangdes previstas em
contrato, assegurado o direito a ampla defesa e contraditdrio.

6.8. Possibilidades de subcontratacdo



A possibilidade de subcontratagdo de servigos apresenta-se como uma medida estratégica e vantajosa para a eficiéncia e qualidade na execugdo do contrato.

Reconhecemos que determinados servigos exigem expertise especializada e determinada quantidade de profissionais necessarios a sua execugdo. Portanto, ao permitir a subcontratagio,
buscamos assegurar a diversificagdo de recursos e conhecimentos, possibilitando a escolha dos melhores profissionais em cada area especifica, o que resulta em um trabalho mais completo e
satisfatorio.

Além disso, a flexibilidade proporcionada pela subcontratagdo nos permite ajustar rapidamente a equipe e os recursos conforme necessario, reduzindo os imprevistos e garantindo assim a
continuidade e a eficiéncia dos servigos, sem comprometer os prazos ou a qualidade e, consequentemente, evitando custos adicionais.

E fundamental ressaltar que, por se tratar de escopo préprio, cujo objeto serd executado no municipio de Petrépolis, podera acarretar em aumento de custos no deslocamento de profissionais.
Logo, a possibilidade aventada em tela se torna alternativa vidvel de utilizar empresas da regido atendida, mas mantendo-se os padrdes estabelecidos no Edital e seus anexos, integridade e a
transparéncia em todas as etapas do processo de execugdo, sob a inteira responsabilidade da CONTRATADA.

Desta forma, sera permitida a subcontratagdo da etapa "5.0 Instalagdes Elétricas", mediante prévia e expressa autorizagdo da CONTRATANTE, até 50% (cinquenta por cento) do valor dela.
A CONTRATADA assumira a total responsabilidade por eventual subcontratagdo perante a CONTRATANTE.
Em caso de subcontratagdo, a empresa ou consdrcio subcontratado devera atender as condigdes de qualificagdo técnica e operacional minimas vinculadas ao escopo de atuagdo contratual.

A CONTRATADA deve submeter a apreciagdo do CONTRATANTE, através da Comissdo de Fiscalizagdo, com a autorizagdo final do Sr. Ordenador de Despesa, o pedido de prévia anuéncia para
subcontratagdo, com apresentagdo do(s) pretendente(s) subcontratado(s) e da respectiva documentacgdo, que deve corresponder a exigida para habilitagdo nesta licitagdo.

Cabe destacar que a subcontratagdo dependera de autorizagdo prévia por parte da CONTRATANTE, por meio da Comissdo de Fiscalizagdo designada, a qual cabe avaliar se a Subcontratada
cumpre os requisitos de qualificagdo técnica necessarios para a execugdo dos servigos e, posteriormente, ratificada pela autoridade competente.

Caso aprovada, a subcontratagdo ndo excluird e nem reduzira a responsabilidade da CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade e ndo implica corresponsabilidade da
CONTRATANTE ou de seus agentes e prepostos, em consonancia com o Art. 122 da Lei Federal n° 14.133/2021.

Em qualquer hipétese de subcontratagdo, permanece a responsabilidade integral da CONTRATADA pela perfeita execugdo contratual, cabendo-lhe realizar a supervisdo e coordenagdo das
atividades da Subcontratada, bem como responder perante o CONTRATANTE pelo rigoroso cumprimento das obrigagdes contratuais correspondentes ao objeto da subcontratagdo.

A CONTRATANTE se reserva ao direito de rejeitar, no todo ou em parte, os servigos realizados por meio da subcontratagdo em desacordo com o estipulado neste Termo de Referéncia, Editais e
anexos e, nas normas vigentes.

6.9. Possibilidade de participagdo de consoércio

Serd permitida a participagdo de consodrcios no presente certame, visto o vulto da presente licitagdo, pois hd a possibilidade de que uma pessoa juridica individualmente ndo preencha os
requisitos técnico-financeiros para participagdo no certame.

As empresas consorciadas apresentardo compromisso publico ou particular de constituigdo do consércio, subscrito por todas, onde devera estar indicada a empresa lider como responsavel
principal perante a CONTRATANTE pelos atos praticados pelo consdrcio, devendo constar expressamente do instrumento os poderes especificos para requerer, assumir compromissos, transigir,
discordar, desistir, renunciar, receber e dar quitagdo, como também receber citagdo em Juizo.

No consércio de que participem empresas estrangeiras e brasileiras, a empresa lider deverd ser sempre brasileira.
Cada um dos membros do consdrcio devera comprovar, individualmente, os requisitos de habilitagdo, mediante a apresentagdo da documentagdo comprobatdria.

As empresas consorciadas poderdo, todavia, somar os seus quantitativos técnicos e econdmico-financeiros, estes ultimos na proporgdo da respectiva participagdo no consércio, para a finalidade
de atingir os limites fixados para tal objetivo neste Termo de Referéncia.

O edital devera estabelecer para o consdrcio acréscimo de 30% (trinta por cento) sobre o valor exigido de licitante individual para a habilitagdo econdmico-financeira.

As empresas consorciadas ndo poderdo participar isoladamente da licitagdo, nem em qualquer outro consoércio.

6.10. Possibilidade de participagdo de Cooperativa

N&o serad permitida a participagdo de cooperativa, pois se trata de uma contratagdo de escopo proprio, onde ndo havera continuidades dos servigos apés o término contratual por parte da
Administragdo, bem como atividade a ser contratada demanda dedicagdo exclusiva do executante e a existéncia de vinculos profissionais - seja de diferentes especialidades - com a pessoa
juridica (relagdo subordinagdo entre o obreiro e o fornecedor do servigo).

O Tribunal de Contas da Unido firmou jurisprudéncia e sumulou o tema nos seguintes termos: “E vedada a participacio de cooperativas em licitagdo quando, pela natureza do servigo ou pelo
modo como é usualmente executado no mercado em geral, houver necessidade de subordinag&o juridica entre o obreiro e o contratado, bem como de pessoalidade e habitualidade” (Simula
281, aprovada pelo Acérddo TCU 1.789/2012 — Plendrio, de 11 de julho de 2012).

Além disso, essa area técnica visa evitar possiveis fraudes quanto ao uso de cooperativas que em alguns casos tem por objetivo de constituigdo apenas descaracterizar um contrato de trabalho
para burlar o artigo 32 da CLT no tocante aos direitos trabalhistas dos executores do servigo contratado fazendo-se passar por cooperados quando, na verdade, sdo empregados da cooperativa
com vinculo de subordinagdo.

6.11. Possibilidade de participagdo de Micro e Empresa de Pequeno Porte (EPP)

A partir da entrada em vigor das altera¢des promovidas pela Lei Complementar n2 147/14 na Lei Complementar n2 123/2006, tornou-se obrigatdria para a Unido, os estados, o Distrito Federal e
os municipios, realizacio de processo licitatério destinado exclusivamente a participagdo de microempresas e empresas de pequeno porte nos itens de contratacdo cujo valor seja de até RS
80.000,00 (art. 48, inc. ).

Contudo, a média do valor encontrado do presente objeto de contratagdo ultrapassa os limites estabelecidos no artigo 48 da Lei Complementar n° 123/2006, portanto tal objeto ndo se
enquadra nas hipoteses de licitagdo exclusiva ou cota reserva para micro e pequenas empresas.

Desta forma, as Micro e Empresa de Pequeno Porte (EPP) podem participar do certame desde que atendam as premissas elencadas no Edital quanto a sua qualificagdo econémica, financeira e
técnica de modo que, ao iniciar-se os servigos a mesma tenha condigBes de executa-la dentro do prazo e condigbes pré-estabelecidas.

6.12. Possibilidade de mdo de obra residente

A CONTRATADA podera utilizar a mdo de obra ja existente em sua estrutura, visto que os profissionais ja possuem expertise necessaria para a execugdo dos servigos e, portanto, ndo é
obrigatorio ou exclusivo a contratagdo de profissionais residentes, ficando a cargo da mesma decidir a conveniéncia de utiliza-la.

6.13. Da participagdo do certame

Poderdo participar desta licitagdo as empresas que atuem em ramo de atividade compativel com o objeto licitado, registradas ou ndo no Cadastro de Fornecedores, mantido pela SEPLAG.



N&o serdo admitidas na licitagdo as empresas punidas por:
Ente, Autarquia ou Fundagio da Administracdo Publica do Estado do Rio de Janeiro, com as sangdes prescritas no inciso Il do art. 156 da Lei Federal n® 14.133/2021;
Ente ou Entidade da Administragdo Publica Federal, Estadual, Distrital e Municipal, com a sang¢do prescrita no inciso IV do art. 156 da Lei Federal n? 14.133/2021.

Uma empresa, ou grupo, suas filiais ou empresas que fazem parte de um grupo econdmico ou financeiro, somente poderdo apresentar uma Unica proposta de pregos. Caso uma empresa
participe em mais de uma proposta de pregos, estas propostas ndo serdo levadas em consideragdo e serdo rejeitadas.

Para tais efeitos entende-se que fazem parte de um mesmo grupo econémico ou financeiro, as empresas que tenham diretores, acionistas (com participacdo em mais de 5%), ou representantes
legais comuns, e aqueles que dependam ou subsidiem econdmica ou financeiramente a outra empresa.

N&o sera permitida a participa¢do na licitagdo das pessoas fisicas e juridicas arroladas no Art. 14 da Lei Federal n.2 14.133/2021.

6.14. Fornecimento de materiais

E de inteira responsabilidade da CONTRATADA, conforme previsto no item "4.15 - Responsabilidade da CONTRATADA" o fornecimento de materiais e insumos para a execugdo dos servigos,
objeto da licitagdo.

6.13.1. Materiais a serem disponibilizados

A CONTRATADA deverd disponibilizar os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, nas quantidades e qualidades indispenséveis para a perfeita execugdo dos servigos,
promovendo sua substituicdo quando necessério ou solicitado pela CONTRATANTE.

6.13.2. Materiais ndo previstos no contrato

A CONTRATADA deverd fornecer todos os elementos necessarios ao cumprimento do objeto contratual, ndo sendo computada qualquer falta de equipamentos, materiais ou insumos, devendo,
sempre, ser reportado ao fiscal do contrato qualquer tipo de falha durante a prestagdo do servigo, seja ela decorrente ou ndo de forga maior.

6.15. Das condigdes de prestagdo dos servigos

Respeitados os limites estabelecidos no procedimento licitatério e, apds assinatura do contrato, a SEHIS ird convocar a CONTRATADA em até 10 (dez) dias corridos para assinar a Ordem de Inicio
dos Servigos - OIS e dar andamento a execugdo contratual.

0 n3o atendimento injustificado da CONTRATADA para assinatura da Ordem de Inicio dos Servigos sera considerado como fato qualificador da inexecugdo parcial e/ou total do objeto constante
da respectiva OIS, para os fins previstos na legislagdo em vigor e no compromisso de execugdo dos servigos.

Nos pregos propostos pela CONTRATADA ja se encontram incluidos todos os custos diretos e indiretos, como encargos fiscais, sociais, trabalhistas e quaisquer outros.
Correrdo exclusivamente por conta da CONTRATADA quaisquer tributos, taxas ou pregos publicos devidos.

A CONTRATADA ndo serd ressarcida de quaisquer despesas decorrentes de custos ou servigos ndo previstos no procedimento licitatério, independentemente da causa que tenha determinado a
omissao.

O pagamento da CONTRATADA pela SEHIS serd de acordo com o estipulado no procedimento de contratagdo ou no Contrato Administrativo.

6.15. Andlise da possibilidade de parcelamento do objeto
Via de regra, o parcelamento se faz necessario para garantir a competitividade do certame licitatério e com isso trazer para a Administragdo uma solugdo mais vantajosa financeiramente.

O objeto ndo pode ser dividido em lotes, visto que, ocorrera em um Unico local, Conjunto Habitacional Chacara Flora, bairro: Casteldnea, municipio do Petrépolis/RJ, ou seja, uma eventual
divisdo poderia caracterizar parcelamento, visto que diversas disciplinas de engenharia sdo utilizadas em determinado trecho.

Margal Justen Filho (2005 a, p. 207[1]) leciona que:

"A regra retrata a vontade legislativa de ampliar a competitividade e o universo de possiveis interessados. O fracionamento conduz a licitagdo e contratagdo de objetos de menor dimensdo
quantitativa, qualitativa e econémica. Isso aumenta o numero de pessoas em condigdes de disputar a contratagdo, inclusive pela redugdo dos requisitos de habilitagdo (que serdo
proporcionados a dimensdo dos lote). [...] A obrigatoriedade do fracionamento respeita limites de ordem técnica e econdmica. Ndo se admite o fracionamento quando tecnicamente isso ndo
for viavel ou, mesmo, recomendavel. [...] Ja o impedimento de ordem econémica se relaciona com o risco de o fracionamento aumentar o prego unitario a ser pago pela Administragdo. Em uma
economia de escala, o aumento de quantitativos produz a redugdo dos pregos."

Tem-se, portanto, que a licitagdo se dard por pregdo eletrdnico, para ndo haver prejuizo para o conjunto da solucdo elaborada ou perda de economia de escala, visando propiciar a
Administragdo Publica um melhor resultado também no pos licitagdo, assegurado tanto o melhor prego disponivel no mercado quanto uma prestagdo da garantia e uma manutengdo de
qualidade dos materiais conforme o presente estudo e no termo de referéncia.

6.16. Reserva de vagas para mulheres

Considerando o exposto nas legislagdes: Inciso XX, art. 7°; Inciso VIl e VIII, do art. 170 da Constituicdo Federal, dispondo sobre a necessidade de: prote¢do do mercado de trabalho da mulher,
mediante incentivos especificos, nos termos da lei; promover a redugdo de desigualdades sociais e busca do pleno emprego; Decreto Federal n° 4.377/2002 - "Promulga a Convengdo sobre a
Eliminagdo de Todas as Formas de Discriminagdo contra a Mulher, de 1979, e revoga o Decreto no 89.460, de 20 de margo de 1984.", Art. 373-A da Consolidagdo das Leis Trabalhistas - CLT e, por
fim, Programa Federal denominada "Programa Mulheres Construindo Autonomia na Construgdo Civil", da Secretaria de Politicas para Mulheres da Presidéncia da Republica.

E ainda que dados da Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios (PNAD/IBGE) apontam que, em 2023, as mulheres chefiavam a maioria dos domicilios brasileiros. A porcentagem total dos
lares passou de 35,7% para 50,9% em um periodo de 10 anos.

Conclui-se que devido a necessidade de fomento a inser¢do de mulheres no mercado de trabalho da construgio civil, inclusive ja instituido por esta SEHIS através da Resolugdo SEHIS n° 03/2023
e, também, pela EMOP, sugere a reserva de ho minimo 5% (cinco por cento) das vagas para as mulheres ocuparem postos de trabalho operacional dos contratos de obras/servigos de engenharia
executadas por empresas de construgdo civil.

6.17. Vistoria técnica

A vistoria técnica é de grande importancia para execugdo do objeto do presente PA, visto que, ao realizar-se, os licitantes terdo plena visdo da localizagdo da entrega do objeto, possiveis
dificuldades ou ndo de execugdo, levantamento de custos para formagdo de sua proposta, bem como, dirimir quaisquer dividas a respeito do objeto junto aos técnicos da SEHIS, de modo a ndo
surgirem questionamentos/alegag¢tes futuras a administragdo de fatos ndo vistos em caso de ndo vistoria.

Este tipo de exigéncia visa evitar que Administracdo seja exposta ao risco de receber propostas inaptas, sem a compreensdo de todos os elementos técnicos e financeiros que a efetiva execugdo
do objeto demanda, ou seja, o interessado podera avaliar efetivamente sua condigdo técnica.

Elas devem ser agendadas em dias e horarios individuais, caso alguma(s) licitante(s) queira(m) vistoriar o local da intervengdo. Contudo, baseada em recentes decisdes das Cortes de Contas, de



modo a evitar eventuais conluios entre os participantes, a vistoria ndo é obrigatdria, cabendo a licitante emitir declaragdo formal devidamente assinada por responsdvel técnico que tem pleno
conhecimento do servico como um todo e assumindo expressamente a responsabilidade quanto a questionamentos futuros em detrimento de n3o visita ao local.

7 —-DOS PRAZOS E LOCAL DE ENTREGA:

0 prazo para a execugdo dos servigos é de 480 (quatrocentos e oitenta) dias a partir da emissdo da ordem de inicio dos servigos para execugdo e entrega dos servigos a SEHIS e 120 (cento e
vinte) dias corridos contados a partir do término do prazo de execugdo, para que sejam ultimados os atos de medicdo, aceite e pagamento.

O objeto poderad ser prorrogado observando o limite previsto no art. 105, caput da Lei Federal n? 14.133/2021.

8 — DA ESTIMATIVA DO VALOR:

Realizar ampla pesquisa de pregos, anexando os orgamentos, atentando para o que dispde o artigo 4°. da Resolugdo PGE n°. 1.981/2005, que alterou a Resolugdo PGE n°.
1.555/2001.

9 -DO PAGAMENTO:

9.1. Pagamentos

Os pagamentos serdo efetuados, obrigatoriamente, por meio de crédito em conta corrente mantida em instituigdo financeira contratada pelo Estado do Rio de Janeiro, atualmente Banco
BRADESCO S/A, cujo nimero e agéncia deverdo ser informados pelo adjudicatério até a assinatura do contrato.

No caso de a CONTRATADA estar estabelecida em localidade que ndo possua agéncia da instituigdo financeira contratada pelo Estado ou caso verificada pelo CONTRATANTE a impossibilidade de
a CONTRATADA, em razdo de negativa expressa da instituicdo financeira contratada pelo Estado, abrir ou manter conta corrente naquela institui¢do financeira, o pagamento podera ser feito
mediante crédito em conta corrente de outra instituigdo financeira. Nesse caso, eventuais dnus financeiros e/ou contratuais adicionais serdo suportados exclusivamente pela CONTRATADA.

O prazo para pagamento é de até 30 (trinta) dias, a contar da data final do periodo de adimplemento de cada parcela.
Considera-se adimplemento o cumprimento da prestagdo com a entrega do objeto, devidamente atestada pelo(s) agente(s) competente(s).

Caso se faga necessaria a reapresentagdo de qualquer nota fiscal e/ou documento por culpa da CONTRATADA, o prazo de 30 (trinta) dias ficard suspenso, prosseguindo a sua contagem a partir
da data da respectiva reapresentagdo.

Na forma da Lei Estadual n? 7.258, de 2016, caso a CONTRATADA ndo esteja aplicando o regime de cotas, suspender-se-a o pagamento devido, até que seja sanada a irregularidade apontada
pelo drgdo de fiscalizagdo do contrato.

A CONTRATADA fard jus a aferigdo dos servigos efetivamente executados, apos periodo determinado no cronograma fisico-financeiro e/ou documento que venha a substitui-lo, devidamente
aceito e verificado pela comissdo de fiscalizagdo para a emissdo da fatura. Caso a Comissdo de Fiscalizagdo julgar pertinente e, devidamente justificado, poderdo ser realizadas medig&es parciais
conforme disponibilidade orgamentaria/financeira.

E vedada a antecipacdo de pagamentos, visto que gera risco a administragio, com possivel danos ao Erario Publico e, consequentemente, responsabilizagio do ordenador de despesa em caso
de ndo cumprimento da etapa antecipada.

A CONTRATADA sé poderd emitir a Nota Fiscal apds autorizagdo expressa da SEHIS por meio de correpondéncia eletronica (e-mail) da Comissdo de Fiscalizagdo ao qual devera ser feita remissdo
ao encaminhar a fatura para pagamento, devidamente protocolada no Campo de Sdo Cristévdo, n? 138 — 52 andar, Campo de Sdo Crist6vdo, Rio de Janeiro/RJ, acompanhada de comprovante de
recolhimento mensal do FGTS e INSS de todos os empregados atuantes no contrato em questdo, bem como comprovante de atendimento aos encargos de regularidade fiscal e trabalhista
conforme foram exigidas quando da habilitagdo.

A Nota Fiscal a ser emitida pela prépria CONTRATADA, obrigatoriamente com o nimero de inscrigdo no CNPJ apresentado nos documentos de habilitagdo e nas propostas de pregos, bem como
da Nota de Empenho, subsequentemente a efetiva prestagdo de servigos e devera ser entregue no drgdo CONTRATANTE para atesto do servigo e posterior pagamento, ndo se admitindo notas
fiscais/faturas emitidas com outro CNPJ.

Caso, excepcionalmente, o objeto também contemple fornecimento de mercadoria ou bem sujeito a incidéncia do ICMS, o licitante cujo estabelecimento esteja localizado no Estado do Rio de
Janeiro, devera apresentar proposta isenta de ICMS, quando cabivel, de acordo com o Convénio CONFAZ n? 26/2003 e a Resolugdo SEFAZ n2 971/2016, sendo este valor considerado para efeito
de competicdo na licitagdo.

9.2. Critérios e documentos de medigdo

Adota-se como critérios de medigdo as orientagGes da 132 Edi¢do do Catdlogo de Referéncia da EMOP para detalhamento e correta caracterizagdo dos itens, salvo os orgamentos que utilizarem
outras tabelas de referéncia (SINAPI, SICRO, SCO etc.) e/ou cotagdes de mercado.

O boletim de medigdo padronizado pela SEHIS sera fornecido a CONTRATADA.

A cada medigdo deverdo ser entregues os seguintes documentos por parte da CONTRATADA:
Nota de empenho e seus respectivos reforgos, caso aplicavel;

Cépia do Contrato;

Publicagdo do Extrato Contratual;

Publicagdo da Resolugdo da Comissdo de Fiscalizagdo;

Ordem de Inicio dos Servigos;

Termo(s) aditivo(s), caso aplicavel;

Carta ou oficio de encaminhamento da medigdo;

Cépia do oficio de autorizagdo para emissdo de Nota Fiscal;

Folha resumo das planilhas, montando as informagdes pertinentes a medigdo em questdo (objeto, contrato, processo inicial, periodo, local, n? da medigdo etc.);

Boletim de medigdo dos servigos acompanhados respectivamente pela Meméria de Calculo (modelo — ANEXO) assinados pelo responsavel técnico (indicado em contrato) e da Comissdo de
Fiscalizagdo (minimo dois membros);

Cronograma fisico-financeiro (previsto-executado no periodo);



Relatério(s) descritivo, fotogréfico e/ou de encargos, caso aplicavel;
Plantas, Croquis e/ou relatérios que visam embasar os quantitativos aferidos, caso aplicével;
Relatério e boletins de perfuragdo, para servigos de sondagem, caso aplicavel;

Nota fiscal pertinente aos servigos prestados contendo todas informag&es referentes a medigdo (objeto, contrato, processo inicial, periodo, local, n2 da medigdo etc.), conta a ser depositada,
retengdes conforme legislagdo especifica devidamente assinada por no minimo 2 (dois) membros da Comissdo de Fiscalizagdo;

Guia de ISS paga ou a vencer;

Folha de pagamento — conforme periodo da medigdo;

Folha de ponto e relagdo de pessoal, com sua respectiva lotagdo/atribui¢do — conforme periodo da medigio;
Relagdo de trabalhadores do FGTS, conforme periodo da medigdo;

Guia de recolhimento do FGTS (GRF) e INSS (GPS) com autenticagdo mecdnica ou acompanhada de recolhimento bancério ou o comprovante emitido quando recolhimento for efetuado pela
Internet - conforme periodo da medigdo;

CertidGes Negativas sendo:

Certificado de Regularidade do FGTS — CRF;

Certiddo Conjunta de Tributos Federais e Divida Ativa da Unido;

Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justiga do Trabalho através da emissdo da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

Certiddo negativa de débitos junto as fazendas estadual (para empresas sediadas no Estado do Rio de Janeiro, sdo duas certiddes, uma emitida pela SEFAZ/RJ e outra emitida pela PGE/RJ) ou
distrital e municipal do domicilio sede da contratada.

Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART e ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT assinadas pelo profissional e pelo Gestor ou Presidente da Comissdo. Caso haja substituicdo de
profissional ao longo da execugdo contratual, a CONTRATADA deverd apresentar toda a documentagdo de habilitagdo do profissional exigida no edital de contratagdo para fins de aptiddo do
mesmo, inclusive as Certiddes de Acervo Técnico - CAT;

Alvara e/ou Licenga de Operagdo Valida;
Relatério da Comissdo de Fiscalizagdo detalhado, demonstrando descritivamente os servigos realizados no periodo;
Manifesto de Transporte de Residuos — MTR, caso haja transporte de material;

Distancia Média de Transportes — DMT, caso haja transporte de material para "bota-fora" e/ou para fornecimento de material(is) (jazidas, etc.), observado os limites da planilha orgamentéria
original;

Licenga de operagdo do local do “bota-fora”, caso haja transporte de material;

Diario de Obras - referente ao periodo da medigdo;

Cadastro Nacional de Obras — CNO;

Relatério de ensaios, caso aplicavel;

Croqui e boletim de perfuragdo de tirantes, grampos, estacas ou DHP’s, caso aplicavel;
Relatérios de testes de estanqueidade ou similares, caso aplicavel;

Comprovagdo de realizagdo de exames médicos admissionais, periddicos e demissionarios;

Comprovagdo da realizagdo de treinamentos e/ ou reciclagem, quando aplicével.

8 —DAS OBRIGAC()ES DA CONTRATADA:
Cumprir todas as exigéncias constantes do Edital e seus Anexos e da proposta, em especial os documentos da contratacdo e a legislagdo vigente;

Alocar profissionais adequados e capacitados com conhecimento especifico para o desenvolvimento dos trabalhos. A qualquer tempo, a Fiscalizagdo poderd solicitar a substituicdo de qualquer
membro da equipe técnica da CONTRATADA, desde que entenda que seja benéfico ao desenvolvimento dos trabalhos;

Disponibilizar local e profissionais que atuardo no desenvolvimento do objeto contratual de modo a facilitar reunides periddicas com a SEHIS durante a vigéncia do contrato;
Disponibilizar instalagdo para a Comissdo de Fiscalizagdo no local da obra;

Cumprir cronograma fisico (anexo) e as etapas de execugdo dos servigos, realizando com zelo e fidelidade a pratica da sua boa execugdo, observando as formas, as medidas, os desenhos e a
melhor metodologia, ndo se admitindo modificagdes sem a prévia consulta e concordancia da fiscalizagdo, a qual se compromete, desde ja, submeter-se;

A CONTRATADA responsabilizar-se-a pelos encargos sociais e trabalhistas relativos aos contratos de trabalho dos empregados envolvidos na execugdo do contrato;
Responder por quaisquer dnus, direitos ou obrigagbes vinculadas a Legislagdo Tributéria, Trabalhista, Previdenciaria ou Securitdria e decorrentes da execugdo do objeto contratual;

A CONTRATADA se responsabilizard pela seguranga do trabalho de seus funcionarios e pelos atos por eles praticados, responsabilizando-se, ainda, por eventuais danos pessoais e materiais
causados por/a terceiros;

A CONTRATADA se obriga a afastar ou substituir, dentro de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer funcionario de seu quadro, que, por solicitagdo dos fiscais da SEHIS, devidamente justificada por
escrito, ndo deva continuar a participar da prestacdo dos servigos;

A CONTRATADA terd a obrigagdo de fornecer, em qualidade e quantidades adequadas, materiais e equipamentos necessarios a perfeita execugdo contratual, que devem guardar conformidade
com as especificagdes dos Projetos Bdsicos e Executivos, com as normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e demais normas técnicas pertinentes, a serem atestadas pelo
CONTRATANTE;

Comunicar sempre que for iniciar uma atividade ou quando da conclusdo de atividades em execugdo, mantendo estreita comunicagdo com a fiscalizagdo, através de atualizagdo do diario de
obras ou e-mail para a Comissdo de Fiscalizagdo;

Executar fielmente os servigos programados nas especificagdes, ndo se admitindo modificagbes sem a prévia consulta e concordédncia da SEHIS;

Providenciar, junto ao CREA/RJ e/ou CAU/RJ, a devida Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART e/ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, relativa aos servigos do objeto contratual,
de acordo com a legislagdo vigente;

Tomar todas as providéncias necessarias ao perfeito desenvolvimento dos servigos, arcando com todas as despesas, sem 6nus adicional a SEHIS;

Promover medidas de protegdo para a redugdo ou neutralizagdo dos riscos ocupacionais aos seus empregados (Satide e Seguranga do Trabalho),bem como fornecer os equipamentos de



protegdo individuais — EPI’s necessarios (quando se aplicar), fiscalizando e exigindo que eles cumpram as normas e procedimentos destinados a preservagdo de sua integridade fisica;
Manter, durante a execugdo dos servigos, o pessoal devidamente identificado com crachés e/ou uniformes;

Manter os empregados sujeitos as normas disciplinares da SEHIS, porém, sem qualquer vinculo empregaticio com a SEHIS, cabendo a CONTRATADA todos os encargos e obrigagdes previstas na
legislagdo social e trabalhista em vigor.

Adotar todas as providéncias e assumir todas as obrigagGes estabelecidas na legislagdo especifica de acidente do trabalho, quando, em ocorréncia da espécie, forem vitimas os seus técnicos e
empregados, no desempenho dos servigos ou em conexdo com eles;

Pagar em dia os saldrios e demais beneficios aos seus empregados, bem como recolher, no prazo legal, todos os encargos e tributos;
Providenciar, junto aos demais 6rgados e concessionarias locais as devidas licengas complementares, caso necessario;

A inadimpléncia da CONTRATADA, com referéncia aos encargos decorrentes do contrato, ndo transfere a SEHIS responsabilidade por seu pagamento, nem poderd onerar o objeto desta
contratagdo, razdo pela qual a CONTRATADA renuncia expressamente a qualquer vinculo de solidariedade, ativa ou passiva, com a SEHIS.

Verificar e comparar todos os desenhos fornecidos para execugdo dos servigos. No caso de falhas, erros, discrepdncias ou omissdes, bem ainda transgressdes as Normas Técnicas, regulamentos
ou posturas, cabera a CONTRATADA formular imediata comunicagdo escrita a SEHIS, buscando o pronto encaminhamento do assunto, de forma a evitar empecilhos ao perfeito desenvolvimento
dos servigos;

Complementar os ajustes eventualmente necessérios a perfeita execugdo dos servigos, apresentando as sugestdes que se fizerem necessdrias com as respectivas aprovagées junto aos érgios
competentes, assumindo todos os custos;

Abster-se de veicular publicidade ou qualquer outra informagdo acerca das atividades do objeto contratual, sem prévia autorizagdo da SEHIS;

Assumir a responsabilidade por acidentes causados por problemas mecanicos, de vicios do veiculo e seus componentes ou quaisquer outros problemas ocasionados por veiculos ou
equipamentos, caso se aplicar;

Responsabilizar-se pelos 6nus resultantes de quaisquer agdes, demandas, custos e despesas decorrentes de danos, ocorridos por culpa sua ou de qualquer de seus empregados e prepostos,
obrigando-se por quaisquer responsabilidades decorrentes de ag&es judiciais movidas por terceiros, que Ihe venham a ser exigidas por forga de lei, ligadas ao cumprimento do Edital;

Quanto a questdes de natureza fiscal, a CONTRATADA devera atentar para o cumprimento do recolhimento do ISSQN, conforme a legislagdo aplicével, evitando que venha a ocorrer
recolhimento ao municipio inferior ou superior ao especificado em sua proposta;

Manter atualizados todos os documentos de habilitagdo;

Manter programa de integridade nos termos da disciplina conferida pela Lei Estadual n.2 7.753/2017 e eventuais modificacdes e regulamentos subsequentes. Caso ainda ndo tenha Programa de
Integridade instituido, a CONTRATADA deve implanté-lo no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias corridos, a partir da data da celebragdo do contrato, na forma da Lei n? 7.753, de 17 de
outubro de 2017, sem qualquer 6nus a CONTRATANTE;

Assumir a inteira responsabilidade pelo cumprimento das normas e legislagdo ambientais aplicaveis;
Adotar todas as precaugdes para evitar agressdes ao meio ambiente, mantendo o local de trabalho adequado as exigéncias de limpeza, higiene e seguranga;

Assumir a responsabilidade exclusiva, sem 6nus para a CONTRATANTE, por quaisquer danos e degradagGes diretas ou indiretas, porventura causadas ao meio ambiente ou a terceiros em
decorréncia da execugdo dos servicos;

Assumir a responsabilidade, sem 6nus para a CONTRATANTE, pela completa desmobilizagdo de todas as estruturas e equipamentos de apoio que venha a instalar para a execugdo dos servigos;
Observar na execugdo das obras, as normas de acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, em especial o Decreto n.2 5.296, de 02.12.04 e a NBR 9050.
Observar as normas relativas a gestdo de residuos da construgdo civil;

Observar o cumprimento do quantitativo de pessoas com deficiéncia, estipulado pelo art. 93, da Lei Federal n2 8.213/91.

8.1. Da participagdo do certame

Poderdo participar desta licitagdo as empresas que atuem em ramo de atividade compativel com o objeto licitado, registradas ou ndo no Cadastro de Fornecedores, mantido pela SEPLAG.
N&o serdo admitidas na licitagdo as empresas punidas por:

Ente, Autarquia ou Fundagio da Administragdo Publica do Estado do Rio de Janeiro, com as sangdes prescritas no inciso Il do art. 156 da Lei Federal n® 14.133/2021;

Ente ou Entidade da Administragdo Publica Federal, Estadual, Distrital e Municipal, com a sang¢do prescrita no inciso IV do art. 156 da Lei Federal n? 14.133/2021.

Uma empresa, ou grupo, suas filiais ou empresas que fazem parte de um grupo econdmico ou financeiro, somente poderdo apresentar uma Unica proposta de pregos. Caso uma empresa
participe em mais de uma proposta de pregos, estas propostas ndo serdo levadas em consideragdo e serdo rejeitadas.

Para tais efeitos entende-se que fazem parte de um mesmo grupo econémico ou financeiro, as empresas que tenham diretores, acionistas (com participacdo em mais de 5%), ou representantes
legais comuns, e aqueles que dependam ou subsidiem econdmica ou financeiramente a outra empresa.

N&o sera permitida a participa¢do na licitagdo das pessoas fisicas e juridicas arroladas no Art. 14 da Lei Federal n.2 14.133/2021.

8.2. Fornecimento de materiais

E de inteira responsabilidade da CONTRATADA, conforme previsto no item "4.15 - Responsabilidade da CONTRATADA" o fornecimento de materiais e insumos para a execugdo dos servigos,
objeto da licitagdo.

8.1.1. Materiais a serem disponibilizados

A CONTRATADA deverd disponibilizar os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios necessérios, nas quantidades e qualidades indispensaveis para a perfeita execugdo dos servigos,
promovendo sua substituicdo quando necessério ou solicitado pela CONTRATANTE.

8.1.2. Materiais ndo previstos no contrato

A CONTRATADA devera fornecer todos os elementos necessarios ao cumprimento do objeto contratual, ndo sendo computada qualquer falta de equipamentos, materiais ou insumos, devendo,
sempre, ser reportado ao fiscal do contrato qualquer tipo de falha durante a prestagdo do servigo, seja ela decorrente ou ndo de forga maior.

8.3. Das condigdes de prestagdo dos servigos

Respeitados os limites estabelecidos no procedimento licitatério e, apds assinatura do contrato, a SEHIS ird convocar a CONTRATADA em até 10 (dez) dias corridos para assinar a Ordem de Inicio
dos Servigos - OIS e dar andamento a execugdo contratual.

0 n3o atendimento injustificado da CONTRATADA para assinatura da Ordem de Inicio dos Servigos sera considerado como fato qualificador da inexecugdo parcial e/ou total do objeto constante



da respectiva OIS, para os fins previstos na legislagdo em vigor e no compromisso de execugdo dos servigos.
Nos pregos propostos pela CONTRATADA ja se encontram incluidos todos os custos diretos e indiretos, como encargos fiscais, sociais, trabalhistas e quaisquer outros.
Correrdo exclusivamente por conta da CONTRATADA quaisquer tributos, taxas ou pregos publicos devidos.

A CONTRATADA n3o sera ressarcida de quaisquer despesas decorrentes de custos ou servigos ndo previstos no procedimento licitatério, independentemente da causa que tenha determinado a
omissdo.

O pagamento da CONTRATADA pela SEHIS sera de acordo com o estipulado no procedimento de contratagdo ou no Contrato Administrativo.

8.4. Andlise da possibilidade de parcelamento do objeto
Via de regra, o parcelamento se faz necessario para garantir a competitividade do certame licitatdrio e com isso trazer para a Administragdo uma solugdo mais vantajosa financeiramente.

O objeto ndo pode ser dividido em lotes, visto que, ocorrera em um Unico local, Conjunto Habitacional Chacara Flora, bairro: Castelanea, municipio do Petrépolis/RJ, ou seja, uma eventual
divisdo poderia caracterizar parcelamento, visto que diversas disciplinas de engenharia sdo utilizadas em determinado trecho.

Margal Justen Filho (2005 a, p. 207[1]) leciona que:

"A regra retrata a vontade legislativa de ampliar a competitividade e o universo de possiveis interessados. O fracionamento conduz a licitagdo e contratagdo de objetos de menor dimensao
quantitativa, qualitativa e econdmica. Isso aumenta o nimero de pessoas em condigdes de disputar a contratagdo, inclusive pela redugdo dos requisitos de habilitagdo (que serdo
proporcionados a dimensdo dos lote). [...] A obrigatoriedade do fracionamento respeita limites de ordem técnica e econdmica. Ndo se admite o fracionamento quando tecnicamente isso ndo
for vidvel ou, mesmo, recomendavel. [...] J4 o impedimento de ordem econdmica se relaciona com o risco de o fracionamento aumentar o prego unitdrio a ser pago pela Administragdo. Em uma
economia de escala, o aumento de quantitativos produz a redugdo dos pregos."

Tem-se, portanto, que a licitagdo se dard por pregdo eletrénico, para ndo haver prejuizo para o conjunto da solugdo elaborada ou perda de economia de escala, visando propiciar a
Administragdo Publica um melhor resultado também no pos licitagdo, assegurado tanto o melhor prego disponivel no mercado quanto uma prestacdo da garantia e uma manutengdo de
qualidade dos materiais conforme o presente estudo e no termo de referéncia.

8.5. Reserva de vagas para mulheres

Considerando o exposto nas legislagdes: Inciso XX, art. 7°; Inciso VIl e VIII, do art. 170 da Constituicdo Federal, dispondo sobre a necessidade de: prote¢do do mercado de trabalho da mulher,
mediante incentivos especificos, nos termos da lei; promover a reducio de desigualdades sociais e busca do pleno emprego; Decreto Federal n° 4.377/2002 - "Promulga a Convengdo sobre a
Eliminagdo de Todas as Formas de Discriminagdo contra a Mulher, de 1979, e revoga o Decreto no 89.460, de 20 de margo de 1984.", Art. 373-A da Consolidagdo das Leis Trabalhistas - CLT e, por
fim, Programa Federal denominada "Programa Mulheres Construindo Autonomia na Construgdo Civil", da Secretaria de Politicas para Mulheres da Presidéncia da Republica.

E ainda que dados da Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios (PNAD/IBGE) apontam que, em 2023, as mulheres chefiavam a maioria dos domicilios brasileiros. A porcentagem total dos
lares passou de 35,7% para 50,9% em um periodo de 10 anos.

Conclui-se que devido a necessidade de fomento a insergdo de mulheres no mercado de trabalho da construgéo civil, inclusive ja instituido por esta SEHIS através da Resolugdo SEHIS n° 03/2023
e, também, pela EMOP, sugere a reserva de no minimo 5% (cinco por cento) das vagas para as mulheres ocuparem postos de trabalho operacional dos contratos de obras/servigos de engenharia
executadas por empresas de construgdo civil.

8.6. Vistoria técnica

A vistoria técnica é de grande importancia para execugdo do objeto do presente PA, visto que, ao realizar-se, os licitantes terdo plena visdo da localizagdo da entrega do objeto, possiveis
dificuldades ou ndo de execugdo, levantamento de custos para formagdo de sua proposta, bem como, dirimir quaisquer duvidas a respeito do objeto junto aos técnicos da SEHIS, de modo a ndo
surgirem questionamentos/alegag¢des futuras a administracdo de fatos ndo vistos em caso de n3o vistoria.

Este tipo de exigéncia visa evitar que Administracdo seja exposta ao risco de receber propostas inaptas, sem a compreensao de todos os elementos técnicos e financeiros que a efetiva execugdo
do objeto demanda, ou seja, o interessado poderd avaliar efetivamente sua condigdo técnica.

Elas devem ser agendadas em dias e horarios individuais, caso alguma(s) licitante(s) queira(m) vistoriar o local da intervengdo. Contudo, baseada em recentes decisdes das Cortes de Contas, de
modo a evitar eventuais conluios entre os participantes, a vistoria ndo é obrigatéria, cabendo a licitante emitir declaragdo formal devidamente assinada por responsavel técnico que tem pleno
conhecimento do servigo como um todo e assumindo expressamente a responsabilidade quanto a questionamentos futuros em detrimento de ndo visita ao local.

9 — DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE:

Proporcionar todas as condigdes necessarias para que a CONTRATADA possa cumprir o objeto da licitagdo;

Prestar todas as informagdes solicitadas pela CONTRATADA;

Efetuar o pagamento dos servigos prestados, conforme estipulado no Edital e seus anexos;

Analisar a documentagdo apresentada para pagamento e verificar a sua conformidade com a execugdo dos servigos;

Tomar todas as providéncias necessdarias ao fiel cumprimento das cldusulas contratuais conforme determina os Decretos Estaduais n° 45.600/2016 e 48.817/2023;

A SEHIS é reservado o direito de, sem que de qualquer forma restrinja a plenitude dessa responsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizagio sobre o cumprimento das especificacdes
e condi¢des do objeto contratado;

Promover o acompanhamento e fiscalizagdo da execucdo do objeto contratado, de forma que sejam mantidas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na licitagdo;
Aplicar as penalidades por descumprimento do pactuado no edital e no contrato;
Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato, bem como, atestar na Nota Fiscal a efetiva execugdo do objeto;

Vetar o emprego de qualquer equipamento e/ou servigos que considerar incompativeis com as especificagdes apresentadas na proposta da CONTRATADA, que possa ser inadequado, nocivo ou
prejudicial a saude dos empregados;

Designar servidor ou Comissdo de Fiscalizagdo para proceder aos recebimentos provisérios e definitivos do objeto contratado, ou rejeita-lo;

Fornecer a CONTRATADA, documentos, informagdes e demais elementos que possuir e pertinentes a execugdo do objeto;

Aplicar a CONTRATADA as sangGes administrativas regulamentares contratuais cabiveis, observados o contraditério e ampla defesa;

Notificar a CONTRATADA, por escrito, a ocorréncia de eventuais falhas ou imperfeigdes no servigo ou qualquer irregularidade encontrada, fixando prazo para sua corregdo;

A Administragdo ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pela CONTRATADA com terceiros, ainda que vinculados a execugdo do Contrato, bem como por qualquer dano causado
a terceiro em decorréncia do ato da CONTRATADA, de seus empregados, prepostos ou subordinados;

Demais obrigagdes constantes do Edital e da Minuta do Contrato.



10 - REQUISISTOS MINIMOS PARA A EXECUCAO :

10.1 Habilitagdo Juridica
Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha validade para fins de identificagdo em todo o territério nacional.
Empresario individual: inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede.

Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢do de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficara condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio
www.portaldoempreendedor.gov.br.

Sociedade Limitada Unipessoal - SLU: ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor inscrito no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhado de documento comprobatério do administrador, sendo assim enquadrada a sociedade identificada como Empresas Individual de Responsabilidade Limitada — EIRELI, na forma do
art. 41, da Lei n2 14.195, de 26 de agosto de 2021.

Sociedade Empreséria Estrangeira em funcionamento no Pais: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no Didrio Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da
unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede, conforme Instrugdo Normativa DREI/ME n.2 77, de 18 de margo de
2020 ou norma posterior que regule a matéria.

Sociedade Simples: inscri¢do do ato constitutivo no Registro Civil das Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de prova da indicagdo dos seus administradores.

Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresdria: inscri¢do do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil
das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem sede a matriz.

Sociedade Cooperativa: ata de fundagdo e estatuto social em vigor, com a ata da assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas
Juridicas da respectiva sede, bem como o registro de que trata o art. 107 da Lei n2 5.764, de 16 de dezembro de 1971, demonstrando que a sua constituigdo e funcionamento observam as regras
estabelecidas na legislagdo aplicével, em especial a Lei n2 5.764/1971, a Lei n2 12.690, de 19 de julho de 2012, e a Lei Complementar n2 130, de 17 de abril de 2009.

Quando cabivel, os documentos apresentados devem estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagdo respectiva.

10.2 Habilitagdo fiscal, social e trabalhista
Inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso.

Regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social.

Regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS).

Declaragdo de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢do de aprendiz, nos
termos do artigo 7°, XXXIll, da Constituigdo.

Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justiga do Trabalho, mediante a apresentagdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n? 5.452, de 12 de maio de 1943.

Prova de inscri¢do no cadastro de contribuintes estadual/distrital <OU> municipal, relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual.

O licitante enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n° 123/2006, estara dispensado da
prova de inscrigdo nos cadastros de contribuintes estadual e municipal, eis que a apresentagdo do Certificado de Condigdo de Microempreendedor Individual — CCMEI supre tais requisitos.

Prova de regularidade com a Fazenda do Estado do Rio de Janeiro, mediante a apresentacdo de:

Certiddo Negativa de Débitos, ou Certiddo Positiva com efeito de Negativa, expedida pela Secretaria de Estado de Fazenda; e

Certiddo Negativa de Débitos em Divida Ativa, ou Certiddo Positiva com efeito de Negativa, para fins de participagdo em licitagdo, expedida pela Procuradoria Geral do Estado.

Regularidade com a Fazenda Estadual <OU> Municipal do domicilio ou sede do licitante, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre, com a apresentagdo, conforme o caso, de:

Certiddo Negativa de Débitos, ou Certiddo Positiva com efeito de Negativa, perante o Fisco estadual, pertinente ao Imposto sobre Operagdes relativas a Circulagdo de Mercadorias e sobre
Prestagbes de Servigos de Transporte Interestadual, Intermunicipal e de Comunicagdo — ICMS, bem como de Certiddo perante a Divida Ativa estadual, podendo ser apresentada Certiddo
Conjunta em que constem ambas as informagdes;

Certiddo Negativa de Débitos, ou Certiddo Positiva com efeito de Negativa do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS.

Caso o licitante seja considerado isento dos tributos estaduais <OU> municipais relacionados ao objeto contratual, deverd comprovar tal condigdo mediante a apresentagdo de declaragdo da
Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

Na hipétese de cuidar-se de microempresa ou de empresa de pequeno porte, na forma do art. 42 da Lei Complementar n2 123/2016, a documentacdo somente sera exigida para efeito de
assinatura do contrato, caso se sagre vencedora no certame.

Em sendo declarada vencedora do certame microempresa ou empresa de pequeno porte com débitos fiscais e trabalhistas, ficard assegurado, a partir de entdo, o prazo de 5 (cinco) dias Uteis
para a regularizagdo da documentagdo, pagamento ou parcelamento do débito, e emissdo de eventuais certiddes negativas ou positivas com efeito de negativas, na forma do art. 42, § 12, da Lei
Complementar n2 123/2016.

O prazo acima podera ser prorrogado por igual periodo, a critério exclusivo da Administragdo Publica.

A n3o regularizagdo da documentagio no prazo estipulado implicara a decadéncia do direito a contratagdo, na forma do § 29, do art. 42, da Lei Complementar n2 123/2016, sem prejuizo da
aplicagdo das sangdes previstas neste Aviso.

10.3. Habilitagdo Técnica
Poderdo participar do certame as empresas que comprovarem atuagdo no ramo de atividade compativel com o objeto deste TR.

Comprovagdo de Aptiddo da empresa, através da apresentagdo de atestados, expedidos por pessoa juridica de direito publico ou privado, declarando que o profissional vinculado a licitante
prestou servigos, a contento, fornecimento com caracteristicas técnicas, quantidade e prazos compativeis com o objeto licitado, na forma do Inc. lll, do Art. 67, da Lei Federal n2. 14.133/2021,
observando as peculiaridades do objeto deste TR, devendo o documento estar assinado, datado e os signatarios devidamente identificados com o nome completo e cargo.

A fim de comprovar os requisitos exigidos anteriormente, a licitante, caso julgue necessério, poderd encaminhar, juntamente com os respectivos atestados/declaragdes, ordens de servigos
(devidamente assinadas), notas fiscais/faturas ou outros documentos equivalentes, os quais também poderdo ser requeridos por meio de diligéncia.

A licitante, caso a area técnica entenda necessério, devera disponibilizar todas as informagdes essenciais a comprovagdo da legitimidade dos atestados/declaragdes, a ratificagdo das



informagdes neles insertas ou do efetivo atendimento aos requisitos técnicos exigidos neste Termo de Referéncia, apresentando, dentre outros documentos, cépia do contrato que deu suporte
a contratagdo, e os respectivos termos aditivos, notas fiscais/faturas, notas de empenho, enderego atual da Contratante e local em que foram prestados os servigos, sendo que estas e outras
informagdes complementares poderdo ser requeridas mediante diligéncia.

O referido atestado tera sua validade comprovada por meio de Certiddo de Acervo Técnico - CAT.
10.3.1 Habilitagdo Técnica-profissional

Comprovagdo da empresa de possuir, em seu corpo técnico ou contratado ou declaragdo de compromisso de disponibilidade de profissional qualificado para a prestagdo dos servigos, na data de
apresentagdo das propostas, profissional(is), inscrito(s) pelo CREA ou pelo CAU, detentor(es) de atestado(s) de responsabilidade técnica, devidamente registrado(s) no Conselho de Classe da
regido onde os servigcos foram executados, acompanhados(s) da(s) respectiva(s) Certiddo(des) de Acervo Técnico — CAT, expedidas por este(s) Conselho(s), que comprove(m) ter o(s)
profissional(is), executado para 6rgdo ou entidade da administragdo publica direta ou indireta, federal estadual, municipal ou do Distrito Federal, ou ainda, para empresa privada, que ndo a
prépria empresa (CNPJ diferente), servigo(s) relativo(s) ao objeto do Termo de Referéncia;

No caso de Compromisso Futuro de que o Profissional venha a constituir a Equipe Técnica Responsavel pelo Objeto Contratado, sera exigido, no ato da assinatura do Contrato, a comprovagdo
da disponibilidade do profissional, bem como o comprovante de registro e anotagdo, junto ao CREA-RJ e/ou CAU-RJ, do profissional como Responsével Técnico da Empresa;

O(s) profissional(is) indicado(s) pela empresa, para fins de comprovagéo da capacitagdo técnico-profissional, deve(m) participar do servigo objeto deste processo, admitindo-se a substituigdo por
profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que aprovada pela CONTRATANTE

Entende-se por pertinente e compativel em caracteristicas o(s) atestado(s) que em sua individualidade ou soma, contemplem servigos similares do objeto do edital, conforme parcelas de maior
relevancia de 50% seja pela planilha onerada ou desonerada:

Pintura para interior e exterior;

Impermeabilizagdo;

O dominio da técnica para execugdo dos itens de maior relevancia é fundamental para a boa execugdo do objeto proposto.

N3o sera aceita a comprovacgdo de aptiddo de que tratam estes itens, por meio de documento emitido pela prépria empresa ou por empresa do mesmo grupo ou por pessoa fisica;
N&o sera aceito atestado de servigo/obra inacabada, executada parcialmente ou em andamento.

N3o sera aceito atestado de capacitagdo técnica PARCIAL ou de SUBCONTRATADA.

N&o sera aceito atestado de fiscalizagdo ou coordenagdo de obras e servigos.

Comprovagdo de inscrigdo ou registro da empresa, junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, que contemple atividade
relacionada ao objeto do Termo de Referéncia;

Toda a documentagdo que comprove a aptidio da empresa e a qualificagdo do corpo técnico, exigidas neste item, deverd ser entregue juntamente com a habilitagdo, sob pena de
desclassificagdo da proposta.

10.3.1.1 Aparelhamento

veiculo de passeio 1.0 - 1 und;
Andaime suspenso - 1 und;

Cagamba de ago - 1 und;

10.3.1.2 Equipe

Engenheiro ou arquiteto junior - 1 und;
Técnico em seguranga - 1 und;

Encarregado - lund;

10.4. Qualificagdo Econémico-financeira
Adota-se para fins de classificagdo, empresas que possuam capital social em valor correspondente a 10% do valor estimado do contrato.

Considerando recentes decisdes do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro - TCE/RJ adota-se ao item de Qualificagdo Econdémica Financeira do Edital os indices de liquidez a seguir, visto
que estes sdo usualmente praticados por aquela Egrégia Corte de Contas:

indice Liquidez Geral - ILG > 1;
indice de Liquidez Corrente - ILC > 1;
{ndice de Endividamento - IE < 1.

Cabe complementar que a Andlise Financeira refere-se a avaliagdo ou estudo da viabilidade, estabilidade e lucratividade de um negdcio ou projeto. A Andlise Financeira, no ambito das empresas
é também chamada de Contabilidade Gerencial.

Segundo Clovis Luis Padoveze ao se reportar a obra de Sérgio de ludicibus (in Contabilidade Gerencial, 52 Ed.- Sdo Paulo: Atlas, 2008 - p.31). "a Contabilidade Gerencial pode ser caracterizada,
superficialmente, como um enfoque especial conferido a varias técnicas e procedimentos contdbeis ja conhecidos e tratados na contabilidade financeira, na contabilidade de custos, na analise
financeira e de balangos etc., colocados numa perspectiva diferente, num grau de detalhe mais analitico ou numa forma de apresentagdo e classificagdo diferenciada, de maneira a auxiliar os
gerentes das entidades em seu processo decisorio".

Ainda segundo Padoveze, Robert N. Anthony, considerado por muitos como um dos precursores da disciplina Contabilidade Gerencial, é bastante sintético em sua caracterizagdo da disciplina:
"A Contabilidade Gerencial, que constitui o foco deste livro, preocupa-se com a informagdo contabil Util a administragdo." E continua: Segundo a Associagdo Nacional dos Contadores dos
Estados Unidos, através de seu relatério nimero 1A, "Contabilidade Gerencial é o processo de identificagdo, mensuragdo, acumulagdo, analise, preparagdo, interpretagdo e comunicagdo de
informagdes financeiras utilizadas pela administragdo para planejamento, avaliagdo e controle dentro de uma organizagdo e para assegurar e contabilizar o uso apropriado de seus recursos."

Os analistas financeiros geralmente comparam indices financeiros de solvéncia, lucratividade, crescimento entre outros. Estes indices sdo obtidos através da divisdo de grupos de contas
contabeis do balango patrimonial e / ou da demonstragdo de resultados, conforme segue:

Rotagdo do Ativo - O giro do ativo busca informar quanto foi vendido com o valor investido no ativo.

Margem Liquida - A margem liquida serve para medir a eficiéncia e viabilidade do negécio. As rentabilidades liquidas de alguns setores sdo superiores a de outros.

Margem Operacional - A margem operacional serve para medir a eficiéncia das operag6es da atividade fim da empresa, incluindo tanto a eficiéncia fabril como a administrativa.
Margem Bruta - A margem bruta serve para medir a eficiéncia com que a empresa coloca o seu produto ou servigo a venda.

Rentabilidade do Ativo - Esse indice é util para comparagdo com outras empresas do setor ou na evolugdo ao longo do tempo.



Rentabilidade do Patriménio Liquido - A rentabilidade do P.L. busca indicar a parcela do lucro que sobraria para os acionistas ap6s o pagamento do capital de terceiros.
Liquidez Geral - Esse indice mostra se a empresa tem a capacidade de honrar os seus compromissos em curto e longo prazo.
Liquidez Corrente - Simples divisdo entre ativo circulante e Passivo Circulante produz o indice de Liquidez Corrente, que reflete a capacidade de pagamento da empresa no curto prazo.

Liquidez Seca - Buscando se obter uma melhor indicagdo de liquidez, alguns analistas preferem utilizar o indice de liquidez seca, que retira do numerador (dos Ativos Circulantes) o ativo menos
liquido que sdo estoques (especialmente na inddstria, menos assim para o comércio).

Liquidez Imediata - Na liquidez imediata se elimina também a necessidade do esforgo de cobranga para honrar as obrigagdes.
Endividamento Geral - Mede o montante da divida em relagdo ao patriménio liquido da empresa, ou seja, o quanto tem dela e o que pertence aos outros em seu patriménio.

Endividamento Simples - Mede o montante da divida em relagdo a todos os bens e direitos da empresa, quanto menor, melhor. Geralmente é usado para avaliagdo do endividamento de
empresas de grande porte, por ser uma analise mais ampla em relagdo aos seus negécios.

Capital de Giro - O capital de giro precisa de acompanhamento permanente, pois esta continuamente sofrendo o impacto das diversas mudancas enfrentadas pela empresa.

Necessidade de Capital de Giro - A necessidade de capital de giro é fungdo do ciclo de caixa da empresa.

Solvéncia Geral - A solvéncia geral mostra a base da situagdo financeira da empresa, ou seja, a capacidade da mesma em satisfazer suas obrigagdes de curto prazo, na data do vencimento.
O indice de Solvéncia

Do ponto de vista econdmico, uma empresa € solvente quando esta em condigdes de fazer frente a suas obrigagdes corrente e ainda apresenta uma situagdo patrimonial e uma expectativa de
lucros que garantam a sobrevivéncia desta no futuro.

Na estrutura econdmico-financeira da empresa deve haver uma certa coeréncia entre a natureza dos investimentos e a origem dos recursos financeiros. A prudéncia e a légica aconselham que
os investimentos de longo prazo sejam financiados por capitais permanentes (capital + reservas + obrigagdes de médio e longo prazo). Nunca uma divida de curto prazo deve financiar um bem
imobilizado.

Os capitais permanentes ndo sé devem financiar o Ativo fixo, mas também uma parte do circulante. A parte do Ativo Circulante financiada com capitais permanentes constitui o chamado
Capital de Giro. O excesso de capital permanente sobre o Ativo Fixo, que é o capital de giro, constitui uma margem de garantia ou de seguranca (solvéncia) financeira que permite compensar os
desajustes entre os fluxos financeiros de entrada e saida provocados pelo ciclo operacional.

Grau de cobertura do Ativo real sobre o Passivo exigivel = (Ativo Total / Total de recursos de terceiros).

Quanto maior seja este indice, maior serd a solvéncia da empresa, o qual em todo caso, devera ser superior a 1. Se o valor deste indice for inferior a 1, significa que a empresa esta em uma
situagdo de quebra técnica, o que ndo supde que a entidade tenha que suspender os pagamentos, ja que uma étima gestdo financeira pode atrasar o aparecimento de tal insolvéncia e inclusive
pode até chegar a recuperar um patrimonio liquido positivo.

{ndice de cobertura do capital préprio sobre o imobilizado =((Capital + Reservas)/ Imobilizado).

Um indice de 1 significa que o imobilizado esta financiado totalmente por recursos préprios, e isto eleva a solidez financeira da empresa. indice de cobertura do capital permanente sobre o ativo
permanente = (Capital Permanente / Ativo Permanente Liquido). Quanto maior for o excesso do valor deste indice sobre 1, ou seja, quanto maior for o valor do capital de giro positivo, mais
solvente serd a empresa.

Especificamente com relagdo a adogdo de andlise da saude financeira dos licitantes, reza o paragrafo 52, do art. 69, da Lei Federal n° 14.133/2021: “A comprovagio da boa situagdo financeira da
empresa sera feita de forma objetiva, através do calculo de indices contdbeis previstos no edital e devidamente justificados no processo administrativo da licitagdo que tenha dado inicio ao
certame licitatério, vedada a exigéncia de indices e valores ndo usualmente adotados para a correta avaliagdo de situagdo financeira suficiente ao cumprimento das obrigagdes decorrentes da
licitagdo.”

E condigdo precipua levar em consideragdo que a qualificacio econdmico-financeira visa apurar a disponibilidade de recursos econdmico-financeiros para a satisfatéria execugio do objeto da
contragdo. Como a utilizagdo dos indices propostos para o presente certame tem sido constantemente utilizada nas licitagdes da SEHIS, logrando éxito na avaliagdo objetiva dos licitantes, para
comprovagdo de que os licitantes tém condigbes da garantia da execugdo dos servigos nos termos desejados, defendemos a sua manutengdo.

No sentido de procurar garantir uma avaliagdo segura das condigbes econdmico-financeiras dos licitantes, obedecendo-se ao principio da proporcionalidade, bem como da razoabilidade.
Especificamente com relagio ao indice de Solvéncia adotado, ele nos mostra que a satde financeira da empresa garante é alta e previne a solugdo de continuidade no caso de atrasos e
intercorréncias, que sdo comuns em obras dessa natureza, como, por exemplo atrasos nas medigdes ou nas aprovagdes das mesmas, redundando em alongamento no fluxo de pagamentos.

N3o podemos esquecer o prof. Margal Justen Filho nos lembra:

“Excetuadas as hipdteses de pagamento antecipado, incumbird ao contratado executar com recursos proprios o objeto de sua prestagdo. Somente perceberd pagamento, de regra, apds
recebida e aprovada a prestagdo pela Administragdo Publica. O interessado devera dispor de recursos financeiros para custeio das despesas (...) necessarias ao cumprimento das obrigagdes
advindas do contrato. Aquele que ndo dispuser de recursos para tanto ndo sera titular de direito de licitar, pois a caréncia de recursos faz presumir a inviabilidade da execugdo satisfatéria do
contrato e impossibilidade de arcar com as consequéncias de eventual inadimplemento” (in Comentérios a Lei de Licitagdes e Contratos, 112 Ed.- Sdo Paulo: Dialética, 2005 - p.567).

Diante do exposto, sugerimos a manutengdo destes indices na minuta do Edital, visto que estes sdo indicies usualmente praticados no mercado, bem como adotados nas ilustres Cortes de
Contas que garantem seguranga para Administragdo e que, ndo restringem a competitividade.

11 - SANCOES ADMINISTRATIVAS E DEMAIS PENALIDADES:

A inexecugdo dos servigos solicitados, total ou parcial, a execugdo imperfeita, a mora na execugdo ou qualquer inadimplemento ou infragdo contratual, sujeitard o contratado, sem prejuizo da
responsabilidade civil ou criminal que couber, a(s) seguinte(s) penalidade(s) que devera(do) ser graduada(s) de acordo com a gravidade da infragdo:

| - Adverténcia;

Il - Multa administrativa;

11l - Suspensdo temporaria da participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a Administragdo Publica do Estado do Rio de Janeiro;

IV - Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragdo Publica.

No caso de inexecugdo total ou parcial do objeto, que acarrete a rescisdo do Contrato, serd automaticamente devida multa compensatdria no valor de 10% (dez por cento) do valor do Contrato.

A sangdo administrativa deve ser determinada de acordo com a natureza e a gravidade da falta cometida, os danos causados a Administragdo Publica e as circunstancias agravantes e
atenuantes.

Quando a penalidade envolver prazo ou valor, os critérios estabelecidos no paragrafo acima também deverdo ser considerados para a sua fixagdo.
A imposicdo das penalidades é de competéncia exclusiva do 6rgdo CONTRATANTE, devendo ser aplicada pela autoridade competente, na forma abaixo descrita:
A adverténcia e a multa, previstas nos incisos | e Il, serdo impostas pelo Ordenador de Despesa, na forma do parégrafo Unico, do art. 35, do Decreto Estadual n? 3.149/80;

A sangdo prevista no inciso lll, serd imposta pelo préprio Secretario de Estado ou pelo Ordenador de Despesa, devendo, neste caso, a decisdo ser submetida a apreciagdo do préprio Secretério
de Estado, na forma do pardgrafo Unico, do art. 35 do Decreto Estadual n? 3.149/80;



A aplicagdo da sangdo prevista no inciso IV é de competéncia exclusiva do Secretario de Estado.

A multa administrativa, prevista no inciso II:

Corresponderd ao valor de até 20% (vinte por cento) sobre o valor do Contrato, aplicada de acordo com a gravidade da infragdo e proporcionalmente as parcelas ndo executadas;
Poderad ser aplicada cumulativamente a qualquer outra;

N&o tem cardter compensatério e seu pagamento ndo exime a responsabilidade por perdas e danos das infragdes cometidas;

Deverd ser graduada conforme a gravidade da infragdo;

Nas reincidéncias especificas, devera corresponder ao dobro do valor da que tiver sido inicialmente imposta;

Deverd observar sempre o limite de 30% (trinta por cento) do valor do contrato ou do empenho, conforme preceitua o art. 156, II, § 32, da Lei n? 14.133/2021.

A suspensdo tempordria da participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a Administragdo Publica do Estado do Rio de Janeiro, prevista no inciso IlI:

N&o podera ser aplicada em prazo superior a 2 (dois) anos;

Sem prejuizo de outras hipdteses, deverd ser aplicada quando o adjudicatario faltoso, sancionado com multa, ndo realizar o depdsito do respectivo valor, no prazo devido.

A declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragdo Publica, prevista no inciso 1V, perdurard pelo tempo em que remanescerem os motivos determinantes da puni¢do ou
até que seja promovida a reabilitagdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, sendo a reabilitagdo concedida sempre que o contratado ressarcir a Administragdo Publica pelos
prejuizos causados, devendo ser aplicada, dentre outras, nas seguintes hipoteses:

Fraudar a execugdo contratual, por meio da prética de qualquer ato destinado a obteng¢do de vantagem ilicita, induzindo ou mantendo em erro a Administragdo Publica;

Comportar-se de modo inidéneo, por meio da pratica de atos direcionados a prejudicar o bom andamento do certame ou do contrato, tais como fraude ou frustragdo do carater competitivo do
procedimento licitatério, agdo em conluio ou em desconformidade com a lei, indugdo deliberada a erro no julgamento, prestagdo falsa de informagdes, apresentagdo de documentagdo com
informagdes inveridicas, ou que contenha emenda ou rasura, destinados a prejudicar a veracidade de seu teor original.

A reabilitagdo referida no paragrafo anterior podera ser requerida ap6s 2 (dois) anos da aplicagdo da sangdo.

O atraso injustificado no cumprimento das obrigagdes contratuais sujeitard a CONTRATADA a multa de mora de 1% (um por cento) por dia util que exceder o prazo estipulado, a incidir sobre o
valor do contrato, da nota de empenho ou do saldo ndo aferido, respeitado o limite do art. 412 do Cddigo Civil, sem prejuizo da possibilidade de rescisdo unilateral do contrato pelo
CONTRATANTE ou da aplicagdo das sangbes administrativas.

Se o valor das multas previstas no inciso Il (multa administrativa) e no pardgrafo anterior (multa de mora), , aplicadas cumulativamente ou de forma independente, for superior ao valor da
garantia prestada, além da perda desta, respondera o infrator pela sua diferenga, que sera descontada dos pagamentos eventualmente devidos pela CONTRATANTE ou cobrada judicialmente.

A aplicagdo de sang¢do ndo exclui a possibilidade de rescisdo administrativa do Contrato, garantido o contraditério e a defesa prévia.

A aplicagdo de qualquer sangdo serd antecedida de intimagdo do interessado, indicando a infragdo cometida, os fatos, os dispositivos do instrumento convocatério e/ou do contrato infringidos e
os fundamentos legais pertinentes, assim como a penalidade que se pretende imputar e o respectivo prazo e/ou valor, se for o caso.

Ao interessado serd garantido o contraditério e a defesa prévia.
A intimagdo do interessado deverd indicar o prazo e o local para a apresentagdo da defesa.

A defesa prévia do interessado serd exercida no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, no caso de aplicagdo das penalidades previstas nos incisos |, Il e lll, obedecido o prazo de 10 (dez) dias, no caso do
inciso IV.

Serd emitida decisdo conclusiva sobre a aplicagdo ou ndo da sangdo, pela autoridade competente, devendo ser apresentada a devida motivagdo, com a demonstragdo dos fatos e dos respectivos
fundamentos juridicos.

A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato dentro do prazo estipulado pela Entidade, sem que haja justo motivo para tal, caracterizara o descumprimento total da obrigacdo
assumida e determinara a aplicagdo de multa de 5% (cinco por cento) do valor total do contrato, cabendo, ainda, a aplicagdo das demais sangbes administrativas, de acordo com as
peculiaridades do caso concreto.

A CONTRATADA ficard impedida de contratar com a Administragdo Publica do Estado do Rio de Janeiro, enquanto perdurarem os efeitos das san¢des de:

suspensdo temporaria da participagdo em licitagdo e impedimento de contratar imposta pelo Estado do Rio de Janeiro, suas Autarquias ou Fundagdes (inciso I, art. 156 da Lei Federal n°
14.133/2021);

impedimento de licitar e contratar imposta pelo Estado do Rio de Janeiro, suas Autarquias ou Fundagdes (§ 42 do art. 156 da Lei Federal n° 14.133/2021);

declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar imposta por qualquer Ente ou Entidade da Administragdo Federal, Estadual, Distrital e Municipal (inciso IV, art. 156 da Lei Federal n°
14.133/2021);

As penalidades serdo registradas pelo CONTRATANTE no Cadastro de Fornecedores do Estado, por meio do SIGA.

Apbs o registro mencionado no paragrafo acima, devera ser remetido para Orgdo Central de Logistica (SUBLOG/SEPLAG), o extrato de publicagio no Didrio Oficial do Estado do ato de aplicagio
das penalidades citadas nos incisos Il e IV, de modo a possibilitar a formalizacdo da extensdo dos seus efeitos para todos os érgdos e entidades da Administragdo Publica do Estado do Rio de
Janeiro.

A aplicagdo das sangdes mencionadas acima deverd ser comunicada a Controladoria Geral do Estado, que informara, para fins de publicidade, ao Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e
Suspensas — CEIS.

12 - MATRIZ DE RISCOS

A MATRIZ DE RISCOS ¢ a definidora dos riscos e das responsabilidades entre o CONTRATANTE e a CONTRATADA e caracterizadora do equilibrio econémico
financeiro na execugdo do contrato, em termos de 6nus financeiros decorrentes de eventos supervenientes a contratagao conforme definido no inciso X, art. 17, Decreto
Estadual n°48.816/2023 e transcrito abaixo:

NIVEL
DE ~
N PROBABILIDADE IMPACTO ‘ ACOES
RISCO DESCRICAO ®) m ?PI)S::O RESPONSAVEL MITIGADORAS
@
Responsabilidade . d Médio O CONTRATO deve prever que nesses casos 08
civil quanto a Custos por prejuizos causados a Baixo (2) Alto (4) CONTRATADA  cystos deverdio ser arcados pela CONTRATADA.
terceiros terceiros (®) ’

e que podera contratar seguro.



Mudanga das normas

Alteragdo da carga
tributaria

Problemas de
liquidez financeira

Atraso na prestagao
do servigo

Custos trabalhistas

Reclamagao de
terceiros

Rescisdo do Contrato

Rescisdo do Contrato
por decisdo judicial

Impacto ambiental e
custos ambientais por
multas e agdes civis

Inconformidade de
informagdes

Auséncia de recursos

Materiais/ produtos
em desacordo

Alteragdes na legislagdo ou outras

normas que impliquem em aumento de Baixo (2)
custos ou diminui¢do de receitas
Alteragdo de carga tributaria incidente .
Baixo (2

sobre o Contrato )
Contratada apresenta problemas de
caixa, impossibilitando a continuidade  Baixo (2)
dos servigos.
Atraso na execugao dos servigos .

¢ § Baixo (2)

causados pela CONTRATADA

Todos os custos trabalhistas, bem como

custos gerados por agdes trabalhistas ou Alto (4)

custos acima do estimado.

Prejuizos causados pela

CONTRATADA, em razao dos servigos Muito Baixo (1)
prestados.

Rescisdo contratual por consenso entre

Muito Baixo (1)
as partes

Rescisdo contratual por agdo movida

pela CONTRATADA Muito Baixo (1)

Custos de multas ou agdes civis publicas
pela ndo adogédo de procedimentos
adequados a prote¢do do meio ambiente

Baixo (2)

Inconformidade de informagdes do local
de prestagao de servigos e de adequagido Médio (3)
do local

Auséncia de recursos do
CONTRATANTE para o cumprimento  Médio (3)
das obrigagdes contratuais

Nao cumprimento das especificagdes
minimas dos materiais/produtos
ofertados

Médio (3)

* Tabela de Ponderagao dos riscos

PONDERACAO DOS RISCOS

Classificaciio

Muito Baixo 1

Baixo 2
Médio 3
Alto 4

Muito Alto 5

- LEGENDA:
P = Probabilidade
I = Impacto

Valor de (P) ou (I)

Nivel de Risco (P) x (I)

Baixo (1 a 6)

Médio (7 a 12)

Alto (> 12)

13- DOTACAO ORCAMENTARIA:

Médio (3) ?5"0
Meédio (3) }35”“’
Alto (4) ?g)édi"
Médio (3) ;35"“’
Alto (4) él;‘)’
Baixo (2) g;‘xo
Baixo
Alto (4
o (4) )
Muito Alto Baixo
©) (5)
Muito Alto Médio
©) (10)
Alto (4) ?112“))
Alto (4) ég‘)’

Muito Alto Alto
(5) 15)

Os recursos necessarios a realizagdo do objeto correrdo pela SEHIS na seguinte dotagdo orgamentdria (77501089):

FONTE: 1.7.59.150

PROGRAMA DE TRABALHO: 65010.16.482.0502.1847

NATUREZA DA DESPESA:

44905105

CONTRATANTE/ Respeito ao ato juridico perfeito, estabilidade

CONTRATADA

CONTRATANTE/

CONTRATADA

CONTRATADA

CONTRATADA

CONTRATADA

CONTRATADA

CONTATANTE/

CONTRATADA

CONTATANTE

CONTRATADA

CONTATANTE

CONTATANTE

CONTRATANTE

institucional e contratual, reequilibrio econémico
financeiro.

Reequilibrio econdémico financeiro.

Exigéncia de demonstrativos financeiros da
CONTRATADA, exigéncia de capital social
minimo compativel com o valor estimado para a
contratagao.

Profissionais qualificados, fiscalizagdo e
notificagdo pelo Fiscal de Contrato e sang¢des
contratuais.

Fiscalizagdo adequada do Contrato e
cumprimento das obrigagdes trabalhistas.
Assisténcia juridica.

O Contrato devera prever que as multas por
irregularidade deverdo ser arcadas pela
CONTRATADA.

Indenizagao deve ser prevista no Contrato.

Indenizagao deve ser prevista no Contrato.

O Contrato prevé obrigagdo da CONTRATADA
em adotar procedimentos visando a prote¢ao do
meio ambiente, tais como: campanhas
preventivas/educativas aos seus funcionarios e
praticas rotineiras na empresa e junto a forga de
trabalho.

A fiscalizagdo do contrato deve buscar junto ao
Ente cooperado solugio para dirimir as
inconsisténcias, bem como adotar as medidas
necessarias para continuidade dos servigos.
Alocar os recursos necessarios, bem como
complementd-los caso se demonstre necessario
para fiel cumprimento das obrigagdes contratuais.
Definir procedimentos para devolugdo e
substitui¢do de materiais que ndo atendam aos
requisitos de qualidade estabelecidos, assim
como realizar inspegdes de qualidade
dosmateriais/ produtos antes da aceitagdo
definitiva.

As despesas relativas aos exercicios subsequentes correrdo por conta das dotagdes orgamentdrias respectivas, devendo ser empenhadas no inicio de cada exercicio.

14 - ACOMPANHAMENTO DA EXECUCAO:

A gestdo e fiscalizagdo do contrato sera nomeada ap6s a assinatura e publicagdo do mesmo.



Deverdo o Gestor e os fiscais do contrato acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto, anotando, em registros préprios, todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo e determinando o
que for necessario a regularizagdo de falhas e defeitos observados.

A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigGes
técnicas ou vicios redibitérios, ndo implicando sua ocorréncia em corresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o Art. 120 da Lei Federal n°
14.133/2021.

A instituicdo e a atuagdo da fiscalizagdo pelo CONTRATANTE ndo exime a CONTRATADA de manter fiscalizagdo propria, competindo-lhe fazer minucioso exame da execugdo dos servigos, de
modo a permitir que, a tempo e por escrito, sejam apresentadas a fiscalizagdo todas as divergéncias ou duvidas porventura encontradas que venham impedir o bom desempenho do contrato,
para o devido esclarecimento.

As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do representante da CONTRATANTE deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil para a adogdo das medidas
convenientes.

NAO é responsabilidade da fiscalizacdo:

Indicar profissionais ou empresas para contratagdo por parte da CONTRATADA;
14.1. Da fiscalizagdo

14.1.1. da execugdo do servigo

Ndo obstante a CONTRATADA ser a Unica e exclusiva responsavel pela execucdo de todos os servigos, 3 CONTRATANTE é reservado o direito de, sem restringir a plenitude dessa
responsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizagdo dos servigos, diretamente ou por representantes designados.

A CONTRATADA obriga-se a manter todas as condigdes nas quais o contrato foi assinado durante todo o seu periodo de execugdo.
14.1.2. do cumprimento das obrigagdes trabalhistas

A CONTRATADA deverd apresentar, junto com as medigSes de servigco, todos os documentos comprobatdrios da regularidade fiscal quanto aos débitos trabalhistas, tributdrios, FGTS, INSS,
Receita Federal.

14.1.3. em caso de descumprimento do elencado no subitem anterior

Retengdo das notas fiscais ou faturas em valor proporcional ao inadimplemento, até que a situagdo seja regularizada.

Retengdo da garantia contratual prestada para cobertura dos casos de descumprimento das obrigagdes de natureza trabalhista e previdencidria da CONTRATADA.
14.2. Mecanismos de comunicagdo a serem estabelecidos

Os mecanismos de comunicagdo a serem utilizados entre a CONTRATANTE e a CONTRATADA deverdo ser feitos por escrito, via e-mail da Comissdo de Fiscalizagdo e posteriormente protocolado
na sede da SEHIS, informando-se os dados necessérios ao local de prestagdo e a natureza dos servigos.

14.2. Recebimento provisério e definitivo do objeto
Quando os servigos/obras contratados forem concluidos, caberd 8 CONTRATADA comunicar, por escrito e mediante protocolo, tal fato, a SEHIS.

A CONTRATADA devera protocola-lo, em papel timbrado, juntamente com "DATA-BOOK" (meio fisico e digital) no Campo de Sdo Cristdvdo, n2 138 — 52 andar, Campo de Sdo Cristdvdo, Rio de
Janeiro/RJ.

O "DATA-BOOK" devera conter a seguinte documentagdo:

Copia do contrato e publicagdo na imprensa oficial;

Copia do(s) Termo(s) Aditivo(s) e publicagdo(des) na imprensa oficial, caso aplicavel;

Copia da Publicagdo(des) da Comissdo de Fiscalizagdo na imprensa oficial;

Copia da Ordem de inicio dos servigos;

Cépia da ARTs e/ou RRTs de responsabilidade técnica;

Diario de Obras de todos os periodos de execugdo, para obras;

Manifesto de Transporte de Residuos — MTR de todo material transportado durante o contrato, caso haja transporte de material;
Distancia Média de Transportes — DMT, caso haja transporte de material para "bota-fora" e/ou para fornecimento de material(is) (jazidas, etc.);
Licengas Ambientais (caso aplicavel);

Licenga do local de "bota-fora", caso haja transporte de material;

Planilhas orgamentarias da CONTRATANTE e CONTRATADA (formatos *xls e *pdf);

Projetos Basico, Executivo e "As built" (*dwg e *pdf) devidamente assinadas, caso aplicavel;

Termo de Referéncia, caso aplicavel;

Cronograma fisico-financeiro previsto e executado (*xlIs e *pdf);

Composi¢do de BDI da CONTRATANTE e CONTRATADA;

Planilhas de medigdo e suas respectivas memorias de célculo devidamente assinadas (*xls e *pdf);

Relatério fotografico contemplando todas as etapas da obra e relatério fotografico final (obra concluida);

Memoria de célculo dos projetos apresentados, devidamente assinadas (*xls e *pdf);

Ensaios, boletins de sondagens, perfuragdo e de execugdo de servigos, (realizados durante a fase de elaboragdo dos projetos e de execugdo da obra), caso aplicavel;
Certificado de Qualidade do Material/Equipamento, caso aplicavel;

Relatério final de obras (descritivo - servigos executados, escopo do contrato, cronograma etc.);

Certiddes e documentos de habilitagdo atualizados e vigentes;

O Recebimento Provisério ficara a cargo dos responsaveis pelo acompanhamento e fiscalizagdo do objeto, mediante termo circunstanciado, assinado pelo responsavel por seu
acompanhamento e fiscalizagdo, assim como pelas partes, em até 15 (quinze) dias da comunicagdo escrita da contratada.

O recebimento provisério do objeto dar-se-a com a execugdo do objeto dentro das especificagdes técnicas e de acordo com a proposta da CONTRATADA e mediante apresentagdo da Certiddo
Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, ou Certiddo Conjunta Positiva com efeito negativo, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil



(RFB) e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), que abrange, inclusive, as contribuigBes sociais previstas nas alineas a e d, do parégrafo Unico, do art. 11, da Lei n2 8.212, de 1991, da
comprovagdo de regularidade fiscal em relagdo aos tributos incidentes sobre a atividade objeto deste contrato e do Certificado de Regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo (FGTS), em até 15 (quinze) dias da comunicagdo escrita da CONTRATADA, apds parecer circunstanciado de comissdo ou de membro designado pelo CONTRATANTE

O recebimento provisério sé podera ser emitido apds aprovagdo de todos os documentos, projetos, laudos e planilhas pela Comissdo designada.
Caso algum documento esteja incorreto ou apresente alguma inconsisténcia, o prazo serd reiniciado e passara a ser contado ap6s sanado o problema por parte da CONTRATADA.

Caso o Aceite Provisério ndo seja assinado pelas partes, dentro do periodo de 15 (quinze) dias da comunicagdo escrita do contratado, devera ser nomeada uma comissdo de aceitagdo provisoria
pela autoridade competente.

O Recebimento Definitivo ficard a cargo de comissdo designada pela autoridade competente, mediante parecer circunstanciado da Comissdo, assinado pelas partes, em prazo ndo superior a 90
(noventa) dias, consignando a adequagdo do objeto aos termos contratuais, observado o disposto no Art. 119 da Lei Federal n° 14.133/2021.

O Recebimento Definitivo dar-se-a apds recebimento de requerimento entregue pela CONTRATADA consubstanciado com o relatério final apresentado pela equipe de fiscalizagdo, com
descrigdo de toda a execugdo contratual.

O recebimento provisério ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil pela solidez e seguranga da obra ou servigo, nem a ético-profissional pela perfeita execugdo do contrato.

Na hipétese de recusa da aceitagdo, por ndo atendimento as exigéncias do CONTRATANTE, a CONTRATADA devera corrigir a deficiéncia apontada, passando a contar os prazos para pagamento
e demais compromissos do CONTRATANTE a partir da data da efetiva aceitacdo.

Para a expedi¢do do Termo de Recebimento Definitivo a CONTRATADA devera adotar as seguintes providéncias, caso couber:

a) testar todos os equipamentos e instalagbes;

b) revisar todos os acabamentos;

c) proceder a ligagdo definitiva de todas as instalagdes, devidamente oficializadas;

d) corrigir os defeitos ou imperfeigdes apontados ou que venham a ser verificados em qualquer elemento da obra/servigos executados;

e) apresentar a quitagdo das obrigagdes trabalhistas relacionadas com o pessoal empregado na obra, inclusive quanto as Guias de Recolhimento junto ao INSS e FGTS;
f) apresentar a Certiddo Negativa de Débito (CND), fornecida pelo INSS relativo a obra/servigos.

Corrigir os erros, inconsisténcias e/ou imperfei¢des apontadas ou que venham a ser verificados em qualquer dos servigos executados;

Por fim, para emissdo do Atestado de Capacidade Técnica - ACT, o objeto do contrato deverd estar concluido, com seus respectivos Recebimentos Provisério e Definitivos publicados na
imprensa oficial. Posteriormente, a CONTRATADA devera protocolar, em papel timbrado, pedido de ACT.

15 - DISPOSICOES GERAIS:

Incluir outros itens julgados necessarios a contratagao/aquisi¢do, considerando a especificidade dos servigos e/ou bens.
Por exemplo, se para a contratagdo, o objeto requer Qualificagdo Técnica. Se afirmativo:

Informar se ha necessidade de apresentagdo de documento demonstrativo de capacidade técnica, como por exemplo, atestado de capacidade técnica para que o licitante
comprove o desempenho de atividade pertinente e compativel em caracteristicas, prazos e/ou quantidades com o objeto a ser licitado.

Citar comprovagdes técnicas que devem ser exigidas do fornecedor, visando garantir a satisfagdo da necessidade da aquisigdo (atestados, certiddes, registros, garantias,
inspegdes, qualificac¢des, etc).

Os requisitos de qualifica¢do técnica deverdo respeitar os limites legais. Havendo contrariedade as normas licitatorias, o requisito exigido sera desconsiderado ou adaptado a
Legislagéo.

16 — ASSINATURA DO RESPONSAVEL PELA ELABORACAO:

Declaramos que somos responsaveis pela elaboragdo do Estudo Técnico Preliminar e Termo de Referéncia do p.p., salvo os demais documentos foram elaborados pela equipe técnica da
SEHIS/SUBHIS/SUPPEA, para Contratagdo, pela Secretaria de Estado de Habitagdo de Interesse Social - SEHIS, de empresa especializada para Reforma e requalificagdo do Conjunto Habitacional
Chécara Flora, bairro: Castelanea, municipio de Petrépolis/RJ", para constar como anexo ao Edital.

Marcello Barcellos Motta
Superintendente Interino
ID 5141148-2
CREA/RJ 1988101384

16 — RATIFICACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE:

APROVO o presente Termo de Referéncia, bem como estou de acordo com todas as informag&es prestadas nas declaragdes acima.
Dianne Arrais Cortes
Subsecretéria de Habitagdo de Interesse Social

ID 5097750-4

ANEXO I - MODELO DE ORDEM DE SERVICO

ORDEM DE SERVICO SEHIS/SUBHIS N.° de DD de MES de 20
INTRODUCAO

Por intermédio da Ordem de Servigo sera solicitado formalmente a Contratada a prestagdo de servigo ou o fornecimento de bens relativos ao objeto do contrato.



1 - IDENTIFICACAO

Ordem de
Servigo/OFB N°:

Contrato n°:
Vigéncia:
Contratada:
Area

Requisitante  do
Servico:

Data da
Emissao:

Usuario
Solicitante:

E-mail: Telefone:
Descrigdo da
Solugao  de

TI:

Objetivos
Gerais:

Objetivos
Especificos:

Natureza:
Justificativa:
Meétricas:

Restrigdes:

Premissas:

2 — ESPECIFICACAO DOS PRODUTOS/SERVICOS E VOLUMES ESTIMADOS

Lote/Item do Descrigdo do Produto Valor Unit. Valor Total  Entregaveis/Critérios de

Item lote ou Servigo Métrica (RS) Quantidade/Volume (RS) Aceitagio

Complexidade  Severidade

3 — INSTRUCOES COMPLEMENTARES

Durante o periodo de adaptagdo operacional (90 dias), que se inicia quando da efetiva entrada em produgdo dos servigos, os niveis minimos de servigos estabelecidos sdo
apurados normalmente a cada entrega, mas ndo causam impacto nos valores devidos, caso ocorra insuficiéncia na avaliagdo de qualidade que ndo caracterize faltas graves ou
inexecugdo contratual.

4 - CRONOGRAMA

Item referente
ao Inicio Previsto Fim Previsto Prazo Maximo
Produto/Servico



5 - ARTEFATOS / PRODUTOS

Fornecidos

6 — CIENCIA
CONTRATANTE

Area Requisitante

A serem gerados e/ou atualizados

Gestor do Contrato

CONTRATADA

PREPOSTO

ANEXO II - ACORDO DE NiVEL DE SERVICO

A Secretaria de Estado de Habita¢ao de Interesse Social - SEHIS adotara Acordo de Nivel de Servigos — ANS como instrumento para avaliagdo e controle da qualidade e
desempenho dos servigos prestados pela CONTRATADA, segundo os critérios indicados nos itens subsequentes:

FINALIDADE: Garantir que a prestagdo dos servigos seja executada com qualidade e eficiéncia e, por conseguinte, esteja condizente com os requisitos descriminados no
presente Termo de Referéncia.

INSTRUMENTOS DE MEDICAO: Anotagdes em livro proprio; Fichas de Acompanhamento de Contrato e/ou e-mails, todos emitidos pela Fiscalizagio do Contrato (ou
servidor por ela designado).

JUSTIFICATIVA: A Contratada podera apresentar justificativa para todos os registros passiveis de pontuagdo, que devera ser analisada pela Fiscalizagdo do Contrato e
respondida antes da aplicagdo da pontuagdo.

FORMA DE ACOMPANHAMENTO E PONTUACAO:

Referéncia
Item
no
do
ANS Term? fle
referéncia
1 Item 4.15
2 Item 4.15
Item 4.15
3
4 Item 4.15
Item 4.15
5
6 Item 4.15
7 Item 4.15

Pontuacio

Critérios nio cumpridos.

Cumprir cronograma fisico (anexo) e as etapas de execugdo dos servicos, realizando com zelo e fidelidade a pratica da sua boa
execucdo, observando as formas, as medidas, os desenhos e a melhor metodologia, ndo se admitindo modificagcdes sem a prévia
consulta e concordancia da fiscalizagdo, a qual se compromete, desde ja, submeter-se;

Comunicar sempre que for iniciar uma atividade ou quando da conclusdo de atividades em execugdo, mantendo estreita comunicagao
com a fiscalizacao;

Executar fielmente os servigos programados nas especificagdes, ndo se admitindo modificagdes sem a prévia consulta e concordancia da
CONTRATANTE.

Providenciar, junto ao CREA/RJ e/ou CAU/RJ, a devida Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT, relativa aos servigos do objeto contratual, de acordo com a legislagao vigente;

Tomar todas as providéncias necessarias ao perfeito desenvolvimento dos servigos, arcando com todas as despesas, sem 6nus adicional &
CONTRATANTE;

Promover medidas de prote¢do para a redugdo ou neutralizagdo dos riscos ocupacionais aos seus empregados (Satde e Seguranga do
Trabalho), bem como fornecer os equipamentos de protecdo individuais — EPI’s necessarios, tais como oculos, luvas, aventais,
mascaras, calgados apropriados, protetores auriculares, etc., fiscalizando e exigindo que os mesmos cumpram as normas e
procedimentos destinados a preservagdo de sua integridade fisica.

Manter, durante a execugdo dos servigos, o pessoal devidamente identificado com crachas e/ou uniformes;



20

21

22

PERIODICIDADE: Mensal

Item 4.15

Item 4.15

Item 4.15

Item 4.15

Item 6

Item 4.15

Item 4.15

Item 4.17.1

Item 6

Item 4.15

Item 4.15

Item 4.15

Item 4.15

Item 6

Pagar em dia os salarios e demais beneficios aos seus empregados, bem como recolher, no prazo legal, todos os encargos e tributos.

Abster-se de veicular publicidade ou qualquer outra informagdo acerca das atividades objeto deste TR, sem prévia autorizagdo da
CONTRATANTE.

A CONTRATADA se obriga a afastar ou substituir, dentro de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer funcionario de seu quadro, que, por
solicitagdo dos fiscais da CONTRATANTE, devidamente justificada por escrito, ndo deva continuar a participar da prestagdo dos
Servigos;

Cumprir todas as exigéncias constantes do Edital e seus Anexos e da proposta, em especial os documentos da contratagio e a legislagdo
vigente;

Assumir a responsabilidade exclusiva, sem 6nus para a CONTRATANTE, por quaisquer danos e degradagdes diretas ou indiretas,
porventura causadas ao meio ambiente ou a terceiros em decorréncia da execucdo dos servigos especificados no presente Termo de
Referéncia;

Responder por quaisquer Onus, direitos ou obrigagdes vinculadas a Legislagdo Tributaria, Trabalhista, Previdenciaria ou Securitaria e
decorrentes da execugdo do objeto contratual;

A CONTRATADA se responsabilizara pela seguranca do trabalho de seus funcionarios e pelos atos por eles praticados,
responsabilizando-se, ainda, por eventuais danos pessoais e materiais causados por/a terceiros.

A CONTRATADA devera disponibilizar os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, nas quantidades e qualidades
indispensaveis para a perfeita execugdo dos servicos, promovendo sua substituicdo quando necessario ou solicitado pela
CONTRATANTE.

Manter atualizados todos os documentos de habilitagao e licengas para funcionamento;

Manter programa de integridade nos termos da disciplina conferida pela Lei Estadual n.° 7.753/2017 e eventuais modificagdes e
regulamentos subsequentes. Caso ainda ndo tenha Programa de Integridade instituido, a CONTRATADA deve implanta-lo no prazo de
até 180 (cento e oitenta) dias corridos, a partir da data da celebragdo do contrato, na forma da Lei n° 7.753, de 17 de outubro de 2017,
sem qualquer 6nus a CONTRATANTE;

Adotar todas as precaugdes para evitar agressdes ao meio ambiente, mantendo o local de trabalho adequado as exigéncias de limpeza,
higiene e seguranga;

esponsabilizar-se pelos 6nus resultantes de quaisquer agdes, demandas, custos e despesas decorrentes de danos, ocorridos por culpa sua
ou de qualquer de seus empregados e prepostos, obrigando-se por quaisquer responsabilidades decorrentes de agdes judiciais movidas

por terceiros, que lhe venham a ser exigidas por forca de lei, ligadas ao cumprimento do Edital;

Assumir a responsabilidade por acidentes causados por problemas mecanicos, de vicios do veiculo e seus componentes ou quaisquer
outros problemas ocasionados por veiculos ou equipamentos, caso se aplicar;

Assumir a inteira responsabilidade pelo cumprimento das normas e legislagdo ambientais aplicaveis.

INICIO DA MEDICAO: O ANS teré aplicagdo inicial (contagem da pontuago) imediata, isto &, assim que o contrato entrar em exercicio.
MECANISMO DE CALCULO: Somatério dos pontos obtidos nas infragdes.
FAIXAS DE AJUSTE NO PAGAMENTO:

De 3 a 4 pontos = recebimento de 98% do valor da fatura de servigos;

De 5 a 6 pontos = recebimento de 95% do valor da fatura de servigos;

De 7 a 8 pontos = recebimento de 92% do valor da fatura de servigos;

Acima de 8 pontos = recebimento de 90% do valor da fatura de servigos.

Abaixo temos um exemplo de calculo

PLANILHA DE CONTROLE DOS ITENS PONTUADOS E SOMATORIO DE DESCONTO:

Més de
referéncia/ano

Item

do

ANS

Més XX/Ano

202

Total

Instrumento de medi¢do Pontuacio

Cumprir cronograma fisico (anexo) e as etapas de execugdo dos servigos, realizando com zelo e fidelidade a pratica da sua boa execugao,
observando as formas, as medidas, os desenhos e a melhor metodologia, ndo se admitindo modificagdes sem a prévia consulta e 5
concordancia da fiscalizagdo, a qual se compromete, desde ja, submeter-se;

Promover medidas de prote¢do para a redugdo ou neutralizagdo dos riscos ocupacionais aos seus empregados (Saude e Seguranga do
Trabalho), bem como fornecer os equipamentos de protegdo individuais — EPI’s necessarios, tais como oculos, luvas, aventais, mascaras,
calgados apropriados, protetores auriculares, etc., fiscalizando e exigindo que os mesmos cumpram as normas e procedimentos destinados a
preservacao de sua integridade fisica.

8 pontos
(recebimento
de 92% da
fatura)

DATA DO ENCAMINHAMENTO DO RESULTADO DO ANS PARA A CONTRATADA, APOS A APURACAO:



Dia: XX, més XX, ano 202_ Por meio eletronico ou pessoalmente, por meio de representante da Contratada.

OBSERVACOES:

As penalidades contratuais poderdo ser aplicadas independentemente dos critérios adotados neste ANS, decorrentes da gravidade ou reincidéncia da inexecugdo dos servigos;

Mensalmente, apds o ultimo dia do més, a Fiscalizagdo do Contrato da CONTRATANTE devera preencher este formulario para a obten¢do do resultado do Acordo de
Servigo, comunicando a Contratada sobre o resultado da apurag@o até o segundo dia util do més. A comunicag@o podera ser feita pessoalmente, ou por meio eletronico. As
ocorréncias que ndo foram apuradas no periodo de referéncia poderao ser incluidas no periodo subsequente.

O Setor Financeiro da CONTRATANTE recebera da Comissdo de Fiscalizagdo o ANS preenchido junto com a Nota Fiscal do més.

Rio de Janeiro, de de 20

Ass. e Carimbo — Fiscal do Contrato 1 Ass. ¢ Carimbo — Fiscal do Contrato 2

Rio de Janeiro, 26 julho de 2024
—
e
JEI! tl’ Documento assinado eletronicamente por Marcello Barcellos Motta, Superintendente, em 29/07/2024, as 12:05, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento nos art.
282 e 292 do Decreto n? 48.209, de 19 de setembro de 2022.

assinatura
eletrbnica

——

—
cail

‘ eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Dianne Arrais Cortes, Subsecretéria, em 29/07/2024, as 12:12, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento nos art. 282 e
292 do Decreto n2 48.209, de 19 de setembro de 2022.

Referéncia: Processo n2 SEI-490001/000522/2024 SEI n2 79731265

R. Campo de Sdo Cristovao, 138, - Bairro Sdo Cristévao, Rio de Janeiro/RJ, CEP 20930-380
Telefone:


https://portalsei.rj.gov.br/documentos/legislacao/decretos/Decreto_SEI_consolidado.pdf
https://portalsei.rj.gov.br/documentos/legislacao/decretos/Decreto_SEI_consolidado.pdf
http://sei.rj.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=6

	Termo de Referência de Material/Serviço 79731265

