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OBJETO

CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA PRESTACAO DE SERVICOS CONTINUOS
DE MANUTENCAO PREVENTIVA E CORRETIVA PREDIAL, COM ADEQUACOES E
MODERNIZACOES, QUANDO NECESSARIO, DOS IMOVEIS E DEMAIS BENS IMOBILIZADOS
GERIDOS PELA COMPANHIA ESTADUAL DE HABITAGCAO DO RIO DE JANEIRO E/OU
ENQUADRADOS COMO AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL DO ESTADO DO RIO DE

CEHAB
N ESTADO DO RIG DE JANBIRG TITULO: ANEXO Il - PARAMETROS DE CALCULO FLS.:
Item valor utilizado Observacao

1) Valor médio do m? de areas edificadas:

R$ 1.499,48

Valor obtido da tabela CUB PIS (PADRAO BAIXO) ref. Dez/2024 para imdveis de baixo padrio,
considerando se tratar de areas comuns dos condominios ou loteamentos de familias de baixa renda.

2) Percentual médio do custo de manutencéo dos
imoveis - area construida

1,00%

Considerando os valores individualizados identificados em relagéo a cada um dos iméveis, para se
chegar ao dimensionamento do custo do projeto, buscou-se a literatura relacionada ao tema, tendo sido
identificado que estudos realizados por especialista na area — JOHN,BONIN (1988) apresenta um
percentual de 0.7% a 3.4% do custo da edificacdo para sua manutencdo anual, de acordo com a idade
do prédio.

Considerando que ndo existe levantamento detalhado das condi¢es dos imoveis que serdo objeto de
intervencdo, e que pelas caracteristicas do projeto, tais levantamentos estéo sujeitos a atuagéo de
campo para cada demanda de intervencdo solicitada.

Considerando, enfim, que as areas comuns (objetos essenciais da futura contratagdo) equivalem
aproximadamente a 40% em média das areas Uteis das unidades habitacionais, aplicou-se este
percentual de 40% sobre a diferenca entre o parametro minimo (0,7%) e maximo (3,4%), sendo - 2,7 X
0,40 = 1%.

PropGe-se que o percentual de 1,00% é o que melhor se enquadra as caracteristicas do objeto para fins
de levantamento do custo deste projeto.




