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RIO DE JANEIRO

SECRETARIA DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

CEHAB-RJ

TERMO DE REFERENCIA
CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA NA AREA DE ENGENHARIA PARA
PRESTACAO DE SERVICOS CONTINUOS DE MANUTENGAO PREVENTIVA E
CORRETIVA PREDIAL, COM ADEQUACOES E MODERNIZACOES, QUANDO
NECESSARIO, DOS IMOVEIS E DEMAIS BENS IMOBILIZADOS GERIDOS PELA
COMPANHIA ESTADUAL DE HABITAGCAO DO RIO DE JANEIRO E/OU
ENQUADRADOS COMO AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL DO ESTADO DO
RIO DE JANEIRO.

1.INTRODUCAO

1.1. Justificativa da necessidade de contratacéo

A Companhia Estadual de Habitagdo do Rio de Janeiro — CEHAB/RJ é uma sociedade andnima de economia mista, de

capital fechado, integrante da Administracdo Indireta do Estado do Rio de Janeiro, atualmente vinculada a Secretaria de
Estado de Habitacdo regida por seu Estatuto Social, registrado em 14 de dezembro de 2018, pela lei de criagdo, Decreto-Lei
n° 39 de 24 de margo de 1975, pelas Leis n° 13.303, de 30 de junho de 2016 e n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, pelo
Decreto Estadual n® 46.188/2017 que regulamenta a Lei n® 13.303, de 2016 e demais disposicBes legais aplicaveis.

A Empresa tem por objeto social:

v" Prover o direito a moradia adequada de interesse social na areas urbanas e rurais do Estado do Rio
de Janeiro;

Planejamento global e setorial, producdo e comercializacdo de unidades habitacionais de interesse
social obedecidos critérios e normas estabelecidos pelo governo do Estado e pela legislagéo vigente;
Aquisicdo, urbanizagédo e venda de terrenos;

Exercicio de atividades de construgdo civil, para si ou para terceiros;

Apoio a programas e projetos de desenvolvimento comunitario;

Atuar como agente financeiro e promotor de Sistema Financeiro da habita¢&o ou outro que o substitua,
em todo o territorio do Estado do Rio de Janeiro;

Recuperac0es e infraestrutura no ambito de areas deterioradas no Estado do Rio de Janeiro.
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A CEHAB-RJ possui, no ambito de sua atuacdo, de forma abrangente, o atendimento aos objetivos e metas da Politica
Habitacional do Governo do Estado do Rio de Janeiro envolvendo acbes de Interesse Social com implantacdo de
empreendimentos habitacionais, melhorias, adequacdes e recuperacdo de edificacfes, servicos e obras de infraestrutura e

equipamentos urbanos e de desenvolvimento social, em atendimento aos estratos mais vulneraveis da sociedade no Estado
do Rio de Janeiro.

Outrossim, conforme determina a Constituicdo Estadual, o Estado do Rio de Janeiro tem por missdo a garantia da qualidade
de vida da populacdo, in verbis:

Art. 8% § Unico - garantir a todos uma qualidade de vida compativel com a dignidade da pessoa humana,
assegurando a educacao, os servigos de salde, a alimentagdo, a habitagdo, o transporte, 0 saneamento bésico,
0 suprimento energético, a drenagem, o trabalho remunerado, o lazer, as atividades econémicas e a
acessibilidade, devendo as dotagdes orcamentarias contemplar preferencialmente tais atividades, segundo
planos e programas de governo.

Art. 9° - O Estado do Rio de Janeiro garantira, através de lei e dos demais atos dos seus 0rgdos e agentes, a
imediata e plena efetividade dos direitos e garantias individuais e coletivos, mencionados na Constituicdo da
Republica, bem como de quaisquer outros decorrentes do regime e dos principios que ela adota e daqueles
constantes dos tratados internacionais firmados pela Republica Federativa do Brasil.

Art. 73 - E competéncia do Estado, em comum com a Unio e os Municipios:

| - zelar pela guarda da Constitui¢éo, das leis e das instituicfes democraticas e conservar o patrimonio publico;

IX - promover programas de construcéo de moradias e a melhoria das condi¢des habitacionais e de saneamento
basico.
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Para atender as legislacGes vigentes e promover politicas publicas que auxiliem no desenvolvimento do Estado, de forma a
garantir os direitos evidenciados nos dispositivos supramencionados, foi instituido, por meio da Lei Estadual n® 4962/06, de
20 de dezembro de 2006, 0 FUNDO ESTADUAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - FEHIS, objetivando
promover investimentos em habitagdo de interesse social, garantindo recursos de carater permanente, priorizando o
atendimento da populagdo de baixa renda e criando condigdes para a erradicacdo do déficit habitacional.

N&o obstante as questBes relacionadas a habitacdo, o FEHIS traca diretrizes em torno da implementacdo de saneamento
ambiental nos programas habitacionais, a fim de se controlar fatores ambientais indesejados, in verbis:

Art. 2° - O Fundo Estadual de Habitacao de Interesse Social — FEHIS, de natureza contabil, ter4 codigo
proprio para sua identificagcdo na execucdo or¢amentaria e 0s seguintes objetivos:

I - garantir recursos de carater permanente para o financiamento de programas e projetos de habitagcdo no
Estado do Rio de Janeiro, priorizando o atendimento da populacdo de mais baixa renda;

I - criar condicGes para o planejamento a médio e longo prazo com vistas a erradicagdo do déficit habitacional
no Estado;

i - garantir a populagdo do Estado do Rio de Janeiro o acesso a uma habita¢do digna e adequada,
com equidade e celeridade, em assentamentos humanos seguros, salubres, sustentaveis e produtivos;

Iv- promover e viabilizar com equidade e celeridade, o acesso e as condigdes de permanéncia na habitagdo, com
conforto ambiental, salde da sociedade, acessibilidade e transparéncia dos procedimentos e processos
decisorios.

v - promover o0 reassentamento dos moradores de habitacfes localizadas em &reas de risco e de preservagdo
ambiental.

Além disso, visa o desenvolvimento urbano, a melhora da qualidade de vida e a inclusdo social da popula¢do mais carente,
conforme demonstrado no Art. 6°, incisos I, Ill, IV e VI da referida Lei e suas alteracfes, como a seguir Se transcreve:

Art. 6°- As aplicagdes dos recursos do Fundo Estadual de Habitacéo de Interesse Social — FEHIS devem ser
destinadas a programas, projetos e a¢des que contemplem: urbanizacdo, equipamentos comunitarios,
regularizacéo fundiaria e urbanistica de areas caracterizadas como interesse social; implanta¢do e melhoria
de saneamento ambiental, infraestrutura urbana, sistema de prevencdo de enchentes, sistema de
monitoramento de chuvas e equipamentos urbanos complementares aos programas habitacionais.

I -aquisi¢do, construgdo, conclusdo e melhoria de unidades habitacionais em areas urbanas e rurais;

I -urbanizacdo, equipamentos comunitarios, regulrizagdo fundiaria e urbanistica de areas caracterizadas
como interesse social;

Iv-implantacdo e melhoria de saneamento ambiental, infraestrutura urbana, sistema de preven¢éo de enchentes,
sistema de monitoramento de chuvas e equipamentos urbanos complementares aos programas habitacionais;

vi-intervengdo de iméveis deteriorados, visando a recuperagéo para fins habitacionais de interesse social;

E ainda, sobre os érgdos que detem a possibilidade de acesso aos referidos recursos, in verbis:

Art. 5° - Poderao ter acesso aos recursos do Fundo Estadual de Habitagéo de Interesse Social — FEHIS, na
qualidade de agentes promotores:

| - companhias, fundagdes e empresas habitacionais de natureza publica de ambito estadual, municipal ou
regional;

Il - prefeituras municipais;

111 - cooperativas habitacionais populares;

IV - sindicatos e associagdes representativas de trabalhadores;

V - organizagGes da sociedade civil de interesse publico;

VI - empresas privadas que desempenhem atividades na area habitacional, afins ou complementares;
VII - outros érgédos ou entidades com atuacéo na area habitacional.

VIII - outros érgdos estaduais e municipais que atuam com politicas que melhoram as condi¢cfes de
habitabilidade considerando a salde da populacéo e acessibilidade como vetores
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Assim, a CEHAB, Companhia Estadual de Habitagdo, detém, como premissa basica, desenvolver politicas publicas e agGes
para o desenvolvimento habitacional, seja na produgdo de novas habitaces, melhorias habitacionais, urbanizacdo de
assentamentos precarios, bem como implantacdo de equipamentos comunitarios e urbanos em areas de especial interesse
social.

O desenvolvimento de politicas relacionadas a implantacdo de moradias para a populacdo mais carente de nosso Estado
atendeu milhares de familias que deixaram condicOes precarias de vida em comunidades, nas ruas ou outros locais sem as
minimas condicdes de habitacdo digna. Todavia, passados 0s anos em que a politica publica foi geralmente destinada a
construcdo e oferecimento de moradias, passou-se a conviver com um novo problema: garantir que as condi¢es dignas de
habitacdo originalmente oferecidas para as familias que receberam imdveis fossem mantidas ao longo do tempo, quando, na
maioria dos casos, 0s custos desse tipo de servigo, no contexto das moradias de interesse social, sobrepdem a capacidade
financeira de seus moradores, gerando riscos fisicos e sociais, comprometendo condi¢cfes minimas de habitabilidade e de
qualidade de vida em funcdo do processo de deterioracdo normal e do uso severo destes bens pelos moradores.

Iméveis se deterioram naturalmente com o tempo, condi¢es de infraestrutura dos condominios de interesse social ou mesmo
de residéncias em locais de interesse social se tornam precérias ao longo dos anos, seja em fungdo do seu uso regular, em
condigBes técnicas normais, como essencialmente pela falta de manutencdo periddica, especificamente no que se refere a
questbes estruturais e de instalacBes prediais gerando reducdo de sua vida Util e causando prejuizo aos seus usuarios no que
tange & seguranca e salubridade do ambiente edificado afetando diretamente na qualidade de vida dos moradores

Para evitar os riscos da falta de manuten¢do predial, é fundamental que sejam realizadas manutencdes periddicas e preventivas
nas edificacBes de interesse social. A manutencdo adequada de conjuntos habitacionais € essencial para que permanecam
livres de riscos a seguranca, e garantam o bem-estar e condi¢Ges de vida dos moradores.

E importante que o poder plblico invista em programas de manutencio e que os moradores sejam conscientizados sobre a
importancia de cuidar do seu proprio imével. E um investimento que beneficia a todos e que deve ser priorizado. Essas
intervengdes influenciam positivamente no ambiente urbano e tém efeitos amplos promovendo comunidades mais saudaveis,
coesas e resilientes, vital para criagdo de uma comunidade solidéria fortalecendo o vinculo de pertencimento do lugar.

Desta forma, a CEHAB se prop6e, conforme objeto deste Termo de Referéncia, a atender justamente ao objetivo, de recuperar
a sua capacidade funcional prevenindo ou corrigindo a perda de desempenho decorrente da deterioragdo natural de seus
elementos e ainda, auferir maior seguranca e melhoria da habitabilidade aos moradores de areas de especial interesse social
promovendo, atraves da referida intervencdo, seguranca fisica, cidadania e inclusdo social das familias ali residentes.

Também tem como foco promover agdes pontuais, quando necessario e como medida de Interesse Publico, oferecer condigdes
de melhoria nas habitacGes localizadas em zonas de interesse social, ainda que néo edificadas e oferecidas pelo Poder Publico,
além da adequacgdo de infraestrutura e dos bens destinados a utilizacdo publica nessas localidades, compreendendo pracas e
equipamentos de esporte e lazer do entorno destas localidades, atuando em carater complementar as acfes de manutengdo dos
imdveis e conjuntos habitacionais existentes.

Tem ainda como escopo realizar acfes de urbanizacdo basica no entorno destas localidades, nas &reas que sdo atendidas pelas
unidades habitacionais, permitindo a melhoria da qualidade de vida da populacéo nas localidades onde residem.

A contratacdo em tela envolve servigos de natureza continuada, necessarios a conservagdo do patrimdnio publico e ao bom
andamento das atividades CEHAB/RJ na realizacdo de sua atividade finalistica, uma vez que as estruturas imobiliarias que
serdo objeto de atuacdo servem como moradia ou para prestacdo de servicos a populagdo, sendo estes, elementos sensiveis e
vitais para a garantia de seguranca e qualidade de vida de milhares de pessoas.

1.2. Dotagdo orcamentaria
Os recursos necessarios a realizaco do objeto serdo providos pelo FEHIS — Fundo Estadual de Habitacdo de Interesse Social, ha
seguinte dotagdo orcamentaria;
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PROGRAMA DE TRABALHO RECUPERACAO DE CONJUNTOS HABITACIONAIS
16.482.0502.3529

NATUREZA DA DESPESA 44905107

FONTE DE RECURSOS 1.759.150 - FEHIS
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1.3. Objetivos da proposta

Assegurar o direito constitucional garantindo o acesso a moradias dignas para todos os cidaddos executando servicos de
recuperacdo das edificacdes em processo elevado de desgaste, evitando assim, riscos fisicos e minorando disparidades socio-
econdmicas, promovendo a igualdade e inclusdo social.

As maiores dificuldades em alcancar este objetivo dizem respeito a capilaridade e pluralidade de cada uma das edificagdes, e a
prépria dinamica de uso dos bens, normalmente por volume elevado de interacfes diretas dos moradores e usuarios, gerando
maior desgaste estrutural.

Nesse sentido é preciso dispor de uma estrutura que atenda ao funcionamento dos bens e aos pardmetros operacionais
necessarios a um servico publico de qualidade e a dignidade das pessoas que vivem nesses locais.

Este processo envolve, portanto, o desenvolvimento de agdes continuas de manutengdo em cada um dos imoveis que compdem
a abrangéncia do objeto, tendo, ndo somente o conhecimento de todas as demandas existentes, mas também o acompanhamento
em tempo real de cada uma de suas necessidades, de modo a garantir o seu funcionamento regular.

Nos casos de contratacdo de um prestador de servico, através de processo licitatorio, apos o levantamento das necessidades de
campo pelos profissionais técnicos, os projetos basicos ou Termos de Rreferéncia sdo desenvolvidos em face do que foi apurado,
havendo, de forma recorrente, a necessidade de ajustes posteriores como fruto da utilizacdo normal destes equipamentos pelos
usuarios e colaboradores devido ao lapso temporal ocorrido entre a apuracdo de campo e o inicio efetivamente, dos servicos
apos o processamento do certame licitatério.

Ao longo deste processo, € comum que o eventual vencedor da licitacdo encontre uma situacdo distinta daquela levantada,
gerando problemas relacionados a qualidade da prestacdo dos servigos e a ocorréncia de aditivos para adaptacdo dos projetos,
nos casos em que ajustes sdo factiveis.

Cabe destacar que o caso citado se refere tdo somente aos aspectos relacionados a manutencdo corretiva dos imoveis, havendo
ainda um outro componente bastante dindmico relacionado a manutencdo preventiva das unidades, que demandam outros tipos
de acOes e acompanhamento.

Efetivar estas a¢cBes de manutencdo da estrutura, além de ser necessario para valorizagdo e garantia do patrimdnio publico sob
a responsabilidade da CEHAB, representa a garantia de que serdo oferecidas condi¢es basicas adequadas aos usudrios das
edificacGes objeto deste Termo de Referéncia.

Este tem sido um problema crénico, ndo somente desta gestdo, mas de todas as anteriores ao longo de nossa histéria. Em muitos
casos, 0 sucateamento das unidades é visivel e inevitavel diante da impossibilidade de oferecer uma resposta minimamente
adequada em face da dindmica constante dos acontecimentos, do tamanho e da capilaridade dos bens que devem ser objeto de
atuacdo da CEHAB.

E nesta abordagem que se pretende atender a cada uma das demandas, por meio de solugbes céleres, inovadoras e eficientes,
que cumpram a legislacdo sem deixar de considerar as peculiaridades de cada uma das unidades, especialmente em funcdo do
alto grau de risco que envolve questdes que afetam o funcionamento destes bens de caréater essencial, sejam moradias ou iméveis
funcionais administrados pela CEHAB.

Oferecer respostas em tempo habil, para cada uma das demandas de manutencdo destes imdveis, garantindo que a estrutura
fisica seja gerida e esteja apta a oferecer condicBes minimas de seguranga, conforto, dignidade e suporte operacional aos
usudrios e profissionais € um dos aspectos mais relevantes e que norteou a elaboragéo do presente instrumento.

Este Termo de Referéncia atende ainda ao requisito de mitigar acidentes ou transtornos relacionados ao uso continuo das
instalacdes, além de prolongar sua vida Util, gerando condi¢des adequadas a utilizacdo das referidas edificagoes.

Ademais, promove-se com esta proposta a reducdo ou eliminagdo dos riscos relacionados a interrupcéo dos servicos publicos e
do uso dos bens destinados a habitagdes de interesse social, ou seja, a falta de manutencdo pode levar ao colapso de sistemas
vitais ndo s6 para a gestdo como ocasionar risco de vida e seguranca de pessoas, especialmente em funcdo da destinacdo do
objeto proposto.

1.4. Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel

O empreendimento ora proposto vem se enquadrar em varios dos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS), tais
como:

Erradicagdo da Pobreza, construindo a resiliéncia dos pobres e daqueles em situacéo de vulnerabilidade através da reducao a
exposicao a situacOes de risco.

Saude e Bem-Estar, melhorando a seguranca e salubridade do ambiente edificado.

Reducao das Desigualdades, promovendo a inclusdo social, independente da condi¢do econdmica, idade, genero, deficiéncia,
raca ou outros.
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Cidades e Comunidades Sustentaveis, garantindo o acesso de todos a habitacdo segura e um ambiente inclusivo e sustentavel.

2.0BJETO
CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA NA AREA DE ENGENHARIA PARA PRESTACAO DE
SERVICOS CONTINUOS DE MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA PREDIAL, COM ADEQUACOES
E MODERNIZAGOES, QUANDO NECESSARIO, DOS IMOVEIS E DEMAIS BENS IMOBILIZADOS GERIDOS
PELA COMPANHIA ESTADUAL DE HABITACAO DO RIO DE JANEIRO E/OU ENQUADRADOS COMO
AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO.

ESPIRITO SANTO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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Fica ainda estabelecido que os quantitativos obtidos através do levantamento de demanda sdo meramente referenciais para fins de
estabelecimento do montante estimado deste objeto, todavia, ndo constituem limitador para o custeio em relagdo a cada uma das
localidades levantadas, tendo em vista que as caracteristicas do objeto e a dindmica das a¢cBes de manutencdo e adequacdo que se
caracterizam pela provavel variagdo da aplicagdo dos investimentos em funcao das prioridades governamentais, fatores sazonais e
outros, que determinam a aplicacdo maior de recursos em determinada localidade em um periodo e menos em outro.

Importante destacar que a Memoria de Calculo, Anexo ao presente demonstrou detalhadamente como foram obtidos os itens
referenciais desta licitagdo, com base no histérico de contratacdes anteriores da CEHAB, aplicando-se os itens das tabelas
referenciais da referéncia mais préxima disponivel, qual seja, do més de junho/2025.

Vale destacar que compfem o objeto, as acOes descritas neste Termo de Referéncia, relacionadas exclusivamente aos chamados
SERVICOS COMUNS DE ENGENHARIA, sendo que o objeto deste instrumento pode ser perfeitamente incluido nesta
categoria, conforme o novo conceito dado pelo art. 6°, XXI, a da Lei 14.133/2021, trazido a este edital regido pela Lei de
LicitacOes das Estatais, apenas para efeito de referencial teérico:
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“a) servico comum de engenharia: todo servico de engenharia que tem por

objeto acdes, objetivamente padronizaveis em termos de desempenho e
qualidade, de manutencéo, de adequacdo e de adaptacdo de bens mdveis e
imdveis, com preservacao das caracteristicas originais dos bens;”

No caso dos servigos caracterizados como objetivamente padronizaveis, destaca-se a possibilidade de aplicacdo dos itens de
tabelas oficiais, que podem ser medidos de modo objetivo e cuja utilizacdo determina a aplicacdo de padrfes de desempenho e
qualidade definidos nas composi¢Bes de cada item. Além disso, 0 objeto atende aos requisitos de estarem relacionados a
manutenc¢do adequacdo e adaptagdo de bens imoveis. Pelas razdes expostas, pode-se concluir que o objeto efetivamente atende a
qualificacdo de SERVICOS COMUNS DE ENGENHARIA.

3.PROCESSO
SEI —490002/000374/2025

4. DEMANDA

Necessidades e/ou emergéncias especificas de cada edificacdo, bem como acBes preventivas programadas de melhorias e
adequacgdo as normas vigentes de acessibilidade, mobilidade e seguranga do trabalho, conforme cronogramas de execucdo.
A contratacdo, de natureza continua tem como objetivo permitir a execugdo dos servicos conforme forem surgindo demandas
de manutencdo inerentes a qualquer edificacdo.

5.NATUREZA DOS SERVICOS QUE ABRANGEM O OBJETO/ IMOVEIS OBJETO DE ATUA(;AO

Imdveis e demais bens imobilizados geridos pela Companhia Estadual de Habitacdo do Rio de Janeiro e/ou enquadrados
como Areas de Especial Interesse Social do Estado do Rio de Janeiro, bem como, as areas publicas do seu entorno,
destinadas a sua urbanizagdo, lazer, pratica esportiva, e outras, necessarias a qualificacdo dos imdveis objeto desta licitagdo,
inclusive quanto a melhoria da infraestrutura e acesso. Tais bens, por sua natureza se enquadram no rol de obrigacbes de
atuacdo da CEHAB, na condicdo de empresa publica destinada a atua¢do na politica habitacional de nosso estado.

6.DETALHAMENTO DO ESCOPO
Os servigos referenciados neste Termo de Referéncia, dadas as suas caracteristicas, pautadas em especificacdes de
manutenc¢do definidos no seu escopo, enquadram-se no conceito de SERVICOS COMUNS DE ENGENHARIA.

A planilha de detalhamento dos imoveis objeto deste Termo de Referéncia é parte integrante do Edital e representa uma
amostra parcial dos bens que serdo objeto de atendimento, a qual foi utilizada para fins de apuracdo e levantamento de
demanda. A referida amostra de imdveis ndo é exaustiva e ndo contempla um rol exclusivo de bens que eventualmente
poderiam ser objeto de atendimento por meio desta contratacdo. Ressalta-se que todos 0s bens que se enquadrem no escopo
deste objeto poderdo ser contemplados com 0s Servicos previstos.

Importante destacar que se enquadram neste objeto os imoveis relacionados aos bens de uso comum, bens dominicais, bens
locados e outros de propriedade ou sob responsabilidade, ainda que por cessdo temporaria da CEHAB/RJ, além dos bens
relacionados a habitagfes localizadas em zonas de interesse social incluidas as areas externas, jardins e outros imoveis afins,
delimitados & sua extensdo territorial e no caso dos imdveis habitacionais, as areas adjacentes, englobando &areas publicas
de uso comum que atendam aos moradores dos locais objeto de manutencdo.

Sdo considerados bens relacionados ao objeto de prestacdo de servicos da CEHAB/RJ, além de outros, as Unidades
Habitacionais de Interesse Social, bem como os Condominios ou loteamentos onde estdo localizadas e areas comuns, de
entorno e todas aquelas relacionadas diretamente ao empreendimento social.

Estdo abrangidas entre as atividades deste objeto, acOes de melhoria da infraestrutura e outras necessarias a garantia do
oferecimento de condi¢des dignas de habitabilidade a populacdo alcangada por agdes sociais do governo, desde que
relacionadas aos bens abrangidos neste instrumento.

A prestacdo de servicos relacionados ao objeto deste Termo de Referéncia no interior de residéncias destinadas a habitages
de interesse social, ocupadas ou ndo, dependera de autorizagdo expressa dos moradores (proprietarios ou em posse do imovel
a qualquer titulo) e somente ocorrera para fins de atendimento a demandas estruturais que possam afetar ao conjunto dos
imdveis do condominio, situacdo que deve ser objeto de avaliagdo técnica emitida por profissional habilitado.

Integram o presente objeto, além dos bens descritos neste item do Termo de Referéncia, aqueles cuja utilizacdo se dé em
favor da CEHAB/RJ tanto para gestdo administrativa da empresa quanto para suporte operacional ao seu funcionamento ou
que estejam relacionados a sua atividade fim, independente da localizacdo, do seu tipo e do vinculo juridico.

O atendimento aos imoveis locados somente ocorrerd mediante prévia solicitagdo e autorizacdo da fiscalizacdo, devendo a
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CONTRATADA apresentar em cada medicdo a documentacdo que comprove a vigéncia e regularidade do contrato de

locacdo para os imdveis atendidos (exceto em casos justificados de rescisdo que demande reparo do imdvel para entrega das
chaves).

O documento denominado SINTESE DO PLANO DE MANUTENCAO, parte integrante deste Edital, devera servir de base
para que a CONTRATADA elabore cronograma, planejamento e demais documentos técnicos exigidos neste Termo de
Referéncia.

A execugdo dos servicos relativos a cada autorizacdo emitida serd acompanhada pela Fiscalizacdo designada pelo
CONTRATANTE, norteada pelos pardmetros aprovados no detalhamento dos servigos.

Os servicos de Coordenacdo e Administracdo, Manutencdo Preventiva e Corretiva e de Instalagdes Ordinérias dos
Equipamentos Prediais tm como escopo:

a) Servicos de Arquitetura / Engenharia

b) Manutengdes corretivas e preventivas em todas as lajes, pilares, vigas, alvenarias, calgamentos, pisos, acabamentos
e demais partes civis da edificacdo conforme necessidades identificadas, sob a aprovacdo da Fiscalizacdo, bem
como outros servicos realizados em equipamentos publicos, envolvendo paisagismo, acGes de infraestrutura,
iluminacdo, drenagem local, dentre outros que garantam o funcionamento e oferecam condigBes de habitabilidade
para estes bens.

7.DESCRIGCAO DOS SERVICOS: PRAZOS, TERMOS, DEFINICOES E ESPECIFICACOES
Os servicos a serem executados deverdo obedecer as diretrizes e critérios anteriormente estabelecidos, além daquelas
contratualmente ajustadas.

Os servigos a serem contratados, cuja quantificacdo e qualificagdo visam garantir a eficiéncia na execucdo dos trabalhos
demandados @ CEHAB encontram-se elencados e precificados nas planilhas anexadas.

Os servicos considerados preliminares como demolicBes, transportes, remogdo e tapumes de vedacOes, deverdo ser
executados de modo a minimizar os estragos nas areas ndo danificadas, preservando a integridade dos demais elementos,
sem interferir nas rotinas de funcionamento das Unidades. Servicos de conservacdo e manutencdo em arquitetura
normalmente restringem-se & substituicdo de elementos quebrados ou deteriorados e/ou adequagdes de areas para atender
as normas vigentes. Esta substituicdo deve ser feita apds a remocdo do elemento falho e da reconstituicdo original, se for o
caso, de sua base de apoio, em conformidade com o procedimento construtivo segundo as boas préticas de
Engenharia/Arquitetura de Manutencéo.

Conforme o caso sera necessario a substituicdo de toda a area ao redor do elemento danificado, de forma que, na
reconstituicdo do componente ndo sejam notadas areas diferenciadas, manchadas ou de aspecto diferente, bem como seja
garantido o mesmo desempenho do conjunto, além do aspecto visual original existente.

Se a deterioracdo de determinado elemento do bem ocorrer em funcdo de causas ou efeitos de base, esta serd substituida
como condicdo para reparagéo deste elemento. Neste contexto, os sistemas hidrdulico, elétrico e demais sistemas necessarios
ao funcionamento do bem, sempre deverdo ser verificados e ter sua manutencao realizada como condigdo prévia a realizacéo
de intervencgdes de arquitetura ou estruturais.

PRAZOS
Os prazos de execugdo, contados do recebimento de cada ordem de servico expedida pela Contratante, serdo:

Manutencdo preventiva: a realizagdo do servico serd mensal, trimestral, semestral, anual ou eventual, obedecendo
periodicidade e cronograma estabelecidos para cada unidade prevista no Plano de Manutencfes Preventivas, obedecendo as
disposicdes deste Termo de Referéncia.

Manutencdo corretiva emergencial: no maximo 48 (quarenta e oito) horas CONTADAS a partir da solicitacdo dos
servigos. A empresa contratada deve entregar o relatorio de manutencdo junto da medigdo apresentada.

Manutencdo corretiva: apds aprovacdo dos servigos e liberacdo da Ordem de Servico respectiva, o inicio das atividades
deve ocorrer em até 72 (setenta e duas) horas.

Prioridades

e Emergéncia - Manutencdo que deve ser feita imediatamente apds detectada sua necessidade, e comunicada ao gestor do
contrato, visando aprovacao prévia.

e Urgéncia-- Manutencdo que deve ser feita o mais breve possivel, de preferéncia sem ultrapassar 24 horas, depois de
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detectada sua necessidade.

e Normal -- Manutengdo que pode ser feita com mais de um dia, cujo prazo deve ser negociado com o solicitante.
OBS.: A determinacdo mais objetiva das Prioridades sera implantada juntamente com o sistema de gerenciamento a ser
fornecido pela CONTRATADA.

TERMOS E DEFINICOES

Programa Nacional de Conservacdo de energia (PROCEL):

Orgdo subordinado & ELETROBRAS com objetivo de orientar e divulgar os conceitos, metodologias e metas para o uso
racional de energia, visando a reducdo do consumo e buscando minimizar os investimentos no Setor Elétrico.

Areas externas

Nas &reas externas as redes subterrdneas de drenagem, que recebem as contribui¢des das redes internas, conforme
anteriormente descrito, compostas por caixas, pogos de visita, troncos e sub-ramais, que drenam esgoto e as aguas pluviais
a rede publica de coleta geral também poderdo ser objeto de intervencdo, desde que estejam afetando o funcionamento dos
sistemas internos dos imoveis objeto de manutencéo.

Todos os ralos, galerias, caixas e demais componentes das redes de drenagem existentes na area externa, contidos dentro
dos limites das Unidades, também estardo a cargo da CONTRATADA, que providenciard verificacbes periodicas e
procedimentos mantenedores, de forma a mitigar entupimentos, quebras e desconexdes da rede existente.

Diario de Ocorréncia:
E o documento no qual séo registradas, cronologicamente, as ocorréncias verificadas na execugdo dos servigos.

Equipe de Engenharia e Coordenacao:

Equipe constituida por empregados da CONTRATADA com o objetivo de planejar, coordenar e supervisionar as atividades
executadas pelas equipes de operacdo e manutenc¢do, definindo diretrizes, metas, métodos, introducdo de novas tecnologias,
politica de treinamento, controlando os resultados através de indices de verificacdo, auditorias e relatorios. Cabera também
dar o suporte ao Gerenciamento da Conta de Energia Elétrica e a condugdo do Programa de Uso Racional de Energia
Elétrica. Devera funcionar em horario comercial.

Equipe de Manutencéo Fixa
ATENDIMENTO EMERGENCIAL E PERIODICO: Equipe constituida por empregados da CONTRATADA com objetivo
de execucdo dos servigos contratados. Devera funcionar em horario previamente aprovado pela CONTRATANTE.

Equipe de Manutencdo Movel
SERVICOS ESPECIAIS SOB DEMANDA: Equipe constituida pelos profissionais de manutencdo e que serdo
disponibilizados para execucdo de tarefas por demanda.

Equipamentos de Manutencéo:
Sdo equipamentos (ferramentas, instrumentos de testes ou medi¢do) que a CONTRATADA devera utilizar na execucdo dos
Servigos.

Equipamentos Individuais de Seguranca:

Sdo todos o0s equipamentos exigidos pelos 6rgdos governamentais para a execucdo de servigos profissionais tais como:
capacetes, calcados, luvas de borracha, cinto de seguranca, 6culos, mascaras de gas, capas plasticas e outros que se facam
necessarios. O fornecimento deve ser feito pela CONTRATADA dentro do prego cobrado pela execugdo dos servicos.

Equipamentos/Instrumentos de Inspecédo, Medi¢do e Ensaios:
S40 o0s equipamentos utilizados no diagndstico, ensaios e verificacbes e validagdes da manutengdo periodicamente
submetidos a confirmacdo metrolégica de acordo com a NBR I1SO 9000.

Ferramentas de Manutenc&o:
S840 pequenos equipamentos individuais e simples (ferramentas, instrumentos e dispositivos), fornecidos pela firma
CONTRATADA.

Falta:

Ocorre quando, ao final de cada més, na afericdo de resultados mensais, 0 somatdério de maus resultados obtidos pela
CONTRATADA, atingem os indices, que comprometem a qualidade dos servigos prestados, ensejando a aplicagdo das
sangdes contratuais.

Ferramentas de Manutenc&o:
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S0 pequenos equipamentos individuais e simples (ferramentas, instrumentos e dispositivos), fornecidos pela firma

CONTRATADA.

Forros
Manutencdes corretivas e preventivas dos forros em geral, tais como: recomposicdes, aberturas de rasgos, arremates,
colocacdo de novas placas e demais necessidades oriundas de servigos e recomposicdes rotineiras.

Horério:
E o horario a ser cumprido pela CONTRATADA que deve, no minimo, corresponder concomitantemente ao da
administracdo da CONTRATANTE, ou aquele aprovado ou estabelecido por esta.

ImpermeabilizacGes

As impermeabilizacbes deverdo ocorrer sempre que forem constatadas infiltragdes ou contaminagdes em reservatdrios de
agua, lajes, pisos, entre outros. Deverdo ser executadas sempre as solugdes mais adequadas para cada caso e atendidos os
manuais do fabricante.

InstalacOes Elétricas:
Compreende sistema de redes elétricas, de média e baixa tensdo, grupos geradores, redes estabilizadas e estabilizadoras,
sistema de protecdo contra carga atmosférica e redes de aterramento.

InstalacOes hidro sanitarias:
Compreendem sistemas de redes de agua fria e pluvial, rede de esgoto, fossa séptica, loucas e metais das chamadas areas
molhadas (sanitarios, copas e cozinhas), bombas de recalque e reservatdrios agua, excedo castelo d’metali co.

Material de Consumo:

Consideram-se materiais de consumo todos aqueles que se consomem & primeira aplicacdo, empregados em pequenas
quantidades com relacdo ao valor dos servi¢os, como por exemplo: fitas isolantes plasticas, fitas de teflon, graxas, 4l eo
lubrificantes, pastas e solvente para limpeza, lixas, estopas, trapos para limpeza, solda de estanho, veda-juntas, solda chumbo
em lencol ou em lingotes, pasta sisal, querosene, abracadeiras, alcool, anéis de pressdo, anilhas de marcacdo, chavetas,
detergente, escovas, esponja, estopa, graxa, lixa, pano, parafusos, pincéis, porcas, querosene, rebites, rodo, terminais,
vaselina, vassoura, verniz, filtros, pilhas, baterias e etc.

Material de utilizacdo Técnica:

Sdo os materiais (pegas, componentes ou subconjuntos) utilizados nos equipamentos em razdo dos servicos de manutencdo.
A utilizagdo pela CONTRATADA de materiais de utilizacdo técnica serd feita somente mediante autorizagdo da
FISCALIZACAO.

Materiais de estoque:
E a previsdo minima mensal de material mantidos para reposicdo imediata, tais como materiais elétricos, hidro sanitérios,
ferragens, loucas e metais, esquadriais, cimento, tintas, areia, brita, revestimentos para piso e paredes e etc.

Normas Técnicas:

Sao a designacdo genérica e especifica do conjunto de métodos, especificagdes, padronizacGes e terminologias técnicas
estabelecidas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT para a execugdo dos servicos aprovados.
Medicdo Fisica: E a verificagio quantitativa e qualitativa das atividades de manutencdes executadas em relagéo ao total das
atividades programadas. Tal verificagdo é feita através dos Relatérios Mensais de Manutencéo.

Ocorréncia:
Qualquer acontecimento ndo previsto na rotina dos programas de manutencdo de operagdo ou Servigos.

Pinturas em geral (piso, paredes e teto)

Na constatacdo de falhas ou manchas, ou mesmo em caso de conservacdo preventiva de qualquer pintura de componente da
edificacdo, deverd ser realizado o lixamento completo da &rea ou componentes afetados, tratamento de base ou da causa do
aparecimento das manchas ou falhas, quando houver. Posteriormente, proceder-se-4 a recomposi¢do total da pintura nas
mesmas caracteristicas do original, ou com novas caracteristicas se assim for determinado.

Plano de Qualidade Total da Manutencéo:

Programa adotado pela Contratada através de procedimentos e rotinas, utilizando-se da informatica como ferramentas de
apoio para este fim, com o qual tanto a empresa Contratada, como também o Contratante, tenham acesso as informacGes
inerentes a manutengdo, e possam comunicar-se de maneira a preconceber agdes que resultem em solugdes rapidas e
eficientes.

Plano de Trabalho:
Documento que contem a descricdo detalhada da metodologia que a empresa contratada pretende adotar na execucdo dos
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servicos objeto desta Especificagdo Técnica.

Relatorio Mensal de Manutencao:
E o instrumento de apresentacdo dos resultados alcancados na execucdo dos servicos de manutencdo preventiva, corretiva e
preditiva desenvolvidos pela CONTRATADA.

Salario Normativo:
E o salario estabelecido para determinadas categorias profissionais, pertinentes a execugdo do contrato, por acordo,
convencdo ou dissidio coletivo de trabalho.

Servicos de Rotina:
Sdo servigos de manutencdo e/ou operacdo executados com o emprego de equipamentos, ferramentas, viaturas e mao-de-
obra da CONTRATADA, sendo por esta geridos, operados e mantidos.

Servicos Eventuais:

Séo pequenos servicos de manutencdo, fora dos servicos de rotina, acionados somente através de ordem expressa do gestor
do contrato, ouvida a da FISCALIZACAO e executados mediante emprego temporario de méo de obra ndo disponivel no
canteiro.

Software de Manutencao:
Sistema de Controle informatizado de gerenciamento das atividades de manutengéo predial, incluindo o controle de pessoal,
de material, ordens de servicos, rotinas de manutencdo, cadastro de equipamentos, cadastro de documentos técnicos, etc.

ESPECIFICACOES:

Alvenaria

Devera ser descascado ou retirado o revestimento de todo o componente, deixando a mostra a trinca, rachadura ou area
deteriorada. Proceder-se-a, entdo, ao seu alargamento e verificacdo de causa para a sua corre¢do.

Apo6s a correcdo, deverd ser feito preenchimento com argamassa de cimento e areia no traco volumétrico de 1:3, até obter-
se um nivelamento perfeito da superficie. Posteriormente serd aplicado o revestimento para fazer o acabamento de todo o
componente original, atentando-se para a ndo formacdo de areas de aspecto e desempenho diferentes.

Coberturas

A recomposicdo de elementos da cobertura devera ser feita sempre que forem observados vazamentos ou telhas deslocadas,
rachadas ou quebradas. Devera ser providenciada a limpeza das calhas de coleta de aguas pluviais, ralos “abacaxis”, com a
remocdo de qualquer aderéncia e verificacdo das tubulagdes de escoamento, mantendo-as desobstruidas.

Deverdo, ainda, ser verificadas as trincas nos rufos e engates de telhas, bem como reparéa-los, além do estado do revestimento
de protecdo de impermeabilizagcdes. Deverdo ser seguidos sempre os manuais do fabricante e nunca fazer inspecdo ou troca

Divisorias
Substituicdo das divisdrias danificadas e realocagdo conforme Layout, inclusive estrutura metalica de suporte e ferragens
de porta.

Esquadrias, Vidros e Ferragens
Substituir e/ou recuperar portas, janelas, portdes e demais elementos de vedacdo, seguindo especificacdo do material
existente ou utilizando os materiais disponiveis no mercado tais como: PVC, Ferro, Madeira ou Aluminio.

Estruturas e fundac0es:

Estruturas de concreto e concreto armado

A existéncia de fissuras pode indicar problemas na estrutura da edificacdo, devendo ser caracterizado quanto ao tipo e
localizacéo.

A andlise das caracteristicas e aspecto das fissuras permite relaciond-las com provaveis causas geradoras:
Cisalhamento — inclinado na direcdo paralela as bielas de compressao, geralmente localizado préximo aos apoios;
Compressao — paralela a direcédo do esforgo atuante;

Flexdo — perpendicular aos eixos da estrutura e situando-se na regido tracionada do elemento estrutural;
Recalques — inclinados como fissuras de cisalhamento

Retratacdo — geralmente perpendicular aos eixos dos elementos estruturais;

Torcdo — inclinada como as fissuras de cisalhamento, porém com direcdo dependendo do sentido da torcéo;
Tracdo — perpendicular a direcdo do esforco atuante e abrangendo toda secéo transversal da peca.

Observacdo: Um parecer técnico, de preferéncia elaborado pelo autor do projeto, serd importante na definicdo das causas
geradoras, bem como na determinacgdo da terapia da estrutura a ser adotada. Selantes elasticos, rigidos, ou mesmo um reforco
poder&o ser propostos.
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Deslocamentos Excessivos:

Deslocamento dos elementos estruturais fora do padrdo normal devera ser observado para a verificagdo e acompanhamento
adequado. Um parecer técnico, de preferéncia do autor do projeto, sera importante para determinar a necessidade de
instalacdo de instrumentos de medida e avaliacdo estrutural.

Pontos de Corroséo nas Armaduras:

A corrosao esta diretamente associada a seguranga da estrutura, pois reduz a secdo transversal das armaduras. As possiveis
causas sdo infiltragdes diversas e pequeno cobrimento das armaduras.

As terapias podem ser divididas em dois grupos:

Oxidacao sem comprometimento das armaduras: Limpar a armadura com escova de ago; recompor com argamassa
epoxidica; Remover todo o concreto desagregado;

Oxidagdo com comprometimento das armaduras: A metodologia serd a mesma anterior com substituicdo do trecho de
barra comprometida pela corroséo.

Estruturas as metalicas

Deslocamentos Excessivos:

Deslocamentos dos componentes da estrutura fora do padrdo normal deverdo ser observados para verificacdo e
acompanhamento adequado. Um parecer técnico, do autor do projeto, serd importante para determinar a necessidade de
instalacdo de instrumentos de medida e avaliacdo estrutural.

Falhas na Pintura:

As falhas ou manchas na pintura da estrutura deverdo ser recuperadas de conformidade com os procedimentos originais e
recomendagdes dos fabricantes.

Deverdo ser pesquisadas as causas dos aparecimentos das falhas e manchas, a fim de evitar a sua reincidéncia, de preferéncia,
a interpretagdo das anomalias deverd ser realizada através de parecer técnico do autor do projeto.

Parafusos Frouxos:

A existéncia de parafusos frouxos indica uma estrutura com movimentacdo atipica, ndo prevista no projeto de inicio, 0s
parafusos deverdo ser novamente apertados. Os afrouxamentos constantes de um mesmo parafuso justificam uma avaliacéo
e eventual reforco estrutural, pois tal comportamento podera levar a estrutura a ruina por fadiga do material.

Pontos de Corroséo:

Seré realizada a limpeza da area afetada, que podera ser manual, através de escovas de ago, ou mecénica, através de esmeril
ou jateamento com areia ou grimalha. Apds a limpeza deverd ser medida a espessura da chapa na regido afetada para
avaliacdo das condigdes de seguranca e da necessidade de refor¢co da estrutura. A recomposicdo da pintura através de
procedimentos andlogos ao da aplicacdo original e recomendacBes dos fabricantes serdo executadas ap6s a avaliacdo e
eventual reforgo estrutural.

Trincas em Soldas e Chapas de Base:

As trincas que vierem a ser detectadas tanto em soldas quanto nos materiais de base, deverdo ser recuperadas de acordo com
as recomendacgdes da AWS. O frequente aparecimento de trincas na mesma regido justifica uma avaliacdo e eventual reforgo
da estrutura.

Estrutura de Madeira:

Ataques de Fungos de Apodrecimento:

Deverdo ser observados os cuidados necessarios para evitar o apodrecimento das pegas de madeira provocado pelo ataque
de fungos, que ocorre na conjuncdo de condi¢des favoraveis de umidade, oxigénio livre (ar) e temperatura.

Deverdo ser removidas as causas da umidade, como as provenientes de goteiras em telhados, as resultantes do afastamento
deficiente de aguas pluviais e as decorrentes do acimulo e condensacdo de aguas em pontos localizados.

Se for constatado o apodrecimento de pecas da estrutura, sera executada inicialmente a remocdo do material deteriorado
através de ferramentas manuais ou mecéanicas adequadas, mantendo-se as condi¢fes de seguranca da estrutura. A seguir
devera ser efetuada avaliagdo da extensdo dos danos e a necessidade de reforco ou de substituicdo das pecas enfraquecidas,
de preferéncia, estes procedimentos deverdo ser realizados com o apoio de parecer emitido pelo autor do projeto e/ou de
técnico especializado.

Sera dispensada atencdo especial aos elementos estruturais em contato com o solo, verificando-se o estado de conservagao
do trecho situado na chamada “Zona de Afloramento” (de 50 cm abaixo da superficie do terreno até 50 cm acima), onde as
condi¢Bes favoraveis ao rapido apodrecimento do material.
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Ataques de Organismos Xiléfagos:

Constatado o ataque, deverdo ser providenciadas a eliminacdo dos insetos e a imunizacdo da madeira com produtos
adequados, também devera ser avaliada a extensdo dos danos existentes e a necessidade de reforco ou substituicdo das pecas
enfraquecidas. De preferéncia, estes procedimentos deverdo ser realizados com apoio de parecer técnico.

Durante as inspe¢des periodicas devera ser pesquisada a existéncia de ataques dos elementos estruturais por cupins, brocas,
carunchos ou outros organismos xil6fagos.

Contraventamentos:
Devera ser realizada a inspecdo geral dos Contraventamentos da Estrutura, verificando-se a sua integridade e as ligacbes a
estrutura principal. Os reparos necessarios serdo realizados sob orientacéo do autor do projeto e/ou de técnico especializado.

Deslocamentos Excessivos:

Deslocamentos anormais dos componentes da estrutura deverdo ser identificados e adequadamente aferidos, utilizando-se
eventualmente instrumentos de medida. O acompanhamento e a evolucdo dos deslocamentos deverdo ser, de preferéncia,
realizados com o apoio do autor do projeto e/ou de técnico especializado.

Dispositivos de Ligacéo:

Serdo examinados os dispositivos de ligagdo, verificando-se a sua integridade e as condi¢Bes gerais de fixagdo. Em especial
verificar-se-4 a existéncia de parafusos frouxos, o que indicam movimentacdo atipica da estrutura, ndo prevista em projeto.
De inicio os parafusos deverdo ser novamente apertados. O afrouxamento constante de um mesmo parafuso justifica uma
avaliacdo e eventual reforco da estrutura, de preferéncia com orientagdo do autor do projeto e/ou técnico especializado.

Falhas na Pintura:

As falhas ou manchas na pintura das estruturas deverdo ser recuperadas de conformidade com os procedimentos originais e
recomendacgdes dos fabricantes. As causas do apodrecimento das falhas e manchas serdo pesquisadas a fim de se evitar a
sua reincidéncia.

Fissuras e Fendas:

Devera ser observada a presencga de fissuras e fendas nos elementos estruturais e ainda de eventuais zonas de esmagamento
ou de flambagens localizadas, decorrentes de carregamento ndo previstos ou de mau desempenho da estrutura. Eventuais
reparos e reforcos necessarios serdo realizados sob orientagdo do autor do projeto e/ou técnico especializado.

Fundac6es

Os problemas relacionados com o desempenho das fundagdes das edificagdes normalmente refletem-se nas suas estruturas.
A existéncia de fissuras nas estruturas pode indicar anomalias nas fundagfes. Um parecer técnico, de preferéncia elaborado
pelo autor do projeto e de um consultor especializado em fundagdes, sera importante na definicdo das causas geradoras das
fissuras, bem como na definicdo das medidas corretivas a serem aplicadas na edificacéo.

Se o problema ndo for de facil diagnostico, podera ser necessaria a execucdao de um plano de instrumentagdo para a perfeita
definicdo das suas causas. O plano devera exigir um determinado prazo de observagdo, realizada através de leituras de
instrumentos adequados, até que se verifique a causa do problema.

Conhecidas as causas do problema, serdo estabelecidos os procedimentos necessarios a solucdo das anomalias, usualmente
consistindo de um refor¢o nas fundacbes e de medidas corretivas das estruturas da edificacdo. De preferéncia, o reforco das
fundacOes deve ser projetado por um consultor de fundagdes, com a experiéncia necessaria para a definicdo da solucdo mais
adequada as condicdes especificas da edificagdo.

Instalacbes Elétricas, Eletronicas, Telecomunicagbes, Dados e SPDA

Distribuic8o geral de luz e forca

Nas Unidades que contam com entradas de energia no padrdo das Concessionarias além de quadros/painéis de distribuicao
QGBT (quadro geral de baixa tensdo), QDFL (quadro de distribuicdo de forca e iluminacdo) e QDL (quadro de distribuicdo
de iluminacdo), estdo previstos a realizagcdo dos seguintes servicos:

Verificacdo de ocorréncia ou ndo de aquecimento anormal dos disjuntores, fios e cabos;

Observacdo visual das condi¢cBes dos componentes, como disjuntores, bornes, conectores, cabos e chapas de protegéo;
Revisdo dos quadros/painéis sobre a necessidade de expansao e/ou substituicdo de disjuntores e demais elementos;
Reaperto de bornes e conectores e fixacdo de disjuntores que possam estar soltos;

Demais servigos necessarios de manutencéo corretiva e/ou preventiva para manter o sistema operando de forma eficiente
na sua totalidade. Exceto manutencdo em transformadores.
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Alimentadores

As Unidades possuem alimentadores em cabos de cobre com isolante termoplastico. Cordoalhas de cobre nd, interligam as
barras de terra dos quadros. Nos locais onde estas instalagcBes ndo existirem, deverdo ser implementadas para fins de garantia
de seguranca de operacdo dos sistemas existentes, sempre que demandado.

lluminacéo externa

Sistemas de iluminagdo externa, incluindo-se refletores com lampadas de LED ou mistas de qualquer voltagem, bem como,
os demais sistemas de iluminacdo instalados nos perimetros internos das Unidades. Estes sistemas também serdo de
responsabilidade da contratada, que deverd inspecionar e manté-lo operando em condi¢des normais de forma continua.

lluminagéo interna e tomadas

Deverd ser realizada a inspecao geral e periddica, além do servi¢o de manutencdo de acordo com a ocorréncia, do sistema
de iluminagdo interna dotado de diversos pontos de luz, compostos por luminarias fluorescentes de 1 ou 2 lampadas de 32
W, de 2 ou 4 lampadas de 16 W com reatores eletrdnicos, sendo substituida por Led de acordo com a demanda, luminarias
com lampadas de LED, luminarias de parede (arandelas), interruptores e tomadas utilizando padrdes mais modernos e
seguros existentes.

As Unidades possuem pontos de tomada com capacidades diversas e devem contar com circuitos de tomadas normais e
estabilizadas.

lluminagdo normal/emergéncia
A contratada deve manter ou instalar sistemas compostos de luminarias com Iampadas de LED ou fluorescentes, distribuidos
em circuitos nas areas comuns de todos os prédios inclusive escadas, operando em condi¢Bes normais.

Devera ainda manter ou instalar sistema de protecdo contra descargas atmosféricas (SPDA)

Sistemas completos de protecdo contra descargas atmosféricas com hastes, cordoalhas, fixacGes e aterramento para atender
NBR 5419/2015 deverdo ser mantidos e instalados quando demandado.

Compdem o escopo da manutengdo objeto deste Termo de Referéncia, os quadros gerais e parciais, pontos de forgas,
condutores, fixacBes, caixas, equipamentos, estabilizadores, protecGes, aterramentos e demais itens componentes dos
sistemas elétricos prediais, e demais componentes necessarios ao funcionamento destes sistemas, bem como a
implementacdo de solucBes que garantam a seguranca e melhoria das condicBes de utilizacdo dos bens atendidos.

Instalacbes Hidraulicas e Sanitarias:

Agua fria

Todo o sistema hidraulico deverd, rotineiramente, ser verificado ponto a ponto, como também sofrer teste e aferi¢fes
regulares de forma a ter total controle operacional do referido sistema.

Bombas e acessorios
Manutencdes corretivas, preventivas e preditivas em todos os tipos de bombas, registros, vélvulas, quadros de comando,
pertencentes ao sistema e todas as tubulagGes de agua, de forma a atender as necessidades em geral do referido sistema.

Instalacbes de aguas pluviais

Algumas unidades contam com coleta de aguas pluviais em suas coberturas. Recebem contribui¢cdes dos ralos nos andares
até onde se unificam as prumadas, descendo até o piso do térreo, indo entdo até caixas de areia na calgada, galerias de Aguas
Pluviais municipal de rua.

Esta previsto servico de limpeza em todo o sistema externo de esgoto sanitario, além de inspecéo interna nao destrutiva da
rede de aguas pluviais por meio de imagem, quando necessario, para avaliagdo de possiveis intervencdes, notadamente no
prédios historicos/tombados.

Instalacdes de esgoto sanitario

Manutengdo em toda a rede geral da area externa, como caixas, galerias, pocos, tampdes, etc. de forma a tomar providéncias
rotineiras que evitem entupimentos e deterioracdo dos sistemas, se necessario utilizando equipamentos “Sewer-Jet” e
“VacAll”. Esta previsto servico de limpeza em todo o sistema externo, além de inspecdo interna ndo destrutiva da rede de
esgoto sanitario por meio de imagem, quando necessario, para avaliacdo de possiveis intervencdes, notadamente nos prédios
historicos/tombados.
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Hidraulica

Manutencdo corretivas, preventivas e preditivas em todas as tubulac6es de agua potavel e o esgoto, torneiras,
valvulas de descargas e mictérios, registros de gavetas, valvulas de reducdes, de forma a atender as necessidades em geral
do referido sistema.

Pocos, ralos simples e sifonados.
Manutencdo corretiva e preventiva além da limpeza, de todos os pocos e ralos, que deverdo ter tampas escamoteavel em
condices de funcionamento.

Pavimentacdes

Pavimentos de Concreto com Juntas.

Periodicamente devera ser realizada a limpeza das juntas e o rejuntamento dos pontos onde o material selante ndo se
apresentar em boas condi¢oes.

As placas danificadas deverdo ser parcial ou totalmente restauradas, adotando-se procedimento construtivo segundo as boas
préaticas de Engenharia/Arquitetura de Manutenc&o.

Pavimentos em Blocos de Concreto Intertravados

A inspecdo periddica da superficie deverd delimitar os pontos e &reas com afundamentos. Nestes locais serdo realizadas
remoc¢des dos blocos, reconstrucdo da camada de base e recolocacdo dos blocos que ndo estiverem danificados, conforme
procedimento construtivo segundo as boas préaticas de Engenharia/Arquitetura de Manutencao.

Pavimentos em Paralelepipedo

A inspecdo periddica da superficie deverd delimitar os pontos e areas com afundamentos. Nestes locais serdo realizadas as
remocBes dos paralelepipedos e a reconstituicio da camada de base, seguida da reposicdo das pecas removidas e
rejuntamento. Mesmo em areas ou pontos sem afundamentos, rejuntamento devera ser executado de conformidade com
procedimento construtivo segundo as boas praticas de Engenharia/Arquitetura de Manutengao.

NORMAS:

Os Servicos serdo realizados conforme indicam as rotinas, as especificacbes dos fabricantes, a NBR 5674 - Manutencdo
Predial, e as demais normas da ABNT pertinentes ao escopo do Contrato e este Caderno (servicos de elétrica, mecénica,
qualidade do ar, etc).

Os materiais empregados deverdo ser de qualidade igual ou superior aos existentes, todos os materiais empregados na
execugdo dos servigos deverdo estar em conformidade com as normas técnicas vigentes da ABNT e recomendados para aos
quais se destinam. Na aplicagdo dos materiais, deverdo ser seguidas as recomendacdes dos fabricantes.

E vedada a utilizacdo de pecas ou materiais de baixa qualidade, de procedéncia incerta ou com prazo de validade vencido.
Os materiais utilizados devem atender ao que preceitua o Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat —
PBQP-H.

Se algum material especificado vier a ser substituido, a sua substituicdo sera regulada pelo Critério de Analogia, e s6 podera
ser efetuada mediante autorizacdo, no Livro de Ocorréncia, pela Fiscalizacdo, ndo servindo como justificativa para atraso
na execucgdo dos servicos.

Dois materiais ou equipamentos sdo EQUIVALENTES quando desempenham idénticas func¢Bes construtivas e apresentam
as mesmas caracteristicas exigidas na Especificacdo. Ndo havendo neste caso compensacdo financeira.

Dois materiais ou equipamentos sdo SEMELHANTES quando desempenham idénticas funcdes construtivas, mas, nao
apresentam as mesmas caracteristicas exigidas na Especificacdo. Havendo neste caso a compensagdo financeira para o
CONTRATANTE ou a CONTRATADA.

Caberd a Fiscalizacdo a especificacdo de materiais vedada a preferéncia de marcas e produtos de igual desempenho.
Entende-se por desempenho o conjunto de atribui¢Bes e caracteristicas equivalentes entre produtos de diferentes fabricantes.

8.TIPO DE CONTRATACAO
Diante do que foi exposto, a solu¢do proposta neste documento procurou considerar algumas premissas:

a) Que as unidades geridas necessitam de manutengdes preventivas e corretivas continuas em face de sua utilizagao
normal como condicdo basica para seu funcionamento;

b) Que, embora seja viavel, a elaboragdo de levantamentos, o processo entrava na imprevisilidade das demandas de
diversas origens, dificultado a elaboracéo de projetos;

c) Que é necessario o estabelecimento de um regime flexivel de possibilidades de servicos, de modo a garantir que
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praticamente toda a gama de demandas eventualmente ocorridas ou que venham a ocorrer possam ser supridas pelo
eventual contratado de forma imediata e efetiva;

d) Além disso, é vital que sejam definidos instrumentos de controle e acompanhamento que permitam o registro de todos
os dados e fatos, além de garantir a seguranga da prestacdo e em UGltima instancia, a sua efetividade em funcéo do
binbmio menor custo x melhor resultado.

Como resposta a estas condicionantes, utilizamos os seguintes parametros de solucgdes técnicas/juridicas:

a) Utilizacdo de pardmetro de contratagdo por meio do maior desconto no Catdlogo de Referéncia constante no Sistema
EMOP de Custos Unitarios ou outro sistema de precos de obras e servi¢os de engenharia de fonte oficial, permitindo
que quaisquer necessidades sejam supridas por seus itens ou qualquer outro que venha a substitui-los.

b) Em face da auséncia de histérico de prestacdes anteriores, que se justifica pelo ineditismo deste servigo, nas tabelas
referenciais foram definidos quantitativos meramente referenciais nos itens para fins de apuracdo de estimativa total
de preco da licitagdo, permitindo a utilizacdo de cada um destes de modo a atender a efetiva necessidade;

Em face dos fatores ora elencados, optou-se pela utilizacdo do Sistema de Registro de Precos, conforme descri¢do a seguir:

a) O objeto deste Termo de Referéncia, por suas carateristicas de servigos comuns de engenharia, em funcdo da existéncia
de padrdes de desempenho e qualidade que podem ser objetivamente definidos, por meio de especificagdes usuais no
mercado, sendo por este motivo, escolhido o Sistema de Registro de Precos para seu atendimento, em funcdo de sua
transparéncia e adequacdo a necessidade da instituicdo, além de ser usualmente utilizado para objetos desta natureza
por 6rgdos publicos.

b) A partir do estudo de demanda elaborado pela equipe técnica da CEHAB/RJ, balizou-se o dimensionamento dos
imdveis que seriam objeto de deste Termo de Referéncia.

c) Considerando os valores individualizados identificados em relacdo a cada um dos imdveis, para se chegar ao
dimensionamento do custo do projeto, a CEHAB buscou suporte no modelo utilizado pela EMOP-RJ para
formalizagdo de processo de manutencdo de imdveis do Governo do Estado do Rio de Janeiro, tendo se apoiado em
literatura relacionada ao tema, aplicando-se o conceito obtido em estudos realizados por especialista na d&rea — JOHN,
BONIN (1988) que determinou a aplicagdo de um percentual de 0.7% a 3.4% do custo da edificacdo para sua
manutenc¢do anual, de acordo com a idade do prédio. Esta foi, portanto, a metodologia adotada também pela CEHAB
para este processo.

d) Importante considerar que os valores definidos nos levantamentos de custo individualizados ndo geram vinculagdo de
custos individuais para manutencdo dos respectivos imoveis ou mesmo das unidades em que foram alocados. O
levantamento tem o objetivo de estabelecer um montante global para fazer frente as intervencdes que eventualmente
sejam necessarias em fungdo das condicBes efetivamente encontradas nos imoveis.

e) A presente contratacdo adotara como regime de execucdo de empreitada por prego unitario.

f) O Critério de Julgamento: Maior desconto percentual nos precos das tabelas de referéncia EMOP/SINAP/SCO -
Referencia dezembro/2024, parte integrante do Edital, de acordo com o disposto no art. 31, 83° da Lei Federal
13.303/2016, conforme metodologia estabelecida neste Termo de Referéncia.

g) O preco de referéncia estimado foi estabelecido através de Estudo de Demanda elaborado pela éarea técnica da CEHAB,
e, em razdo do disposto no art. 34 da Lei n°® 13.303/2016, o valor estimado do contrato a ser celebrado sera sigiloso,
todavia, os quantitativos e demais informacgdes necessarias para a elaboragdo das propostas serdo disponibilizadas para
elaboracdo pelos interessados em participar da licitacéo.

h) O valor dos servicos a serem executados observardo o critério de julgamento adotado — MAIOR DESCONTO
PERCENTUAL nas tabelas de referéncia EMOP/SCO/SINAP, parte integrante do Edital, utilizadas para fins de
definicdo do preco a ser cobrado pelos servicos prestados pela CONTRATADA, conforme critérios especificos
estabelecidos neste Termo de Referéncia e no Instrumento convocatorio, que serd utilizado como modelo de proposta
de preco a ser aplicada ao Edital.

i) Para os fins do inciso Il, do art. 58, da Lei Federal n°® 13.303/2016, serdo consideradas parcelas de maior relevancia
técnica as constantes do Edital.

8.1. Institucional e legal
A CONTRATADA sera responsavel pela observancia das leis, decretos, regulamentos, portarias e normas federais, estaduais
e municipais direta e indiretamente aplicaveis ao objeto contratado.
Na elaboracdo do objeto contratado deverdo ser observados os documentos abaixo, independente de citag&o:
a) Instrucdes e resolugdes dos drgdos do sistema CREA/CAU;
b) Cadigos, Leis, Decretos, Portarias e Normas Federais, Estaduais e Municipais;
¢) Normas das concessionarias locais de servicos, Corpo de Bombeiros, SEAP, Vigilancia Sanitaria, entre outros;
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d) Normas brasileiras elaboradas pela ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), regulamentadas pelo
INMETRO (Instituto Nacional de Metrologia);

e) Normas regulamentadoras do Ministério do Trabalho e Emprego MTE;

f) Normas internacionais especificas consagradas, se necessario;

8.2. Possibilidade de subcontratacdo

O CONTRATADO, na execucdo do contrato, sem prejuizo das responsabilidades contratuais e legais, podera subcontratar partes
dos servicos, desde que haja prévia aprovacdo pela CONTRATANTE, em conformidade com a previsdo da lei 13.303.

A subcontratacdo somente sera admitida de forma parcial e desde que seja caracterizada necessidade de natureza técnica ou
econdmica para melhor execucdo do objeto por parte da CONTRATADA, sempre mediante autorizagdo expressa do
CONTRATANTE — conforme ACORDAO TCU - 3776/2017. E vedada a subcontratacdo de empresa ou consorcio que tenha
participado do procedimento administrativo do qual se originou a contratagao;

A subcontratagdo, embora permitida contratualmente, ndo podera ser feita na integralidade do objeto, sendo admitida apenas sobre
parte deste conforme ACORDAO TCU - 5807/2011. Atendendo ainda a0 ACORDAQO TCU - 1941/2006, o LIMITE MAXIMO
admissivel para a subcontratagdo, nos servicos de Manutencdo objeto deste instrumento, serd de 30% (trinta por cento) sobre o
montante contratado.

A empresa subcontratada deverd atender, em relacdo ao objeto da subcontratacdo, as exigéncias de qualificacdo impostas ao
vencedor especificamente o que se refere ao escopo de sua execucdo. As empresas de prestacao de servicos técnicos especializados
deverdo garantir que os integrantes de seu corpo técnico executem pessoal e diretamente as obriga¢des a eles imputadas.

Os direitos patrimoniais e autorais de projetos ou servicos técnicos especializados desenvolvidos por profissionais autnomos ou
por empresas contratadas passam a ser propriedade da CEHAB/RJ, sem prejuizo da preservacao da identificacdo dos respectivos
autores e da responsabilidade técnica a eles atribuida.

N&o se atribuem a conta de subcontratacéo, as atividades parciais (que ndo se destinem a realizacdo de todo o escopo de servigos
definido pela Fiscalizacdo da CEHAB) ou que estejam sujeitas a niveis de especializacdo ou eventualidade que ndo permita a
exigéncia de atuacdo por meio de prestacdo de servicos diretamente pela CONTRATADA.

8.3. Possibilidade de participagdo de consércio

Seré permitida a participacdo de consorcios no presente certame, em caso de uma pessoa juridica, individualmente, ndo preencher
0s requisitos técnico-financeiros para participacdo no certame, face a capilaridade e caracteristica do objeto que demanda atuacéo
em diversas areas de conhecimento técnico. Tal medida visa ainda permitir o aumento do nimero de eventuais interessados,
devendo ser respeitados os ditames legais e os critérios estabelecidos no Edital para sua participacdo nesta condi¢do atendendo a
todos os elementos previstos no projeto basico, em consonéncia com o item VIII, do art. 42, da Lei n°13.303/2016, visando a
contratacdo em tela.

Seré permitida a participacdo de, no maximo 2(duas) empresas em consorcio na licitacdo. A definicdo de um limite maximo de
empresas para a formacgdo de consorcios tem como fundamento a preservacao do equilibrio competitivo no processo licitatério.
Permitir a formagéo de consércios sem restricdo quanto ao nimero de participantes poderia facilitar a unido de concorrentes
naturais, reduzindo a quantidade de potenciais licitantes no certame e comprometendo o principio da ampla competitividade.
Assim, a limitacdo busca prevenir a concentragdo de mercado, garantindo que a concorréncia entre os participantes seja preservada
de forma justa e equilibrada.

A participagdo de empresas em consdrcio devera obedecer aos seguintes critérios:

v' Apresentacdo de compromisso publico ou particular de constituicdo do consércio, subscrito por todas, onde devera
estar indicada a empresa lider como responsavel principal perante pelos atos praticados pelo consércio, devendo
constar expressamente do instrumento os poderes especificos para requerer, assumir compromissos, transigir,
discordar, desistir, renunciar, receber e dar quitagdo, como também receber citacdo em Juizo.

v' Apresentacdo de documentos exigidos no edital por parte de cada consorciada, admitindo-se, para efeito de qualificacdo
técnica, 0 somatorio dos quantitativos de cada uma e, para efeito de qualificacdo econdmico-financeira, 0 somatdrio dos
valores de cada consorciado, na proporcao de sua respectiva participacao.

v Ficam impedidas de participar da licitacdo empresas que participem de mais de um consércio ou de um consércio e
isoladamente de forma simultanea;

v' Fica estabelecida a responsabilidade solidaria dos integrantes pelos atos praticados em consorcio, tanto na fase de
licitacdo quanto na de execucdo do contrato.

v" Como condi¢do indispensavel para a celebragdo do contrato, o licitante vencedor devera promover a constituigdo e o
registro do consorcio, 0 que ocorrerd até a assinatura do instrumento contratual, conforme prazo estabelecido no
instrumento convocatorio.

v No consorcio de que participem empresas estrangeiras e brasileiras, a empresa lider devera ser sempre brasileira. Cada
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um dos membros do consércio devera comprovar, individualmente, os requisitos de habilitacdo, mediante a apresentagdo
da documentagdo comprobatoria.

8.4. Possibilidade de participacdo de Cooperativa

Néo sera permitida a participacdo de cooperativa, pois se trata de uma contratagao de escopo proprio, onde ndo havera continuidade
dos servigos ap6s o término contratual por parte da Administracdo, bem como atividade a ser contratada demanda dedicacéo
exclusiva do executante e a existéncia de vinculos profissionais - seja de diferentes especialidades - com a pessoa juridica (relacédo
subordinacdo entre o obreiro e o fornecedor do servico).

O Tribunal de Contas da Unido firmou jurisprudéncia e sumulou o tema nos seguintes termos: “E vedada a participagdo de
cooperativas em licitacdo quando, pela natureza do servico ou pelo modo como € usualmente executado no mercado em geral,
houver necessidade de subordinacdo juridica entre o obreiro e o contratado, bem como de pessoalidade e habitualidade” (Simula
281, aprovada pelo Acdrddo TCU 1.789/2012 — Plenério, de 11 de julho de 2012).Além disso, essa area técnica visa evitar
possiveis fraudes quanto ao uso de cooperativas que em alguns casos tem por objetivo de constituicdo apenas descaracterizar um
contrato de trabalho para burlar o artigo 3° da CLT no tocante aos direitos trabalhistas dos executores do servigo contratado
fazendo-se passar por cooperados quando, na verdade, sdo empregados da cooperativa com vinculo de subordinagao.

8.5. Possibilidade de participacdo de Micro Empresa e Empresa de Pequeno Porte

A partir da entrada em vigor das alteragdes promovidas pela Lei Complementar n® 123/2006, com modifica¢fes introduzidas
pela Lei Complementar n°® 147/14, tornou-se obrigat6ria para a Unido, os estados, o Distrito Federal e os municipios,
realizacdo de processo licitatdrio destinado exclusivamente & participacdo de microempresas e empresas de pequeno porte
nos itens de contratagdo cujo valor seja de até R$ 80.000,00 (art. 48, inc. I).

Contudo, a média do valor encontrado do presente objeto de contratagdo ultrapassa os limites e portanto tal objeto ndo se
enquadra nas hipdteses de licitacdo exclusiva ou cota reserva para micro e pequenas empresas.

Desta forma, as Micro-empresas e Empresas de Pequeno Porte (EPP) podem participar do certame desde que atendam as
premissas elencadas no Edital quanto a sua qualificagdo econdmica, financeira e técnica de modo que, ao iniciar-se 0s
servicos as mesmas tenham condigBes de executa-la dentro do prazo e condigdes pré-estabelecidas.

8.6. Requisitos minimos para contratagéo
Poderdo participar do certame as empresas que comprovarem atua¢do no ramo de atividade compativel com o objeto deste Termo
de Referéncia.

Comprovacédo de Aptidao da empresa, através da apresentagdo de atestados, expedidos por pessoa juridica de direito publico ou
privado, declarando que o profissional vinculado a licitante prestou servicos, a contento, fornecendo caracteristicas técnicas,
quantidade e prazos compativeis com o objeto licitado, na forma dos itens | e 11, do art. 58, da Lei n°13.303/2016, observando as
peculiaridades do objeto deste TR, devendo o documento estar assinado, datado e os signatarios devidamente identificados com
0 nome completo e cargo.

O dominio da técnica para execucgdo dos itens de maior relevancia é fundamental para a boa execugdo do objeto proposto. Néo
serd aceita a comprovacdo de aptiddo de que tratam estes itens, por meio de documento emitido pela prépria empresa ou por
empresa do mesmo grupo. Os atestados ou certidGes recebidos estdo sujeitos a verificacdo da comissdo de licitacdo quanto a
veracidade dos respectivos conteidos e terdo sua validade comprovada por meio de Certidao de Acervo Técnico - CAT.

Comprovacdo de inscrigdo ou registro da empresa, junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, que contemple atividade relacionada ao objeto do Termo de Referéncia;

Comprovacédo da empresa de possuir, em seu corpo técnico ou contratado para a prestagdo dos servicos, na data de apresentacao
das propostas, profissional(is), inscrito(s) pelo CREA ou pelo CAU, detentor(es) de atestado(s) de responsabilidade técnica,
devidamente registrado(s) no Conselho de Classe da regido onde os servigos foram executados, acompanhados(s) da(s)
respectiva(s) Certiddo(Ges) de Acervo Técnico — CAT, expedidas por este(s) Conselho(s), que comprove(m) ter o(s)
profissional(is), executado para 6rgdo ou entidade da administracdo publica direta ou indireta, federal estadual, municipal ou
do Distrito Federal, ou ainda, para empresa privada, que ndo a propria empresa (CNPJ diferente), servico(s) relativo(s) ao
objeto do Termo de Referéncia;

O(s) profissional(is) indicado(s) pela empresa, para fins de comprovacao da capacitacdo técnico-profissional, devem participar do
servico objeto deste processo, admitindo-se a substituicdo por profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que
aprovada pela CONTRATANTE.
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N&o sera aceito atestado de servigo/obra inacabada, executada parcialmente ou em andamento. Nao sera aceito atestado de
fiscalizacdo ou coordenacdo de obras e servicos. Nao sera aceito atestado de capacitagdo técnica PARCIAL ou de
SUBCONTRATADA. Nao sera aceito atestado de fiscalizacdo ou coordenacéo de obras e servigos.

Toda a documentacdo que comprove a aptiddo da empresa e a qualificacdo do corpo técnico, exigidas neste item, devera ser
entregue juntamente com a habilitacdo, sob pena de desclassificacdo da proposta. Nao serd aceito atestado de fiscalizacdo ou de
Coordenag&o de obras e servicos.

Entende-se por pertinente e compativel em caracteristicas o(s) atestado(s) que em sua individualidade ou soma, contemplem
servicos de manutencdo conforme pardmetros constantes do item 20 deste Termo de Referéncia.

8.7. Regime de execucéo
O Regime de Execucdo € indireto por empreitada por pre¢o unitdrio com medigdo por preco unitario conforme item I, do
art. 43, da Lei n°13.303/2016.

8.8. Duracao do contrato
O prazo para a execugdo dos servicos é de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias a partir da emissdo da ordem de inicio
dos servicos, podendo ser prorrogado por igual periodo.

8.9. Reajuste de precos

Os valores pactuados mediante Ata de Registro de Prego sdo fixos e irreajustaveis durante o periodo minimo de 12 meses,
observado o paragrafo 7°, do item VI, do art. 81, da Lei n°13.303/2016. Apds o referido periodo, no caso do contrato
permanecer vigente, poderd a empresa CONTRATADA, fazer jus ao reajuste, utilizando-se os indices da EMOP e contando
o tempo de reajuste a partir da data da apresentacdo da proposta, conforme Regulamento de Licitacdo e Contratos da
CEHAB-RJ.

9.GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

Deverdo os fiscais do contrato acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto, anotando, em registros proprios, todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo e determinando o que for necessério a regularizacdo de falhas e defeitos observados. A fiscalizagdo
de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicGes técnicas ou vicios redibitérios, ndo implicando sua ocorréncia em
corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes e prepostos.

A instituicdo e a atuacdo da fiscalizagcdo pelo CONTRATANTE nédo eximem a CONTRATADA de manter fiscalizagdo propria,
competindo-lhe fazer minucioso exame da execugéo dos servicos, de modo a permitir que, a tempo e por escrito, Sejam apresentadas
a fiscalizacdo todas as divergéncias ou duvidas porventura encontradas que venham impedir o bom desempenho do contrato, para
o devido esclarecimento. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do representante da CONTRATANTE
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil para a adogdo das medidas convenientes.

Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, a Companhia podera convocar o representante da empresa contratada
para reunido inicial para apresentacdo da fiscalizacéo, que contera informacGes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos
de fiscalizacdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano de execuc¢do da contratada, quando houver, do método de aferi¢do
dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

Caberd a CONTRATANTE apresentar 8 CONTRATADA, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, a contar do inicio do contrato, o
Plano de Manutencdo, que tem por objetivo o cadastramento, monitoracdo, acompanhamento e controle de todos 0s equipamentos
e sistemas.

O plano de manutencéo devera conter todos os procedimentos das Manutenc8es Preventivas, Preditivas e Corretivas, dentro de um
planejamento criterioso, ao longo do ano, com periodicidade (diaria, semanal, bimensal, mensal, bimestral, trimestral, semestral e
anual), necessidades gerais, previsfes estatisticas, observacdes gerais e demais itens que objetivam atender plenamente as
prerrogativas basicas definidas em funcdo da natureza da tarefa a ser executada e com prévia aprovacdo da Fiscalizacdo. O plano
de manutencdo apresentado devera conter modelos de “checklists” para cada tipo de equipamento ou sistema. Os “checklists”
deverdo ser apresentados nos relatorios mensais e serdo 0s meios pelos quais a implementagdo do plano de manutencao
desenvolvido serd acompanhada pela Diretoria técnica responsavel da CEHAB/RJ através dos fiscais locais indicados.

O plano de manutencdo minimo a ser executado pela CONTRATADA devera indicar cada uma das normas vigentes pertinentes,
seguindo o disposto na Sintese do Plano de Manutencéo.
Previsdo das Etapas de Trabalho:
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12 Semana de vigéncia do contrato
Reunido com todos os profissionais da CONTRATADA para apresentacdo dos fiscais responsaveis pelo acompanhamento do
contrato.

Levantamento e sistematizacdo das normas e rotinas existentes no ambito do objeto do Contrato.
Apresentacdo de Relatério Inicial com diagndstico e sistematizacao do estado geral do(s) prédio(s), com relatdrios fotograficos dos
pontos criticos, para o estabelecimento de prioridades de intervencdo corretiva e planejamento da manutencéo preventiva.

Entregas pela CONTRATADA de todos os meios de contato dos responsaveis da empresa ou consorcio e seus Responsaveis
técnicos bem como a listagem de todos os profissionais que atuardo nas Unidades de sua responsabilidade, seus cargos e registros
profissionais conforme o caso.

22 Semana de vigéncia do contrato
Apresentacdo de cronograma fisico das intervengdes necessérias ao cumprimento da manutencao.

32 Semana de vigéncia do contrato
Reunido com a CONTRATADA para conhecimento e avaliagdo dos trabalhos realizados até 0 momento e apresentacao do Plano
de Manutencdo a ser aprovado pela Fiscalizac&o.

42 Semana de vigéncia do contrato

Reunido para aprovacéo do Plano de Manutengdo pela CONTRATANTE.

Correcdo das possiveis alteracdes.

Durante a elaboragdo do Plano de Manutencéao, a empresa CONTRATADA procederd aos servigos de:

Emergéncia de qualquer espécie no &mbito do objeto do contrato, tanto no horario comercial como durante o periodo coberto pela
equipe permanente.

Manutencao preventiva e corretiva pré-estabelecida pela CONTRATANTE.

Caso haja necessidade de ajuste dos valores previstos para cobertura das despesas objeto deste Termo de Referéncia, devera ser
feito através de aditivo contratual.

A necessidade de ajuste contratual, no entanto, deverd ser baseada em documentacdo técnica a ser apresentada pela empresa
CONTRATADA ou pela FISCALIZACAO que comprove a efetiva necessidade de acréscimo de servigos em funcéo do possivel
impacto ao atendimento dos imoveis objeto de intervengdes em andamento.

A necessidade de ajuste contratual se baseara na analise da prestacao de servico nos Ultimos 3 meses que demonstre a utilizagdo de
saldo além do previsto. A auséncia de parametros comparativos de ao menos 3 meses anteriores nao impede a utilizagdo do saldo
corrente, desde que ndo haja impacto sobre a prestacdo dos demais servigos e sejam objeto de posterior avaliagao apés o transcurso
deste prazo.

Ordens de servigo:

A Diretoria Area Técnica da CEHAB/RJ é o Setor responséavel pela emisséo das Solicitages de Servigo através da fiscalizagdo por
ela designada.

Cabe ao fiscal do contrato liberar o documento emitido, apés verificacdo de efetiva necessidade para que a contratada elabore o
orcamento com a descricao dos servi¢os e/ou materiais a serem realizados e/ou empregados, bem como todos os custos envolvidos
para sua execucdo, utilizando como referéncia a tabela EMOP, SCO ou SINAPI, com a data base apresentada na proposta,
justificativa do servico, memorial, cronograma e relatério fotografico, comprovando a necessidade do servi¢o. Caso ocorra
necessidade de intervengdo com alteragdo de layout, devera ser anexado projeto arquitetdnico nos moldes da ABNT.

Apos apuracdo preliminar de custos, o fiscal do contrato encaminha a Solicitacdo de Servigos a Diretoria responsavel para liberagéo
da intervencdo.

A CEHAB/RJ designara o responsavel pela Coordenacéo das atividades relacionadas aos servigcos em nivel gerencial, cabendo-lhe
a instrucdo superior e delimitacdo da atuacdo dos demais profissionais, inclusive os fiscais de servico, definindo seu escopo, linhas
de atuacgdo, formas de controle e demais instrumentos relacionados neste Termo de Referéncia

O Diretor designado na estrutura da CEHAB/RJ, ap6s analise e aprovacdo da documentacdo apresentada, autoriza a execucdo do
Servico.
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9.1. Da fiscalizacédo

9.1.1. Da execucao do servico

Né&o obstante a CONTRATADA ser a Unica e exclusiva responsavel pela execucéo de todos os servicos, a CONTRATANTE é
reservado o direito de, sem restringir a plenitude dessa responsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizacéo dos servicos,
diretamente ou por representantes designados. A CONTRATADA obriga-se a manter todas as condi¢Bes nas quais o contrato foi
assinado durante todo o seu periodo de execugao.

A Fiscalizacdo designada para coordenacdo das atividades, verifica se os servigos foram executados e atestam o servi¢o entregue
pela Empresa, que integrard o Relatorio Mensal dos servicos faturados.

Para os servicos de maior complexidade, o recebimento sera feito com a presenca do Fiscal, situagdo que sera consignada em
documento prdprio elaborado para este fim. A fiscalizacdo fard a medigéo dos servigos executados de acordo com a documentacao
apresentada.

Intervencdes de Manutencao Corretiva, ndo incluidas no Cronograma do Plano de Manutencédo, deverdo ser enviadas a Diretoria
Responsavel para andlise e aprovacao prévia. As demais, poderdo ser liberadas apés tramites técnicos cabiveis, pela fiscalizagao
do contrato.

A aquisicdo de materiais ou a execucdo de servigcos deverd em todos 0s casos ser objeto de autorizacdo pela Fiscalizagdo do
Contrato, sendo vedado sua execucao sem esta prévia liberacao.

9.1.2. Da méo de obra e atribuicdes da equipe de profissionais

A méo de obra empregada pela CONTRATADA sera de sua inteira responsabilidade e devera ser composta por profissionais
devidamente qualificados, habilitados e capacitados, conforme exigéncias das Normas Regulamentadoras e deste TERMO DE
REFERENCIA, abrangendo todos os servigos a serem executados.

A CONTRATADA deve responsabilizar-se pelo correto comportamento e eficiéncia de seus empregados, podendo a fiscalizacdo
da CEHAB/RJ, motivadamente, exigir a retirada imediata de qualquer pessoa do canteiro de obras, devendo substitui-lo na forma
e prazo estabelecido neste Termo de Referéncia.

Os profissionais alocados pela CONTRATADA deverdo preencher as condi¢bes de idoneidade e de capacidade técnico-
profissional exigivel para o bom desempenho de suas atividades.

Executar os servigos conforme especificagdes do Termo de Referéncia e Instrumento convocatério, com a alocagdo dos

empregados necessarios ao perfeito cumprimento das clausulas contratuais, além de fornecer os materiais e equipamentos,
ferramentas e utensilios necessarios, na qualidade e quantidade especificadas nestes instrumentos;

Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os servi¢os
efetuados em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da execugdo ou dos materiais empregados;
Manter o empregado nos horarios predeterminados pela Administracdo em funcao da necessidade do servico.

Utilizar empregados habilitados e com conhecimentos dos servi¢os a serem executados, em conformidade com as normas e
determinacgdes em vigor;

Vedar a utilizagdo, na execucdo dos servigos, de empregado que seja familiar de agente publico ocupante de cargo em comissao
ou funcéo de confianga no 6rgdo Contratante, nos termos do artigo 7° do Decreto n°® 7.203, de 2010;

Apresentar os empregados devidamente uniformizados e identificados por meio de crachd, além de prové-los com os Equipamentos
de Protecdo Individual - EPI, quando for o caso;

Responsabilizar-se por todas as obrigagdes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e as demais previstas na legislacéo
especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere responsabilidade a Contratante;

Instruir seus empregados quanto a necessidade de acatar as normas da Administracéo;

Instruir seus empregados a respeito das atividades a serem desempenhadas, alertando-os a ndo executar atividades ndo abrangidas



v
\O/

GOVERNO DO ESTADO

RIO DE JANEIRO

SECRETARIA DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

CEHAB-RJ

pelo contrato, devendo relatar a Contratante toda e qualquer ocorréncia neste sendo, a fim de evitar desvio de funcéo;
Relatar a Contratante toda e qualquer irregularidade verificada no decorrer da prestacao dos servicos;

N&o permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condigdo de aprendiz para os maiores de
quatorze anos, nem permitir a utilizacdo do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre

Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacfes assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e
qualificacdo exigidas na licitacéo;

Os servigos executados deverdo apresentar sempre bom acabamento, perfeito funcionamento e seguranca. Caso esses principios
ndo sejam observados, a FISCALIZACAO poderd exigir que sejam refeitos, correndo o dnus por conta da CONTRATADA.

Todos os materiais, pe¢as, componentes empregados nos servicos serdo novos, e deverdo satisfazer rigorosamente as condicoes
estipuladas nas especificacdes dos fabricantes;

Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato;

Estar disponivel para ser acionada a qualquer momento, para eventual manutencéo corretiva, respeitando o minimo estabelecido
neste instrumento e demais documentos técnicos que estabelegam as regras de servico;

Permitir e assegurar a CEHAB/RJ o direito irrestrito de fiscalizar, sustar, recusar, mandar desfazer ou refazer qualquer
documento/fornecimento/servico que ndo esteja de acordo com as especificacoes;

Dar ciéncia a CEHAB/RJ, por meio do fiscal indicado para acompanhamento dos servigos, por escrito, de toda e qualquer
anormalidade observada na execucdo do objeto;

Substituir ou providenciar imediata correcdo das deficiéncias, falhas ou irregularidades apontadas pela CEHAB/RJ (Fiscalizagdo)
na execugdo do servico;

Comunicar com antecedéncia minima de 02 (dois) dias Uteis sobre a paralisagdo temporaria do funcionamento de algum
equipamento, bem como o prazo de normalizagdo, buscando ndo acarretar prejuizos para a CEHAB/RJ ou para 0s drgéos
responsaveis titulares dos bens que receberdo intervencdes;

Assumir a responsabilidade por todas as providéncias e obrigagdes estabelecidas na legislacdo especifica de seguranca no trabalho,
caso ocorra qualquer acidente com os técnicos durante o desempenho dos servigos ou em conexdo com eles, ainda que acontecido
nas dependéncias dos bens objeto de manutencéo;

Conceder aos técnicos da empresa uniformes padréo, cracha de identificagdo, EPIs e quaisquer materiais necessarios para execugao
do servico;

Responsabilizar-se por todas as despesas diretas ou indiretas, tais como: salarios, transportes, encargos sociais, fiscais, trabalhistas,
previdenciarios e de ordem de classe, indenizagdes e quaisquer outras que forem devidas aos seus empregados, no cumprimento
das obrigacbes do servico requerido pela CEHAB/RJ, ficando, ainda, as CONTRATANTES isentas de qualquer vinculo
empregaticio, responsabilidade solidaria ou subsididria;

Empregar na execucdo dos servicos mao de obra especializada, com utilizacdo de maquinas, equipamentos e instrumentos
adequados;

As pecas adquiridas devem ser originais de fabrica e nunca remanufaturadas.

Observar leis, decretos, regulamentos, portarias e normas Federais, Estaduais e Municipais direta e indiretamente aplicaveis ao
objeto do contrato, inclusive por suas subcontratadas.

Providenciar junto ao CREA e/ou CAU as Anotacdes de Responsabilidade Técnica — ART’s ou RRT's referente ao objeto do
contrato e especialidades pertinentes, nos termos da Lei 6.496/77 e 12.378/10 e apresenta-las a CONTRATANTE, antes do
faturamento da primeira parcela, sob pena de ndo o fazendo nao receber o correspondente valor.

Apresentar, no primeiro més de vigéncia do contrato, as rotinas de manutengdo dos sistemas e seus equipamentos, conforme as
normas técnicas, as especificacdes dos fabricantes de acordo com as particularidades de cada Unidade.
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Disponibilizar mdo-de-obra especializada para as equipes de Manutengao, bem como os materiais necessarios.
A mao-de-obra especificada nas Planilhas de Composicéo de Custos, devera estar efetivamente atuando até o 7° dia de vigéncia
do contrato.

Tomar conhecimento, em conjunto com a Fiscalizagdo do contrato, do Plano ou Programa de Manutencdo a ser concluido nos
primeiros 30 (Trinta) dias do contrato, que sera fundamentado nos procedimentos e rotinas de manutencdo preventiva
recomendados pelas Préaticas de Projeto, Construcdo e Manutencéo de Edificios PUblicos e manuais de manutencao dos fabricantes
e fornecedores dos componentes e sistemas da edificacéo.

Elaborar junto a Fiscalizacdo e a Administracdo, relacdo de servigos que deverdo ser executados até que o Plano de Manutengéo
seja concluido.

Responsabilizar-se pelo fiel cumprimento de todas as disposi¢des e acordos relativos a legislacao social e trabalhista em vigor,
particularmente no que se refere ao pessoal alocado nos servicos objeto do contrato.

Efetuar o pagamento de todos os impostos, taxas e demais obrigagdes fiscais incidentes ou que vierem a incidir sobre o objeto do
contrato.

Assumir a responsabilidade pela boa execugdo e eficiéncia dos servigos que efetuar, de acordo com o estabelecido no Cédigo de
Defesa do Consumidor, CREA, CAU, Cadigo Civil e demais normas vigentes correlacionadas ao assunto.

Cabera exclusivamente 8 CONTRATADA a responsabilidade por quaisquer acidentes no trabalho relacionados a execugdo dos
servigcos contratados, bem como responder por todos os danos causados ao CONTRATANTE ou a terceiros, decorrentes de culpa
ou dolo na execucéo dos servigos.

Responder por quaisquer extravios e danos causados por seus empregados as instalagdes, imoOveis e equipamentos do
CONTRATANTE, responsabilizando-se pelas indenizagdes respectivas.

Cabe & CONTRATADA adotar os procedimentos ambientalmente adequados para o descarte de materiais potencialmente
poluidores provenientes dos servigos - pilhas, baterias, 1dmpadas, lubrificantes, etc., que contenham, em suas composigdes,
chumbo, merclrio e seus compostos, ou outros elementos tdxicos, remetendo-os, sem Onus para a CEHAB/RJ, aos
estabelecimentos que as comercializam, as empresas de reciclagem ou a rede de assisténcia técnica autorizada referenciada.

A CONTRATADA ¢ obrigada a retirar imediatamente de onde executa os servigos qualquer de seus empregados ou subordinados
que, a critério da Fiscalizacdo, venha a demonstrar conduta inadequada ou incapacidade técnica. As providéncias deverdo ser
registradas no Livro de Ocorréncias e a substitui¢do ocorrera de forma imediata.

Néo serdo admitidas faltas ou auséncias de qualquer um dos profissionais da equipe. Neste caso, devera ser providenciado, em
caso de falta do empregado ao servigo e nas auséncias por motivo de férias ou de saude, sem qualquer énus adicional, a sua
substituicdo ou reposicdo no prazo maximo de 02 (duas) horas. Na impossibilidade de substituicdo do empregado faltoso, a
fiscalizacdo efetuara o desconto das auséncias no faturamento do més de ocorréncia ou no més subsequente, independente de outras
acOes cabiveis;

A CONTRATADA sujeitar-se-a a Fiscalizacdo por parte da CONTRATANTE, que sera encarregada de acompanhar a execucéo
dos servicos, prestando todos os esclarecimentos solicitados e atendendo as reclamag6es formuladas.

Facilitar a Fiscalizagdo procedida por 6rgdos, no cumprimento de normas, cientificando o CONTRATANTE do resultado das
inspecdes.

Providenciar para que todos os seus empregados cumpram as normas internas relativas a seguranca das dependéncias. Adotar os
critérios de seguranga, tanto para os empregados quanto para a execucdo dos servicos.

Fornecer uniformes, equipamentos de seguranca e de protecdo individual (E.P.1.) e de protecdo coletiva (E.P.C.) aos seus
funcionarios, de acordo com a fungdo de cada um destes, zelando para que se mantenham com boa aparéncia, limpos, asseados e
identificados mediante o uso permanente do cracha.

A CONTRATADA devera promover rotina de controle de frequéncia diaria de todos os seus funcionarios.
A CONTRATADA se obriga a fornecer imediatamente a relacdo de presenga dos funcionarios, sempre que solicitada pela
Fiscalizagdo.
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A CONTRATADA apresentara junto com o relatorio mensal de servigos prestados, a frequéncia dos funcionarios lotados nas
unidades de sua responsabilidade.

A CONTRATADA devera entregar os ambientes de sua intervencao limpos, isentos de poeiras, respingos do material utilizado ou
manchas.

A CONTRATADA néo podera realizar servigos de Arquitetura ou Engenharia que alterem quaisquer caracteristicas das unidades
sem a autorizacdo expressa da Fiscalizacdo Contratual, sendo de pleno direito a glosa pelos servigos realizados sem esta autorizacdo
e ficando a mesma obrigada a reconstituir o estado original do item modificado sem qualquer 6nus para o Estado.

A CONTRATADA deveré realizar registro fotografico de suas atividades como forma de documentar os servicos realizados,
estando 0s mesmos a disposi¢do da Fiscalizacdo para consulta a qualquer tempo nas unidades de sua administrag&o.

Ao final do periodo contratual devera a CONTRATADA apresentar caderno fotografico dos servigos realizados com descritivo
pormenorizado das tarefas de maior relevancia.

A CONTRATADA devera manter sob sua guarda os materiais/equipamentos que foram substituidos até a autorizagdo de descarte
pela Fiscalizagéo.

Prestar o servico, conforme especificagdes e condigBes contidas neste Termo, bem como na Proposta-Detalhe apresentada,
prevalecendo, no caso de divergéncia, as especificacdes e condi¢des do Termo de Referéncia.

Acatar todas as orienta¢cdes da Administracao, sujeitando-se a ampla e irrestrita Fiscalizagdo, prestando todos os esclarecimentos
solicitados e atendendo as reclamagdes formuladas.

Comunicar a Administracdo toda e qualquer irregularidade ocorrida ou observada ha prestagéo do servico.

Manter durante a vigéncia do contrato todas as condi¢des de habilitacdo e de qualificacdo exigidas para participagdo no certame
licitatdrio.

Arcar com todas as despesas, diretas ou indiretas, decorrentes do cumprimento das obriga¢es assumidas na prestacdo do servico,

sem qualquer dnus para a Administracao.

Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente 8 Administracdo ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo até a entrega
do material.

O recebimento do servigo ocorrerd mediante avaliacdo de qualidade e Atestagdo Fisica por servidores designados a esse fim pela
Administracao.

Fornecer os materiais e equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, na qualidade e quantidade especificadas, nos termos
de sua proposta.

Executar, sempre que solicitado pela Administracdo, os servicos de remanejamento e instalacdo de novos pontos de rede ldgica,
elétrica, telefonia, vigilancia com monitoramento eletrénico, e hidraulico, bem como montagem e desmontagem de divisorias e
instalagdo de aparelhos individuais de ar-condicionado convencionais.

Adquirir as pecas e materiais necessarios a execugdo das manutengdes preventivas e corretivas a serem aplicados nos equipamentos
e instalagdes, bem como contratar servicos corretivos especializados que ndo possa prestar diretamente.

A CONTRATADA deve instruir seus empregados quanto a necessidade de acatar as orientacdes da Administragdo, inclusive
guanto ao cumprimento das Normas Internas, quando for o caso.

Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigagcdes assumidas, nem subcontratar qualquer das
prestacOes a que esta obrigada, exceto nas condigdes autorizadas no Termo de Referéncia ou na minuta de contrato.

Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos
custos variaveis decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta
ndo seja satisfatorio para o atendimento ao objeto.
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Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, o objeto do contrato em que se
verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da execugdo ou de materiais empregados;

Responder pelos danos causados diretamente a CEHAB/RJ ou a terceiros, independentemente de comprovagao de sua culpa ou
dolo na execucdo do contrato;

Nos termos do Decreto n° 2.783, de 1998, e Resolucdo CONAMA n° 267, de 14/11/2000, é vedada a utilizacdo, na execucdo dos
servicos, de qualquer das Substancias que Destroem a Camada de Oz6nio — SDO abrangidas pelo Protocolo de Montreal.

Equipe

Engenheiro Civil ou Arquiteto:

Profissional com formagdo superior em Engenharia Civil ou Arquitetura com experiéncia comprovada em Manutengao Predial
Corretiva e Preventiva Predial, cujas principais atribuicfes seréo:

e Garantir na sua totalidade a existéncia de Recursos Humanos capacitados para a execugdo dos servigos contratados.

e Supervisionar a execucdo de orgamentos dos servicos relacionados a execucao de servigos de manutengéo.

e Gerenciar os contratos administrativos firmados pela empresa com prestadores de servicos por ela contratados.

e Manter permanente contato com a Fiscalizacdo do contrato sobre aspectos relacionados a execugdo, informando
imediatamente, por escrito, qualquer irregularidade que possa comprometer as instalagfes da Unidade.

e Supervisionar e coordenar o bom andamento e execucdo dos servicos de manutencdo e operagdo das instalacdes,
responsabilizando-se civil e tecnicamente pelos servicos efetuados pelos profissionais contratados.

e Orientar toda a equipe de manutengao na execuc¢do das tarefas diarias de manutencéo e operacao.

e Controlar a movimentacgdo e frequéncia de pessoal.

e Controlar o uso e distribuicdo de materiais, equipamentos, ferramentas e EPI’s.

e Apresentar mensalmente o relatério dos servigos programados e realizados no periodo em conformidade com o preconizado
neste Termo de Referéncia contendo assinatura e carimbo de identificacdo do registro profissional.

e Executar desenhos através do sistema CAD (Desenho Assistido por Computador) das intervencdes necessarias bem como
atualizar os cadastros “as built” das Unidades de sua responsabilidade adotando como base as normas de desenho técnico da
ABNT. O prazo para a entrega dos “as built” serd concomitante ao aceite da obra pela fiscalizaggo.

e Garantir a qualidade dos servicos realizados primando pela boa técnica de construcdo de acordo com os padrBes técnicos
vigentes, além de atender as determinac@es da fiscalizacdo contratual.

e Apresentar, quando solicitado, o cronograma fisico em sistema de barras (gréafico de Gantt) dos servigos de maior relevancia
a serem realizados bem como o planejamento das tarefas sob sua responsabilidade técnica.

e Executar outras tarefas correlatas, relacionadas aos aspectos do servico sob sua responsabilidade.

o Engenheiro Eletricista:

Profissional com formacg&o superior em Engenharia Elétrica com experiéncia comprovada em Manutencéo Corretiva e Preventiva
em Subestac6es, cujas principais atribuicdes serdo o desempenho das atividades 01 a 18 do artigo 1° da Resolucdo n° 218 de 29 de
junho de 1973, referentes a geracao, transmissao, distribuigdo e utilizacdo da energia elétrica; equipamentos, materiais e maquinas
elétricas; sistemas de medicao e controle elétricos; seus servicos afins e correlatos.

o Engenheiro Mecéanico:

Profissional com formag&o superior em Engenharia Mecénica com experiéncia comprovada em Manutencdo Corretiva e Preventiva
em instalagBes industriais e mecénicas e equipamentos mecanicos e eletro-mecanicos, cujas principais atribuicdes serdo o
desempenho das atividades 01 a 18 do artigo 1° da Resolucdo n° 218 de 29 de junho de 1973, referentes a seus servigos afins e
correlatos.

o Engenheiro Agrénomo ou Florestal:

Profissional com formacgdo superior em Engenharia Agrondmica ou Florestal com experiéncia comprovada em Manuten¢do
Corretiva e Preventiva em parques e jardins e podas de arvores e arbustos, cujas principais atribui¢des serdo o desempenho das
atividades 01 a 18 do artigo 1° da Resolucéo n° 218 de 29 de junho de 1973, referentes a seus servi¢os afins e correlatos.

o Engenheiro de Segurancga do Trabalho:

Profissional com formacgdo superior em Engenharia Seguranca do Trabalho com experiéncia comprovada em Manutencéo
Corretiva e Preventiva em edificacdes, cujas principais atribuicfes serdo o desempenho das atividades da Resolucdo n° 325 de 27
de novembro de 1985, referentes a seus servigos afins e correlatos.

o Encarregado:

Profissional com experiéncia comprovada nas atividades inerentes a funcdo cujas principais atribui¢Ges serdo:

Acompanhar e orientar a equipe fixa a execu¢do dos servicos de acordo com a programacao definida pelo Engenheiro Supervisor.
Programar a distribuicdo de materiais e ferramentas.



v
\O/

GOVERNO DO ESTADO

RIO DE JANEIRO

SECRETARIA DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

CEHAB-RJ

Garantir o bom uso e conservacdo dos equipamentos e ferramentas, controlando sua entrega e verificando seu estado quando da
devolugéo.

Supervisionar a atuacdo com relacdo a normas de seguranca, uso adequado dos equipamentos e prevencao de acidentes.
Comunicar imediatamente ao Engenheiro Supervisor qualquer irregularidade observada.

Auxiliar na montagem do relat6ério mensal dos servicos executados.

Registrar em sistema de gerenciamento informacdes de todas as intervencdes e atividades executadas, de acordo com as rotinas
administrativas vigentes;

Executar outras tarefas correlatas.

o Eletricista:

Profissional com experiéncia comprovada na area de manutencéao de instalagdes prediais. Conhecimentos praticos e tedricos de
circuitos de iluminacdo, tomadas, interruptores, disjuntores, quadros de distribuicdo gerais, parciais e de comando, aterramentos,
para-raios em instalagdes elétricas de Baixa e média Tenséo, como determina a NR 10, cujas principais atribuicdes serdo:
Executar os servicos planejados de manutencdo preventiva das instalacGes elétricas de baixa tenséo.

Identificar quadros, circuitos e suas referidas ligagGes.

Verificar periodicamente as instalacdes elétricas quanto a sua funcionalidade.

Executar a troca de partes defeituosas das instalacGes elétricas.

Executar e/ou acompanhar a instalacdo de equipamentos elétricos.

Executar outras tarefas correlatas.

o Mecanico Gasista:

Profissional com experiéncia comprovada em manutencéo preventiva e corretiva das redes de distribui¢do de gas combustivel e
gases medicinais (vacuo ar comprimido, 6xido nitroso e oxigénio); cujas principais atribuicdes serdo:

Operacdo, reparo ou manutenc¢do de terminais, aparelhos, valvulas, reguladores, fluxémetros, vacudmetros e torneiras.
Montagem e reparo em valvulas de varios modelos.

Montagem e reparo em alarmes.

Execugdo de instalagdo, montagem e reparo.

Controle do transporte de cilindros.

Executar outras tarefas correlatas.

o Bombeiro hidraulico:

Profissional com experiéncia comprovada na area de manutencdo de instalagdes prediais de &gua e esgoto; cujas principais
atribuices seréo:

Executar os servicos planejados de manutencao preventiva e das instalages de Agua, Esgoto e Pluviais.

Executar manutencdo preventiva e em conjuntos moto-bomba.

Desobstrucdo de rede de gua e esgoto.

Executar outras tarefas correlatas.

o Pedreiro:

Profissional com experiéncia comprovada na area de manutengao de instalagdes prediais; cujas principais atribui¢des serdo:
Executar os servicos em alvenaria, concreto e outros materiais.

Executar outras tarefas correlatas.

o Pintor:

Profissional com experiéncia comprovada na area de manutencao de instalagdes prediais; cujas principais atribuicdes serao:
Executar os servicos de pintura em alvenaria, concreto, madeira, ferro e outros materiais.

Executar outras tarefas correlatas.

o Carpinteiro e/ou Marceneiro:

Profissional com experiéncia comprovada na area de manutengao de instalagdes prediais; cujas principais atribuigdes serdo:
Executar os servicos em estruturas de madeira para moveis, telhado, portas e esquadrias.

Executar outras tarefas correlatas.

o Serralheiro:

Profissional com experiéncia comprovada na area de manutencao de instalagdes prediais; cujas principais atribuicdes serao:
Executar os servicos serralheria para reparar, confeccionar e montar estruturas metalicas em geral.

Executar outras tarefas correlatas.
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o Jardineiro:

Profissional com experiéncia comprovada na area de manutencao de areas externas prediais; cujas principais atribuicGes serdo:
Executar os servicos de preparar, conservar e limpar jardins, compreendendo: capina, corte, poda, replantio, adubagdo periddica,
irrigaco, varredura, pulverizagdo simples e polvilhamento.

Executar outras tarefas correlatas.

o Servente:

Profissional com experiéncia comprovada nas atividades inerentes a funcao; cujas principais atribuicdes serdo:
Limpeza, conservacdo e arrumacao dos locais de trabalho.

Transporte de ferramentas e equipamentos aos locais de trabalho.

Executar outras tarefas correlatas.

9.1.3. Ferramental

A CONTRATADA dever fornecer e manter todas as ferramentas necessarias a execucdo dos servi¢os de manutengdo preventiva
e corretiva, que serdo mantidos sob a responsabilidade do preposto em espacgo a ser destinado pela CONTRATANTE. E da
responsabilidade da CONTRATADA manter as ferramentas em perfeito estado de conservacdo e utilizacdo, obrigando-se a
substitui-las sempre que necessario.

Para execucdo dos servicos, cabera a contratada o 6nus de dimensionar, fornecer, manter e conservar pelo periodo que for
necessario, ferramental, instrumental e equipamentos adequados e compativeis com o tipo de servico a ser prestado assegurando a
sua prestacdo de forma satisfatoria.

A CONTRATADA devera responsabilizar-se pela guarda, seguranca e protecdo de todos seus instrumentos, ferramentas e
equipamentos até o término do contrato.

A CONTRATADA devera fornecer todas as ferramentas, acompanhadas de uma maleta para sua acomodacdo, e todos os
equipamentos a serem utilizados por cada categoria profissional, listados no quadro de quantitativo, incluindo-se equipamentos de
seguranga, como sensor de alerta para alta tensdo, luvas isolantes, hastes de desligamento, além de todos os equipamentos e
ferramentais necessarios para a perfeita execugéo dos servi¢os de manutencao, objeto do contrato.

Todos os equipamentos e/ou ferramentas necessérias a perfeita execucdo das manutengdes, bem como os listados acima, serdo
entregues por completo a cada profissional, no primeiro dia do exercicio do Contrato, podendo ser solicitado pelo executor do
contrato, nas execucdes de servicos especificos, a qualquer tempo.

9.1.4. Fornecimento de pecas/materiais de reposi¢do
A responsabilidade com relacdo a aquisi¢do e integridade dos materiais fornecidos serd Unica e exclusivamente da empresa
CONTRATADA.

A empresa licitante serd responsavel pela especificacdo e quantificacdo dos materiais de reposicdo fornecidos, ndo cabendo
qualquer solidariedade e/ou assuncdo de custos adicionais por parte da CONTRATANTE, advindos de troca/devolucdo junto a
fabricantes, fornecedores e/ou seus prepostos.

O fornecimento de materiais/pecas devera se ater exclusivamente aqueles considerados necessarios pela equipe técnica da
CONTRATADA para a realizacdo dos servi¢os de manutencao preventiva e corretiva das instalac6es e equipamentos do local, seja
os destinados a reposicéo e/ou realizagdo de acréscimos, alteracoes, reparos e adaptacfes previstas contratualmente, assumindo a
empresa licitante inteira responsabilidade com o custos dos materiais, pegas, ferramentas, equipamentos, e outras despesas que néo
tenham estrita relagdo com o objeto deste Edital ou que venham assim ser considerados pela fiscalizagdo, salvo quando houver
autorizacdo expressa da area técnica em casos excepcionais.

A excepcionalidade podera estar relacionada a liberacdo para o estoque de materiais que por suas caracteristicas sejam identificados
pela Fiscalizagdo contratual como necessarios a rapida reposi¢do em manutencGes recorrentes.

Os materiais a serem fornecidos pela contratada na forma deste edital e empregados nas instalacdes e equipamentos da Contratante,
deverdo ser obrigatoriamente novos, e quando for o caso, dentro do prazo de garantia estabelecido pelo fabricante.

Néo serdo admitidos em hip6tese alguma o emprego de materiais/pecas de reposi¢do recondicionados e/ou reaproveitados de outras
instalagbes/equipamentos, salvo expresso consentimento da contratante, devidamente formalizado em relatério, sob pena de
aplicacdo das penalidades previstas contratualmente e da imediata substitui¢do do(s) item(s), sem qualquer 6nus para a Contratante.
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9.15. Uniformes

CONTRATADA devera cuidar para que os profissionais indicados para a prestacdo dos servicos apresentem-se trajando uniformes
sempre limpos fornecidos as suas expensas. O primeiro conjunto do uniforme devera ser entregue antes do inicio dos servigos;
Todos os uniformes estardo sujeitos a prévia aprovacao da Comissao de Fiscalizacéo e, a pedido dela, poderdo ser substituidos,
caso ndo correspondam as especificacdes indicadas neste item;

Poderdo ocorrer eventuais alteracdes nas especificacdes dos uniformes, quanto ao tecido, cor, modelo, desde que aceitas pela
Fiscalizacdo;

Os uniformes deverdo ser entregues aos funcionérios, mediante recibo (relagdo nominal), cuja cOpia deverd ser entregue a
Fiscalizagdo do Contrato, no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da entrega.

A ndo observancia do item anterior sera considerada falta grave por parte do empregado e da empresa.

9.1.6. Substituicéo de pecas e aquisi¢ido de componentes de reposi¢do

As pecas a serem substituidas deverdo ser originais, de primeiro uso ou de qualidade similar, fornecida pela fabricante dos
equipamentos ou de sua rede exclusiva diretamente a empresa contratada, devendo ser materiais de primeiro uso.

A contratada serd ressarcida dos valores gastos com as pecas e materiais, sempre que as despesas forem feitas de forma regular e
respeitando o disposto neste Termo de Referéncia e demais instrumentos que comp&em o instrumento convocatorio, especialmente
as seguintes:

A compra de qualquer material ou peca deveré ser precedida de autorizacdo expressa;

A fiscalizacdo podera pesquisar no mercado os precos das pegas a serem fornecidas para certificar-se de que os precos apresentados
estdo condizentes com os praticados no mercado local, negociando com a contratada a adequacéo do valor, caso esteja acima da
média apurada pelo fiscal do Contrato;

O ressarcimento pelos servigos especializado contratados, materiais e pecas de reposicdo adquiridos, a serem empregados na
execucdo do contrato devem seguir os seguintes ditames:

Utilizar a tabela EMOP, SCO e/ou SINAPI, nesta ordem, na data base informada na proposta de pregos para cada item a ser
adquirido, assim como a aquisi¢do das pegas e materiais.

Caso ndo seja identificado o item correspondente nas tabelas de referéncia oficiais, podera ser realizada pesquisa de precos em, no
minimo, trés fornecedores, sendo autorizado o menor valor, na forma da legislacdo em vigor;

A partir do primeiro dia Gtil do més subsequente ao da prestacdo dos servigos, juntar ao documento de cobrancga dos servigos, 0
Relatério Técnico Mensal, e cOpias das notas fiscais ali relacionadas, a movimentag&o de entrada e saida dos materiais no controle
de estoque e encaminhar a documentacéo a fiscalizagéo do contrato para ateste e posterior envio ao setor de pagamento.

9.1.7. Relatério Mensal

Ao final de cada periodo mensal, sera apresentado Relat6rio de Servicos do objeto contratual, em meio magnético, bem como cépia
impressa, conferida e assinado pelo(s) engenheiro(s) responsavel (eis) técnico(s) da CONTRATADA. Os arquivos entregues em
meio magnético, deverdo ser disponibilizados em formato PDF, gravados através de software compativel com o utilizado pela
CONTRATANTE, permitindo editoracao de texto.

O relatério devera conter:

e Relacgdo e descricdo dos Servicos executados;

e Valores medidos ao término dos servigos corretivos e preventivos;

¢ Resumo das anormalidades e fatos ocorridos no periodo, incluindo faltas de energia, performance dos equipamentos etc.;

e Resumo dos servigos preventivos e corretivos executados, com indicacéo de eventuais pendéncias e as razbes de sua
existéncia, citando expressamente as que dependam de solugdo por parte da Fiscalizacao;

e Relagdo de pecas e materiais substituidos por defeitos e desgastes;

e Copiadas fichas de historico dos equipamentos que sofreram manutencao corretiva no periodo;

e Sugestdo de reparos preventivos e modernizacOes cuja necessidades tenham sido constatadas, acompanhado de parecer
sobre o estado geral da instalacdo, assinado pelo responsavel técnico da CONTRATADA.

e O relatério mensal devera ser apresentado até o 5° (quinto) dia dtil subsequente ao més de execucgdo dos servigos, com
excecdo do Ultimo més de vigéncia do Contrato.

e O relatorio mensal referente ao Gltimo més do Contrato, ou ainda, aquele referente ao término ou rescisdo contratual,
devera ser elaborado, no prazo maximo de 15 (quinze) dias ap6s o seu término, com a supervisao da Fiscalizacéo,
constando o detalhamento dos equipamentos e instalagGes, nos termos do relatorio preliminar (emitido no primeiro més),
descrevendo as condi¢Bes em que se encontram as instalacfes e equipamentos.

e Apos estudo detalhado do desempenho da CONTRATADA e analise dos dados constantes dos relatdrios apresentados, a
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CONTRATANTE podera, a qualquer tempo, adotar medidas para simplificacdo de processos e melhoria de resultados.

e Sempre que solicitado, a CONTRATADA devera apresentar relatério complementar de atividades, independente do
Relatério Mensal, bem como elaborar pareceres, laudos técnicos, avaliagGes, estudos de viabilidade técnica e econémica
sobre quaisquer instalagdes e equipamentos incluindo necessidades de novas instalac@es, tendo como prazo para entrega,
até 30 (trinta) dias, contados da data do recebimento da demanda;

e Os relatorios, pareceres, laudos, estudos, deverdo ser encaminhados ao(s) responsavel(eis) pelos servicos do objeto
contratado ou para o fiscal do contrato em meio digital (e-mail) ou via protocolo;

e No més que ocorrer a vistoria dos imdveis, os dados apurados deverao ser incorporados ao relatdrio mensal, demonstrando
a situacdo fisica, dos equipamentos e instalacfes, bem como a indicacdo de necessidades de nova manutencdo, conforme
0 caso.

9.1.8. Do cumprimento das obrigacdes trabalhistas
A CONTRATADA deveré apresentar, junto com as medic¢Oes de servigo, todos os documentos comprobatérios da regularidade
fiscal quanto aos débitos trabalhistas, tributarios, FGTS, INSS, Receita Federal.

9.19. Em caso de descumprimento do elencado no subitem anterior

Retencdo das notas fiscais ou faturas em valor proporcional ao inadimplemento, até que a situacdo seja regularizada. Retencéo da
garantia contratual prestada para cobertura dos casos de descumprimento das obrigacfes de natureza trabalhista e previdenciéria
da CONTRATADA.

9.1.10. Preposto
A CONTRATADA designard formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da prestacdo dos servigos, indicando no
instrumento os poderes e deveres em relacdo a execugdo do objeto contratado.

A CONTRATANTE podera recusar, desde que justificadamente, a indicacdo ou a manutencao do preposto da empresa, hipotese
em que a CONTRATADA designara outro para o exercicio da atividade.

9.1.11. Sustentabilidade

Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descri¢do do objeto, devem ser atendidos 0s seguintes requisitos,
que se baseiam no Guia Nacional de Contratages Sustentaveis: Minimizagdo/prevencdo da geracdo de residuos e gestdo de
residuos com destinacdo ambiental adequada para execug¢do de servigo de engenharia que gera residuos e rejeitos.

9.1.12. Mecanismos de comunicacdo a serem estabelecidos.

Os mecanismos de comunicagdo a serem utilizados entre a CONTRATANTE e a CONTRATADA deverdo ser realizados por
escrito, via e-mail da Comissao de Fiscalizacdo ou através de Comunicacéo interna ou Diario de Obras, posteriormente protocolado
na sede da CEHAB, informando-se os dados necessarios ao local de prestacdo e a natureza dos servigos.

9.1.13. Recebimento provisdrio e definitivo dos servigos

Quando os servigos/obras contratados forem concluidos, caberd 8 CONTRATADA comunicar, por escrito e mediante protocolo,
tal fato, a CEHAB

A CONTRATADA deveré protocola-lo, em papel timbrado, juntamente com "DATA-BOOK" (meio digital) Na Avenida Carlos
Peixoto, n°54 — 7° andar — Botafogo, Rio de Janeiro.

O "DATA-BOOK" devera conter a seguinte documentacéo:

e Projetos, Executivo e "As built" (*dwg e *pdf) devidamente assinadas, caso aplicavel,

¢ Cronograma fisico-financeiro previsto e executado (*xls e *pdf);

¢ Planilhas de medic&o e suas respectivas memorias de célculo devidamente assinadas (*xls e *pdf);

¢ Relatorio fotografico contemplando todas as etapas da obra, e relatério fotografico final (obra concluida) e relatério fotografico
no padrio “antes e depois” das principais agdes do empreendimento;

e Memodria de céalculo dos projetos apresentados, devidamente assinadas (*xIs e *pdf);

e Ensaios, boletins de sondagens, perfuracdo e de execucdo de servicos, (realizados durante a fase de elaboracéo dos projetos e
de execucdo da obra), caso aplicavel;

¢ Certificado de Qualidade do Material/Equipamento, caso aplicavel,

e CertidGes e documentos de habilitacdo atualizados e vigentes;

O Recebimento Provisorio ficara a cargo da Comissdo de Fiscalizacdo definida por nomeacéao especifica para o empreendimento
em analise, mediante termo circunstanciado, assinado pelos técnicos responsaveis e homologado pelo Presidente da CEHAB, em
até 30 (trinta) dias da comunicacdo escrita da CONTRATADA.
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O Recebimento Provisorio do objeto dar-se-4 com a execugdo do objeto dentro das especificagOes técnicas e de acordo com a
proposta da CONTRATADA e mediante apresentacdo da Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Uniao, ou Certiddo Conjunta Positiva com efeito negativo, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), que abrange, inclusive, as contribui¢Ges sociais previstas nas alineas a
a d, do paragrafo Unico, do art. 11, da Lei n° 8.212, de 1991, da comprovacao de regularidade fiscal em relagdo aos tributos
incidentes sobre a atividade objeto deste contrato e do Certificado de Regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo (FGTS), em até 15 (quinze) dias da comunicacdo escrita da CONTRATADA, apés parecer circunstanciado de comissao
ou de membro designado pelo CONTRATANTE e s6 podera ser emitido ap6s aprovacao de todos os documentos, projetos, laudos
e planilhas pela Comissao designada.

Caso algum documento esteja incorreto ou apresente alguma inconsisténcia, 0 prazo serd reiniciado e passara a ser contado ap6s
sanado o problema por parte da CONTRATADA.

O Recebimento Definitivo ficara a cargo de comissao designada pelo Presidente, mediante parecer circunstanciado da Comisséo,
em prazo ndo superior a 90 (noventa) dias, consignando a adequacdo do objeto aos termos contratuais.

O Recebimento Definitivo dar-se-a apds recebimento de requerimento entregue pela CONTRATADA consubstanciado com o
relatorio final apresentado pela equipe de fiscalizagdo, com descricdo de toda a execugdo contratual. O recebimento provisério ou
definitivo ndo exclui a responsabilidade civil pela solidez e seguranca da obra ou servico, nem a ético-profissional pela perfeita
execucdo do contrato.

Na hip6tese de recusa da aceitacdo, por ndo atendimento as exigéncias do CONTRATANTE, a CONTRATADA deveré corrigir a
deficiéncia apontada, passando a contar os prazos para pagamento e demais compromissos do CONTRATANTE a partir da data
da efetiva aceitacéo.

Para a expedicao do Termo de Recebimento Definitivo a CONTRATADA devera adotar as seguintes providéncias, caso couber:

a) Testar todos os equipamentos e instalacdes;

b) Revisar todos os acabamentos;

c) Proceder a ligacdo definitiva de todas as instalagGes, devidamente oficializadas;

d) Corrigir os defeitos ou imperfei¢des apontadas ou que venham a ser verificados em qualquer elemento da obra/servi¢os
executados;

e) Apresentar a quitagdo das obrigagdes trabalhistas relacionadas com o pessoal empregado na obra, inclusive quanto as Guias de
Recolhimento junto ao INSS e FGTS;

f) Apresentar a Certiddo Negativa de Débito (CND), fornecida pelo INSS relativo a obra/servicos.

g) Corrigir os erros, inconsisténcias e/ou imperfeicGes apontadas ou que venham a ser verificados em qualquer dos servigos
executados;

Por fim, para emissao do Atestado de Capacidade Técnica - ACT, o objeto do contrato devera estar concluido, com seus respectivos
Recebimentos Provisério e Definitivos publicados na imprensa oficial. Posteriormente, a CONTRATADA devera protocolar, em
papel timbrado, pedido de ACT.

10. CONDICOES PARA PAGAMENTO

10.1. Critérios e documentos de medigado

Adota-se como critérios de medicdo as orientaces da 132 Edicdo do Catalogo de Referéncia da EMOP para detalhamento e correta
caracterizacdo dos itens, salvo os orgamentos que utilizarem outras tabelas de referéncia (SINAPI, SICRO, SCO etc.) e/ou cotacdes
de mercado.

O boletim de medi¢éo padronizado pela CEHAB sera fornecido a CONTRATADA.
A cada medicao deverdo ser entregues os seguintes documentos por parte da CONTRATADA:
e Copiado Contrato;
e Publicacéo do Extrato Contratual;
e Carta ou oficio de encaminhamento da medicéo;
e Folha de rosto, montando as informac8es pertinentes a medicdo em questao (objeto, contrato, processo inicial, periodo,
local, n° da medicéo etc.);
¢ Boletim de medicdo dos servicos acompanhados respectivamente pela Memoria de Calculo assinados pelo responsavel
técnico (indicado em contrato) e da Comissdo de Fiscalizagdo (minimo dois membros);
¢ Cronograma fisico-financeiro (previsto-executado no periodo); Relatorio(s) descritivo, fotografico e/ou de encargos, caso
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aplicavel,

Plantas, Croquis e/ou relatérios que embasam os quantitativos aferidos, caso aplicavel;

Relatério e boletins de perfuracdo, para servigos de sondagem, caso aplicavel;

Nota fiscal pertinente aos servicos prestados contendo todas informacg6es referentes a medicao (objeto, contrato, processo
inicial, periodo, local, n° da medigdo etc.), conta a ser depositada, reten¢es conforme legislagao especifica devidamente
assinada por no minimo 2 (dois) membros da Comissdo de Fiscalizagao;

Guia de ISS paga ou a vencer; Folha de pagamento — conforme periodo da medicao;

Relatério GFIP-SEFIP completo com protocolo de envio de arquivo — conforme periodo da medicdo; Guia de
recolhimento do FGTS (GRF) e INSS (GPS) com autenticacdo mecanica ou acompanhada de recolhimento bancario ou
0 comprovante emitido quando recolhimento for efetuado pela Internet - conforme periodo da medig&o;

Certiddes negativas sendo:

Certificado de Regularidade do FGTS — CRF;

Certiddo Conjunta de Tributos Federais e Divida Ativa da Unido;

Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho através da emissdo da Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas (CNDT);

Certiddo negativa de débitos junto as fazendas estadual (para empresas sediadas no Estado do Rio de Janeiro, sdo duas
certidbes, uma emitida pela SEFAZ/RJ e outra emitida pela PGE/RJ) ou distrital e municipal do domicilio sede da
contratada.

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART e ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT assinadas pelo
profissional e pelo Gestor ou Presidente da Comisséo. Caso haja substituicdo de profissional ao longo da execugéo
contratual, a CONTRATADA devera apresentar toda a documentagéo de habilitacdo do profissional exigida no edital de
contratacdo para fins de aptiddo do mesmo, inclusive as Certiddes de Acervo Técnico - CAT;

Alvaréd e/ou Licenga de Operagdo Valida;

Manifesto de Transporte de Residuos — MTR, caso haja transporte de material;

Distancia Média de Transportes — DMT, caso haja transporte de material para "bota-fora" e/ou para fornecimento de
material(is) (jazidas, etc.), observado os limites da planilha orcamentéria original; Licenca de operagdo do local do “bota-
fora”, caso haja transporte de material; Didrio de Obras - referente ao periodo da medicéo;

Relatério de ensaios, caso aplicavel,

Croqui e boletim de perfuracdo de tirantes, grampos, estacas ou DHP’s, caso aplicavel;

Relatérios de testes de estanqueidade ou similares, caso aplicavel;

Requerimento constando nome da Unidade, nimero de processo e de contrato, dados da empresa.

Planilha de Custos com a medicéo dos itens realizados.

Relag&o contendo nome, funcéo e carga hordaria dos profissionais contemplados na Planilha de Custos apresentada.
Consolidacdo das ordens de servigos /contrato executados na Manutencdo Preventiva, por ordem de solicitacao,
informando: local, data do inicio e do término, custo do servigo e outras informacfes que deverdo estar contempladas em
formulario proprio da CONTRATADA.

Copia das notas fiscais dos materiais, em caso de mero fornecimento para estoque, desde que autorizado e
comprovadamente utilizados para manutencdo preventiva com atesto de recebimento pelo setor competente.

“Checklist” dos servi¢os preventivos de acordo com as rotinas estabelecidas no Plano de Manutencéo.

Ordens de Servicos /Contrato executados pela Manutengdo Corretiva no periodo, contendo, entre outras informacgdes, o
quantitativo e custo dos servigos executados em formulério proprio da CONTRATANTE.

Nos casos de manutencdo corretiva, constar a justificativa, orcamento (base EMOP, SCO E/OU SINAPI), memorial e
relatdrio fotografico do “antes” e “depois” da intervencao.

Croqui ou Planta Indicativa do local onde o servico de Manutencdo Corretiva foi executado, quando necessario e solicitado
pela fiscalizac&o.

Consolidacéao das ordens de servigos/contrato executadas na Manutengdo Corretiva, por ordem de solicitacdo, informando:
o local, data do inicio e término, custo do servigo e outras informagdes que deverdo estar contempladas em formuléario
proprio da CONTRATADA.

Analise estatistica dos servigos executados por grupo, setor e/ou outros indicadores considerado relevante pelo Gestor do
Contrato. Essa analise servira de subsidio ao Gestor do Contrato para um melhor controle da incidéncia de tipos de
servicos por setor na Unidade, visando o planejamento, a programacao € o controle.

Avaliacao da atuacdo da CONTRATADA feita pela Fiscalizagdo em formulario préprio da CONTRATANTE.

Relatério de assiduidades dos profissionais.

O Relatorio Mensal de medicao devera ser entregue para analise da Fiscalizagdo até o 3° dia Util do més subsequente ao
da prestacédo de servigos. A Fiscalizacdo, devolvera o Relat6rio para que a CONTRATADA execute as possiveis correcdes
para que a CONTRATADA efetue a entrega da verséo final do Relatdrio Mensal a Fiscalizacdo e emisséo da Nota Fiscal.
O Relatério Mensal aprovado pela fiscalizacdo devera ser emitido em versao eletronica (formato de arquivo “pdf”) e em
versdo impressa (quando solicitado).
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Os servicos constantes da planilha de servicos serdo pagos atraveés de medi¢des mensais dos servigos efetivamente executados.

A medicdo a ser apresentada pela CONTRATADA deverd ser feita no prazo minimo de 30 (trinta) dias contados do recebimento
do Memorando ou Ordem de inicio dos servigos, como uma das condig@es para liberacdo da emissao. Podera ser emitida medicédo
em prazo inferior ao citado neste item, desde que autorizado pela Fiscalizacdo e justificavel para ajuste de pro-rata ou para melhor
organizacdo dos servicos.

As medicles serdo efetuadas de acordo com o efetivo avango dos servicos, devendo estar de acordo com o cronograma de
desembolso.

Cabera a fiscalizacdo o levantamento in loco dos servicos efetivamente executados. Devera ser elaborada memdria de célculo das
medicdes, com identificacdo dos locais da sua realizagéo.
Para obtenc&o do valor de medic&o de cada ordem/contrato de servico, serd observado o seguinte procedimento:

e Asquantidades medidas serdo multiplicadas pelos respectivos precos unitarios.

e O valor de cada medicdo correspondera ao somatério dos produtos obtidos nos termos da alinea anterior, considerando o
desconto ofertado sobre itens EMOP/SCO/SINAPI, caso aplicavel.

¢ Durante a fase executiva, todos os itens e servi¢os deverdo ser or¢ados com referéncia nas publica¢des da EMOP, SCO e
SINAPI, seguindo esta ordem de preferéncia, utilizando a mesma data base indicada na Planilha de Custos, parte integrante
deste Edital ou aquela que foi aprovada apos processo de equilibrio econdmico-financeiro devidamente aprovado pelas
instancias juridicas e técnicas da CEHAB/RJ.

e Os referenciais de preco considerados para apresentacao das medi¢des deverdo levar em consideracdo a tabela referéncia
deste Termo de Referéncia ou aquela disponibilizada a no maximo 2 meses pelo 6rgao responsavel por sua publicacéo (o
que for mais recente). Em suma, para uma medicdo referente & competéncia fevereiro/2025, deve-se aplicar a tabela
referencial dezembro/2024, por exemplo.

e Caso o objeto de cotacdo ndo esteja representado em nenhuma das referidas publicacGes, seré feita uma pesquisa preco
em, no minimo, trés cotacdes de fornecedores diferentes, vencendo aquela que possuir o menor prego, obedecendo aos
critérios estabelecidos neste Termo de Referéncia.

e Os itens executados, deverdo seguir no que couber aqueles previstos na Planilha de Custos, todavia, sempre que
necessario @ melhor execucdo dos servigos, podera ser feita substituicdo destes por outros disponiveis nas tabelas
oficiais, EMOP-RJ, SINAPI-RJ e SCO-Rio, desde que ndo represente aumento dos custos finais, ou seja, para inclusdo
de um item ou alteragdo dos quantitativos, deve-se rerratificar a planilha promovendo o ajuste de outro afim de
compensar a adequagdo. Tal procedimento deve ser feito pela propria fiscalizagcdo contratual sempre que necessario a
efetivacdo dos interesses da execugdo dos servicos a fim de permitir a plena entrega do objeto pretendido.

e Os itens adequados deverdo sempre estar alinhados com o objeto, sendo vedada a utilizacdo de qualquer que possa
desnaturar a sua natureza.

e Na auséncia de itens que possam atender a execucdo, a fiscalizagdo poderad se valer da criacdo de itens especiais,
utilizando composic¢des disponiveis nos bancos oficiais citados neste instrumento ou de outros elementos de mercado,
justificando sua aplicacéo e utilizagdo e seguindo 0s mesmos tramites estabelecidos neste documento.

e Vale destacar que os servigos serdo medidos em caracter global, todavia, serdo organizados na forma do Memorial
Descritivo, anexo ao presente, nos itens I, 11 e 111, respectivamente, agrupando em cada um destes os servicos que foram
executados de forma pormenorizada.

e A apresentacdo devera ser detalhada tanto quanto possivel em razdo de cada uma das intervencdes realizadas,
consolidando-se nos itens do Memoria Descritivo e posteriormente no preco final, conforme orcamento apresentado
para participacdo da licitacdo.

e  Os custos unitérios deverdo ser apresentados com os descontos ofertados na licitagéo.

11. VALOR ORCADO PARA A EXECUCAO DOS SERVICOS

O objeto da presente Ata de Registro de Precos foi estabelecido através de Estudo de Demanda elaborado pela area técnica da
CEHAB, e, em razdo do disposto no art. 34 da Lei n°® 13.303/2016, o valor estimado do contrato a ser celebrado sera sigiloso, todavia,
0s quantitativos e demais informagfes necessarias para a elaboracdo das propostas serdo disponibilizadas para elaboracdo pelos
interessados em participar da licitagdo.

11.1. Vigéncia dos servicos
O prazo de vigéncia da(s) ATA(AS) de Registro de Precos é de 12 meses, (365 dias) a partir da data de homologacdo do Certame
pela CEHAB-RJ, podendo ter sua vigéncia prorrogada por igual periodo, limitada a 24 meses (730 dias);
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Os Contratos ou Ordens de Servico oriundas da Adesdo realizada poderdo ser prorrogados mediante apostilamento e/ou aditamento,

a cada 12 (doze) meses, (365 dias) até o limite de 60 (sessenta) meses (1.825 dias), ou prazo superior, caso previsto na legislacdo
vigente ou no Regulamento da CEHAB-RJ.

12. EXECUGAO OS SERVICOS

12.1. Vistoria técnica

A vistoria técnica é de grande importancia para execucao do objeto do presente processo, visto que, ao realizar-se, os licitantes terdo
plena visdo da localizacdo da entrega do objeto, possiveis dificuldades ou ndo de execucdo, levantamento de custos para formacao
de sua proposta, bem como, dirimir quaisquer dividas a respeito do objeto junto aos técnicos da CEHAB, de modo a ndo surgirem
questionamentos/alegac6es futuras a administracdo, de fatos ndo vistos em caso de auséncia na vistoria.

Este tipo de exigéncia visa evitar que Administracdo seja exposta ao risco de receber propostas inaptas, sem a compreensdo de todos
os elementos. Contudo, a vistoria ndo é legalmente obrigatéria, cabendo a licitante emitir declaragdo formal devidamente assinada
por responsavel técnico que tem pleno conhecimento do servigo como um todo e assumindo expressamente a responsabilidade quanto
a questionamentos futuros em detrimento de néo visita ao local.

12.2. Critérios e praticas de sustentabilidade
A deterioragdo sofrida pelo meio ambiente, decorrente das atividades humanas, € uma preocupacéo que se faz presente no cotidiano
das pessoas em todo o mundo. Dessa forma, a empresa CONTRATADA devera respeitar praticas preconizadas por lei tais como:

e Gerenciamento de residuos na Construcdo Civil em atendimento ao que determina a Resolugdo CONAMA 307/2002 e
alterac@es posteriores da mesma, assim como as Legislagdes Estadual e Municipal pertinentes ao assunto.

¢ Adocdo de todas as medidas preventivas para evitar agressdes ao meio ambiente, mantendo o canteiro de servigos em
perfeitas condi¢bes de limpeza, higiene e seguranga.

e Os servigos deverdo ser executados em conformidade com as orientagdes e normas de cunho relativo a sustentabilidade
ambiental, em especial aquelas contidas no art. 6° da Instru¢cdo Normativa/SLTI/MPOG n° 01, de 19 de janeiro de 2010.

e Deverdo ser observadas, durante a execucao dos servigos contratados, praticas sustentiveis tais como: economia de energia,
&gua e materiais descartaveis, separacdo descarte correto e reciclagem de lixo.

e A CONTRATADA devera evitar acimulo de residuos, polui¢céo e optar, sempre que possivel por manejo de recursos renovaveis
e uso de equipamentos adequados a preservacdo ambiental.

e Assumir toda e qualquer responsabilidade por danos e/ou degradagdes diretas ou indiretas ao meio ambiente ou a terceiros em
decorréncia dos servigos executados.

Para execucdo dos servicos, a CONTRATADA deverd elaborar em conjunto com a fiscalizagdo da CEHAB/RJ, plano detalhado de
intervengdes, com a antecedéncia minima necesséaria para desocupacao, desenergizacdo e remanejamento de atividades, a fim de
gerar o minimo impacto possivel nas atividades dos locais onde ocorrerdo os servicos. As definicbes do Plano de Acdo serdo
conduzidas pela Area Técnica da CEHAB/RJ por meio de contato ou reunides junto aos setores ou 6rgéos impactados pelos servicos
planejados. Os Planos Apresentados e todos o0s servigos propostos deverdo levar em consideracdo as seguintes diretrizes
obrigatoriamente:

I - menor impacto sobre recursos naturais como flora, fauna, ar, solo e agua;

Il - preferéncia para materiais, tecnologias e matérias-primas de origem local;

111 - maior eficiéncia na utilizagdo de recursos naturais como agua e energia;

IV - maior geragdo de empregos, preferencialmente com méo de obra local;

V - maior vida Util e menor custo de manutencdo do bem e da obrg;

VI - uso de inovagdes que reduzam a pressao sobre recursos naturais; e

VII - origem ambientalmente regular dos recursos naturais utilizados nos bens e servicos.

Além da exigéncia do cumprimento dos ditames deste Termo de Referéncia e demais instrumentos que compde o Instrumento
Convocatério da licitagdo, deve ser objeto de atengdo especifica por parte da equipe de fiscalizacdo da CEHAB/RJ os seguintes
aspectos legais e técnicos que deverdo constar de “checklist” na andlise da liberagéo das intervengdes ou medi¢des, conforme o caso.

a) Acompanhamento da disposicao final ambientalmente adequada dos residuos sélidos gerados pelas intervengdes realizadas

b) Cobranca da participacdo ativa do Responsavel Técnico ambiental da CONTRATADA com vistas a mitigacdo de riscos
ambientais

c) Exigéncia da utilizacdo de produtos, equipamentos e servigos que, comprovadamente, reduzam o consumo de energia e de
recursos naturais;

d) Cobranca de que os projetos e solicitagdes de interven¢des venham acompanhadas de avaliacdo de impactos de vizinhanca,
na forma da legislagdo urbanistica;

e) Adocdo de medidas prévias a liberacdo de intervenc@es para fins de protecdo do patriménio cultural, histérico, arqueoldgico
e imaterial, inclusive por meio da avaliacdo do impacto direto ou indireto causado por investimentos realizados pela
CEHAB/RJ.
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f) Promocdo do levantamento prévio da existéncia de afetacdes ambientais, juridicas ou de caréater histérico-cultural junto a

instituicdes como Poder Judiciario, IPHAN, INEA, dentre outros como critério para aprovacdo da realizacdo de intervengédo
em iméveis com possibilidade de risco sobre este tipo de ocorréncia;

g) Exigéncia para que todos os projetos realizados atendam aos critérios de acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou

com mobilidade reduzida;

12.3. Critérios e documentos de medicao

A CONTRATADA fara jus a afericdo dos servicos efetivamente executados, apds periodo determinado no cronograma fisico-
financeiro e/ou documento que venha a substitui-lo, devidamente aceito e verificado pela comissao de fiscalizagdo para a emissdo da
fatura. Caso a Comissdo de Fiscalizacdo julgar pertinente e, devidamente justificado, poderdo ser realizadas medi¢des parciais
conforme disponibilidade orgamentaria/financeira.

12.4. Licencas necessarias a execu¢do do objeto
A CONTRATADA deverd manter atualizados todos os documentos de habilitacdo e licencas para funcionamento, bem como assumir
a inteira responsabilidade pelo cumprimento das normas e legislacdo ambientais e urbanisticas aplicaveis

13. RESPONSABILIDADES DA CONTRATANTE

Proporcionar as condicfes para que a empresa prestadora do servigo possa cumprir suas obrigaces dentro das normas e
condices estabelecidas neste Termo de Referéncia.

Realizar reunido preliminar com a empresa CONTRATADA, previamente ao inicio das intervengdes visando a verificacdo do
material técnico e esclarecimentos que se fizarem necessarios relacionados ao projeto e sua execucao.

Prestar todas as informacdes solicitadas pela CONTRATADA,;

Designar servidor ou Comissao de Fiscalizagdo para proceder aos recebimentos provisdrios e definitivos do objeto contratado,
ou rejeita-lo;

Fornecer a CONTRATADA, documentos, informacdes e demais elementos que possuir e pertinentes & execugao do objeto;
Receber e atestar o servico realizado pela CONTRATADA desde que esteja em conformidade com a proposta aceita e demais
condicionantes do Edital e a legislacéo pertinente.

Recusar, com a devida justificativa, servico realizado fora das especifica¢fes constantes neste Termo de Referéncia e demais
condicionantes do Edital e a legislacdo pertinente.

Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obriga¢@es da Contratada, através de comissdo/servidor especialmente designado;
Comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfei¢cdes, falhas ou irregularidades verificadas no objeto fornecido, para que
seja substituido, reparado ou corrigido;

Efetuar o pagamento & Contratada no valor correspondente ao fornecimento do objeto, no prazo e forma estabelecidos no Edital;
Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela Contratada;

Promover o acompanhamento e fiscaliza¢io da execugdo do objeto contratado, de forma que sejam mantidas as condi¢des de
habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacéo;

A CEHAB é reservado o direito de exercer a mais ampla e completa fiscalizagdo sobre o cumprimento das especificacdes e
condi¢des do objeto contratado sem eximir a plenitude da responsabilidade da CONTRATADA.

Notificar a Contratada por escrito da ocorréncia de eventuais imperfei¢des no curso da execugdo dos servicos, fixando prazo
para a sua corre¢&o;

Recusar no todo ou em parte, de forma justificada, os servicos prestados pela CONTRATADA, quando a prestagdo do servico
ocorrer fora das especificagdes constantes do Termo de Referéncia e demais instrumentos que compde o instrumento
convocatdrio.

Documentar as ocorréncias identificadas em registro proprio, firmado juntamente com o preposto da CONTRATADA.
Remunerar a CONTRATADA, pelos servicos efetivamente executados de acordo com as medicGes apresentadas conforme
proposta orcamentaria apresentada pelo licitante.

Fiscalizar o cumprimento das obrigacdes e encargos sociais e trabalhistas pela CONTRATADA, compativel com os registros
e relatdrios apresentados, no que se refere a execugdo do contrato.

Analisar a documentagdo apresentada para pagamento e verificar a sua conformidade com a execucao dos servigos;

Aplicar as penalidades por descumprimento do pactuado no edital e no contrato;

Vetar o0 emprego de qualquer equipamento e/ou servicos que considerar incompativeis com as especificagfes apresentadas na
proposta da CONTRATADA, que possa ser inadequado, nocivo ou prejudicial a satide dos empregados;

A Administracdo ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pela CONTRATADA com terceiros, ainda que
vinculados a execugdo do Contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiro em decorréncia do ato da CONTRATADA,
de seus empregados, prepostos ou subordinados;

A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pela Contratada com terceiros, ainda que vinculados
a execucdo do Termo de Contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da Contratada, de
seus empregados, prepostos ou subordinados.

Permitir o livre acesso dos empregados da CONTRATADA para execugdo dos servigos nas unidades e que forem designados.
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Indicar as areas onde 0s servi¢os serdo executados, observando o disposto neste Termo de Referéncia.

Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pela CONTRATADA.

Exigir o imediato afastamento de qualquer empregado ou preposto da CONTRATADA que ndo seja considerado apto a
permanecer no local de trabalho, que embarace a Fiscalizagdo ou, ainda, que se conduza de modo inconveniente ou incompativel
com o exercicio das fungdes que Ihe forem atribuidas.

Priorizar a relagdo de servigos corretivos e de adaptacdo de “Layout” fornecidos pelos responsaveis técnicos da CEHAB/RJ a
serem executados pela CONTRATADA e incluidos no Plano de Manutengéo.

Caso o servico demande licenciamento ambiental prévio, este sera de competéncia da CEHAB/RJ, mediante apresentacdo dos
projetos e documentos produzidos pela CONTRATADA junto aos érgdos ambientais competentes.

Demais obrigagdes constantes do Edital e da Minuta do Contrato.

14. RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

Cumprir todas as exigéncias constantes do Edital e seus Anexos e da proposta, em especial os documentos da contratacao e a
legislagdo vigente;

Alocar profissionais adequados e capacitados com conhecimento especifico para o desenvolvimento dos trabalhos. A qualquer
tempo, a Fiscalizacdo poderd solicitar a substituicdo de qualquer membro da equipe técnica da CONTRATADA, desde que
entenda que seja benéfico ao desenvolvimento dos trabalhos;

Disponibilizar local e profissionais que atuardo no desenvolvimento do objeto contratual de modo a facilitar reunides periodicas
com a comissdo de fiscalizacdo da CEHAB mantendo estreita comunicac¢do durante a vigéncia do contrato;

Adquirir e/ou fornecer hardwares e softwares a equipe de trabalho alocada para desenvolvimento dos projetos, quando se
aplicar;

Providenciar, junto aos 6rgdos licenciadores e concessiondrias locais, as devidas licencas exigidas para execucdo das
intervencdes;

Verificar e comparar todos os desenhos fornecidos para execucdo dos servicos. No caso de divergéncias ou desacordos com as
Normas Técnicas, regulamentos ou posturas muicipais, caberd 8 CONTRATADA formular imediata comunicagdo escrita a
CEHAB, buscando o pronto encaminhamento do assunto, de forma a evitar impedimentos ao perfeito desenvolvimento dos
Servigos;

Cumprir cronograma fisico (anexo) e as etapas de execucdo dos servicos, realizando com zelo e fidelidade a prética da sua boa
execucdo, observando as formas, as medidas, os desenhos e a melhor metodologia, ndo se admitindo modificagbes sem a prévia
consulta e concordancia da fiscalizacdo, a qual se compromete, desde ja, submeter-se;

Executar fielmente os servigos discriminados nas especificacdes, planilhas de orcamento e projetos ndo se admitindo
modificagdes, sem a prévia consulta e concordancia da CEHAB;

Complementar os ajustes eventualmente necessarios a perfeita execucdo dos servicos, apresentando possiveis sugestdes de
adequagdes com as respectivas aprovacdes junto aos 6rgdos competentes, assumindo todos 0s custos;

Assumir a inteira responsabilidade pelo cumprimento das normas e legislagdo ambientais aplicaveis;

Adotar todas as precau¢des para evitar agressdes ao meio ambiente, mantendo o local de trabalho adequado as exigéncias de
limpeza, higiene e seguranca;

Assumir a responsabilidade exclusiva, sem 6nus para a CONTRATANTE, por quaisquer danos e degradacdes diretas ou
indiretas, porventura causadas ao meio ambiente ou a terceiros em decorréncia da execugao dos servicos;

A CONTRATADA responsabilizar-se-a pelos encargos sociais e trabalhistas relativos aos contratos de trabalho dos
empregados envolvidos na execucdo do contrato;

Responder por quaisquer énus, direitos ou obrigagdes vinculadas a Legislagcdo Tributaria, Trabalhista, Previdenciaria ou
Securitaria e decorrentes da execucao do objeto contratual;

A CONTRATADA se responsabilizara pela seguranca do trabalho de seus funcionarios e pelos atos por eles praticados e ainda,
por eventuais danos pessoais e materiais causados por/a terceiros;

A CONTRATADA se obriga a afastar ou substituir, dentro de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer funcionario de seu quadro,
que, por solicitacdo dos fiscais da CEHAB, devidamente justificada por escrito, ndo deva continuar a participar da prestacao
dos servicos;

A CONTRATADA tera a obrigacdo de fornecer, em qualidade e quantidades adequadas, materiais e equipamentos necessarios
a perfeita execucdo contratual, que devem guardar conformidade com as especificagbes dos Projetos Basicos e Executivos,
com as normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e demais normas técnicas pertinentes, a serem atestadas
pelo CONTRATANTE;

Providenciar, junto ao CREA/RJ e/ou CAU/RJ, a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT, relativa aos servigos do objeto contratual, de acordo com a legislagdo vigente;

Tomar todas as providéncias necessarias ao perfeito desenvolvimento dos servicos, arcando com todas as despesas, sem dnus
adicional a CEHAB;

Promover medidas de protecdo para a reducdo ou neutralizacdo dos riscos ocupacionais aos seus empregados (Sadde e
Seguranca do Trabalho), bem como fornecer os equipamentos de protecdo individuais — EPI’s necessarios fiscalizando e
exigindo que eles cumpram as normas e procedimentos destinados a preservacao de sua integridade fisica;

Manter, durante a execugao dos servicos, toda a equipe funcional, devidamente identificada com crachas e/ou uniformes;
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Adotar todas as providéncias e assumir todas as obrigacOes estabelecidas na legislacdo especifica de acidente do trabalho,

quando, em ocorréncia da espécie, forem vitimas os seus técnicos e empregados, no desempenho dos servigos ou em conexao
com eles;

Manter os empregados sujeitos as normas disciplinares da CEHAB, porém, sem qualquer vinculo empregaticio com a CEHAB,
cabendo a CONTRATADA todos os encargos e obrigagGes previstas na legislagao social e trabalhista em vigor.

Arcar com remuneragdes e demais beneficios dos seus empregados, bem como recolher, no prazo legal, todos os encargos e
tributos;

A inadimpléncia da CONTRATADA, com referéncia aos encargos decorrentes do contrato, ndo transfere a CEHAB
responsabilidade por seu pagamento, nem podera onerar o0 objeto desta contratacdo, razdo pela qual a CONTRATADA renuncia
expressamente a qualquer vinculo de solidariedade, ativa ou passiva, com a CEHAB.

Abster-se de veicular publicidade ou qualquer outra informacdo acerca das atividades do objeto contratual, sem prévia
autorizacdo da CEHAB;

Assumir a responsabilidade por acidentes causados por problemas mecanicos, de vicios do veiculo e seus componentes ou
quaisquer outros problemas ocasionados por veiculos ou equipamentos, caso se aplicar;

Responsabilizar-se pelos dnus resultantes de quaisquer a¢des, demandas, custos e despesas decorrentes de danos, ocorridos por
culpa sua ou de qualquer de seus empregados e prepostos, obrigando-se por quaisquer responsabilidades decorrentes de ages
judiciais movidas por terceiros, que lhe venham a ser exigidas por forca de lei, ligadas ao cumprimento do Edital,

Quanto a questdes de natureza fiscal, a CONTRATADA devera atentar para o cumprimento do recolhimento do ISSQN,
conforme a legislacéo aplicavel, evitando que venha a ocorrer recolhimento ao municipio inferior ou superior ao especificado
em sua proposta;

Manter atualizados todos os documentos de habilitac&o;

Assumir a responsabilidade, sem 6nus para a CONTRATANTE, pela completa desmobilizacdo de todas as estruturas e
equipamentos de apoio que venha a instalar para a execucgao dos servicos;

Observar na execucdo dos servicos, as normas de acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida, em especial o Decreto n.° 5.296, de 02.12.04 e a NBR 9050.

Observar as normas relativas a gestéo de residuos da construcao civil;

Observar o cumprimento do quantitativo de pessoas com deficiéncia, estipulado pelo art. 93, da Lei Federal n® 8.213/91.
Assessoramento técnico e administrativo, referente a todas as atividades relacionadas ao escopo do objeto da licitacao.
Elaboracdo de relatérios de informagdes necessérias ao atendimento das obrigaces de cada um dos participes do projeto.
Coordenagdo de atividades de apoio integradas as rotinas de manutencdo corretiva, preventiva, visando confeccdo de projeto
de manutencdo preditiva.

A CONTRATADA devera disponibilizar sistema de comunicagdo via radio ou celular para os técnicos da equipe para
comunicacdo com sua supervisao e/ou a Fiscalizagdo.

Considerar a necessidade de compatibilizagao dos horarios de realizacéo dos servigos de Manutengao Preventiva e/ou Corretiva
com o horério de funcionamento das dependéncias da Unidade e caso seja preciso, executar 0s servicos em horario noturno ou
final de semana.

Para a execucdo de servigos onde haja necessidade de paralisagdo do fornecimento de energia das cargas mais criticas das
Unidades, a CONTRATADA devera fornecer geradores portateis para suprir as cargas em questao, e somente pelo periodo de
prestacdo da correcdo, caso ndo seja possivel a paralisacdo das atividades.

A CONTRATADA deverd manter nas dependéncias da CONTRATANTE, estoque regular de pecas de uso mais frequente para
reposicdo imediata.

A CONTRATADA ndo podera utilizar as dependéncias da Unidade para guarda de materiais alheios ao presente contrato bem
como ndo podera se valer das dependéncias e seus recursos para a realizagdo de trabalhos ou servigos ndo relacionados em seu
escopo de servicos prestados na unidade.

A evidéncia das praticas dispostas no item anterior incorrerd a empresa em falta grave, punida nos termos do Edital.

Cabera exclusivamente 8 CONTRATADA a responsabilidade pela guarda e vigilancia dos materiais, inclusive ferramental e
instrumentos de sua propriedade utilizada no desempenho das tarefas de manutencéo contratada, ficando os mesmos disponiveis
a qualquer hora.

Caberd a CONTRATADA o 6nus pelo transporte de qualquer equipamento que ndo seja possivel recuperar nas Unidades, para
sua oficina ou de terceiros, sendo obrigada a relaciona-lo em formulario préprio adotado pela Unidade onde esta realizando a
intervencdo, quer serd devidamente assinado pelo Coordenador e no seu impedimento, pelo chefe do Setor onde o equipamento
foi removido, ou ainda pelo Administrador da Unidade, com a interveniéncia, obrigatéria em qualquer dos casos de Servico de
Patrimdnio.

Todo entulho e material imprestavel, resultante da prestacdo dos servigos contratados serdo removidos pela CONTRATADA,
para area externa da Unidade, em bota-fora regulamentado na cidade, devendo garantir a conservacdo e limpeza permanente
da area que lhe sera destinada para instalacao de suas oficinas e almoxarifado de material de reposicao.

A CONTRATADA ficara obrigada a demolir e a refazer os trabalhos impugnados pela Fiscalizacdo, mediante justa motivacéo,
logo apds o lancamento no Livro de Ocorréncias, ficando, por sua conta exclusiva, as despesas decorrentes destas providéncias.
A ndo observancia do item anterior implicara nas sanc¢des previstas no Edital e na legislagéo vigente.

Devera ainda manter administracdo em uma das unidades da CEHAB/RJ disponibilizada para este fim, permitindo melhor
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interface com a Administracdo Central da Companhia, garantindo que este local de administracdo dos servigos seja responsavel

pelo controle de execucdo dos servigos, pelo estoque de materiais e ferramentas, bem como pela operacionalizagdo do sistema
de gerenciamento de controle execucédo de servigco, bem como de informacdes relevantes, especialmente aquelas relacionadas
ao levantamento fisico e leiaute das areas de intervencdo da manutencdo corretiva.

A Contratada devera implantar Sistema de Gerenciamento para planejamento e controle dos servigos a serem executados em
até 30 dias contados da assinatura do contrato.

A CONTRATADA devera instituir ou atualizar o cadastro de plantas em “AUTOCAD’’ compativel com o existente no érgao
contratante, pelos bens objeto de intervengdo ou nos cadastros da Administracdo da Instituicdo, a partir da emisséo da ordem
de inicio dos servicos.

Devera ainda emitir planilhas orcamentarias, referentes, aos servicos de Manutencdo Corretiva, executados e aprovados pela
Fiscalizacdo.

No decorrer dos servigos, de acordo com as necessidades, serdo produzidos levantamentos, desenhos complementares ou de
modificagdes que se incorporardo ao acervo de plantas das unidades que receberam intervencGes ou do 6rgéo responsavel por
estas, além de serem encaminhadas para arquivo central na area de Gestdo de Patrimdnio e na Administracdo da CEHAB/RJ,
conforme o caso.

Os servigos executados pela CONTRATADA ou subcontratados deverdo oferecer garantias quanto a qualidade de suas fungdes,
sendo de inteira responsabilidade da CONTRATADA a obrigacdo de refazer os trabalhos que apresentem desempenho abaixo
do esperado ou cujo resultado dos servicos ndo apresente qualidade necessaria a sua funcéo.

A CONTRATADA devera imprimir ritmo de trabalho condizente com a tarefa executada, ndo sendo permitida a postergacao
de servicos que possam causar prejuizo a atividade fim do estabelecimento ou que dificultem seu funcionamento.

Os materiais utilizados deverdo cumprir o seu desempenho buscando a sustentabilidade dos recursos energéticos disponiveis
de forma a primar pela economia destes recursos.

Os materiais empregados deverdo ser, quando disponiveis no mercado, ignifugos, retardantes e atoxicos, quando sujeitos a
combustdo acidental ou néo.

Toda a &rea de objeto de intervencdo pela CONTRATADA deverd estar sinalizada e, quando necessario, devidamente isolada
do restante da unidade, de forma a eliminar a disseminac&do de particulas ou aerossois oriundos dos servigos executados.

E vedada a circulacio ou a permanéncia de pessoal ndo autorizado ou alheio ao servigo sob intervencio da CONTRATADA,
sendo atribuicdo do Responsavel Técnico o fiel cumprimento desta diretriz.

Ao final de cada dia, todos os materiais e ferramentas deverao ser acondicionados em ambiente préprio e o local da intervencao
devera estar limpo e isento de materiais e ferramentas.

OBRIGACOES OPERACIONAIS

A execucdo dos servigos deverd ocorrer de acordo com o0s projetos (se for o caso) e determinac¢des de natureza técnica da
CEHAB/RJ — Companhia Estadual de Habitacdo do Rio de Janeiro, seguindo rigorosamente as normas técnicas vigentes. A
execucdo dos servigos deverd obedecer aos padrBes e requisitos de Normas e/ou Especificagdes, Métodos de Ensaio e/ou
Padrdes estabelecidos pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Solugdes e conceitos de projeto devem ser apresentados e discutidos com o corpo técnico da CEHAB/RJ — Companhia Estadual
de Habitacdo do Rio de Janeiro, cabendo a este a palavra final quanto a escolha de melhor performance e desempenho técnico-
econdmico a ser efetivado.

As impressdes e cOpias destinadas a aprovacao e entrega a CEHAB/RJ — Companhia Estadual de Habitacdo do Rio de Janeiro
(Projetos e correcdes, quando for o caso), inclusive seus custos, serdo de responsabilidade da CONTRATADA, ndo havendo
qualquer tipo de reembolso, exceto a cobranca dos servicos efetivamente prestados de acordo com o objeto contratado.

Os servicos serdo executados conforme discriminados abaixo:

De segunda a sexta-feira, das 08h00min as 17h00min, para a realizacdo dos servicos de opera¢do, apoio e manutencdo, pelas
equipes fixas e moveis.

De domingo a domingo, 24h, para as equipes plantonistas.

Para atendimentos emergenciais, a Contratada devera disponibilizar equipe, inclusive aos sadbados, domingos e feriados, por
meio de telefones.

As solicitacOes de servicos serdo direcionadas a contratada diretamente pela CEHAB/RJ — Companhia Estadual de Habitagao
do Rio de Janeiro, conforme estrutura de atendimento a ser estabelecida pela Administracéo, vedada a realizacdo de servigos
sob demanda direta de unidades atendidas, inclusive aquelas destinadas diretamente pelos 6rgéos titulares dos recursos.

As solicitagGes e demandas de servigos, mesmo ndo emergenciais serdo geradas diretamente pela area técnica da CEHAB/RJ
— Companhia Estadual de Habitacdo do Rio de Janeiro, independente de solicitacdo pelos drgaos titulares dos imoveis a quem
compete o custeio pelos servicos na forma prevista pela legislagéo.

Realizar a Manutencdo preventiva e corretiva de todos os sistemas necessarios ao funcionamento e operacionalidade dos bens
mantidos ou reparados, bem como de todos os componentes fisicos da edificacao.

Operacdo e garantia de funcionamento dos Sistemas das unidades sejam Sistemas Elétricos, Rede Légica em Cabeamento
Estruturado, InstalacBes Hidro sanitérias e de Aguas pluviais, Sistema de Telefonia, Grupo Geradores, Quadro Elétrico,
Estabilizadores, Sistemas de Sonorizacéo.

Prestacdo de servicos de MANUTENCAO PREVENTIVA com fornecimento de méo-de-obra, ferramentas, equipamentos,
insumos e utensilios, na totalidade dos sistemas descritos, e de acordo com:
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e Aespecificagio dos servicos constantes no presente Termo de Referéncia.

e Normas Técnicas estabelecidas pela ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

¢ Orientacdo técnica dos fabricantes, de modo a preservar a vida Util e desempenho dos equipamentos;

e Prestacio de servicos de MANUTENCAO CORRETIVA dos sistemas e equipamentos, a qual seré desenvolvida imediatamente
apos a ocorréncia de defeitos, falhas, desempenho insuficiente ou fadigas de materiais.

15.MATRIZ DE RISCOS

A Matriz de Riscos, parte integrante deste Edital, serd anexada ao Contrato, definindo os riscos e responsabilidades entre as partes,
estabelecendo critérios relacionados a manutencdo do equilibrio econdmico-financeiro inicial do Contrato, em termos de &nus
financeiro decorrente de eventos supervenientes a contratacéo.

A CONTRATADA é integral e exclusivamente responsavel por todos os riscos e responsabilidades relacionados ao objeto do ajuste,
conforme hipéteses ndo-exaustivas elencadas na Matriz de Riscos.

A CONTRATADA néo é responsavel pelos riscos e responsabilidades relacionados ao objeto do ajuste quando estes competirem a
CONTRATANTE, conforme estabelecido na Matriz de Riscos

16. APRESENTACAO DE PROPOSTA DE PRECO E DOCUMENTAGCAO TECNICA B
A proposta de preco serd composta pela CARTA PROPOSTA DE PRECOS, PLANILHAS DE COMPOSICAO DE CUSTOS E
MEMORIA DE CALCULOS, além de outros elementos citados no edital e seus anexos, sob pena de desclassificacéo.

Os custos apresentados deverdo refletir o més de referéncia JUNHO/2025, utilizado como referencial para este certame.
O desconto ofertado ser& em relagdo ao custo global, aplicando-se de forma linear a todos os itens da planilha.

O desconto abrangera todos os itens referenciais das tabelas oficiais de preco EMOP-RJ, SINAPI-RJ e SCO-Rio, tendo em vista,
que em face das caracteristicas deste objeto, podera haver execugdo de outros itens ndo previstos, desde que sejam relacionados ao
objeto da licitagdo, e que venham a substituir outros no mesmo montante, sem alteracdo do quantitativo licitado.

A Proposta devera contemplar, sob pena de desclassificacdo, além da Carta Proposta, a Planilha de custos contemplando cada um
dos lotes previstos, j& com 0s precos unitarios com os respectivos descontos ofertados em cada lote, além das composi¢des de
custos detalhadas até o maior nivel possivel para fins de verificacdo da sua exequibilidade.

17.JULGAMENTO DAS PROPOSTAS, CRITERIOS DE PRECO E VISITA TECNICA

O critério de julgamento das propostas representarad 0 maior PERCENTUAL TOTAL DE DESCONTO, nas tabelas de referéncia
EMOP/SINAP/SCO, sagrando-se vencedor o que oferecer o MAIOR PERCENTUAL TOTAL DE DESCONTO para a contratacdo
do presente objeto.

O percentual a ser apresentado nas medicOes de servicos sera aquele definido para cada item, servindo o percentual ponderado de
desconto apenas de referéncia para fins de identificacdo da empresa vencedora do certame. Em resumo, caso a empresa opte por
apresentar percentuais de desconto diferentes para cada item, deverd apresentar suas medigdes mensais considerando estes
percentuais especificados na proposta.

Serdo desclassificadas as propostas que apresentarem valores superiores aos valores unitarios e ao total obtido com base nos
levantamentos feitos pela equipe da CEHAB, o que devera ser comprovado por meio da apresentacao das planilhas constantes dos
modelos devidamente preenchidas, que serdo entregues juntamente com a proposta atualizada pelos licitantes declarados vencedores
na fase de lances. Erros nas férmulas de ponderacdo das propostas ou qualquer irregularidade em sua apresentacdo ensejam a
desclassificacdo da empresa participante do certame.

Os licitantes deverdo incluir em suas propostas todos os encargos fiscais e tributarios previstos na legislacao vigente.

A proposta tera validade minima de 60 (sessenta) dias, contendo a informacdo de que a LICITANTE tem conhecimento sobre a
abrangéncia do objeto, tomando conhecimento de todas as condi¢des existentes e descritas ou caso a empresa opte por ndo realizar a
visita técnica, devera apresentar a Declaragdo de Conhecimento Pleno do local de execugdo do objeto contratado conforme
disposi¢des deste Termo de Referéncia, que serd apresentada juntamente com a proposta em arquivo Unico no sistema de pregdo
eletronico adotado pela CEHAB, como condicdo necessaria para sua validade e aceitabilidade.

17.1. Os servicos objeto desta Licitagdo compreendem o atendimento a demandas preventivas e corretivas, incluindo ac6es
emergenciais que exigem resposta rapida resposta, conforme critérios estabelecidos neste instrumento. Considerando a
necessidade de comprovagdo do conhecimento do objeto e a impossibilidade de visitagdo prévia dos locais de execugao
das intervencoes, devido a imprevisibilidade e peculiaridades do projeto, as empresas interessadas deverdo apresentar
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Estudo Proposta de Manutencéo Preventiva e Estudo Proposta de Atendimento Emergencial, contemplando os seguintes
critérios obrigatdrios:

17.1.1. No caso do Estudo Proposta de Manutencéo Preventiva;

a) O estudo deve ser elaborado em formato técnico, incluindo memérias de calculo, notas técnicas e justificativas que comprovem
os pardmetros utilizados e possibilitem a avaliacdo do documento;

b) O dimensionamento estimado das equipes deve contemplar, no minimo, quatro profissionais por equipe, além dos equipamentos,
veiculos e maquinarios necessarios para a execucdo dos servicos, conforme proposta da empresa e 0s parametros estabelecidos
neste processo;

c) Deve-se listar e dimensionar os equipamentos minimos a serem utilizados pelas equipes, incluindo veiculos, quando aplicével;

d) O planejamento fisico-financeiro mensal deve abranger todos os itens e quantitativos considerados, garantindo coeréncia com a
meméria de calculo e demais informagfes do estudo. A apresentacdo detalhada de servigos e materiais € facultativa, porém, a
inclusdo de profissionais, ferramentas, equipamentos e veiculos (se necessario) é obrigatdrio;

e) Os itens do planejamento fisico-financeiro devem ser extraidos das tabelas referenciais deste instrumento, aplicando-se o
desconto ofertado e atualizando-se para o desconto final no caso da empresa vencedora da etapa aberta;

) Deve-se apresentar a memoria de célculo correspondente as quantidades indicadas;

g) A empresa deve definir a(s) localidade(s) base de saida das equipes, considerando necessidade dos servigos;

h) Deve-se descrever 0s servigos preventivos sugeridos para cada visita, incluindo tempo estimado de execucgdo e periodicidade
minima recomendada para cada atividade;

i) A memdria de calculo e justificativa técnica devem fundamentar a quantidade de equipes de manutengdo previstas, considerando
0s pardmetros estabelecidos, a periodicidade dos servicos e demais fatores descritos neste item.

17.1.2. No caso do Estudo Proposta de Atendimento Emergencial:

a) O estudo deve ser elaborado em formato técnico, incluindo memdrias de célculo, notas técnicas e justificativas que comprovem
o0s pardmetros utilizados e permitam a avaliacdo do documento;

b) O tempo maximo de atendimento deve ser de até 3 horas, tomando como referéncia o bairro central do distrito-sede de cada
cidade;

¢) A localizaclo das bases operacionais deve ser apresentada geograficamente, indicando as cidades onde estardo situadas para
atendimento dos requisitos deste item.

d) O dimensionamento das equipes deve contemplar, no minimo, quatro profissionais por equipe, além dos equipamentos, veiculos
e maquinarios necessarios para a execucdo dos servicos, conforme a proposta da empresa e 0s parametros estabelecidos neste
processo;

e) A formacdo das equipes deve considerar a necessidade de atendimento aos servicos emergenciais mais recorrentes;

f) Deve-se elaborar uma listagem sugestiva dos servicos emergenciais mais relevantes, que servirdo de base para a definicdo das
equipes;

g) Os equipamentos minimos das equipes, incluindo veiculos quando aplicavel, devem ser listados e dimensionados para
atendimento ao trabalho;

h) O planejamento fisico-financeiro mensal deve contemplar todos os itens considerados, garantindo coeréncia com a memoria de
calculo e demais informacdes do estudo. A apresentacdo detalhada de servicos e materiais é facultativa, porém, a inclusdo de
profissionais, ferramentas, equipamentos e veiculos (se necessarios) é obrigatoria;

i) Os itens do planejamento fisico-financeiro devem ser extraidos das tabelas referenciais deste instrumento, aplicando-se o
desconto ofertado e atualizando-se para o desconto final no caso da empresa vencedora da etapa aberta;

j) Deve-se apresentar a memoria de calculo correspondente as quantidades indicadas.

17.2. Para os dois estudos mencionados, deverdo ser apresentadas composi¢des de custos dos itens planilhados no cronograma,
considerando o valor mensal ou o quantitativo médio mensal, caso este seja varidvel.

17.3. Os documentos exigidos nos itens 17.1.1 e 17.1.2 deverdo ser encaminhados junto com a proposta como condi¢do para
classificacdo. A equipe técnica deste 6rgdo validara posteriormente a documentacao, de forma objetiva, verificando o cumprimento
dos requisitos estabelecidos neste instrumento.

17.4. A empresa devera apresentar uma declaracdo afirmando estar ciente da demanda de servicos e dos critérios para atendimento
as exigéncias, comprometendo-se a cumprir os requisitos definidos neste instrumento, bem como os parametros apresentados no
documento anexado. Devera ainda declarar que reconhece os estudos apresentados como referenciais, sujeitos a ajustes para
atender as demandas do 6rgdo, desde que mantidos os parametros estabelecidos neste Termo de Referéncia, comprometendo-se a
garantir, durante toda a execugdo contratual, a estrutura necessaria para 0 cumprimento da demanda.

17.5. Os documentos apresentados pela empresa declarada vencedora nao vinculam o 6rgdo CONTRATANTE, servindo apenas
como referéncia para verificar o conhecimento técnico da licitante sobre as condi¢Bes de prestacdo dos servicos.

17.6. A documentacdo exigida nos itens acima devera ser reapresentada pela empresa vencedora, junto com a proposta readequada,
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dentro do prazo estabelecido no edital. Essa versdo ajustada devera detalhar a composicdo de custos do planejamento fisico-
financeiro, considerando o desconto final ofertado ap6s a etapa de lances. A documentacdo serd analisada para validacdo da

exequibilidade e do atendimento aos requisitos técnicos estabelecidos.

17.7. A empresa licitante devera ainda dimensionar a estrutura minima de administracdo correspondente ao item 1 do Memorial
Descritivo, anexo deste instrumento, utilizando, sempre que aplicavel, os mesmos parametros exigidos nos itens dos acima.

17.8. A apresentacdo de documentos incompativeis ou em desconformidade com as exigéncias deste Termo de Referéncia resultara
na desclassificacdo da empresa, uma vez que o conhecimento técnico sobre a prestacdo dos servicos é condicdo essencial para a
validade da proposta e, consequentemente, para participacdo no certame.

17.9. Nenhum critério subjetivo poderd ser utilizado para desclassificacdo da empresa. Somente os dados, elementos ou
informagdes expressamente fornecidos pela CEHAB neste documento, no Edital e seus anexos poderdo embasar a avaliacdo da
documentacgdo apresentada. Entretando, a empresa interessada devera considerar todos os elementos citados nos itens anteriores e
aqueles que puderem ser derivados das informacdes disponibilizadas.

17.10. O ndo atendimento aos requisitos objetivos descritos nos itens referentes a elaboragéo dos estudos ou a ndo apresentacéo de
qualquer documento exigido inplicara a desclassificacdo da empresa.

A proposta devera ser acompanhada de todos os documentos citados neste Termo de Referéncia e demais anexos do instrumento
convocatdrio, preenchida pelo LICITANTE contendo as quantidades, unidades e precos unitarios, sendo de sua Unica e exclusiva
responsabilidade os valores informados. O envio dos anexos a proposta deverd se dar em arquivo Unico, demonstrando
compatibilidade entre os valores nela apresentados e seus anexos, obedecendo quanto a forma e contetido aos ditames do instrumento
convocatorio e anexos, parte integrante do Edital, como condi¢8o para sua validade e aceitacdo pela Comissdo de Licitagéo.

As medicBes apresentadas deverdo levar em consideragdo a tabela referéncia deste Termo de Referéncia ou aquela disponibilizada a
no maximo 2 meses pelo 6rgdo responsavel por sua publicacdo (o que for mais recente). Em suma, para uma medicdo referente a
competéncia fevereiro/2025, deve-se aplicar a tabela referencial dezembro/2024, por exemplo.

18.CRITERIOS DE QUALIFICACAO TECNICA E PARCELAS DE MAIOR RELEVANCIA
18.1. Documentos Relativos a Qualificacdo Técnica:

18.1.1. A empresa devera apresentar certiddo de registro no Conselho Regional de engenharia e Agronomia - CREA
ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU e de seus respectivos responsaveis técnicos a ela vinculados nos
Conselhos respectivos, nos ramos de arquitetura (CAU) ou engenharia civil, engenharia elétrica, engenharia agronémica,
florestal ou ambiental e engenharia de segurancga do trabalho. Esta certiddo devera ser apresentada na fase de proposta de
precos e na fase de habilitac&o.

18.1.2. No caso de empresa sediada em outros Estados da Federagdo, somente sera exigido o visto de CREA-RJ ou CAU-
RJ na assinatura do contrato, caso sagre-se vencedor do certame.

18.1.3. A empresa devera apresentar documentacdo através de Atestado(s) ou Certidao(des) de capacidade técnica(s)
Operacional (juntamente com os respectivos Contrato(s) de fornecimento correspondentes ao atestado apresentado), que
comprove(m) que tenha prestado satisfatoriamente, para drgdos publicos da administracdo publica federal, estadual,
municipal ou do Distrito Federal ou ainda, para empresas privadas, servicos de natureza idéntica ou similares ao presente
termo, compativeis em caracteristicas com o objeto desta licitagdo respeitando a relevancia técnico-operacional estabelecida
neste Termo de Referéncia.

18.2. Relevancia técnico-operacional:

LOTE | RELEVANCIA TECNICO OPERACIONAL UNIDADE QUANT.
I SERVICOS DE MANUTENCAO PREVENTIVA E M2 182.070,00
I CORRETIVA EM EDIFICACOES SIMILARES AS M2 522.750,00
n PREVISTAS NO OBJETO PARA AREA INTERNA E M2 1.106.955,00
v EXTERNA M2 738.225,00
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18.2.1. Serd admitida a apresentagdo de mais de um de Atestado ou Certiddo de capacidade técnica como forma de comprovar,
através do somatdrio de quantitativos, a qualificacéo técnica exigida.

18.2.2. Para fins de comprovacdo de aptidao técnico-profissional, a Licitante, devera apresentar Certiddes de Acervo Técnico
(CAT) emitidas pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) acompanhadas dos respectivos atestado(s)
de responsabilidade técnica, fornecido(s) por pessoa(s) juridica(s) de direito publico ou privado, que comprovem a aptidao
para desempenho de atividade pertinente execucdo de servicos de caracteristicas e prazos semelhantes, que comprovem
ter os profissionais executados os referidos servicos, limitada essa exigéncia as parcelas de maior relevancia.

19.3. Itens de maior Relevancia Técnica:

QUALIFICAGAO TECNICA LOTE |

QUANTIDADE EXIGIDA QUANTIDADE EXIGIDA

ITENS SERVICOS ARt OPERACIONAL PROFISSIONAL

EXECUGAO DE RASPAGEM COM ESPATULA
1 DE ACO OU ESCOVA DE ACO PARA M2

REMOGAO DE CRAQUELE DE PINTURA 7.260,60 7.260,60

EXECUCAO DE PINTURA E/OU REPINTURA
COM TINTA LATEX SEMIBRILHANTE OU

FOSCA,CLASSIFICACAOPREMIUM OU 21.059,70 21.059,70
STANDARD

EXECUGAO DE SERVIGOS DE REPAROS E/OU
3 CONSTRUGAO DE TELHADOS, INCLUSIVE M2

ESTRUTURAS. 2.907,15 2.907,15

EXECUGAO DE REVESTIMENTO
ARGAMASSADO EM ALVENARIA DE TJOLOS, M2
BLOCOS CERAMICOS OU BLOCOS DE 3.500,85 3.500,85
CONCRETO

INTALACOES ELETRICAS (METRO DE CABO
INSTALADO) 3.045,60 3.045,60

EXECUGAO DE SERVICOS DE M2
IMPERMEABILIZAGAO 1.583,25 1.583,25

QUALIFICAGAO TECNICA LOTE Il

QUANTIDADE EXIGIDA QUANTIDADE EXIGIDA

ITENS SERVICOS RADE OPERACIONAL PROFISSIONAL

EXECUCAO DE RASPAGEM COM ESPATULA
1 DE ACO OU ESCOVA DE ACO PARA M2

REMOCAO DE CRAQUELE DE PINTURA 20.846,25 20.846,25

EXECUGAO DE PINTURA E/OU REPINTURA
COM TINTA LATEX SEMIBRILHANTE OU
FOSCA,CLASSIFICACAOPREMIUM ou 69.826,35 69.826,35
STANDARD

EXECUGAO DE SERVIGOS DE REPAROS E/OU
3 CONSTRUGAO DE TELHADOS, INCLUSIVE M2

ESTRUTURAS. 7.826,85 7.826,85
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EXECUGAO DE REVESTIMENTO
ARGAMASSADO EM ALVENARIA DE THOLOS,
BLOCOS CERAMICOS OU BLOCOS DE
CONCRETO

CEHAB-RJ

M2

10.051,65

10.051,65

INTALAGOES ELETRICAS (METRO DE CABO
INSTALADO)

8.745,75

8.745,75

EXECUCAO DE
IMPERMEABILIZAGAO

SERVICOS DE

MZ

4.537,80

4.537,80

QUALIFICAGAO TECNICA LOTE Il

ITENS

SERVICOS

UNIDADE

QUANTIDADE EXIGIDA
OPERACIONAL

QUANTIDADE EXIGIDA
PROFISSIONAL

EXECUGAO DE RASPAGEM COM ESPATULA
DE ACO OU ESCOVA DE ACO PARA
REMOGAO DE CRAQUELE DE PINTURA

M2

44.143,20

44.143,20

EXECUCAO DE PINTURA E/OU REPINTURA
COM TINTA LATEX SEMIBRILHANTE OU
FOSCA,CLASSIFICACAOPREMIUM OU
STANDARD

M2

130.347,75

130.347,75

EXECUGAO DE SERVIGCOS DE REPAROS E/OU
CONSTRUGAO DE TELHADOS, INCLUSIVE
ESTRUTURAS.

M2

17.614,05

17.614,05

EXECUGAO DE REVESTIMENTO
ARGAMASSADO EM ALVENARIA DE TIJOLOS,
BLOCOS CERAMICOS OU BLOCOS DE
CONCRETO

M2

21.285,15

21.285,15

INTALAGOES ELETRICAS (METRO DE CABO
INSTALADO)

18.489,05

18.489,05

EXECUGAO DE SERVICOS DE
IMPERMEABILIZACAO

MZ

9.609,75

9.609,75

QUALIFICACAO TECNICA LOTE IV

ITENS

SERVICOS

UNIDADE

QUANTIDADE EXIGIDA
OPERACIONAL

QUANTIDADE EXIGIDA
PROFISSIONAL

EXECUGAO DE RASPAGEM COM ESPATULA
DE ACO OU ESCOVA DE ACO PARA
REMOCAO DE CRAQUELE DE PINTURA

M2

29.439,15

29.439,15

EXECUGAO DE PINTURA E/OU REPINTURA
COM TINTA LATEX SEMIBRILHANTE OU
FOSCA,CLASSIFICACAOPREMIUM OU
STANDARD

M2

85.389,30

85.389,30

EXECUGAO DE SERVICOS DE REPAROS E/OU
CONSTRUGAO DE TELHADOS, INCLUSIVE
ESTRUTURAS.

M2

11.794,35

11.794,35

EXECUGAO DE REVESTIMENTO
ARGAMASSADO EM ALVENARIA DE THOLOS,

M2

14.195,40

14.195,40
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BLOCOS CERAMICOS OU BLOCOS DE
CONCRETO
s |INTALACOES ELETRICAS (METRO DE CABO N
INSTALADO) 13.325,25 13.325,25
¢ |EXECUGAO DE SERVICOS DE 2
IMPERMEABILIZAGAO 6.423,00 6.423,00

OBS.: AS QUANTIDADES SOLICITADAS REFEREM-SE A 15% DO QUANTITATIVO TOTAL EM PLANILHA

19.3.1. Comprovagdo de que os detentores das ARTs / RRTs sdo vinculados a empresa, se dara através de copias das fichas de
registro de empregados, das certiddes de registro no CREA ou CAU, de contratos particulares de prestacdo de servicos,
contrato de trabalho por prazo determinado ou por outros instrumentos que comprovem a existéncia de um liame entre a
empresa e o profissional qualificado, em prazo compativel com a duragéo do prazo de execucdo do objeto.

19.3.2. Os Atestado(s) de Capacidade Técnica apresentados pela licitante, devem ter sido emitidos por pessoa juridica de direito
publico ou privado, além de estar devidamente registrado nas entidades profissionais competentes, comprovando aptidao
pertinente e compativel com o objeto desta contratacéo.

19.4. O(s) Atestado(s) deve(m) conter o nome, endereco e telefone de contato dos atestadores, ou qualquer outro meio com o
qual a CEHAB/RJ possa valer-se para manter contato com os declarantes em sede de diligéncia.

19.5. Para fins da comprovacéo do previsto neste anexo quanto ao item “SERVICOS DE MANUTENCAO PREVENTIVA E
CORRETIVA E/OU REFORMA DE EDIFICACOES SIMILARES AS PREVISTAS NO OBJETO.”, os atestados
deverdo se relacionar a contratos executados com caracteristicas similares ao previsto neste instrumento no que diz
respeito ao objeto, especialmente quanto ao critério de continuidade dos servi¢os, capilaridade e distribuicao das estruturas
em diversas localidades e a descri¢do dos servicos do objeto, relacionados @ manutenc¢do predial compreendendo ao menos
servigos de engenharia civil, elétrica e mais um ramo da engenharia;

19.5.1. Ndo serdo aceitos individualmente servicos de manutengdo preventiva e corretiva relacionado a apenas um determinado
ramo de servigo, por exemplo, destinados a servi¢os de manutencdo preventiva de aparelhos de ar-condicionado, ou
manutencdo elétrica. Serd aceito, no entanto, que a comprovacdo das areas de atuacdo dos atestados se dé de forma
separada, por meio da apresentacdo de diversos atestados, todavia, exige-se que para cada ramo apresentado, conste a
quantidade minima prevista;

19.5.2. A documentacgdo apresentada para atendimento ao item citado no CAPUT devera representar o periodo contratual minimo
de 2 anos.

19.5.3. Serd admitida, para fins de comprovacdo de quantitativo minimo dos atestados previstos acima, a apresentacdo e o
somatorio de diferentes atestados executados de forma concomitante.

19.5.4. O fornecedor disponibilizard todas as informagdes necessarias & comprovacdo da legitimidade dos atestados,
apresentando, quando solicitado pela Administragdo, cépia do contrato que deu suporte a contratacdo, endereco atual da
contratante e local em que foi executado o objeto contratado, dentre outros documentos.

19.5.5. Devera apresentar Licenga ambiental (LAC) vigente em nome da empresa participante do certame para coleta e
transporte de residuos ndo perigosos valida para toda a area territorial do Estado do Rio de Janeiro, demonstrando ainda
toda a documentacdo relativa a referida licencga;

19.5.6. A exigéncia deste item podera ser cumprida mediante a apresentacdo de contrato com prazo minimo de 12 meses com
empresa que possua a referida documentacéo, apresentando os mesmos documentos exigidos em referéncia a empresa
contratada. Também sera aceito, nesse caso, excepcionalmente, declaracdo da empresa possuidora das licengcas em que
esta se comprometa com a futura contratacdo para prestacédo dos servigos, por periodo ndo inferior a 12 meses, que devera
ser assinada pelos representantes legais, bem como pelo responsavel técnico indicado na documentagdo acostada ao
certame. A efetivacao desta medida serd condicionante para assinatura do contrato pela empresa declarada vencedora do
certame, caso tenha optado por apresentar esta declaracéo.

19.5.7. A certiddo apresentada para atendimento a este item, seja da propria empresa ou contratada, deverd comprovar a
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vinculacdo de veiculo para transporte de Residuos da Construcdo Civil em documento emitido pelo 6rgao responsavel

pela emisséo da certificagdo (INEA).

Obs.: O ndo atendimento aos parametros estabelecidos neste documento deverd ensejar a inabilitagéo,
desclassificagdo ou ndo credenciamento da empresa, conforme cada caso previsto neste documento.

20.DISPOSICOES FINAIS

A CEHAB adere as melhores praticas nacionais em matéria de compliance e integridade corporativa, e exige, nos termos da Lei
Estadual n® 7.753, de 17 de outubro de 2017, um compromisso semelhante das partes interessadas em estabelecer um relacionamento
comercial com ela.

As partes que celebrarem qualquer contrato com a CEHAB-RJ cujos limites em valor e em prazo forem superiores aqueles
estabelecidos no art. 1° da Lei Estadual n® 7.753, de 17 de outubro de 2017, com as atualiza¢Bes estabelecidas no §4° do referido
artigo, deverdo possuir um Programa de Integridade estabelecido em conformidade aos pardmetros indicados no art. 4° na Lei
Estadual n® 7.753/2017.

Como condicao para assinatura do contrato, a contratada devera apresentar declaracdo afirmando que possui implantado o Programa
de Integridade, nos termos do art. 4° da Lei Estadual n. 7.753/2017, ou, que se compromete a promover a sua implantacéo no prazo
de 180 (cento e oitenta) dias corridos, a partir da data de celebracdo do contrato.

José Beraldo Fortuna Soares

Diretor de Projetos e Obras



