CADERNO DE PERGUNTAS E RESPOSTAS
PREGAO ELETRONICO N° 24/2023

LICITANTE A
1- Em referéncia ao processo licitatorio citado acima, vimos através dessa pedir
esclarecimento quanto a forma de pagamento pelos servigos objeto do pleito.

Detectamos que ha um conflito entre dois dispositivos do processo licitatério, conforme
demonstrado a seguir, que necessitam de esclarecimento.

1. No EDITAL consta o que segue abaixo:

16. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

16.1. Os pagamentos serdo realizados pela Contratante, em até 30 (trinta) dias corridos
contados da entrega pela Contratada do cumprimento das Ordens de servicos, atendidos
0s prazos constantes do Cronograma Fisico Financeiro Anexo C deste TERMO, e de
acordo com as faturas aprovadas pela Comissao de

Fiscalizacdo do Contrato.

2. No Anexo Il Minuta Contrato consta o que esta abaixo transcrito:

CLAUSULA NONA: CONDICOES DE PAGAMENTO

O CONTRATANTE devera pagar a CONTRATADA o valor total de R$

( ), em 36 (trinta e seis) parcelas, no valor de RS
( ), cada uma delas, sendo efetuadas mensal, sucessiva e diretamente
na conta corrente no , agéncia , de titularidade da CONTRATADA, junto a

instituicdo financeira contratada pelo Estado.

Ocorre que nos dois ha um choque quanto a forma de pagamento, pois a primeira vincula
a medicOes de servicos e a segunda a um cronograma de parcelas previsiveis, iguais e
sucessivas no decorrer do contrato, que parece, no caso em tela, mais apropriado,
permitindo estabilidade no cronograma financeiro para ambas as partes.

Gostariamos de requerer esclarecimentos quanto a forma de pagamento que sera
praticada, pois isso pode causar equilibrio ou desequilibrio econémico / financeiro ao
contrato.

RESPOSTA: A pergunta em questdo chamou a atencdo da administracdo da necessidade
de realizar adequacao no instrumento convocatério, o que foi feito, com republicacdo de
novo edital e remarcacdo da data. Os documentos encontram-se anexados no SIGA —
Sistema Integrado de Gestéo de Aquisi¢Oes - compras. rj.gov.br.



LICITANTEB

1- No objeto do termo de referéncia menciona-se o levantamento de documentagéo,
existem em banco de dados fisicos e digitais, integrados ou ndo. Onde encontram-se 0s
documentos fisicos? De qual forma os dados digitais serdo disponibilizados?

RESPOSTA: Encontram-se de posse da Subsecretaria de Gestdo Administrativa e
Patrimonial da Secretaria de Estado da Casa Civil e seréo disponibilizados oportunamente
ao ato de adjudicacdo do objeto licitado. Os dados digitais serdo disponibilizados por
dispositivos de armazenamento, backup de dados e transferéncia de arquivos entre
dispositivos.

2- No procedimento de vistoria técnica, existem imoveis localizados em locais que podem
comprometer a seguranca do profissional, assim como da disponibilidade de acesso ao
imovel? Caso existam, podera ser descartada mediante justificativa?

RESPOSTA: Sim. Cada caso terd& um tratamento diferenciado, buscando-se num
primeiro momento um contato com Associacdo de Moradores e representantes da
Comunidade, na tentativa de que o saneamento seja realizado na totalidade de imoveis
pertencentes ao Estado do Rio de Janeiro.

3- No procedimento de vistoria técnica, existem imdveis localizados em locais que podem
comprometer a seguranca do profissional, assim como da disponibilidade de acesso ao
imével? Os imOveis ndo necessitam de vistoria interna, esta correto nosso entendimento?

RESPOSTA: Néo esta correto o entendimento.

4- Item (vii) do objeto do termo de referéncia: “Apoio técnico especializado no tratamento
e organizagao do legado existente”.

Por favor, esclarecer as expectativas e detalhar quais sdo os entregaveis esperados para
essa atividade.

RESPOSTA: Expectativas sdo de sanear 100% do inventario imoével existente. Quanto
aos integraveis constam os servicos descritos de forma pormenorizada no Termo de
Referéncia, inclusive quanto as fases de execucéo.



5- Item (viii) do objeto do termo de referéncia: “Digitaliza¢do dos documentos existentes
nos diversos banco dos dados (...)”

Por gentileza, esclarecer as expectativas e detalhar quais sdo o0s entregaveis esperados
para essa atividade.

RESPOSTA: Expectativa é de que toda a documentacao inerente ao patriménio imovel
proprio Estadual possa ser acessada de forma eletrdnica, quanto aos entregaveis dizem
respeito ao total estimado de imdveis de 3.990.

6- Item (viii) do objeto do termo de referéncia: “Digitalizacdo dos documentos existentes
nos diversos banco dos dados (...)”

Qual é a quantidade aproximada de banco de dados e especificacbes deles?

RESPOSTA: Resposta constante do item 5.

7- Item (viii) do objeto do termo de referéncia: “Digitalizacdo dos documentos existentes
nos diversos banco dos dados (...)”

Por gentileza, especificar do que se trata a centralizagdo em sistema unico, informar a
plataforma e/ou formato dos dados e caso seja necessario entregar apenas informacdes
digitalizadas, por GENTILEZA, informar o formato de entrega.

RESPOSTA: A Plataforma sera disponibilizada pelo Proderj, no formato padrdo de
digitalizacéo.

8- Item (viii) do objeto do termo de referéncia: “Digitalizacdo dos documentos existentes
nos diversos banco dos dados (...)”

Indicar a quantidade total de documentos a serem digitalizados e confirmar que todos os
documentos serdo disponibilizados pela Contratante.

RESPOSTA: A quantidade total de imoveis restou estimada em 3990, os documentos
poderao ser disponibilizados pela Contratante ou por terceiros, considerando que o objeto
licitado é justamente o saneamento de informagdes, considerando a auséncia de
informacgdes e regularizacdo de alguns imoveis.

9- Item (x) do objeto do termo de referéncia: “Gestdo ativa e monitoramento periédico
estadual, possibilitando acompanhamento de taxas, impostos, consumo, etc.”.



Por gentileza, esclarecer as expectativas e detalhar quais sdo 0s entregaveis esperados
para essa atividade.

RESPOSTA: A Gestdo ativa e monitoramento periodico compreende atividades
rotineiras quanto a fixacdo e cobranca de taxas de ocupacdo, pagamento e isencdo de
impostos, contas de consumo como &gua, luz, gas dentre outras similares que dizem
respeito a gestao ativa.

10- Item (x) do objeto do termo de referéncia: “Gestao ativa e monitoramento periodico
estadual, possibilitando acompanhamento de taxas, impostos, consumo, etc.”.

Seré apenas durante o periodo de vigéncia contratual ou de execucdo do projeto?

RESPOSTA: Durante a vigéncia contratual.

11- Clausula 3.1.1., item (c) Georreferenciamento das areas:

Serd produto de entrega, as coordenadas geograficas, sendo, latitude e longitude do
logradouro, esta correto nosso entendimento?

RESPOSTA: Néo esta correto entendimento, georreferenciamento compreende além da
latitude e longitude, coordenadas geogréaficas no sistema SIGRAS 2000, indicacdo do
poligono do im6vel marcado com as medidas obtidas em campo, e ainda, com a indicacao
das medidas constantes da matricula do imével no Registro Geral de Imdveis. O arquivo
devera ser entregue em shapefile ou geodatabase.

12- Clausula 3.1.2.”, quanto as medidas voltadas a regularizagio da ocupagdo e
desocupacéo (bullets 2 e 3).

Espera-se a identificacdo da situacdo de ocupacdo sem a necessidade dos procedimentos
legais e administrativas para execucdo, esta correto nosso entendimento?

RESPOSTA: Correto entendimento.

13- Clausula 3.1.2.”, quanto as medidas voltadas a regularizagio da ocupagdo e
desocupacéo (bullets 2 e 3).

Encaminhar listagem com o endereco ou cidades onde os imdveis estdo localizados



RESPOSTA: A contratacdo em tela diz respeito justamente ao saneamento de
informacdes, diante de auséncia de regularizacdo de alguns imdveis, portanto essa
listagem da ocupacgédo, desocupacdo e vocagdo para futura ocupagdo constitui-se em
obrigacdo do futuro Contratado.

14- Clausula 3.1.3., Regularizacdo Fundiéria:

Espera-se a identificacdo do status quanto as irregularidades sem a necessidade dos
procedimentos legais e administrativas para execucao da regularizacéo, esté correto nosso
entendimento? Nesta fase, faremos o levantamento, separacdo e classificagdo das
irregularidades identificadas, bem como dos apontamentos das acdes necessarias, para
execucao posterior das medidas necessarias para as diversas situacdes encontradas de
forma estruturada e estratégica pela CONTRATANTE, esta correto nosso entendimento?

RESPOSTA: N&o esta correto entendimento, sendo obrigacéo do futuro Contratado:
3.1.3 — Regularizacdo Fundiaria:

Apos a conclusdo do estudo preliminar e diagnostico, atrelado a vocacdo dos imoveis,
com as irregularidades identificadas pertinentes a situacéo fundiéria, poderéo ser adotadas
as acdes necessarias para regularizacdo das areas. Para tanto, poderdo ser realizadas as
seguintes acoes:

* Promocéo de regularizacdo dominial — transferéncia de Propriedade;
= Projeto de Retificagdo e Memorial Descritivo;

= Projeto de Destaque e Memorial Descritivo;

= Projeto de Unificagdo e Memorial Descritivo;

= Estudo e Levantamento de Confrontantes;

» Requerimento e Acompanhamento junto ao Cartorio de registro de Imdveis e Demais
Orgédos Competentes.

15- “Item 3.1.4”

Qual a base de dados do qual este ponto se refere?

RESPOSTA: Os Imoveis serdo identificados e indicados pela Contratante.

16- “Item 3.1.4”

Qual a expectativa da totalidade de bens que deveriam ser objeto de avaliagdo (defasados
ou com potencial de utilizacdo distintos)?



RESPOSTA: O total estimado é de 3.990 imoveis.

17-“item 3.1.6 — C”.

Comenta-se em apoio técnico para estratégia de dados sensiveis, quais seriam estes
dados? Levantamos este ponto apenas para verificar a questdo de qualquer tratativa em
relacdo a LGPD.

RESPOSTA: Apoio técnico consubstanciado nas diretrizes da Lei Geral de Protecéo de
Dados Pessoais (LGPD).

18- Clausula 3.2.3.”, no caso dos estudos de viabilidade vocacional:

Avaliacdo dos impactos Fiscais. Por gentileza, esclarecer as expectativas e detalhar quais
sd0 os entregaveis esperados para essa atividade.

RESPOSTA: Identificar as possibilidades de destinacdo e/ou melhor aproveitamento dos
imoveis. Dentre as possibilidades previstas de propositura, estariam contempladas:

= Concessdes e/ou Permissdes de Uso;

= Medidas voltadas a regularizacdo da Ocupacao;

* Medidas voltadas a Desocupagao; = Exploracao Comercial;
= Estruturacdo de Parcerias Publico Privada - PPP’s;

= Estruturacdo de Fundos Imobiliarios.

A expectativa desse entregavel é o uso racional de todo o inventario imobiliario existente,
que contempla além de possibilidade de fonte extraordinaria de receita ao Estado, a
conservacao, recuperacdo e manutencao das edificacfes e do patrimdnio imovel.

19- Item 3.2.4”

As reunides internas e externas serdo realizadas somente entre a SECC e a Contratada,
esta correto nosso entendimento?

RESPOSTA: Ndo esta correto entendimento, as reunides internas e externas poderado ser
realizadas com a cooperacdo técnica de outras Secretarias, 0rgdos e Institutos cujas
atividades estdo intrinsecamente ligadas ao objeto a ser licitado, a exemplo do ITERJ, que
atualmente promove a regularizagédo fundiaria no Estado do Rio de Janeiro.



20- Item 3.2.5 - Entendemos que as atividades relacionadas a avaliagdo de imoveis séo
de responsabilidade de profissionais com formagdo em engenharia civil e arquitetura,
nesse sentindo os profissionais com formagdo nessas duas areas atendem o exigido no
edital, esta correto nosso entendimento?

RESPOSTA: Nao, conforme consta no item 3.2.5 do Termo de Referéncia, o0 minimo
exigido da Equipe técnica é:

3.2.5. A contratada devera dispor de uma equipe técnica especializada, a ser por ela
detalhada e integrada por profissionais de seu quadro de colaboradores, a qual,
consideradas as especificidades dos trabalhos de analises e estudos técnicos exigidos deve
contar, no minimo, 01(UM) Coordenador Geral e 01(UM) profissional de cada area da
Advocacia (Direito Administrativo/Civil e Imobiliario), da Arquitetura e Urbanismo, da
Economia e da Tecnologia da Informacao.

21- “Item 3.3. a futura contratada disponibilizara ferramentas e instrumentos com o foco

2

no saneamento das informagoes....”.

Para esse quesito, espera-se que a Contratada disponibilize um dashboard de controle e
andlise, esta correto nosso entendimento? A Constante atualizacdo se dara apenas durante
0 periodo de execucdo do contrato, esta correto nosso entendimento?

RESPOSTA: Correto entendimento.

22- Observando a aptiddo de um quantitativo de 50% do total de itens ou do servico,
entendemos que qualquer atividade podera ser subcontratada, estd correto nosso
entendimento?

RESPOSTA: Incorreto entendimento, o objeto principal que diz respeito a analise, ndo
podera ser subcontratado, sob pena de violacdo a pressupostos da Lei de Licitacdo e
Contratos (Lei 8666/93). Sendo vedada a subcontratacdo total do objeto, sob pena de
descaracterizar a propria licitacdo e o carater “intuitu personae” dos contratos
administrativos.



