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Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado da Casa Civil
Subsecretaria de Gestdo Administrativa e Patrimonial

TERMO DE REFERENCIA

I-DO OBJETO:

1.1. Contratagdo de empresa para a prestacdo de servicos d¢ REGULARIZACAO DE

TITULARIDADE dos imdveis estaduais, contemplando analise, pesquisa, aquisi¢ao e producdo de
documentacao necessdria a todas as etapas de registro imobilidrio, bem como as atividades de despachante e
os recursos logisticos relacionados.

1.2. ID SIGA: 162142 (Contratagao de Empresa Especializada em Regularizacao Patrimonial no Estado do
Rio de Janeiro).

IT - DA JUSTIFICATIVA:

2.1. Conforme registros internos da Subsecretaria de Gestao Administrativa e Patrimonial (SUBGAP),
entende-se que a unidade administrativa responsavel pela gestdo do patrimdénio imovel estadual inicia sua
atuagdo em 1975 e, ao longo de sua evolugao histdrica, passou por diferentes configuragdes institucionais e
integrou diferentes Secretarias de Estado, o que impactou na sua atuacao, na definicdo de prioridades e na
localizacao fisica, bem como nas condicdes de armazenamento ¢ acesso as informagdes dos imdveis
estaduais.

2.2. Com a publicagao do Decreto n® 46.628, de 03 de abril de 2019, que altera e consolida a estrutura
organizacional da Secretaria de Estado de Fazenda (SEFAZ), instituiu-se a Subsecretaria de Patrimoénio
Imovel (SUBPAT). Posteriormente, mediante o Decreto n° 47.273/2020, a SUBPAT passou a integrar a
estrutura da SEPLAG, mantendo suas competéncias. Por fim, por for¢ca do Decreto n® 48.014/2022, a area
compde, atualmente, a estrutura organizacional da Secretaria de Estado da Casa Civil (SECC), inserida na
Subsecretaria de Gestdo Administrativa e Patrimonial (SUBGAP).

2.3. A SUBGAP representa o 6rgdo central do Sistema Estadual de Gestao do Patriméonio Imével Estadual
(SIGEPAT), criado pelo Decreto n® 46.299, de 04 de maio de 2018, e possui, dentre outras, a competéncia de
regularizar a titularidade dos imoveis, o que também ¢ reforgado pela atribuicao de identificar a propriedade
dos bens imoveis estaduais, elencada em Regimento Interno vigente.

2.4. A SUBGAP também ¢ responsavel por disponibilizar e manter sistema informatizado, doravante
denominado Sistema de Patrimdnio Imovel do Estado do Rio de Janeiro — SISPAT, onde sdo registradas,
dentre outras, as informacoes referentes a titularidade dos imoveis.

2.5. Apos andlise preliminar realizada pela SUBGAP, com base em informacgdes extraidas do SISPAT,
constatou-se que ha 5.987 imoéveis cadastrados que possuem o Estado do Rio de Janeiro - ERJ como titular
de fato ou que a titularidade pode ser caracterizada como “nao identificada”. Desse total, constam como
regularizados 1.751 imdveis (29%). J& o quantitativo restante, referente a 4.236 imoveis (71%), consta como
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nao regularizado ou pendente de analise para validar a titularidade, correspondendo, portanto, ao total
estimado para o objeto do presente TR.

2.6. Neste contexto, o presente Termo abrangera, principalmente, a identificagdo e a regularizagao de
titularidade dos imoveis em que o Estado vem exercendo dominio ao longo do tempo, constituindo posse
mansa, pacifica e continua, porém, a titularidade no Registro Geral de Imoveis - RGI ¢ desconhecida ou
consta em nome de terceiros.

2.7. Registra-se, ainda, que ha imdveis cadastrados no SISPAT como de propriedade de outros entes
federativos ou outros 6rgados e entidades publicas, porém que necessitam de analise para verificar se o0 ERJ
exerce a posse mansa, pacifica e continua.

2.8. A situagdo vigente da regularizacdo de titularidade dos imdveis estaduais pode ser explicada,
principalmente, por:

a) Dificuldades decorrentes de transformagdes historico-geograficas, ao longo do tempo, que imprimiram
uma distinta complexidade na missao de identificar, regularizar e gerir o acervo de imoveis. Trata-se de uma
area onde se localizou a capital do Brasil Coldnia, a capital do Império, a Primeira Capital da Republica, a
Prefeitura do Distrito Federal e o Estado da Guanabara, até se tornar, efetivamente, o que hoje constitui o
Estado do Rio de Janeiro, com 92 municipios, subdivididos em oito regides (Baixadas Litoraneas, Centro-Sul
Fluminense, Costa Verde, Médio Paraiba, Metropolitana, Noroeste Fluminense, Norte Fluminense e

Serrana).

b) Nao efetivacdo em Cartdrio especifico, na forma adequada e no tempo devido, de registros imobiliarios
e/ou averbagdes acerca da titularidade do imével em favor do ERJ, decorrente de processos de doagao,
compra e venda, permuta, desapropriacao ou de quaisquer outras formas de aquisi¢do de patrimonio.

c¢) Transformagdes no imovel e em sua respectiva localizagao, como obras, construcdes, adaptacoes,
desmembramento, remembramento, revisdo de numeracgao, revisdo de logradouro, alteragcdes no PAA
(Projeto Aprovado de Alinhamento) e alteracdes no PAL (Projeto Aprovado de Loteamento), dentre outros.

d) Equipe reduzida para atividades de analise processual, pesquisas em instituicdes externas, diligéncias em
cartdrios, producdo de documentos de engenharia e arquitetura, bem como a falta de equipamentos
relacionados.

e) Inexisténcia de profissionais para a realizacdo de pesquisa historico-geografica, com énfase na histoéria do
imovel até seu estado atual, e para a execugdo de servigos especializados, como levantamento topografico.

f) Alteragdes politico-administrativas no historico de existéncia do o6rgao gestor do Patrimdnio Imdvel, com
mudangas na localizagdo fisica e na politica de organizacdo, acesso e preservacao do acervo, o que impactou
em extravios, danos ¢ nao atualizagdes dos documentos acerca da titularidade de imoéveis.

2.9. Em consequéncia, produz-se impacto negativo no cumprimento das competéncias e diretrizes
relacionadas a SUBGAP, a saber:

a) manuten¢ao do dominio, direito de propriedade sobre os imdveis estaduais;

b) destinacdo de imdveis, aderente a finalidade publica, com énfase para alienacao, parcerias, concessoes €
para ocupacdes por 6rgaos publicos estaduais;

c) alinhamento com as diretrizes de desestatizacdo, a fim de reduzir o acervo patrimonial do ERJ,
diminuindo os custos de guarda e conservagdo, contribuindo para a geracao de receita estadual, mediante
parcerias, vendas e concessao de imoveis, entre outros;

d) acdes de cobrancga e monitoramento de ocupagdes;

e) obras relacionadas a politicas publicas (construcao e reforma de unidades escolares, de saude, de
segurancga, de assisténcia social e cultural, dentre outras), por recomendacao/orientagcdo/exigéncia de 6rgaos
de fiscalizag@o e controle e de 6rgaos municipais de licenciamento;
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f) intervengdes relacionadas a conservagao e a mitigacdo de riscos (atendimento a determinagdes
administrativas de 6rgdos de fiscalizagao e controle, bem como aquelas provenientes de ag¢des judiciais e
denuncias);

g) evitar vacancia em imoveis estaduais, no sentido de nao acarretar situagdes de abandono, invasao,
reclamagdes da sociedade, demandas de imprensa que resultem em midia negativa, interferéncia indevida no
entorno, entre outras.

h) elaboracao da Prestacao de Contas Anual para o TCE-RJ; e
1) transparéncia publica dos iméveis que sdo de propriedade do ERJ.

2.10. Cabe enfatizar que a regularizagdo de titularidade ¢ atividade imprescindivel a gestao efetiva e legal do
patrimonio imdvel estadual, considerando-o como ativo imobilidrio gerador de receita e essencial a reducao
de despesas, além de possibilitar a realizagao de politicas publicas. Sua nao efetivacao pode, ainda, acarretar
descumprimentos legais, interferéncias na manutengao atualizada dos registros dos iméveis em nome do ERJ
e ocorréncias de acdes promovidas por orgaos de fiscalizacdo, controle e justica.

2.11. Para atender as necessidades impostas, motiva-se a contratacao de servico técnico, com recursos
humanos, materiais e equipamentos exclusivos, entre outros, a fim de realizar as atividades inerentes a
regularizacdo de titularidade dos imdveis estaduais, congregando conhecimentos e experiéncias em Direito
Imobiliario, Direito Notarial, Direito Registral, Engenharia, Arquitetura, Geografia, Historia ¢ Administragdo
Publica para fins de:

a) levantamento e analise de documentagao cartoraria e processual;
b) identificagdo do estado atual e das transformagdes historico-geograficas do patrimonio imovel;

c¢) producao de documentacao técnica necessaria a caracterizagdo, delimitagdo, descri¢do e localizagdo dos
bens imoveis; €

d) realizacdo de procedimentos junto aos cartdrios para fins de aquisicao de matricula no cartério RGI em
nome do ERJ.

111 - DO OBJETO DA CONTRATACAO:

3.1. E objeto da presente licitagdo a contratagdo da prestagio de servigo d¢ REGULARIZACAO DE
TITULARIDADE DE IMOVEIS, com a finalidade de realizar a adequada manutengio do dominio e
garantir o direito de propriedade estadual, mantendo os registros imobilidrios atualizados em nome do ERJ
para a efetiva gestdo e promog¢ao da destinagdo dos imdveis. O escopo do servigo abrange o acervo de
imodveis do Estado do Rio de Janeiro, gerido pela Subsecretaria de Gestdo Administrativa e Patrimonial,
integrante da Secretaria de Estado da Casa Civil, de acordo com as quantidades constantes no Quadro 1:

Quadro 1 - Total de imoveis objeto do contrato

| SERVICO (por regiao fluminense) || Unidade || Quantidade ‘
| Regularizagdo de Titutlaridade na Regido Metropolitana || Unitario || 655 ‘
| Regularizacdo de Titutlaridade na Regido Centro-Sul Fluminense || Unitario || 23 ‘
| Regularizacdo de Titutlaridade na Regido do Médio Paraiba || Unitario || 42 ‘
| Regularizagdo de Titutlaridade na Regido da Costa Verde || Unitario || 11 ‘
| Regularizacdo de Titutlaridade na Regido Serrana || Unitario || 39 ‘
| Regularizacdo de Titutlaridade na Regido das Baixadas Litoraneas ” Unitario ” 36 ‘
| Regularizacdo de Titutlaridade na Regido Noroeste Fluminense “ Unitario ” 37 ‘
| Regularizacdo de Titutlaridade na Regido Norte Fluminense ” Unitario ” 57 ‘
| I I |
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IV — DA DESCRICAO DO OBJETO:

4.1. Para efeitos deste Termo, considera-se:
a) Regularizagdo de titularidade: o conjunto de agdes, atividades e procedimentos técnicos, caracterizados
como servicos, aplicados aos imdveis que podem ser identificados como estaduais para fins de legalizacao

do dominio e do direito de propriedade, mediante registro em nome do Estado do Rio de Janeiro, junto aos
cartorios competentes.

b) Imdveis estaduais: aqueles de propriedade do Estado do Rio de Janeiro, do Estado da Guanabara ou da
Prefeitura do Distrito Federal, as terras devolutas que ndo sejam de dominio da Unido e as areas possuidas
pelo Estado com animus domini, de forma mansa, pacifica e continua.

c) Titularidade RGI: aquela constante do Registro Geral de Iméveis, podendo um imével deter mais de um
registro associado.

d) Titularidade de fato: aquela que € exercida com animus domini, de forma mansa, pacifica e continua,
independentemente da informacgao de propriedade constante no Registro Geral de Imoveis.

e) Fator de Individualizag¢do do Patrimonio (FIP): nimero Unico identificador do cadastro de imdvel estadual.
4.2. Os imoveis estaduais ndo regularizados contemplam aqueles que, embora pertengam ao Estado, com
titularidade de fato, esta titularidade ndo esté legalizada no Registro Geral de Imoveis, sendo possivel
destacar os principais casos:

a) Matricula em nome de particular;

b) Matricula em nome de outros entes — Unido € municipios;

c¢) Matricula em nome de entidades da Administrag¢do Indireta — municipal, estadual ou federal;

d) Matricula em nome de 6rgaos publicos que ndo possuem personalidade juridica e/ou autonomia
patrimonial — Secretarias de Estado, Orgaos autonomos e Orgaos dos Poderes Legislativo e Judiciario
Estadual;

¢) Matricula ndo identificada;

f) Matricula em nome do ERJ com duvidas sobre a titularidade (detentor da posse do imével corresponde a
terceiros ou consta como nao identificado);

g) Matricula que constitua objeto de partilha dominial com o municipio do Rio de Janeiro.
4.3. Também serdo considerados ndo regularizados:

a) Os imoveis que adquiridos pelo ERJ sem a finalizag¢ao de seu devido registro no RGI, em processos de
desapropriagdo, compra e venda, doagdo, permuta ou quaisquer outras formas de aquisicao.

b) Os imdveis que vierem a ser identificados como de propriedade do ERJ, sem haver seu respectivo
cadastro prévio no SISPAT e sem haver o devido registro no RGI.

4.4. O servico contratado devera adotar e explicitar, em todas as suas atividades, o n° do Fator de
Individualizacdo do Patrimdnio (FIP), para fins de identificacdo tinica de cada imével objeto de
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regularizacao de titularidade.
4.5. As atividades inerentes a Regularizagao de Titularidade compreendem:

a) Analise, entendimento do caso, verificagdo de pendéncias e juntada de documentagdo disponivel na
SUBGAP;

b) Pesquisa e diligéncia de carater documental, historico e geografico junto a cartorios, prefeituras, Unido,
orgdos e entidades governamentais, arquivos, bibliotecas, centros de documentacao, institutos e demais
institui¢des que se fizerem necessarias, para fins de esclarecimento, resolucao de pendéncias e aquisicao de
informacgodes relacionadas aos imoveis, no que se refere a localizacao, delimitagdo, dimensdes, adaptagdes e
transformagdes ao longo do tempo, forma de aquisi¢do, posse estadual, situacdo registral vigente, historico
de registros e averbacdes, bem como a existéncia de 6nus, agdes € quaisquer outros embargos a
regularizacao;

c¢) Producdo de documentos técnicos de engenharia e arquitetura que se fizerem necessarios ao atendimento
de exigéncias cartordrias e a resolu¢do de pendéncias dos iméveis, no que se refere a sua localizagdo
geografica, delimitagdo, descri¢do e identificagdo, dentre outras;

d) Realizagao de encaminhamentos necessarios, junto aos cartérios competentes, para fins de comprovagao
da titularidade do Estado do Rio de Janeiro sobre os iméveis e aquisi¢do das respectivas certiddes; e

e) Todas as atividades de despachante de imdveis, bem como o planejamento, a organizagao e a logistica
relacionada a realizagdo de pesquisas e diligéncias, dentre outras atividades que demandem deslocamento,
traslados e viagens dentro de e entre os municipios que compdem o Estado do Rio de Janeiro.

4.6. Para fins de tipificag@o e descri¢do do Servigo Contratado, em conformidade com o item 4.5, faz-se
necessario agrupa-los em:

a) Grupo 1 — Analise do Imével:

e Levantamento e analise documental — para fins de conhecimento de toda a documentacdo
disponivel, do entendimento da situagdo registral do imovel, das necessidades de informagdes
complementares e das medidas a serem adotadas para a regularizacdo do imével.

e Aquisicao de documentacao cartoraria — para fins de complementacao do servigo de analise, podem
ser necessarias solicitagdes de documentos e informagdes e/ou comparecimento a cartorios.

e Aquisicao de documentacio urbanistica, de engenharia e de arquitetura — para fins de
complementacao do servico de analise, podem ser necessarias solicitacdes de documentos e
informagdes e/ou comparecimento em Prefeituras e/ou 6rgdos municipais de arquitetura, urbanismo e
engenharia ou outros correlatos.

e Aquisicao de documentacio historica e de arquivo — para fins de complementacao do servigo de
analise, podem ser necessarias pesquisas de documentos e informagdes e/ou comparecimento em
6rgaos e centros de documentagdo e memoria, de historia e geografia, de cartografia, de registros
imodveis da Unido e correlatos, incluindo arquivos estaduais e municipais, o Arquivo Nacional, a
Biblioteca Nacional, institutos historico-geograticos, bem como os 6rgao e entidades da esfera federal
responsaveis pela gestdo do patrimonio imovel, dentre outros.

b) Grupo 2 — Elaboracdo de Documentagdo Técnica:

¢ Elaboracio de Plantas — para fins de complementacao dos servigos descritos no Grupo 1,
exclusivamente quando se tratar de exigéncia cartorial ou de 6rgaos municipais e federais de
patrimdnio, principalmente no que se refere a aquisi¢ao de documentagdo necessaria para identificar,
caracterizar, descrever, delimitar e localizar o imovel objeto de regularizagao.

e Elaboracio Memorial Descritivo — para fins de complementagao do servigo de elaboracao de plantas
ou de complementacao da caracterizag¢ao e descricdo do imével com base em plantas ja existentes no
acervo da SUBGAP.

c¢) Grupo 3 — Registro do Imovel ou Improcedéncia do Caso:
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¢ Solicitacao de registro do imdvel — em continuidade aos servigos descritos no Grupo 1, compreende a
juntada de documentacdo comprobatdria, a elaboracdo de parecer técnico conclusivo e a solicitacdo ao
cartdrio competente para registro do imével em nome do ERJ, com a aquisi¢ao da respectiva certidao
de matricula, incluindo todas as atividades de cumprimento de diligéncias cartorarias, em caso de
ocorrer em exigéncia referente a solicitagdo de registro.

¢ Solicitacio de retificacoes em registro de imovel — em continuidade aos servigos descritos no Grupo
1, compreende a juntada de documentagdo comprobatoéria, a elaboracao de parecer técnico conclusivo
e a solicitagdo ao cartdrio competente para retificar registro ja existente em nome do ERJ (averbagdes,
prenotacdes, novos registros etc.), incluindo todas as atividades de cumprimento de diligéncias
cartorarias, em caso de a solicitagdo de registro ocorrer em exigéncia).

e Analise conclusiva de improcedéncia do caso — compreende a juntada de documentagao
comprobatoria de que o imovel ndo ¢ estadual, a elaboragdo de parecer técnico conclusivo e a
aquisi¢do da certiddo de matricula em nome de seu proprietario. Também estdo incluidos nesse caso,
para fins de execucao do servigo, os imoveis que estiverem equivocadamente registrados em nome do
ERIJ.

4.6.1 Todos os servigos abrangem as atividades de despachante de imoveis, no que couber.

4.6.2. Os servigos relacionados no item b), Grupo 2, item 4.6, deverao ser realizados nos seguintes
percentuais maximos do total do objeto contratado:

a) Elaboracdo de Plantas: Até 15% do total de 900 imoveis; e
b) Elaboracdo de Memorial Descritivo: Até 10% do total de 900 imoveis.

4.7. Cada tipo de servigo relacionado no item 4.6 somete sera realizado de acordo com as necessidades
individualizadas de cada imovel, devendo, portanto, cada tipo possuir um preco de referéncia, conforme
modelo disposto no Anexo A, e com base nos critérios estabelecidos no Acordo de Niveis de Servigo - ANS.

4.8. A execucdo do Servigo devera observar os quantitativos definidos pela Contratante e a tipificacdo dos
casos de regularizagao de titularidade que serdo priorizados no objeto deste TR.

4.8.1 Para fins de diagnostico, todo o acervo de patrimdnio imovel cadastrado no SISPAT passou por andlise
preliminar para fins de estimativa de quantitativo e de tipificagdo dos casos de imdveis ndo regularizados,
bem como de sua localizagdo regional fluminense, conforme os Quadros 2 e 3:

Quadro 2 - Diagnostico. andlise preliminar do total de imoveis ndo regularizados ou com duvidas de
titularidade

Tipificacao do Casos Qtde
I - Matricula em nome de particular 161
IT - Matricula em nome de outros entes — Unido e municipios 14
III - Matricula em nome de entidades da Administracao Indireta — estadual, municipal ou federal 27

IV - Matricula em nome de 6rgdos publicos estaduais que ndo possuem personalidade juridica e/ou autonomia 53
patrimonial

V - Matricula em nome do ERJ com diividas sobre a titularidade' 530
VI - Matricula inexistente, nio localizada ou desconhecida? 1557
VII - Matricula objeto de partilha dominial® 352
VIII - Imével cadastrado com titularidade de fato ndo identificada® 1542
Total 4.236

Fonte: SISPAT, novembro/2021.

! Iméveis com matricula em nome do ERJ ¢/ou em nome do Estado da Guanabara.

2 Iméveis em que o ERJ ¢ titular de fato e/ou aqueles que constam na Presta¢do de Contas.

3 Iméveis que possuem ao menos uma matricula em nome da Prefeitura do Distrito Federal, independente da titularidade de fato.

4 Imoéveis que possuem o titular de fato, detentor da posse do imdvel, desconhecido ou sem a informagéo preenchida no SISPAT, independente de existir certiddo
de matricula RGI.

Quadro 3 - Total estimado de imoveis ndo regularizados por regido

| 1 | 1
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Regiao Total de Iméveis | % do total

R 1 - Regido Metropolitana 3.083 73%
R 2 - Regido Centro-Sul Fluminense 109 3%
R 3 - Regido do Médio Paraiba 196 5%
R 4 - Regido da Costa Verde 51 1%
R 5 - Regido Serrana 185 4%
R 6 - Regido das Baixadas Litoraneas 169 4%
R 7 - Regido Noroeste Fluminense 174 4%
R 8 - Regido Norte Fluminense 269 6%

Total 4.236 100%

4.8.2 Para efeitos de contratagdo, serdo priorizados os casos I, II, III, V, VI e VIII, conforme o Quadro 2,
constante no item 4.8.1.

4.8.3 Os casos do item IV, embora pendentes de regularizagdo, ja constam em nome de 6rgaos/entidades
estaduais e possuem menor prioridade de tratamento mediante contratagao.

4.8.4 Os casos do item VII, deverao ser decididos via Procuradoria Geral do Estado — PGE e Procuradoria
Geral do Municipio RJ — PGM, razdo pela qual somente integrardo o presente objeto quando julgado
prioritario dispor dos servicos da CONTRATADA para subsidiar, com documentos comprobatérios e
analises de titularidade, a decisao dos referidos 6rgaos publicos.

4.8.5 Os totais dos casos de regularizacao, dispostos nos Quadros 2 e 3 do item 4.8.1, sdo estimados, em
razdo de corresponderem a andlise preliminar com base nos documentos disponiveis, podendo haver
documentacao com situagdo registral mais atualizada, ainda nao identificada pela CONTRATANTE, o que
resultard em alteracdes nos quantitativos dos tipificados e regionalizados.

4.8.6 Sera definido o total de 900 iméveis para regularizacao de titularidade, pelo prazo inicial do contrato,
para fins de quantitativo do objeto contratado, conforme definido no Quadro 4:

Quadro 4 - Total de imoveis por regido fluminense

Regido Fluminense }::gg: % do Total !

R 1 - Regido Metropolitana 655 73%
R 2 - Regido Centro-Sul Fluminense 23 3%
R 3 - Regido do Médio Paraiba 42 5%
R 4 - Regido da Costa Verde 11 1%
R 5 - Regido Serrana 39 4%
R 6 - Regido das Baixadas Litoraneas 36 4%
R 7 - Regido Noroeste Fluminense 37 4%
R 8 - Regido Norte Fluminense 57 6%

Total 9200 100%

! Foi utilizado o mesmo percentual do Quadro 2 para defini¢do dos quantitativos por regido.

4.8.7 As categorizacao do quantitativo do objeto em regides fluminenses se da exclusivamente em carater

informativo para a CONTRATADA identificar a localidade dos imdveis a serem regularizados. Nao se trata

de divisao do objeto em lotes, considerando que a contratacdo se dara de forma global, com énfase para a
elevada concentracdo de imoveis na Regido Metropolitana (73%), o que resultaria em lotes com totais
demasiadamente baixos nas demais regi¢cdes fluminenses.

4.9. Compreende, a titulo exemplificativo, para fins de levantamento, analise, juntada, pesquisa e realizagao

de diligéncias pela CONTRATADA:

a) Documentacio cartoraria e registral do imovel: Certidao de Matricula; Certiddo de Registro ou
Certiddo de Inteiro Teor; Certiddo de Transcricdo; Certiddo de Onus e Ac¢des Reais; Certiddo de Onus e
Acgoes Pessoais ou Reipersecutdrias; Certidao Negativa de Bens / Propriedade, Certidao de Propriedade
Positiva / Negativa ou Certiddo de Pesquisa de Bens / Propriedades; Certidao Historica; Certidao
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Quinzenaria ou Certidao Vintenaria; e demais certidoes extraidas de livros, assentamentos ou outros papéis
arquivados, de atos ou de fatos conhecidos em razdo do oficio.

b) Documentacio relacionada a aquisicao ou situacio atual de posse estadual sobre o imével: Escritura
Publica de Compra e Venda; Escritura ou Instrumento de Doacao; Termo de Transferéncia; Auto e Carta de
Arrematacgdo; Agoes de Desapropriagdo; e demais instrumentos, escrituras, termos, contratos, acdes €
quaisquer documentos que registrem informagdes acerca da forma de aquisi¢@o e da situag@o atual de posse
estadual sobre o imo6vel, bem como de suas respectivas condigdes.

c) Documentacio de carater urbanistico, historico, geografico, social, cultural e de interesse

publico: Plantas diversas, com memorial descritivo; Topografia, com memorial descritivo; Projeto Aprovado
de Alinhamento — PAA; Projeto Aprovado de Loteamento — PAL; Certiddo de Revisdo de Logradouro e de
Numeragao; Registro de Inscrigdo Municipal e Certidao de Situacao Fiscal e Enfitéutica do

Imovel; Documentos de licenciamento de obras; Certidao de Habite-se ou de Aceita¢ao de Obras; Atos de
tombamento, de declara¢do de patrimonio histdrico e cultural, de prote¢do e/ou de conservagdo ambiental e
cultural, de restri¢des urbanisticas e ambientais, bem como atos correlatos e sua respectiva legislagdo; Atos
de declaragao de interesse publico e social, com a finalidade de protecao, conservagao e salvaguarda do
patrimonio, bem como sua respectiva legislacdo; Documentos que componham acervos, fundos, séries,
pecas, colegdes e quaisquer conjuntos mantidos por Arquivos, Bibliotecas e outros Centros ou Institui¢des de
Documentagdo, Informagdo e Pesquisa, de acesso publico ou franqueado, como: Livros, Atas, Cadernos,
Periddicos, Jornais, Certidoes, Declaragoes, Termos, Contratos, Escrituras, Cartas, Fichas, Atos Normativos,
Fotografias, Microfilmes, Mapas, Plantas, Perfis, Croquis e demais documentos textuais, iconograficos,
micrograficos e cartograficos, independente do suporte de armazenamento, sejam manuscritos,
datilografados, impressos ou em meio digital e eletronico, como digitalizacdes e bases de dados; Demais
documentos relacionados as transformagdes do imovel (edificagdo, terreno, area, lote, entorno etc.), bem
como a entendimentos e esclarecimentos acerca de seu histdrico e de sua situagao, atual e pretérita, junto aos
orgaos e entidades governamentais;

d) Legislacio relacionada a cada imodvel objeto de regularizacao, tais como leis, decretos e outros
normativos.

4.10. A CONTRATANTE disponibilizara acesso ao acervo fisico e ao SISPAT, para fins de analise,
entendimento do caso, verificacao de pendéncias e juntada de documentos, pela CONTRATADA.

4.11. Para as atividades em que se fizer necessaria a produ¢dao de documentacao técnica, a CONTRATADA
devera utilizar, por meios proprios, equipamentos, maquinarios, ferramentas e softwares especificos de
arquitetura, engenharia e correlatos.

4.11.1. A documentagao técnica produzida de que trata a letra b) do item 4.6, devera ser disponibilizada a
CONTRATANTE, para fins de composicao de seu acervo, em formatos digitais previamente definidos por
ela, em conformidade com os padrdes ja adotados, citando, a titulo de exemplificagdo, os

formatos jpg e dwg.

4.12. O comparecimento aos cartorios competentes e a realizagdo das demais atividades de pesquisa,
diligéncias e de despachante imobilidrio poderdo contemplar o deslocamento dentro do Estado do Rio de
Janeiro, seja dentro dos limites de um mesmo municipio, seja um deslocamento intermunicipal, considerando
todas as oito regides fluminenses.

4.13. A execugdo do Servigo pela CONTRATADA devera respeitar as prioridades definidas previamente
pela CONTRATANTE, podendo haver permuta de casos que possuam equivaléncia, a ser acordada entre
ambas as partes.

4.14. A prestagdo de servigos serd efetuada de forma global, considerando o imovel objeto da anélise de
regularizacdo como parametro para o acompanhamento fisico-financeiro, conforme o Acordo de Niveis de
Servigo, em razdo de cada caso de regularizacdo possuir especificidades proprias, o que pode demandar a
execugdo de todos ou de apenas alguns dos servigos descritos no presente Termo.

4.15. Compreendem os principais normativos vigentes relacionados diretamente ao Servigo do presente
Termo, sem prejuizo de outros entendidos como relevantes ao longo da execucdo dos servigos:
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a) Lei Complementar n° 08, de 25.10.1977 — dispde sobre o regime juridico dos bens imoveis do Estado do
Rio de Janeiro;

b) Decreto 46.299, de 04.05.2018 - dispde sobre a criagdo do Sistema Estadual de Gestao do Patrimdnio
Imoével (SIGEPAT);

c) Lei n° 3.752, de 14.04.1960 — dita normas para a convocagdo da Assembleia Constituinte do Estado da
Guanabara e da outras providéncias;

d) Lei Complementar Federal n° 20 de 01.07.1974 - dispde sobre a criagcdo de Estados e Territorios,
abrangendo a Fusao dos Estados do Rio de Janeiro e da Guanabara e seu Patriménio;

e) Decreto n® 12.650 de 23.01.1989 - fixa critérios de reconhecimento do dominio de bens imdveis por parte
do municipio do Rio de Janeiro, em virtude da fusdo dos antigos Estados da Guanabara ¢ do Rio de Janeiro;
e

f) Lei Federal n® 6.015 de 31.12.1973 - dispde sobre os registros publicos, e d4 outras providéncias.

4.16. A CONTRATADA devera também observar os normativos vigentes referentes ao funcionamento do
orgdo contratante e referentes aos registros publicos de imoveis.

4.17. As atividades que demandarem consulta ao acervo fisico mantido pela SUBGAP serao prestadas em
suas dependéncias, respeitando os dias e horarios de funcionamento comuns as reparti¢des publicas estaduais
ou, em carater excepcional, em outros locais, dias e horarios, previamente acordados e expressamente
autorizados pela CONTRATANTE.

4.17.1. Sera permitido, em carater alternativo e opcional, digitalizar a documentacdo fisica para fins de
execucdo do servigo fora das dependéncias da CONTRATANTE, entretanto, as custas com a digitalizagao
ficardo as expensas da CONTRATADA e nao integrardo os servigos do presente TR.

V — DAS CONDICOES DA PRESTACAO DO SERVICO, AVALIACAO DA QUALIDADE E
ACEITE DO OBJETO:

5.1. A prestacao de servicos prevista neste Termo sera efetuada compreendendo sua totalidade, sob o regime
de preco global, atendidos os requisitos técnicos e legais e com as caracteristicas adequadas as finalidades
para que foi contratada, em conformidade com o ANS.

5.1.1 A execucao do Servigo serd precedida de Autorizagdo pela CONTRATANTE, conforme modelo
disposto no Anexo B.

5.1.2 A CONTRATADA executara os tipos de servigos que se fizerem necessarios a cada caso de
regularizacdo, em razio da especificidade de cada imdvel, que pode demandar a execucao de todos ou de
apenas alguns dos servig¢os descritos no presente Termo.

5.1.3 Especificamente quanto a execucao dos servicos de elaboragdo de documentacao técnica de engenharia
e arquitetura, a CONTRATADA somente podera executd-los mediante comprovagao de sua real necessidade,
decorrente de exigéncia ou pendéncia apontada pelo Cartorio competente, de imovel com enderego ndo
localizado ou nao identificado e de outras situacdes que impliquem em esclarecer ou complementar
informacao acerca da delimitacdo e da localizagao do imovel.

5.1.4 Os servigos citados no item 5.1.3 se referem aqueles descritos na letra b) do item 4.6 e no ANS, a
saber:

a) Elaboracao de Planta;

b) Elaboracdo de Memorial Descritivo.
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5.1.5 Os servicos de que tratam o item 5.1.4 deverdo ser prestados por profissionais especificos da area, que
possuam registro vigente no respectivo conselho de classe (Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU ou
Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA).

5.1.6 Para a realizagdo do servigo de elaboragao de plantas e memorial descritivo (item a), a CONTRATADA
podera executé-lo a partir da obtencao de documento expedido pelo Cartorio, no qual conste pendéncia ou
exigéncia relacionada, que sera anexada a solicitagdo de autorizacdo pela CONTRATANTE, conforme
modelo disposto no Anexo C.

5.2 Os servigos serao prestados de acordo com os prazos previstos no Item 6, com os demais itens do
presente Termo e com as condi¢des previstas no Instrumento Convocatorio e no Contrato.

5.3 A CONTRATADA devera se planejar com base nas informagdes e solicitacdes determinadas pelos
responsaveis pela Gestao e Fiscalizagdo do Contrato ou pelo setor requisitante, zelando para que os servigos
sejam prestados dentro de padrdes de exceléncia, sob os aspectos da organizagdo, eficiéncia e
economicidade, submetendo-se estes a avaliacdo permanente do Gestor e do Fiscal do Contrato, sem prejuizo
do gerenciamento, supervisdo e fiscalizacdo que devem ser exercidos pela CONTRATADA.

5.4 Executado o contrato, o seu objeto sera recebido na forma prevista no art. 73 da Lei n.° 8.666/93, em
carater provisorio e, posteriormente, em carater definitivo.

5.4.1 O recebimento provisorio ocorrera mediante termo circunstanciado, assinado pelas partes em até 15
(quinze) dias corridos da comunicagao escrita do contratado;

5.4.2 O recebimento definitivo ocorrerd mediante termo circunstanciado, assinado pelas partes em até 30
(trinta) dias corridos ap6s o recebimento provisorio.

5.5 As condigdes de prestacdo do Servigo devem ser executadas fielmente, de acordo com os termos do
instrumento convocatorio, do Termo de Referéncia e da legislacao vigente, respondendo o inadimplente
pelas consequéncias da inexecugao total ou parcial do objeto contratual.

5.6 A execugdo do contrato sera acompanhada e fiscalizada por representante(s) especialmente designado(s)
pelo 6rgao contratante, conforme ato de nomeacao. A fiscalizacdo ainda seguira os pressupostos a serem
vistos no item 14 deste Termo.

5.7 Registra-se que o recebimento definitivo do objeto do Contrato ndo exclui a responsabilidade civil (da
CONTRATADA) a ele relativa, nem a ético-profissional, pela sua adequada execucao do Contrato.

5.8 Os servigos cujos padroes de qualidade e desempenho estejam em desacordo com a especificagdo deste
Termo de Referéncia serdo recusados pelo responsavel pela execugdo e fiscalizagdo do contrato, que anotara
em registro proprio as ocorréncias e determinara o que for necessario aos ajustes observados.

5.9 A CONTRATADA sera responsavel pelas atividades descritas nos itens a seguir.
5.9.1 Executar o servigo em conformidade com as prioridades informadas pela CONTRATANTE.

5.9.2 Realizagdo de andlise de documentos e informagdes constantes no acervo fisico da SUBGAP e aqueles
cadastrados no SISPAT.

5.9.3 Verificagao de pendéncias e realizagao dos encaminhamentos necessarios a resolugao dos embargos
existentes.

5.9.4 Organizagao, sistematizacdo e juntada dos documentos para fins de atendimento a todas as etapas do
processo de regularizacao de titularidade, por imével estadual.

5.9.5 Realizagao de pesquisa e diligéncias externas 8 CONTRATANTE, incluindo as solicitagdes presenciais,

eletronicas e por comunicag¢do oficial para obter informagdes € documentos, bem como a analise do material
adquirido.
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5.9.6 Produgao de documentagao técnica de engenharia e arquitetura, que se fizer necessaria nos limites
propostos, em conformidade com os padrdes convencionalmente adotados pela CONTRATANTE.

5.9.7 Comparecimento aos Cartorios, em representacao ao ERJ, para requerer registro de iméveis em nome
do Estado, tomar ciéncia de exigéncias, protocolar pedidos diversos, entregar e receber documentagao,
apresentar os encaminhamentos inerentes ao caso tratado e realizar as tratativas necessarias a regulariza¢ao
de titularidade.

5.9.8 Comparecimento, em representacdo ao ERJ, as Prefeituras dos municipios que integram o ERJ, a
unidade de Patrimonio da Unido localizada no Rio de Janeiro, a demais 6rgaos e entidades governamentais, a
instituicdes de pesquisa e a demais locais que se fizerem necessarios para fins de tratativas, pesquisa,
solicitacdo e aquisi¢do de informagdes e documentos.

5.9.9 Realizar todas as atividades de despachante de imoveis.

5.9.10 Sistematizar rede de contatos, servicos e competéncias para transferéncia de conhecimento a
CONTRATANTE.

5.9.11 Acompanhamento e cobranga das solicitacdes de informagdes e documentos realizadas junto a 6rgaos,
entidades e institui¢des externas a CONTRATANTE.

5.9.12 Acompanhamento individualizado por FIP, com as atividades e os procedimentos adotados, por tipo
de servico, durante a execucao do Contrato, emitindo relatorios periddicos a CONTRATANTE, em
conformidade com o estabelecido no ANS.

5.9.13 Monitoramento do progresso de execugdo de todos os tipos de servicos contratados, incluindo os
status dos iméveis, bem como os indicadores e parametros adotados, emitindo relatorios periddicos a
CONTRATANTE.

5.9.14 Adogao de Acdes Corretivas para o Servigo executado, em até 30 dias corridos apos a comunicacgao
da CONTRATANTE, até que haja sua aprovacao definitiva.

5.9.15 Disponibilizagdo a CONTRATANTE, em arquivo digital, de todas as informagdes referentes as
atividades, ao progresso e aos resultados obtidos durante a execucao do Servigo Contratado.

VI-DOS PRAZOS E LOCAL DE ENTREGA:

6.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data indicada no contrato,
desde que posterior a data de publicagao do extrato deste instrumento no D.O.

6.1.1 Caso a data do Contrato seja anterior a data de publicacdo do extrato do contrato no D.O., valerd a data
de publicagdo do extrato.

6.2 O prazo contratual podera ser prorrogado, observando-se o limite previsto no art. 57, § 1°, da Lein.°
8.666/93, desde que a proposta da CONTRATADA seja comprovadamente mais vantajosa para a
CONTRATANTE.

6.3 O local de entrega do servi¢o, no que se refere a entrega do objeto, corresponde ao endereco da
Subsecretaria de Gestao Administrativa e Patrimonial da Secretaria de Estado da Casa Civil.

VII - DO PAGAMENTO:

7.1 Executado o objeto, 0 mesmo sera recebido na forma prevista no art. 73 da Lei n.° 8.666/1993,
dispensado o recebimento provisorio nas hipoteses previstas no art. 74 da mesma lei.
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7.2 Os pagamentos serdo realizados de acordo com o contrato assinado, considerando a quantidade, o valor
dos tipos de servicos contratados e o resultado avaliado em acordo com o ANS, sempre com base mensal.

7.3 Os pagamentos serdo realizados mensalmente, com prazo de pagamento de até 30 dias apos a emissao da
declaracao de recebimento da execucao dos servicos, pelo fiscal ou gestor do contrato, e, em consonancia
com o quantitativo empenhado, conforme os critérios de oportunidade e conveniéncia da CONTRATANTE e
em acordo com os critérios de qualidade e metas sugeridas, constantes no ANS.

7.4 Para fins de cumprimento do prazo contratual, estima-se cronograma fisico-financeiro, com base em
metas desejadas para os servigos a serem executados, conforme Quadro 5:

Quadro 5 - Recomendagdo de Cronograma Fisico-Financeiro

Recomendac¢io de Cronograma Fisico-Financeiro
% do Valor
Parcela Total Prazo Entrega
. - Apos execugdo de 6,5% do total de imdveis objeto da Contratacgdo;
a 0 b B
I* Parcela 6,5% I més - Apos a atestagdo da fatura mensal emitida pela CONTRATADA.
A ~ o o . S
24 120 83.5% 1 Ap0s execucdo de 93,5% (8,5% ao m?s)‘ do total de imdveis objeto da
Parcela (8,5% ao més) | meses Contratqgao, ..
’ - Apos a atestagdo das faturas mensais emitidas pela CONTRATADA.
TOTAL 100% 12
meses

7.5 Os pagamentos serdo efetuados, obrigatoriamente, por meio de crédito em conta corrente da instituicao
financeira contratada pelo Estado cujo nimero e agéncia deverdo ser informados pelo adjudicatario até a
assinatura do contrato.

7.5.1 No caso de a CONTRATADA estar estabelecida em localidade que ndo possua agéncia da instituigao
financeira contratada pelo Estado ou caso seja verificada pelo CONTRATANTE a impossibilidade de a
contratada, em razao de negativa expressa da institui¢ao financeira contratada pelo Estado, abrir ou manter
conta corrente naquela instituicdo financeira, o pagamento poderd ser feito mediante crédito em conta
corrente de outra instituicao financeira. Nesse caso, eventuais 6nus financeiros e/ou contratuais adicionais
serdo suportados exclusivamente pela CONTRATADA.

7.6 Caso se faca necessaria a reapresentagdo de qualquer fatura, em razdo da responsabilidade da parte
contratada, o prazo de 30 (trinta) dias ficara suspenso, prosseguindo a sua contagem a partir da data da
respectiva reapresentacao.

7.7 O contratado devera emitir a Nota Fiscal Eletronica — NF-e, consoante o Protocolo ICMS 42, de 03 de
julho de 2009, com a redacdo conferida pelo Protocolo ICMS 85, de 9 de julho de 2010, e caso seu
estabelecimento estiver localizado no Estado do Rio de Janeiro e deverd observar a forma prescrita no § 1°,
alineas “a”, “b”, “c”, “d” e “e” do art. 2° da Resolu¢ao SER 971/2016.

VIII - DA GARANTIA:

8.1 Sera exigida da CONTRATADA, no prazo maximo de 5 (cinco) dias, contado da assinatura do contrato,
uma garantia, a ser prestada em qualquer modalidade prevista pelo § 1°, art. 56 da Lei n° 8.666/93, da ordem
de 2% (dois por cento) do valor do contrato, a ser restituida apds sua execucao satisfatoria.

8.2 A garantia prestada ndo podera se vincular a outras contratacdes, salvo apos sua liberagdo.

8.3 Caso o valor do contrato seja alterado, de acordo com o art. 65 da Lei Federal n°® 8.666/93, a garantia
devera ser complementada no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, para que seja mantido o percentual de 2%
(dois por cento) do valor do contrato.
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8.4 Nos casos em que valores de multa venham a ser descontados da garantia, seu valor original sera
recomposto no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, sob pena de rescisdo administrativa do contrato.

8.5 O levantamento da garantia contratual por parte da CONTRATADA, respeitadas as disposigoes legais,
dependera de requerimento da interessada, acompanhado do documento de recibo correspondente.

8.6 A garantia devera contemplar a cobertura para os seguintes eventos: a) prejuizos advindos do nao
cumprimento do contrato; b) multas punitivas aplicadas pela fiscalizagdo a CONTRATADA; c) prejuizos
diretos causados a CONTRATANTE decorrentes de culpa ou dolo durante a execucao do contrato; d)
obrigacdes previdenciarias e trabalhistas nao honradas pela CONTRATADA.

8.7 A justificativa para o percentual de garantia estipulado em 2% (dois por cento) no item 8.1 se da nos
seguintes termos:

a) A quantidade de imdveis a serem regularizados, no total de 900 (novecentos) ¢ elevada, ao considerar que
0 servigo comumente alcanga sua conclusao no médio prazo, para cada caso tratado.

b) Embora o servigo técnico tenha natureza simples e se enquadre em objeto comum, requer-se levantamento
e analise documental, referente aos casos a serem tratados, além da necessidade de realizagdo de pesquisas
complementares em diferentes 6rgaos externos.

c) Considerando o somatdrio elevado do objeto, as necessidades de extensas analises e pesquisas
documentais, associados ao prazo contratual de 12 meses, entende-se que o percentual da garantia
apresentada, no montante de 2% (dois por cento) do valor firmado no momento da contratagdo, ¢ suficiente
para cobrir parte dos riscos do contrato, restando razoavel sua estipulagdo, ¢ alinhado com o que ¢ aplicado
pelo mercado.

d) Destaca-se que, em conformidade com o art. 56 da Lei n°® 8.666/93, a instituicdo do elemento da garantia
contratual tem a finalidade de assegurar a plena execucao dos contratos que vierem a ser celebrados, bem
como promover o pagamento de multas que, porventura, possam ser aplicadas pela Administracao.

e) A garantia de execu¢do ¢ um instrumento essencial ao ajuste celebrado, e a possibilidade de sua exigéncia
¢ uma prerrogativa da Administracao, que busca assegurar a qualidade e o elevado desempenho durante a
execug¢ao do contrato, na medida em que:

“(...) A exigéncia de garantia esta adstrita ao poder discriciondrio do Administrador, considerando,
é claro, o interesse publico. E o que se depreende do art. 56 da Lei de Licitagoes.

No entanto, se tal prestacdo é estabelecida no instrumento convocatorio e no termo contratual, como
nos casos em exame, o Administrador ndo pode deixar de exigi-la alegando seu poder
discriciondrio, pois que vinculado aos termos do edital e do contrato.

A ndo exigéncia da prestacio da garantia, nesses casos, implica grave infracio a norma legal e
regulamentar”. (TCU, Decisdo n°473/1999 — Plenario).

f) Ressalta-se que, em razao de todo contrato administrativo dever atender a finalidade publica, o
inadimplemento ou o adimplemento sem conformidade acarreta lesdo ndo apenas & Administragao
contratante, mas ao Erario. Portanto, mediante a exigéncia de prestacdo de garantias pelos contratados, a
Administragdo tem por objetivo reduzir o risco de ocorréncia de mé execucao do servico, ou, na hipotese de
essa se constatar, assegurar uma rapida composi¢do das perdas sofridas em decorréncia da inexecugdo ou
execugdo irregular.

g) Considera-se, ainda, quando observado risco de lesdo ao Erario, dado o descumprimento por meio da
Contratada, a obrigatoriedade de prestagao de garantia representa um instrumento para amenizar os impactos,
caso o contratado ndo seja capaz de executar integralmente e/ou satisfatoriamente o servico demandado.

IX — DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA:

9.1. Conduazir as atividades de acordo com as normas do servico e as especificacdes técnicas, conforme
consta no ANS e, ainda, com estrita observancia do instrumento convocatorio, do Termo de Referéncia, do
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contrato e da legislacao vigente.
9.2. Prestar o servico nas condi¢des descritas no item 5 e em acordo com o detalhamento do objeto no item 3.

9.3. Nao retirar nenhum documento fisico das dependéncias da Subsecretaria de Gestdo Administrativa e
Patrimonial sem a prévia autorizagdo expressa da CONTRATANTE.

9.4. Fornecer periodicamente 8 CONTRATADA toda a documentagdo adquirida como resultado dos servigos
executados para a regularizagao de titularidade, disponibilizando para fins de integragdo ao acervo fisico da
CONTRATANTE, bem como para inclusao no SISPAT:

a) todas as certiddes originais, adquiridas em cartorio, que comprovem a titularidade do ERJ sobre os
imodveis de sua propriedade;

b) todas as certiddes originais, adquiridas em cartorio, que comprovem a nao titularidade do ERJ sobre os
imoveis objeto de pesquisa e analise;

c) toda a documentacao técnica produzida, em formatos digitais convencionalmente utilizados pela
CONTRATANTE; ¢

d) todas as demais documentagdes adquiridas mediante as atividades de pesquisa e diligéncias, em formatos
e vias exatamente iguais aos que forem fornecidos a CONTRATADA, sejam impressos ou digitais, originais
ou copias, podendo ser dispensadas as versdes impressas a critério da contratante.

9.5. Para as atividades que demandarem articulagdo institucional e/ou o estabelecimento de contatos fixos ou
pontos focais, em cartérios e demais locais externos, para fins de pesquisa e diligéncias, a CONTRATADA
devera sistematizar as informagdes referentes aos contatos, para fins de entrega 8 CONTRATANTE, de
forma a ndo gerar prejuizos a manutengao e a atualizacdo de informagdes e documentos referentes a
titularidade do ERJ sobre seus imoveis.

9.6. Prover os servigos ora contratados, com pessoal adequado e capacitado em todos os niveis de trabalho.

9.7. Participar, com sua equipe técnica, de acdes de ambientagdo e treinamento operacional para consulta ao
acervo fisico e ao SISPAT, quando se fizer necessario.

9.8. Comunicar eventuais mudangas nos quadros funcionais da equipe técnica dedicada a execugao do objeto
deste Termo.

9.9. Iniciar e concluir os servigos nos prazos estipulados.

9.10. Comunicar ao fiscal do contrato, por escrito e tao logo constatado, problema ou impossibilidade de
execuc¢do de qualquer obrigacao contratual, para a adocao das providéncias cabiveis.

9.11. Responder pelos servicos que executar, na forma do ato convocatério e da legislagdo aplicavel.

9.12. Fornecer, para uso de sua equipe técnica, equipamentos, programas ¢ demais recursos que se fizerem
necessarios a execucao do servico, incluindo computadores, notebooks, softwares, impressoras, scanners,
artigos de escritorio, materiais de consumo e mobiliario.

9.13. Responsabilizar-se e fornecer as condi¢des necessarias para que sua equipe técnica comparega aos
cartorios competentes, bem como aos demais locais externos de pesquisa e diligéncias, assumindo inteira e
total responsabilidade pelas questdes de planejamento, organizagao e logistica de deslocamento inerentes as
rotinas do servico.

9.13.1. Compreendem questdes de ordem logistica as viagens, as rotas, os traslados, os veiculos, os
combustiveis, as acomodagdes em hotéis, pousadas e correlatos, as alimentagcdes e todos os demais recursos
necessarios ao deslocamento e a estada da equipe técnica da CONTRATADA, desde a origem até o destino
final, também abrangendo as paradas intermediarias.
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9.14. Reparar, corrigir, reconstituir, adequar no todo ou em parte e as suas expensas, o resultado do servigo
prestado objeto do contrato em que se verificarem irregularidades ou inconformidades resultantes de
execucao irregular, inadequada ou desconforme com as especificagdes.

9.15. Elaborar relatorio mensal sobre a prestacao dos servigos, dirigido ao fiscal e ao gestor do contrato,
relatando todos os servigos realizados, eventuais problemas verificados e qualquer fato relevante sobre a
execucao do objeto contratual.

9.16. Manter, durante toda a duragdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas, as
condig¢oes de habilitagao e qualificagao exigidas para participagao na licitagao.

9.17. Cumprir todas as obrigagdes e encargos sociais trabalhistas e demonstrar o seu adimplemento.
9.18. Assegurar antes da efetivagdo da contratagdo e durante toda a vigéncia contratual:

a) Nao possuir inscricdo no cadastro de empregadores flagrados explorando trabalhadores em condigdes
analogas as de escravo, instituido pelo Ministério do Trabalho e Emprego por meio da Portaria
Interministerial n® 2/2011; e

b) Nao ter sido condenada, a CONTRATADA ou seus dirigentes, por infringir as leis de combate a
discriminagao de raca ou de género, ao trabalho infantil e ao trabalho escravo, em afronta a previsao dos
artigos 1° e 170 da Constituicao Federal de 1988, do artigo 49 do Codigo Penal Brasileiro, do Decreto n°
5.017/2004 e das Convengoes da OIT n°® 29 e 105.

9.18.1. A nao manutengdo das condicoes listadas nas alineas (a) e (b), durante toda a vigéncia do contrato,
poderdo ensejar rescisdo contratual.

9.19. Indenizar todo e qualquer dano e prejuizo pessoal ou material que possa advir, direta ou indiretamente,
do exercicio de suas atividades ou serem causados por seus prepostos a CONTRATANTE, aos usudrios ou
terceiros.

9.19.1. Atender, por meio do preposto nomeado, qualquer solicitacdo por parte dos gestores/fiscais do
contrato, prestando as informagdes referentes a execucao dos servigos, bem como as corregdes de eventuais
irregularidades na execucao do objeto contratado.

9.20. Manter sigilo, sob pena de responsabilidade civil, penal e administrativa, sobre todo e qualquer assunto
e documento de interesse da CONTRATANTE, ou de terceiros, de que tomar conhecimento em razao da
execucao do objeto deste Termo, devendo orientar seus empregados a observar rigorosamente esta
determinacao.

9.21. Nao reproduzir, divulgar ou utilizar em beneficio proprio, ou de terceiros, quaisquer informagdes que
tenha tomado conhecimento em razao da execu¢ao dos servigos objeto deste contrato sem o consentimento,
por escrito, da CONTRATANTE.

9.22. Apresentar os documentos fiscais de cobranga em conformidade com o estabelecido no contrato.

9.23. Manter atualizados seu endereco, telefones e dados bancarios para a efetivagdo de pagamentos.

X — DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE:

10.1. Realizar ambientacdo da equipe técnica da CONTRATADA, abrangendo treinamento operacional e
orientacdes para consulta de informagdes e documentos no acervo fisico da SUBGAP e no SISPAT,
inicialmente ou sempre que se fizer necessaria.

10.2. Acordar com a CONTRATADA a disponibilizacdo de espago fisico para realizar exclusivamente as
atividades relacionadas a analise de documentagao existente na SUBGAP.
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10.3. Fornecer as prioridades para a regularizacao de titularidade dos imoveis estaduais, necessarias a
elaboracdo do Plano de Acao pela CONTRATADA.

10.4. Comunicar a CONTRATADA, por escrito, sobre inconformidades ou irregularidades verificadas na
execug¢do do objeto, para que sejam sanadas as ocorréncias, com as devidas corregoes.

10.5. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigagdes da CONTRATADA, conforme o Decreto
Estadual n® 45.600/2016.

10.6. Efetuar o pagamento a CONTRATADA, pela execugao dos servigos prestados nos termos e prazos
contratualmente previstos, em conformidade com os critérios estabelecidos no ANS, apds a plena verificagao
de todas as fases merecedoras de fiscalizag¢do e da devida aprovagao por parte do fiscal de contrato frente ao
relatorio periddico emitido por preposto, informando do sucesso observado nas entregas solicitadas.

10.7. A Administragdao nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pela CONTRATADA com
terceiros, ainda que vinculados a execugdo do Servigo do presente Termo, bem como por qualquer dano
causado a terceiros em decorréncia de ato da CONTRATADA, de seus empregados, prepostos ou

subordinados.

IX - DAS PENALIDADES:

11.1. Os licitantes, adjudicatarios ou contratados inadimplentes estardao sujeitos as penalidades previstas no
Art. 87 da Lei Federal n° 8.666/1993 e no Art. 7° da Lei n°® 10.520/2002, assegurados o contraditério e a
ampla defesa, podendo ser definidas penalidades especificas no caso de descumprimento de obrigacdes

especificas.

11.2. Se a CONTRATADA inadimplir as obriga¢des assumidas, no todo ou em parte, ficard sujeita as
sancgoes previstas nos artigos 86 ¢ 87 da Lei n°® 8.666/1993.

11.3. Os Quadros 6 e 7 descrevem o grau das penalidades especificas de acordo com as infragdes cometidas:

Quadro 6 - Graus de Penalidades e Sang¢oes Correspondentes

PENALIDADES -
(GRAU) CORRESPONDENCIA
1 Multa de 1 % (um por cento) sobre o valor global do contrato.
Multa de 1 % (um por cento) por dia util que exceder o prazo estipulado a incidir sobre o valor

2 do contrato, da nota de empenho ou do saldo ndo atendido, respeitando o limite do art.412 do
Cadigo Civil sem prejuizo da rescisdo unilateral ou de aplicagdo das sangdes administrativas.

3 Multa de até 5% (cinco por cento) sobre o valor do Contrato, aplicada de acordo com a gravidade

da infracdo e proporcionalmente sobre as parcelas ndo executadas.

Quadro 7 - Infragoes e Graus de Penalidade Correspondentes

ITEM

DESCRICAO GRAU

Falha ou atraso na execucdo dos servigos constantes no item 3- Objeto, sem a devida justificativa,
em conformidade com o % das entregas sugeridas no cronograma fisico-financeiro (Quadro 3) e
com os prazos das agdes corretivas.

Findo o prazo do item anterior sera aplicada multa sobre o valor do contrato sobre a parcela nao
adimplida.

Deixar de cumprir o prazo para entrega da garantia contratual.

Permitir situagdo que crie a possibilidade de causar dano fisico, lesdo corporal ou consequéncias
letais, limitada até o maximo de 1 (uma) ocorréncia.

W N W

Dl AW N

Descumprir os prazos de agdes corretivas.
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XII - DOTACAO ORCAMENTARIA:

12.1. Os recursos necessarios a realizacao do objeto ora licitado correrdo a conta da Secretaria de Estado da
Casa Civil, mediante a Subsecretaria de Gestdo Administrativa e Patrimonial - SUBGAP, e estardo
vinculados a seguinte dotacdo orgamentaria:

FONTE: 100
PROGRAMA DE TRABALHO: 339039

NATUREZA DA DESPESA: 33903982

XIII - DO ACOMPANHAMENTO DA EXECUCAO:

13.1. A execucao dos servigos serd acompanhada e fiscalizada por servidores designados pela
CONTRATANTE, os quais terdo as atribui¢des determinadas na Lei n°® 8.666/93 e alteragdes posteriores, e
no Decreto Estadual n® 45.600, de 16.03.2016.

13.1.1. Devera ser indicado formalmente pela CONTRATADA um Preposto, autorizado a tratar com a
CONTRATANTE a respeito de todos os aspectos que envolvam a execucao do contrato.

13.1.2. Quaisquer entendimentos, sempre respeitando o conteido do contrato deste servigo, entre o Fiscal ou
o Gestor do Contrato e o Preposto da CONTRATADA serao realizados sempre por escrito, ndo sendo
consideradas alegagdes com fundamento em ordens ou declaragdes verbais.

13.2. A CONTRATADA se obriga a cumprir fiel e integralmente as exigéncias que vierem a ser feitas pelos
servidores designados para a gestdo e a fiscalizacdo do Contrato, que terdo plenos poderes para:

(a) solicitar a execucao dos servigos mencionados;

(b) supervisionar a execucao dos servicos, garantindo que todas as providéncias sejam tomadas para
regularizacdo das ndo conformidades observadas;

(c) aceitar ou rejeitar, no todo ou em parte, os servi¢os que estiverem em desacordo com as discriminagdes
do objeto;

(d) propor as medidas que couberem a cada situagdo nao prevista; e

(e) levar ao conhecimento da area responsavel no 6rgdo contratante qualquer irregularidade fora de sua
competéncia.

13.3. A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da CONTRATADA,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des técnicas ou
vicios redibitdrios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administracdo ou de seus
agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei Federal n° 8.666/1993.

13.4. Conforme inadimpléncias e irregularidades apuradas pela fiscalizagdo, a CONTRATANTE podera
aplicar a CONTRADADA penalidades e sangdes administrativas, conforme a Lei Federal 8.666/93,
garantida a prévia e ampla defesa, com os instrumentos recursais a elas inerentes, nos moldes do art. 109 da
Lei Federal n° 8.666/1993.

13.5. A CONTRATADA devera enviar, bimestralmente, no prazo maximo de 15 dias corridos apds o término
de cada bimestre, em arquivo digital, podendo ser dispensada a versdo impressa por decisdo da contratante,
os relatorios em acordo com os itens do presente Termo que dispdem sobre as atividades de
acompanhamento, monitoramento e controle do Servico Contratado.
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13.6. A Subsecretaria de Gestao Administrativa e Patrimonial podera coletar, criticar, compilar e analisar as
informagdes que deverdo ser obrigatoriamente fornecidas pela CONTRATADA.

XIV — DOS RESULTADOS ESPERADOS:
14.1. Os resultados diretos pretendidos com a aqusi¢@o do servigo constituem:

a) Relatorio de andlise do estado atual de titularidade do imovel, com seu respectivo histérico de aquisi¢do e
trasmissdes, alteragdes de registro e averbagdes;

b) Aquisicao de documentagao histdrica e técnica acerca do imdvel (plantas, croquis, projetos, escrituras,
termos, inscri¢des municipais, fotografias, processos, matérias jornalisticas, registros de arquivo etc.);

d) Identificacdo do titular do imével, mediante juntada de documentagdo comprobatoria; e
c¢) Registro do imével em nome do Estado do Rio de Janeiro, junto ao cartério competente.

14.2. S@o considerados resultados para a Administracdo Publica, mediante a regulariza¢do dos imdveis
estaduais:

a) Manutencao do dominio, direito de propriedade sobre os imoveis estaduais;

b) Destinagao de imoveis aderente a finalidade publica, com énfase para alienagao e para ocupagdes por
6rgaos publicos estaduais;

c¢) Alinhamento com as diretrizes de desestatizagdo, a fim de diminuir os custos de guarda e conservagao e
contribuir para a geragao de receita estadual, mediante parcerias, venda e concessao de iméveis, entre outros;

d) Acdes de cobranga e monitoramento de ocupagoes;

e) Obras relacionadas a politicas publicas (construgdo e reforma de unidades escolares, de saude, de
segurancga, de assisténcia social e cultural, dentre outras), por exigéncia da PGE, SEINFRA e de 6rgaos de
licenciamento municipais;

f) Intervengdes relacionadas a conservacgdo e a mitigagdo de riscos (atendimento a determinacdes
administrativas, de 6rgdos de fiscalizagdo e controle, bem como aquelas provenientes de agoes judiciais e
denuncias);

g) Elaboracdo da Prestagdao de Contas Anual para o TCE-RJ; e

h) Transparéncia publica dos imdveis que sdo de propriedade do ERJ.

XIII - DISPOSICOES GERAIS:
15.1 Das possibilidades de Subcontratacio, Participacio de Cooperativas e de empresas em Consorcio:

15.1.1. Sera permitida a subcontratacdo, em razao do objeto requerer para sua execugao a expertise em
distintos servigos especializados, relacionados a Direito Imobiliario, Registros Publicos, Arquitetura,
Engenharia, Historia, Geografia, bem como a areas relacionadas aos servicos registrais e notariais, a fim de
possibilitar a CONTRATADA utilizar capacidade técnica especializada de terceiros para realizar o Servigo
contratado com maior qualidade, eficiéncia e eficacia.

15.1.2. Sera permitida a participacdo de cooperativas, em conformidade com o art. 3°, §1°, inciso I, da Lei de
Licitagdes (8.666/1993), para fins de ndo comprometimento, restri¢do ou frustragdo do carater competitivo
do certame. Justifica-se, ainda, o fato de que o servico a ser executado nao configura ou exige subordinagao
de mao-de-obra, bem como ndo caracteriza vinculo empregaticio.
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15.1.3. Sera permitida a participagao de empresas em consorcio, em razao do objeto requerer para sua
execugdo a expertise € o conhecimento em areas distintas, que regularmente sdo conjugadas no mercado para
o servico pretendido, a saber: Direito Imobilidrio; Registros Publicos; Arquitetura e Engenharia, Historia e
Geografia, bem como em areas relacionadas aos servigos registrais e notariais. Trata-se de dreas com
servicos comuns, porém, que ndo devem ser prestados de forma isolada, devido a natureza e as necessidades
de regularizacdo de titularidade do patrimonio imével estadual. Neste sentido, motiva-se a aceitabilidade de
consorcio, a fim de permitir que empresas com diferentes conhecimentos e expertises possam conjuga-los ao
prestar o servigo conjuntamente.

15.2. Da Qualificacdo Técnica:

15.2.1. Para fins de comprovacgao de qualificagdo técnica deverao ser apresentados o(s) seguinte(s)
documentos:

a) Comprovacao de aptiddo para desempenho de atividade pertinente e compativel em caracteristicas,
quantidades e prazos com o objeto da licitacdo, e indicacdo das instalagdes e do aparelhamento e do pessoal
técnico adequado e disponivel, com registro vigente nos respectivos conselhos de classe, para a realizagdo do
objeto da licitagao.

b) A comprovagdo de aptidao referida no item anterior, serd feita mediante apresentacdo de atestado(s)
fornecido(s) por pessoa(s) juridica(s) de direito publico ou privado, na forma do artigo 30, I c/c §1°, da Lei
Federal n° 8.666/93.

15.2.2. O(s) atestado(s) deve(m) conter: o0 nome, enderecgo ¢ o telefone de contato do(s) atestador(es), ou
qualquer outro meio com o qual o Orgdo possa valer-se para manter contato com a(s) pessoa(s) declarante(s),
¢ a razao social e dados de identificacdo da instituicao emitente como CNPJ, endereco ¢ telefone, bem como,
nos casos em que couber, o registro profissional no conselho de classe competente para o representante da
CONTRATADA ou para o titular/responsavel pelo servico prestado.

15.3. Da Modalidade da Licitacao:

15.3.1. Por se tratar de contratacdo de servigos comuns, nos termos do paragrafo unico do art. 1° da Lei
10.520/2002, o certame licitatorio sera realizado na modalidade Pregdo, em sua forma eletronica, do tipo
menor preco global, em conformidade com a lei mencionada, em lote inico conforme ja justificado no item
4.8.7 do presente TR.

15.3.2. A modalidade de licitagao ora escolhida ndo sé confere maior celeridade ao processo, como também
amplia o universo dos potenciais licitantes. Desse modo, entende-se que o interesse publico sera mais
satisfatoriamente atendido mediante a ado¢ao dessa modalidade.

15.3.3. Considera-se comum por ser possivel estabelecer, para efeito de julgamento de propostas, mediante
especificagdes do mercado, padrdes de qualidade e desempenho peculiares ao objeto.

15.3.4. O objeto que se pretende contratar ndo possui grau de complexidade suficiente para exclui-lo da
classificacdo de servigo comum. A referida “Regularizacdo de Titularidade do Patrimonio Imovel Estadual”
corresponde a um servigo basico de levantamento, andalise e juntada de documentago para registrar em
cartorio o imovel em nome do Estado do Rio de Janeiro.

15.3.5. O servico ndo requer inovacao tecnologica ou implementagdo de solugdes automatizadas e
especificas para a Administra¢do. Trata-se, em suma, de analisar documentos e processos, realizar pesquisas
e diligéncias em cartdrios e prefeituras, executar rotinas simples de despachante imobilidrio e juntar
documentacao comprobatoria de propriedade imdvel para registra-lo no cartério competente.

15.3.6. Constitui servigo habitual no setor publico e privado, referente a titulares de imdveis que necessitem
registrar, atualizar ou regularizar o registro em seu nome, inexistindo caracteristicas peculiares que atendam
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unica e exclusivamente ao 6rgao solicitante.

15.3.7. Em pesquisa de mercado ¢ comum localizar facilmente varias empresas que prestam o servico
pretendido por esta contratagdo, como aquelas da area de gestdo imobiliaria, regularizagdo de imdveis e
escritorios de advocacia, entre outras.

15.3.8. Os padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, com
referéncia ao detalhamento do objeto que ja consta neste TR e no Acordo de Nivel de Servico em Anexo,
que preve critérios objetivos tanto para aferir qualidade, como para realizar os pagamentos. O documento
retro citado descreve exatamente os tipos de servigos pelos quais o imovel pode passar, a depender de seu
caso, para que tenha sua titularidade regularizada. Ainda, sdo descritos os parametros de aceitabilidade, a fim
de considerar, para cada imdvel, que o servigo foi executado de forma adequada.

15.3.9. A padronizagao de que trata o item 15.8 ocorre comumente na execucao desse tipo de servico, que
possui caracteristicas e atributos predeterminados, com pouca variagdo de um caso para outro, sendo
facilmente compreendidos pelo mercado. O detalhamento do servigo, bem como os critérios e pardmetros
definidos nao tornam o servigo complexo. Eles sdo necessarios tdo somente para garantir a qualidade e o
melhor desempenho na execugao do objeto.

15.3.10. Considerando o exposto nos itens anteriores, a regularizacdo de titularidade de imdveis constitui
servigo de aquisi¢do rotineira e habitual, cujas caracteristicas possuem padrdes usuais de especificagdes
praticados pelo mercado, bem como podem ser julgados por critérios objetivos. Logo, a Administragao

consegue localizar o objeto em questdo, sem dificuldades, caracterizando-o também como servico comum
sob a otica circunstancial, porque esta facilmente disponivel no mercado.

15.4. Dos Critérios de Aceitabilidade e Julgamento:

15.4.1. Adotar-se-a como critério de aceitabilidade o do maior preco global estimado, desclassificando-se as
propostas cujo prego o exceda ou sejam manifestadamente inexequiveis.

15.4.2. Para julgamento e classificacao das propostas sera adotado o critério do menor prego global,
observados o objeto e a logistica definidos neste Termo de Referéncia.

15.4.3. A empresa devera apresentar a proposta de precos acompanhada da planilha de custos aberta.

15.5. Da Possibilidade de Visita Técnica:
15.5.1. Seréa facultada a possibilidade de visita ou consulta técnica pela(s) parte(s) interessada(s), mediante
contato e agendamento prévio com a CONTRATANTE, exclusivamente para o esclarecimento de eventuais

duvidas relacionadas aos itens dispostos neste TR, a fim de proporcionar o adequado entendimento do objeto
a ser executado.

15.6. Do Acordo de Niveis de Servico:

15.6.1. Os Contratos serao avaliados por Acordo de Niveis de Servico — ANS, conforme disposi¢des do
Anexo D.

15.7. Da Relacido de Anexos:
15.7.1. Sdo os anexos deste Termo de Referéncia:

A. PLANILHA DE FORMACAO DE PRECOS;
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B. MODELO DE AUTORIZACAO DE SERVICO GERAL;

C. MODELO DE AUTORIZACAO DE SERVICO ESPECIFICO;

D. ACORDO DE NiIVEIS DE SERVICO — ANS.

ANEXO A - PLANILHA DE FORMACAO DE PRECOS:

Valor

ITEM | DESCRICAO DO TIPO DE SERVICO Unit.
(R$)

1 Grupo 1 — Analise do Imédvel -

1.1 Levantamento e Analise Documentag@o referente a situacdo registral do imovel

1.2 Solicitagdo e Aquisi¢do de documentacdo cartoraria

1.3 Solicitagdo e Aquisi¢do de documentacdo urbanistica, de engenharia e de arquitetura

2 Grupo 2 — Elaboracao de Documentac¢ao Técnica -

21 %:;)orac;ﬁo de Plantas (considerar o maximo de 15% do total de iméveis, conforme item 3.8.2 do

29 Elaboragdo de Memorial Descritivo (considerar o méximo de 10% do total de imodveis, conforme

' item 3.8.2 do TR)

3 Grupo 3 - Registro do Imével ou Improcedéncia do Caso -

3.1 Solicitagcdo de Registro de Imdvel

3.2 Solicitagdo de Retificagdo em Registro de Imovel

33 Analise conclusiva de improcedéncia do caso de regularizagdo (comprovacao de titularidade de

terceiros)
VALOR TOTAL DO SERVICO RS

Obs. 1: Todos os servigos abrangem as atividades de despachante imobiliario, no que couber.

Obs.2: A descricao detalhada dos servigos consta no item 4.6 do TR e no ANS (Anexo D).

Firma Proponente:

Assinatura do Responsavel:

Data: / /

ANEXO B - MODELO DE AUTORIZACAO DE SERVICO GERAL:

1. IDENTIFICACAO E QUALIFICACAO DA CONTRATANTE
Nome: Sigla:
Endereco: Bairro:
Cidade: Estado:
CEP Telefone:
E-mail: CNPJ:

2. IDENTIFICACAO E QUALIFICACAO DA CONTRATADA - PRESTADORA DE SERVICO
Razédo Social: Nome:
Endereco: Bairro:
Cidade: Estado:
CEP: E-mail:
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Telefone 1: Telefone 2:
Inscrigdo Estadual: CNPJ:

[3. DISCRIMINACAO DO SERVICO |

Esta AUTORIZACAO DE SERVICO foi emitida com base no processo n® XXXXXXX,

para REGULARIZACAO DE TITULARIDADE DOS IMOVEIS ESTADUAIS, sob a gestio da
Subsecretaria de Gestdo Administrativa e Patrimonial, integrante da Secretaria de Estado da Casa Civil,
tendo como escopo o acervo de patrimdnio imdvel do ERJ, localizado fisicamente nas 08 (oito) regides
fluminenses.

ID SIGA: 162142 (Contratagdo de Empresa Especializada em Regulariza¢ao Patrimonial no Estado do Rio
de Janeiro)

TOTAL DO VALOR CONTRATADO: R$ (valor por extenso)
Obs.:
Rio de Janeiro, / /
CONTRATANTE CONTRATADA / PRESTADORA DO
SERVICO

3 vias: la. Processo / 2a. Contratante / 3a. Contratada.

Rua Pinheiro Machado, S/N°, Palacio Guanabara, Laranjeiras - Rio de Janeiro/RJ - CEP 22231-090 -
Telefone (21) 2216-3940

ANEXO C - MODELO DE AUTORIZACAO DE SERVICO ESPECIFICO:
N° DO PROCESSO DE CONTRATACAO:
N° DA AUTORIZACAO DE PRESTACAO DE SERVICO:

TIPO DE SERVICO:

1. IDENTIFICACAO E QUALIFICACAO DA CONTRATANTE
Nome: Sigla:
Endereco: Bairro:
Cidade: Estado:
CEP Telefone:
E-mail: CNPJ:

2. IDENTIFICACAO E QUALIFICACAO DA CONTRATADA - PRESTADORA DE SERVICO
Razao Social: Nome:
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Endereco: Bairro:
Cidade: Estado:
CEP: E-mail:
Telefone 1: Telefone 2:
Inscrigdo Estadual: CNPJ:

[3. JUSTIFICATIVA PARA AUTORIZACAO

Esta AUTORIZACAO DE SERVICO foi emitida para fins de REGULARIZACAO DE
TITULARIDADE DOS IMOVEIS ESTADUALIS, considerando a seguinte justificativa:

ID SIGA: 162142 (Contratagao de Empresa Especializada em Regularizacao Patrimonial no Estado do Rio
de Janeiro)

TOTAL DO VALOR CONTRATADO: R$ (valor por extenso)
Obs.:
Rio de Janeiro, / /

CONTRATADA / PRESTADORA DO

CONTRATANTE SERVICO

3 vias: 1a. Processo / 2a. Contratante / 3a. Contratada.

Rua Pinheiro Machado, S/N°, Palacio Guanabara, Laranjeiras - Rio de Janeiro/RJ - CEP 22231-090 -
Telefone (21) 2216-3940

ANEXO D - ACORDO DE NiVEIS DE SERVICO:
1. INTRODUCAO

Este anexo fornece as diretrizes para o Acordo de Niveis de Servigo — ANS, que serd instrumento integrante
do Contrato. A seguir, serdo explicitados: o objetivo do ANS; a operacionalizagdo da avaliagdo mensal; os
critérios para avaliacdo e pagamento; e as recomendacdes de prazos e metas para execucao do servigo.

2. OBJETIVO

O objetivo deste ANS ¢, em primeiro lugar, fomentar a cultura de avaliacdao da qualidade das prestagdes de
servicos que sio contratadas pelo Governo do Estado do Rio de Janeiro. E essencial que o Estado avalie os
servigos por critérios de qualidade claros e coerentes com o objeto licitado, conforme as descri¢des no Termo
de Referéncia.

Portanto, trata-se do instrumento pelo qual os fiscais ¢ gestores de contrato verificardo em qual nivel de
qualidade os servigos de REGULARIZACAO DE TITULARIDADE DOS IMOVEIS ESTADUALIS estdo
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sendo prestados e terdao a possibilidade de determinar o pagamento em conformidade com a qualidade
apresentada.

3. OPERACIONALIZACAO

Para fins de faturamento, o resultado da avaliagdo se dara de forma MENSAL. Recomenda-se que o FISCAL
DO CONTRATO, mediante colaboragao dos profissionais da SUBGAP caracterizados como usuarios do
servigo, fique responsavel por aprovar os relatorios emitidos pela CONTRATADA, que serdo utilizados para
aferir a qualidade da execucao do objeto.

Para fins de permitir o ajuste operacional entre CONTRATANTE e CONTRATADA, bem como ambientacdo
do servigo requerido, recomenda-se que no primeiro més seja estabelecida meta de produtividade menor que

nos meses seguintes. Contundo, a aplicagdo da avaliacdo ja € obrigatoria com o fim do primeiro ciclo mensal
do contrato.

4. CRITERIOS DE AVALIACAO E PAGAMENTO

4.1. O servigo sera avaliado como integralmente concluido somente apds a realizagao de todos os servigos
necessarios a regularizacao do imodvel e encerramento do caso, pela CONTRATADA, mediante aquisi¢ao de
respectiva certidao de matricula em nome do ERJ ou mediante parecer técnico conclusivo de que o imével
nao pertence ao ERJ.

4.1.1. Para os imoveis em que houver inviabilidade de execugao integral de todos os servigos necessarios, o
caso também serd considerado concluido mediante parecer técnico conclusivo aprovado pela
CONTRATANTE.

4.2. Os servigos que poderao ser aplicados a cada imovel, dependendo do caso de regularizacao de
titularidade, sdo:

a) Grupo 1 — Analise do Imovel:

¢ Levantamento e analise documental — para fins de conhecimento de toda a documentacao
disponivel, do entendimento da situagao registral do imdvel, das necessidades de informagdes
complementares e das medidas a serem adotadas para a regularizagdo do imovel.

e Aquisicao de documentacio cartoraria — para fins de complementacao do servico de anélise, podem
ser necessarias solicitagdes de documentos e informagdes e/ou comparecimento a cartorios.

e Aquisicao de documentac¢io urbanistica, de engenharia e de arquitetura - para fins de
complementacdo do servigo de analise, podem ser necessarias solicitagdes de documentos e
informacdes e/ou comparecimento em Prefeituras e/ou 6rgaos municipais de arquitetura, urbanismo e
engenharia ou outros correlatos.

e Aquisicao de documentacio histérica e de arquivo — para fins de complementagdo do servigo de
analise, podem ser necessarias pesquisas de documentos e informagdes e/ou comparecimento em
orgaos e centros de documentagao e memoria, de historia e geografia, de cartografia, de registros
imdveis da Unido e correlatos, incluindo arquivos estaduais e municipais, o Arquivo Nacional, a
Biblioteca Nacional, institutos historico-geograficos, bem como os 6rgao e entidades da esfera federal
responsaveis pela gestdo do patrimonio imovel, dentre outros.

b) Grupo 2 — Elaborac¢ao de Documentagao Técnica:

e Elaboracio de plantas — para fins de complementagao dos servigos descritos no Grupo 1,
principalmente no que se refere a aquisi¢do de documentacao junto a Cartdrios e Prefeituras, pode ser
necessaria a elaboracao de plantas para identificar, caracterizar, delimitar e localizar o imével objeto de
regularizacao.

e Elaboracao Memorial Descritivo — para fins de complementac¢do do servico de elaboragdo de plantas
ou de complementagao da caracterizacao e descricdo do imédvel com base em plantas ja existentes no
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acervo da SUBGAP.

c¢) Grupo 3 — Registro do Imével ou Improcedéncia do Caso:

¢ Solicitacao de registro do imével — em continuidade aos servigos descritos no Grupo 1, compreende a
juntada de documentagao comprobatdria, a elaboragdo de parecer técnico conclusivo e a solicitagdo ao
cartorio competente para registro do imovel em nome do ERJ, com a aquisi¢do da respectiva certidao
de matricula, incluindo todas as atividades de cumprimento de diligéncias cartorarias, em caso de a
solicitacao de registro ocorrer em exigéncia.

¢ Solicitacao de retificacoes em registro de imovel — em continuidade aos servigos descritos no Grupo
1, compreende a juntada de documentagdo comprobatoéria, a elaboragao de parecer técnico conclusivo
e a solicitagdo ao cartdrio competente para retificar registro ja existente em nome do ERJ (averbagoes,
prenotagdes, novos registros etc.), incluindo todas as atividades de cumprimento de diligéncias
cartorarias, em caso de a solicitagdo de registro ocorrer em exigéncia).

e Anailise conclusiva de improcedéncia do caso — compreende a juntada de documentagdo
comprobatdria de que o imovel ndo ¢ estadual, a elaboracdo de parecer técnico conclusivo e a
aquisicao da certidao de matricula em nome de seu proprietario. Também estao incluidos nesse caso,
para fins de execugdo do servigo, os iméveis que estiverem equivocadamente registrados em nome do
ERJ.

4.2.1. Todos os servigos abrangem as atividades de despachante imobiliario, no que couber.
4.3. A avaliagdo sera feita, inicialmente, mediante Relatorio emitido pela Contratada, a fim de verificar:

a) Correspondéncia entre os imoveis priorizados pela CONTRATANTE e a ordem de regularizagdo dos
imoveis definida pela CONTRATADA;

b) Quantidade, tipos de servicos executados e tempo de execucao, por imovel,

c) Se todos os servigos que requerem prévia autorizacdo da CONTRATANTE foram executados com a
devida autorizacdo assinada; ¢

d) A produtividade mensal de imdveis regularizados ou com casos encerrados por improcedéncia da
regularizacdo (imoveis comprovadamente nao estaduais), compatibilizando-a com o cronograma fisico-
financeiro que serd recomendado no item 5 do presente ANS, como forma de acompanhar e reportar a
CONTRATADA sobre a execugao integral do objeto no prazo previsto para o contrato.

4.4. Posteriormente, a avaliagdo sera feita de forma detalhada, mediante analise do parecer técnico

conclusivo de cada imovel, bem como de sua respectiva juntada de documentos comprobatorios, para fins
de:

a) Verificagdo da existéncia de documentos encaminhados pela CONTRATADA para comprovar o que
consta no parecer técnico conclusivo;

b) Encaminhamento para a equipe da CONTRATANTE incluir as informagdes e documentos no SISPAT e
em seu arquivo fisico, no que couber.

4.5. A ocorréncia de desvios de conformidade ou de nao atendimento as especificagdes constantes no TR
implicard em ndo aceite e ndo pagamento pelo servigo executado, considerando analise de cada tipo de
servigo por imovel, até que sejam aplicadas as devidas medidas corretivas.

4.6. Em consonancia com os padrdes de qualidade do servigo executado e os quantitativos necessarios para o
cumprimento do prazo contratual, embora o valor incida sobre o tipo de servigo executado, serd considerado
o imovel regularizado ou o caso encerrado por improcedéncia de regularizagdo, para fins de pagamento.

4.6.1. A realizagdo de todos os servicos necessarios a conclusao do caso de regularizacgao de titularidade do
imovel constitui critério de qualidade também para fins de avaliagdo.
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4.6.2. A divisao do objeto em tipos de servigos se da em razao da impossibilidade de se determinar
previamente quais servigos serdo necessarios, uma vez que cada imdvel apresenta suas especificidades e
pode demandar todos ou apenas parte dos servigos listados no item 4.2.

4.6.3. A CONTRATADA nao devera executar parcialmente o objeto, ou seja, apenas um ou alguns dos
servigos necessarios ao caso de regularizacdo de cada imovel.

4.6.4. Para os casos em que, ao longo do Contrato, haja execucao parcial do objeto, conforme definido no
item 4.6.3, por motivos que venham a tornar inviavel sua execucao integral, a CONTRATADA devera

elaborar parecer técnico conclusivo de encerramento do caso, para cada imovel em que essa situagdo incidir,

e encaminha-lo para avaliagdo e aceite pela CONTRATANTE.

4.6.5. Em acordo com o item 4.6.4, o parecer técnico conclusivo devera conter, adicionalmente ao modelo
empregado pela CONTRATADA, minimamente:

a) listagem e detalhamento dos servigos executados, contendo seus respetivos resultados;

b) listagem de todos os servigos ndo executados, com justificativa de dispensa ou de inviabilidade de
execugdo para cada um deles; e

¢) documentagdo comprobatoria, quando houver, dos motivos de dispensa ou de inviabilidade de execugao.

4.6.6. A CONTRATADA somente recebera o valor integral apds executados todos os servigos necessarios
por imovel, no valor definido para cada servigo.

4.6.7. Para os casos em que a CONTRATADA nao conseguir realizar todos os servigos necessarios, serao
pagos 50% apenas dos valores equivalentes aos servigos executados no més avaliado, sendo os outros 50%
pagos no més de conclusdo do caso de regularizagdo, junto com valores proporcionais aos demais servigos
executados.

4.6.7.1. Este item constitui parametro de qualidade e integralidade na execucao do objeto, de forma a
incentivar a CONTRATADA a direcionar seus esforcos igualmente, resguardadas as devidas propor¢des,
para concluir cada tipo de servigo necessario a regularizacao do imével.

4.6.8. Para os casos em que a CONTRATADA nao conseguir realizar todos os servigos necessarios por
motivo de inviabilidade de execugdo integral, serdo pagos 50% dos valores equivalentes aos servigos
executados no més avaliado e os outros 50% serdo pagos no més em que for aprovado pela
CONTRATANTE o parecer técnico conclusivo de encerramento do caso por motivos de inviabilidade de
execucao.

4.7. Adota-se como recomendacdo o cronograma fisico-financeiro do item 5, com base nos percentuais
estimados por més para a execucao do objeto dentro do prazo contratual, o que constitui base para os
calculos de pagamento descritos a seguir.

4.8. Os calculos para pagamentos mensais adotardo como parametro base os seguintes critérios:

a) Para imdveis com caso de regularizacio concluido: Soma dos valores dos tipos de servicos executados

b) Para imdveis nao concluidos: Soma dos valores dos tipos de servi¢os executados *0,5

5. Recomendacdes:

Recomenda-se que, além da qualidade mensal dos servigos, sejam também acompanhados os quantitativos

dos resultados alcangados mensalmente, como forma de estabelecer metas e cumprir o prazo contratual para

execuc¢ao do servigo.

Nesse sentido, sugere-se que a contratada execute a conclusao do caso de regularizacao de titularidade na

meta de 8,5% ao més do total de imdveis objeto do contrato, em um prazo total de 11 meses. Destaca-se que
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no primeiro més, em razao da ambientagdo da CONTRATADA e do ajuste operacional entre as partes, a
meta recomendada sera de 6,5%, perfazendo o total de 12 meses contratuais.

Para tanto, sugere-se o seguinte cronograma fisico-financeiro:

Recomendacgiao de Cronograma Fisico-Financeiro
% do Valor

Parcela Total Prazo Entrega

. R - Apos execugdo de 6,5% do total de imdveis objeto da Contratacao;
a 0 D) D)
I" Parcela 6,5% I més - Apos a atestacdo da fatura mensal emitida pela CONTRATADA.

A ~ 0 0 . .
24 108 83.5% 1 Apos execugdo de 93,5% (8,5% ao m?s)‘ do total de imoveis objeto da
Parcela (8,5% ao més) | meses Contratqgao, -
’ - Apos a atestacdo das faturas mensais emitidas pela CONTRATADA.
TOTAL 100% 12
meses

Fébio da Silva Siqueira
Coordenador de Gestao da Informacao
ID Funcional: 4378056-3

Ana Cristina Madeira Nascimento
Superintendente de Gestao Patrimonial
ID Funcional: 5094846-6

Rio de Janeiro, 18 agosto de 2022

sel!

eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Fabio da Silva Siqueira, Coordenador, em 18/08/2022, as
14:05, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento nos art. 212 e 222 do Decreto n? 46.730,
de 9 de agosto de 2019.
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FrEl* e o codigo CRC 271760B2.
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