TERMO DE PERMISSAO ONEROSA DE USO DE BEM PUBLICO

TERMO DE PERMISSAO ONEROSA DE USO DE BEM
PUBLICO - COMPLEXO MARACANA, LOCALIZADO NA
RUA PROFESSOR EURICO RABELO, N° 121 - MARACANA,
RIO DE JANEIRO/RJ, CEP: 20271-150, QUE ENTRE SI
FIRMAM O ESTADO DO RIO DE JANEIRO, COMO
PERMITENTE, ORA  DESIGNADO SIMPLESMENTE

ESTADO, ...ccoovvviviiinennnnnnnn , COMO PERMISSIONARIO, NA
FORMA ABAIXO:
Aos .....diasdomésde ....... de 2023, perante as testemunhas abaixo assinadas, presentes, de

um lado o ESTADO DO RIO DE JANEIRO, doravante designado simplesmente de ESTADO,
por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA CASA CIVIL, inscrita no CNPJ sob o n°
inscrita no CNPJ sob o n° 03.161.283/0001-41, com sede situada na Rua Pinheiro Machado,
s/n°, Palacio Guanabara, Edificio Anexo, 4° andar, Laranjeiras, CEP 22.231-090, nesta Cidade,
doravante denominado CONTRATANTE, neste ato representada pelo Secretario de Estado da
Casa Civil, o Sr. NICOLA MOREIRA MICCIONE, portador da Carteira de Identidade n°
14228, expedida pela OAB/CE e inscrito no CPF sob o n°® 746.011.483-91, e, de outro lado,

................ , inscrito no CNPJ/MF sobon.°............,comsedena .............ooevvveveiinnns,
CEP ....... , doravante denominado simplesmente PERMISSIONARIO, neste ato representado
Jo0) S , portador da cédula de identidade n.° ........... expedida por ... e inscrito no
CPF/MF sobon.°....... , cujo endereco profissional encontra-se acima identificado, ¢ assinado

o presente TERMO DE PERMISSAO ONEROSA DE USO DE BEM PUBLICO, doravante
designado Termo, a titulo precério, na forma do constante no processo administrativo SEI-
150001/025636/2023, que se regera pelas normas da Lei Complementar Estadual n°. 8, de 25
de outubro de 1977 e alteragdes, na forma do instrumento convocatério e do Termo de
Referéncia, aplicando-se a este Termo, irrestrita e incondicionalmente, suas disposigdes, bem
como pelas cldusulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO IMOVEL

O presente Termo tem por objeto a outorga, pelo Estado, de permissao de uso de bem publico,
com a participacdo do Estado na gestdo, do Estddio Jornalista Mario Filho — Maracana e do
Ginasio Gilberto Cardoso — Maracanazinho, ora em diante designados como Complexo
Maracand ou simplesmente Complexo, situado na Rua Professor Eurico Rabélo, N° 121 -
Maracana, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 20271-150, do qual o ESTADO ¢ senhor e possuidor, que
fazem parte do presente termo, assim como abrangendo a totalidade dos bens imoveis e moveis
que o guarnecem.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Em no maximo 30 (trinta) dias apos a publicagdo do termo de
permissdo de uso o PERMISSIONARIO deverd apresentar o inventario de bens pertencentes
ao ESTADO e afetos a execucdo do presente objeto.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para garantir que o Complexo esteja em pleno funcionamento,
deverdo ser realizadas as acdes Corretivas necessarias para manter as condi¢des técnicas e
reparar as avarias fisicas e de equipamentos do Maracana e Maracanazinho, sempre produzindo
um laudo técnico das agdes realizadas, propondo e compartilhando solugdes corretivas de todos
os itens que forem diagnosticados com problemas durante a vigéncia do presente termo de



permissao; Estruturar, conjuntamente com a equipe do Estado do Rio de Janeiro, um
cronograma de atividades, descrevendo as fases de implantacdo, inicio das etapas da execugao
e descritivo de monitoramento e controle das a¢des corretivas

PARAGRAFO TERCEIRO: A permissio de uso ora outorgada ird respeitar o direito
adquirido dos proprietarios de todas as “cadeiras cativas” do Estadio Jornalista Mario Filho.

PARAGRAFO QUARTO: O PERMISSIONARIO garantird acesso aos titulares dos
camarotes beneficiados por meio da decisao judicial proferida pela 20* Camara Civel do
Tribunal de Justica do Rio de Janeiro, processo judicial 0014968-79.2013.8.19.0000.

PARAGRAFO QUINTO: Respeitar o Termo de Comodato de Bem Imével, firmado entre o
TJERJ e o Estado do Rio de Janeiro, para instalacdo do Juizado Especial do Torcedor e dos
Grandes Eventos, dentro do Maracana.

PARAGRAFO SEXTO: Respeitar o contido no Termo de Permissdo de Uso N° 008/2013, e
suas eventuais prorrogacdes ou novos contratos celebrados junto a Secretaria de Estado da Casa
Civil e as operadoras de telefonia modvel, por meio do qual foi concedida uma area nas
dependéncias do Estadio para fins de prover o funcionamento de telefonia moével e WIFIL. Fica
desde ja, expressamente determinado, que durante a vigéncia dos mencionados contratos, os
pagamentos referentes ao “aluguel”- taxa de ocupacdo sera paga diretamente ao Estado e o
reembolso das contas de consumo, sera rateado pelas empresas operadoras de telefonia mével
e pago diretamente a Permissiondria, que utilizam o espago. Findo o respectivo contrato, o
Estado devera negociar com as operadoras de telefonia mdvel, os novos termos e condi¢des
para a continuidade da utilizagdo do espago, envidando contudo a Permissiondria, seus maiores
esforgos, para que o servigo nao sofra nenhum tipo de descontinuidade.

CLAUSULA SEGUNDA: DA ENTREGA E FINALIDADE

O Complexo Maracani (IMOVEL), neste ato, ¢ entregue ao PERMISSIONARIO e sera
destinado, exclusivamente, para sua finalidade atual, qual seja, a de promogao de eventos de
futebol profissional, outros eventos desportivos e ou eventos de entretenimento (genericamente
aqui referidos como “eventos”).

PARAGRAFO PRIMEIRO: Em relacio ao Estadio do Maracand, o PERMISSIONARIO
gerird a operacdo e manuten¢do do bem, de forma a sediar a maior quantidade de partidas de
futebol de primeira linha no Estadio durante a vigéncia da Permissao.

PARAGRAFO SEGUNDO: Em relagdo ao Ginasio Maracanizinho, o PERMISSIONARIO
gerira a operagao e manutengao da arena multiuso de forma a sediar o maior nimero de eventos
desportivos e de entretenimento em geral.

PARAGRAFO TERCEIRO: O PERMISSIONARIO terd o direito de explorar
economicamente o “Museu dos Esportes Mané Garrincha”, com foco tematico no futebol,
preferencialmente alavancando recursos de interatividade, compativeis com a importancia do
Estadio e sua vocacao de “Templo Mundial de Futebol”.

PARAGRAFO QUARTO: O PERMISSIONARIO devera manter a visitagio publica ao
Estadio Maracand, com padrdes de qualidade igual ou superior a ja existente, pela qual sera
devida contraprestagdao na forma da Clausula Quinta.



PARAGRAFO QUINTO: A gestio do Complexo Maracand, por meio da outorga de
permissdo de uso de bem publico, consistira no planejamento e operagédo das atividades e sera
compartilhada entre 0o ESTADO e o PERMISSIONARIO, e compreende as acdes a seguir:

a. Cabe ao ESTADO:

O ESTADQO, por meio de um Comité de Gestao e Operagao, a ser constituido por ato proprio,
concomitantemente a formalizagdo da outorga da permissdo de uso, tera as seguintes atribui¢des
na gestdo compartilhada:

1.

e

Exercer prerrogativa mandatéria para determinar 8 PERMISSIONARIA a execugio
ou a suspensdo de quaisquer intervengoes, de carater temporario ou permanente, por
meio de obras e servigos de engenharia, que possam resultar alteracdo de projeto de
arquitetura; afetar segurancga patrimonial e das pessoas; restringir o acesso ¢ a regular
utilizagdo das instalagdes do Complexo Maracana; e aquelas que ndo atendam as normas
técnicas aplicaveis, dentre outros critérios de relevancia;

Atuar cooperativamente na gestdo de projetos ou processos visando atingimento de
objetivos comuns (economicidade);

Participacdo em todas as etapas do planejamento operacional do Complexo Maracana a
fim de conhecer os niveis de servicos efetivamente aplicados e recomendar ou sugerir
melhorias ou ajustes, quando necessario, objetivando subsidiar, dentre outros, estudos
para reducao dos custos;

Acesso as informacgdes detalhadas dos custos e despesas operacionais, abrangendo dias
com ou sem evento, a fim de promover melhoria continua do modelo de gestao e estudos
para redugdo dos custos;

Requerer a compatibilizagdo de cronogramas objetivando eliminar conflito entre
eventos diversos e o calendério de futebol profissional;

Solicitar relatorios de acompanhamento de servigo, relatérios de medigdo e outros
relatorios, que permitam avaliar quanto ao correto andamento ou pontos criticos do
andamento dos servigos prestados no ambito da permissdo diretamente pelo
PERMISSIONARIO ou por meio de servigos de terceiros;

Acompanhar e monitorar o controle de avarias decorrentes de eventos, durante o periodo
de vigéncia da permissao;

Acompanhar e compor a comissao de vistoria prévia e de vistoria de recebimento da
instalagdo, para inicio da permissao de uso;

Participar da elaboragdo do regimento interno e diretrizes estratégicas para subsidiar
futuro modelo de gestao;

b. Cabe 2 PERMISSIONARIA:

Locar ou disponibilizar de forma onerosa dos equipamentos publicos que compdem o
Complexo Maracanad a clubes de futebol, outras equipes esportivas, e prestadores de
conteudo e entretenimento em geral;

Gerir a exploracdo do espaco publicitario e a exploragdo dos Camarotes do Complexo,
nos limites previstos no presente termo;

Gerir a contratacdo de bares, lanchonetes, restaurante e outras modalidades de
fornecimento de alimentos e bebidas no ambito do Complexo;

Gerir as atividades de exploragao turistica no Complexo;

Gerir os compromissos, obrigacdes ¢ manter o calendario de eventos preexistentes
relacionados ao Complexo Maracana, conforme calendario constante no presente
procedimento;

Gerir, responsabilizando-se integralmente por seu resultado, a manutengdo preditiva,
preventiva e corretiva do Complexo Maracana, que inclui: planejamento, supervisao,
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10.

11.

orientagdo, coordenagdo e execucdo, diretamente ou por meio de empresas
especializadas contratadas para este fim, das obras e servigos de manuteng¢ao preditiva,
preventiva e corretiva das edificacdes, areas externas e equipamentos diversos;
Solicitar ao ESTADO, por intermédio da Comissdo de Gestdo e Operacdo, anuéncia
prévia e expressa para execucao ou suspensdo de quaisquer intervengdes, de carater
temporario ou permanente, por meio de obras e servigos de engenharia, que possam
resultar alteragdo de projeto de arquitetura; afetar seguranga patrimonial e das pessoas;
restringir o acesso e a regular utilizacdo das instalagdes do Complexo Maracand; e
aquelas que ndo atendam as normas técnicas aplicaveis, dentre outros critérios de
relevancia;

Fornecer todas as informagodes e relatorios solicitados pelo ESTADO, por intermédio
da Comissao de Gestao e Operacao;

Reservar sala nas dependéncias do Estddio Jornalista Mario Filho para uso dos
componentes das Comissoes de Gestdo e Operacao e de Fiscalizagdo.

Manter programa de integridade nos termos da disciplina conferida pela Lei Estadual
n.° 7.753/2017 e eventuais modificagdes e regulamentos subsequentes, consistindo tal
programa no conjunto de mecanismos e procedimentos internos de integridade,
auditoria e incentivo a denuncia de irregularidades e na aplicagdo efetiva de codigos de
¢tica e de conduta, politicas e diretrizes com o objetivo de detectar e sanar desvios,
fraudes, irregularidades e atos ilicitos praticados contra a Administragdo Publica. Caso
a Permissioaria ainda nao tenha programa de integridade instituido, compromete-se a
implanté-lo no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias corridos, a partir da data de
celebragao do Termo de Permissao de Uso.

A gestdo e operacdo do Complexo Maracana abrangem os seguintes servigos, cujo rol
apresenta-se, a titulo exemplificativo, podendo ser revisto e ampliado constantemente,
a fim de atender as necessidades operacionais e as exigéncias legais:

Seguranga patrimonial e seguranca operacional (stewards);

Limpeza e conservagao predial e dos acervos mobiliarios e de jogo;

Manutenc¢ao e operagdo do sistema elétrico e subestagdes, principalmente de
“nobreaks”, SPDA, geradores e transformadores;

Manutencao e operagdo do sistema hidro sanitario e hidraulicas;

Manutengao e operacao do sistema de gas;

Manutenc¢ao e operagdo dos sistemas de ar condicionado, ventilagdo mecanica e
exaustores;

Manutencao e operagdo do sistema eletromecanico (escadas rolantes e elevadores);
Manutengao e operacao dos sistemas eletronicos e das redes de dados;

Manutencao e operagdo dos sistemas especiais de CFTV, controle de acesso, deteccao
e alarme de incéndio;

Manutencao e operagdo do gramado e dos jardins;

Manutengao predial de conservacao do complexo, incluindo pisos, cadeiras e demais
instalagdes;

Operacgao de brigada de incéndio;

Operagdo do servico de cobertura médica bésica de emergéncia in loco, com a
disponibiliza¢do de ambulancias em dias de eventos;

Manutencao e operagdo dos sistemas de dudio e video (“teldes” e sonorizacao);
Manutengao e operacao do claviculario;

Instalacdo, manutencao e reparo dos assentos;

Mobilizagao, instalacdo e operagao das bilheterias e do sistema de controle de acesso;
Disponibiliza¢do ao ESTADO de cinco (5) camarotes no Setor Oeste em dias de eventos;
Preservar o direito de uso exclusivo e sem 6nus das Tribunas de Honra existentes no Estadio do
Maracana e do Ginasio do Maracanazinho, pelo Governo do Estado do Rio de Janeiro, em todos
os eventos ali realizados. Além das mencionadas Tribunas, também devera ser disponibilizado



para uso exclusivo e sem 6nus do Governo do Estado do Rio de Janeiro 05 (cinco) camarotes —
319, 320, 321, 322 e 330 no Setor Oeste do Estadio, incluindo servigos (buffet) e uma cota de
40 (quarenta) vagas de estacionamento; complementa esta obrigacdo uma cota de 200
(duzentos) ingressos no setor oeste inferior do Estadio do Maracani em todos os jogos de futebol
que venha a ser realizados e 60 (sessenta) ingressos nos eventos realizados no Ginasio Gilberto
Cardoso (Maracanazinho);

e Disponibilizar ao Governo do Estado sem 6nus, como contrapartida social, ingressos de todo ¢
qualquer evento de entretenimento comercializado nos espagos intramuros do complexo, e, que
tenha venda de ingressos ao publico, em percentual a ser fixado previamente pelo Comité de
Fiscalizagdo, Gestao e Operagdo de acordo com as caracteristicas de ocupacdo de cada evento;
Controle de entrada e saida de equipamentos do ambito do Complexo.

Disponibilizar, no periodo de permissdo dos espagos, em dias mutuamente acordados, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, com isen¢@o de qualquer taxa referente a ocupagdo e
cessdo do espaco 06 (seis) datas no estadio Mario Filho (Maracand), 12 (doze) datas no ginasio
Gilberto Cardoso Filho (Maracanazinho) e 12 (doze) datas no espago situado entre o estadio
Mario Filho (Maracand) e o Parque Aquatico Julio Delamare, hoje denominado Parque da Bola,
para uso do Poder Concedente. Cada data prevista, deverda sempre prever os periodos
necessarios para montagem, execugdo e desmontagem dos eventos e o uso ndo podera conflitar
com o calendario de competigdes e compromissos previamente assumidos pela Concessionaria.

e Durante a vigéncia do presente termo de Permissdo, fica vedado ao Permissionario o
favorecimento a uma ou mais de uma agremiacgdo, clube, associacdo ou confederagdo
desportiva, por meio de oferta de utilizacdo exclusiva ¢ ou preferencial do Complexo, e, em
especial, do Estadio Jornalista Mario Filho — Maracana, assim como a imposi¢ao de tratamento
comercial injustificadamente distinto ou discriminatdrio, que represente 6nus excessivo € ou a
pratica de atos que resultem em vedagdo de acesso a utilizagdo do Conjunto as agremiagdes,
clubes, associa¢do ou confederacgio.

PARAGRAFO SEXTO: Sera de inteira responsabilidade do PERMISSIONARIO a
contratacdo e os custos inerentes ao objeto da Permissdo de que trata o presente termo.

PARAGRAFO SETIMO: Ao IMOVEL nio podera ser dada destinagdo diversa daquela
mencionada no caput desta clausula, salvo prévia autorizagdo do ESTADO sobre a
possibilidade do seu uso para nova destinagao, a ser formalizada por termo aditivo, sob pena de
rescisdo de pleno direito do presente instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA: DA LEGISLACAO APLICAVEL

A presente Permissdo de Uso se rege pelo disposto nos artigos 35 e seguintes da Lei
Complementar n° 8, de 25.10.1977, com as suas alteracdes, bem como pelas demais normas
legais em vigor ou que venham a ser posteriormente editadas sobre a utilizagdo de imoveis do
patrimonio estadual.

CLAUSULA QUARTA: DA GARANTIA DE CUMPRIMENTO DO OBJETO

O PERMISSIONARIO devera apresentar ao ESTADO, no prazo maximo de 15 (quinze) dias,
contados da assinatura do contrato, comprovante de prestacao de garantia correspondente a 5%
(cinco por cento) do valor de RS ...... (.......), que corresponde ao valor estimado de despesas
com a manutencao do Equipamento e de outorga fixa e variavel, e que ora ¢ atribuido como
valor da Permissao, — a ser prestada em qualquer das modalidades e limites de que tratam os
§§ 1° e 2° do art. 56 da Lei n.° 8.666/93 - a ser restituida ap6s sua execugdo satisfatoria e
devolucao do equipamento.



PARAGRAFO PRIMEIRO: A garantia, qualquer que seja a modalidade apresentada pelo
vencedor do certame, devera contemplar a cobertura para os seguintes eventos:

1. prejuizos advindos do ndo cumprimento do contrato;

2. multas punitivas aplicadas pela fiscalizagio ao PERMISSIONARIO;

3. prejuizos diretos causados ao ESTADO decorrentes de culpa ou dolo durante a
execugdo do contrato;

4. obrigagdes previdenciarias e trabalhistas ndo honradas pelo PERMISSIONARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO: A garantia prestada nio podera se vincular a outras contratagdes,
salvo apos sua liberacgao.

PARAGRAFO TERCEIRO: O levantamento da caugdo contratual por parte do
PERMISSIONARIO, respeitadas as disposi¢des legais, dependera de requerimento da
interessada, acompanhado do documento de recibo correspondente, apds a formalizacdo da
devolugao do imovel.

PARAGRAFO QUARTO: Em caso de revogacio da Permissio decorrente de ato praticado
pelo PERMISSIONARIO, a garantia revertera integralmente ao ESTADO, que promoveré a
cobranca de eventual diferenca que venha a ser apurada entre o importe da caugdo prestada e o
débito verificado.

PARAGRAFO QUINTO: Sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis, 0 ESTADO
se utilizara da garantia dada para a finalidade de se ressarcir de possiveis prejuizos que lhe
venham a ser causados pelo PERMISSIONARIO, na recomposigdo das perdas ¢ danos
sofridos. O PERMISSIONARIO ficara obrigado a reintegrar o valor da garantia no prazo de
05 (cinco) dias uteis seguintes a sua notificacao.

PARAGRAFO SEXTO: Caso o valor do contrato seja alterado, de acordo com o art. 65 da
Lei Federal n° 8.666/93, o PERMISSIONARIO devera complementar, no prazo de 48
(quarenta e oito) horas, o valor da cauc¢do para que seja mantido o percentual de 5% (cinco por
cento) do valor do Contrato.

PARAGRAFO SETIMO: Nos casos em que valores de multa venham a ser descontados da
garantia, seu valor original sera recomposto no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, sob pena de
rescisdo administrativa do contrato.

CLAUSULA QUINTA: DO PRAZO DE DURACAO DA PERMISSAQO

De acordo com a legislacdo aplicavel, a presente Permissdo de Uso ¢ outorgada o
PERMISSIONARIO em carater eminentemente precario, ficando ajustado, entretanto, que,
sem prejuizo dessa precariedade, expressamente reconhecida pelo PERMISSIONARIO, a
utilizagdo efetiva do IMOVEL, pelo prazo de até 12 (doze) meses, contados a partir de
01/01/2024, o qual podera ser prorrogado, por igual periodo, uma tnica vez, a critério exclusivo
da Administragdo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A conclusio da licitagdo para a Concessdo do Complexo
Maracana (Processo Sei 150001/011150/2021), objeto do presente contrato, com a adjudicagao
do servigo ao vencedor do certame e o conseguinte inicio da vigéncia do contrato decorrente da
licitacdo, constituem condigdo resolutiva do presente instrumento, o qual dar- se-a por resolvido
na data do advento desta condi¢do sem que disto decorra qualquer direito a indenizagdo entre
as partes.



CLAUSULA SEXTA: DA CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA

Como contraprestacio pela Permissdo de Uso do IMOVEL, o PERMISSIONARIO se obriga
a pagar ao ESTADO, mensalmente, as importancias a seguir descritas:

1. a importancia fixa de RS ........... (R ), correspondente a .......... UFIR-RJ, que sera
revertida para a manutencdo do Parque Aquatico Julio Delamare e do Estadio de
Atletismo Célio de Barros, que devera ser recolhida a institui¢do financeira contratada
pelo ESTADO, até o quinto dia util do més seguinte ao do més vencido, mediante a
apresentacdo de GRE expedido pelo ESTADQO, para esta finalidade;

2. aimportancia variavel, em moeda corrente, correspondente a 5% (cinco por cento) da
receita bruta auferida com a visitagdo ao Maracand, estimada no valor minimo de
R$64.000,00 (sessenta e quatro mil reais), que devera ser recolhida a instituicao
financeira contratada pelo ESTADO, até o quinto dia util ap6s o ateste da medicao pela
Comissao de Fiscalizagdo, mediante a apresentacdo de GRE expedido pelo ESTADO,
para esta finalidade.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Para atender ao pagamento de que trata a letra “b” desta Clausula
Quinta, o PERMISSIONARIO devera apresentar & Comissio de Fiscalizagdo, até o quinto dia
util do més subsequente ao més de apuracao, um borderd de movimento mensal ou documento
equivalente, contendo, no minimo, os seguintes dados: quantidade de visitantes, pregos
unitarios.

A comissao de Fiscalizagdo tera prazo de cinco (5) dias uteis contados do recebimento para
emitir o ateste, com ou sem ressalvas, ajustando o valor quando necessério, e autorizar a
emissao da guia ou boleto bancario pelo ESTADO, para esta finalidade, caso concorde total ou
parcialmente com a medigao.

1. Caso o valor da medigdo, devidamente atestada, resulte em valor inferior ao limite
minimo estipulado na letra “b” desta Cldusula Quinta, a Comissao de Fiscalizagao
determinard a emissdo da guia ou boleto bancario pelo ESTADO, para esta finalidade,
no valor minimo de R$64.000,00 (sessenta e quatro mil reais).

2. Em caso de discordancia total ou parcial, a Comissao de Fiscalizagdo nao atestara a
medigio e ndo autorizara o pagamento, notificando o PERMISSIONARIO para que
proceda as correcdes e ajustes necessarios no prazo de cinco (5) dias uteis contados do
recebimento da notificagdo. Apresentando o PERMISSIONARIO a medigdo com as
corregoes e ajustes solicitados, a Comissao de Fiscalizagdo tera novo prazo de cinco (5)
dias uteis contados do recebimento para emitir o ateste, na forma ora estabelecida, caso
concorde com a nova medic¢do. Persistindo a discordancia, a Comissao de Fiscaliza¢ao
determinard a emissdo da guia ou boleto bancario pelo ESTADO, para esta finalidade,
no valor que entender devido, com base nos relatorios de acompanhamento, ressalvado
a Permissionaria o direito de solicitar a Comissao de Fiscalizagdo a revisao, sem efeito
suspensivo, apresentando, para tanto, elementos comprobatorios.

PARAGRAFO ~ SEGUNDO: Os pagamentos deverdo ser comprovados pelo
PERMISSIONARIO ao ESTADO, no prazo maximo de cinco (5) dias da sua realizagdo.

PARAGRAFO TERCEIRO: O nio pagamento das contraprestagdes nos dias aprazados
sujeitara o PERMISSIONARIO 4 multa de mora correspondente a 1% (um por cento) por dia
util que exceder o prazo estipulado, a incidir sobre o valor do Termo de Permissao de Uso, ou
do saldo ndo atendido, respeitado o limite do art. 412 do Codigo Civil, sem prejuizo da
possibilidade de rescisdo unilateral do contrato pelo CONTRATANTE ou da aplicagdo das
sancOes administrativas, além da incidéncia de juros de mora de um por cento ao més (1% a.m.)
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e da atualizagdo monetaria do valor original pelo indice INPC, sem prejuizo da aplicacao das
sancdes previstas neste instrumento, inclusive rescisao unilateral do Termo pelo ESTADO,
conforme a gravidade do caso.

CLAUSULA SETIMA — DA CONSERVACAO DO IMOVEL — MANUTENCAO DO
COMPLEXO MARACANA

O PERMISSIONARIO assumira integral responsabilidade pela gestio da manutengio
preditiva, preventiva e corretiva do Complexo Maracana, objetivando manté-lo em perfeito
estado de conservagdo e funcionamento e em perfeitas condi¢des de uso pelo publico, que
incluira: planejamento, supervisao, orientacdo, coordenagdo e execucdo, diretamente ou por
meio de empresas especializadas contratadas para este fim, das obras e servigos de engenharia
de manutencao preditiva, preventiva e corretiva de infra e superestrutura das edificagoes,
incluindo as estruturas de concreto, alvenarias e instalagdes sanitarias, hidraulicas, drenagem
pluvial, coberturas, esquadrias, portas, outros detalhes construtivos, instalagdes elétricas,
instalagdes luminotécnicas, rede logica, dentre outras existentes no Complexo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Também estario sob a integral responsabilidade do
PERMISSIONARIO: a manutengdo ou troca do gramado do campo do futebol, areas verdes,
jardins e podas de arvores dos assentos e outras acomodagdes para publicos diversos;
manutencdo dos sistemas de ar condicionado central, dos aparelhos splits ou de janela; a
manutengdo de outros equipamentos mecanicos, elétricos ou eletronicos, areas verdes,
estacionamentos e outras areas comuns; a manutencdo e limpeza de caixas d’dguas e
reservatorios e controle de pragas e vetores.

PARAGRAFO SEGUNDO: As obras ¢ servicos de manutencdo deverdo ser prestados de
forma adequada, satisfazendo o interesse publico e o interesse da Administragdo Publica.
Considera-se adequados as obras e servigos que satisfizerem as condi¢des de regularidade,
continuidade, eficiéncia, conforto, seguranga, atualidade e cortesia na sua prestagao.

PARAGRAFO TERCEIRO: Obriga-se o PERMISSIONARIO a bem conservar o
IMOVEL cujo uso lhe é permitido, trazendo-o permanentemente limpo e em bom estado de
conservagao, as suas exclusivas expensas, incumbindo-lhe, ainda, nas mesmas condicdes, a sua
guarda, até a efetiva devolugao, incluindo os bens méveis objetos do inventario mencionado na
clausula sexta.

PARAGRAFO QUARTO: O PERMISSIONARIO deverd enviar a Comissdo de
Fiscalizagdo e ao Comité de Gestdo e Operacdo, a prestacdo de contas, relativa a manutencao e
conservagio do IMOVEL, devendo informar toda e qualquer alteracio, inclusive em relagéo
aos bens moveis que o guarnecem e que foram inventariados, se for o caso.

CLAUSULA OITAVA: DOS BENS MOVEIS QUE GUARNECEM O IMOVEL

Os bens moéveis de propriedade do ESTADO que equipam o IMOVEL continuario a integra-
lo e deverao ser inventariados no prazo de 30 (trinta) dias, contados da assinatura deste Termo,
por equipe conjunta do ESTADO ¢ do PERMISSIONARIO, devendo tal inventario ser
considerado parte integrante do Termo para todos os fins.

PARAGRAFO PRIMEIRO:
A ndo realizagdo imotivada do inventario no prazo estipulado, bem como a falta de remessa do

dito documento a Subsecretaria de Logistica e Patrimdnio, da Secretaria de Estado de
Planejamento e Gestdo, importard na rescisdo unilateral do Termo pelo ESTADO.



PARAGRAFO SEGUNDO:

Extinta, por qualquer motivo, a presente Permissdo de Uso, deverda o PERMISSIONARIO
restituir ao ESTADQO, em condi¢des de uso, salvo o desgaste natural, os bens modveis
inventariados na forma do caput desta clausula, promovendo todas as reposi¢des e substitui¢cdes
que se fizerem necessarias, respeitadas as caracteristicas dos materiais, bem como sua qualidade
e quantidade.

CLAUSULA NONA: DAS CONSTRUCOES E BENFEITORIAS

E vedado & PERMISSIONARIA realizar construgdes ou benfeitorias, sejam estas de que
natureza forem, sem prévia e expressa autorizagdo da Comissao de Fiscaliza¢ao e do Comité
de Gestdo e Operagdo, devendo a montagem de equipamentos ou a realizagdo de construgdes
subordinarem-se, também, as autorizagdes e aos licenciamentos especificos das autoridades
competentes.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Obriga-se o PERMISSIONARIO, sob pena de rescisdo do
presente Termo, quando da execu¢do de obras de reforma e adaptacao dos imdveis as suas
necessidades, a promover todas as adequacdes capazes de assegurar o livre acesso a pessoas
portadoras de deficiéncia ou de mobilidade reduzida nos imdveis, para utilizagdo com
seguranga e autonomia, de todos os seus sistemas e meios de comunicacdo, mediante, inclusive,
a eliminacdo ou supressao de barreiras arquitetonicas eventualmente existentes, observando-se
o disposto nos Decretos Estaduais n® 33.926, de 18.09.2003 e 43.539, de 03.04.2012, assim
como as normas técnicas da ABNT nestes referidas.

PARAGRAFO SEGUNDO: O PERMISSIONARIO obriga-se a aprovar e realizar as
constru¢des atendendo aos ditames que norteiam as constru¢des sustentaveis, sendo estas
consideradas as que adotam praticas ambientais e sociais sustentaveis, garantindo a qualidade
do ambiente e a selecdo de materiais ndo poluentes e reutilizaveis.

PARAGRAFO TERCEIRO: Todos os encargos e despesas decorrentes do atendimento ao
disposto no paragrafo primeiro, desta clausula, correrdo por conta do PERMISSIONARIO,
ficando aderidas aos imoveis todas as alteracdes nele realizadas para tal finalidade, sem que
assista a este qualquer direito a indenizagdo, restituicdo ou retengao.

PARAGRAFO QUARTO: Finda a Permissdo de Uso, reverterdo automaticamente ao
patrimonio do ESTADO, sem direito a indenizacdo ou a retencdo em favor do
PERMISSIONARIO, todas as construgdes, benfeitorias, equipamentos ¢ ou instalagdes
existentes no IMOVEL, assegurado ao ESTADO, contudo, o direito de exigir a sua reposi¢io
a situacdo anterior e a indenizagdo das perdas e danos que lhe venham a ser causados.

CLAUSULA DECIMA : DO SEGURO CONTRA FOGO/INCENDIO

Cabe ao PERMISSIONARIO, o pagamento do prémio de seguro contra fogo/incéndio
correspondente ao valor do IMOVEL, que sera fixado pelo ESTADO, pela avalia¢ao prévia
para fins de seguro.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro mencionado no caput desta clausula tera como
beneficiario o Estado do Rio de Janeiro, na forma do Decreto n® 25.731, de 18/11/99.

PARAGRAFO SEGUNDO: O seguro devera viger enquanto perdurar a cessdo do IMOVEL,
até sua efetiva devolugao.



PARAGRAFO TERCEIRO: A contrata¢io do seguro a que alude a presente clausula devera
ser comprovado perante o ESTADO, cabendo ao PERMISSIONARIO remeter os
documentos necessarios.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA FISCALIZACAO

O acompanhamento ¢ a fiscalizacdo da execugdo das obrigagdes constantes do presente Termo
de Permissdo consistem na verificagcdo da conformidade da prestagao dos servigos e da alocacao
dos recursos necessarios, de forma a assegurar o perfeito cumprimento das obrigagdes previstas
na Permissdo, devendo ser exercido por servidores designados pelo ESTADO nos termos do
art. 67 da Lei n.° 8.666/1993 e da legislagdo pertinente, tendo como principais aspectos, porém
sem a estes se limitar:

prazos estabelecidos no Termo, dentre eles, o prazo de vigéncia;
requisitos de qualidade e quantidade;

disponibilidade dos servigos/equipamentos;

documentos que o PERMISSIONARIO devera produzir e apresentar.

bl

PARAGRAFO PRIMEIRO: Obriga-se o PERMISSIONARIO a assegurar o acesso ao
IMOVEL objeto da Permissdo aos servidores da Secretaria de Estado de Esportes, Lazer e
Juventude ou de outras reparticdes estaduais, incumbidos de tarefas de fiscalizagdo geral, ou
em particular, de verificacdo do cumprimento das disposi¢des do presente Termo.

PARAGRAFO SEGUNDO: A execucio do presente Termo serd acompanhada e fiscalizada
por representante(s) do ESTADO, especialmente designado(s), conforme ato de nomeagdo, na
forma de uma Comissao ou Comité ou Equipe de Fiscalizagao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DAS OBRIGACOES PARA COM TERCEIROS

O ESTADO nao sera responsavel por quaisquer compromissos ou obrigagdes assumidas pelo
PERMISSIONARIO com terceiros, ainda que vinculados ou decorrentes do uso do IMOVEL
objeto deste Termo. Da mesma forma, o ESTADO ndo sera responsavel, seja a que titulo for,
por quaisquer danos ou indenizagdes a terceiros, em decorréncia de atos do
PERMISSIONARIO ou de seus empregados, visitantes, subordinados, prepostos ou
contratantes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: OUTROS ENCARGOS

O PERMISSIONARIO fica obrigada a pagar toda e qualquer despesa, tributos, tarifas, custas,
emolumentos ou contribuigdes federais, estaduais ou municipais, que decorram direta ou
indiretamente deste Termo ou da utilizagdo do IMOVEL, bem como da atividade para a qual
a presente Permissdo ¢ outorgada, inclusive encargos previdenciarios, trabalhistas e
securitarios, cabendo 8 PERMISSIONARIA providenciar, especialmente, os alvaras e seguros
obrigatorios legalmente exigiveis.

PARAGRAFO UNICO: O PERMISSIONARIO nio tera direito a qualquer indenizagdo por
parte do ESTADO, no caso de denegagdo de licenciamento total ou parcial da atividade que se
propoe a realizar no IMOVEL objeto deste Termo.

CLAUSULA DECIMA OUARTA: RESTRICOES OUTRAS NO EXERCICIO DOS
DIREITOS DESTA PERMISSAQO
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O PERMISSIONARIO reconhece o carater precario da presente Permissdo e obriga-se, por si
€ seus sucessores:

1. a desocupar o IMOVEL e restitui-lo ao ESTADO, nas condigdes previstas neste
Termo, ao término do prazo da Permissdo, sem que haja necessidade do envio de
qualquer interpelagdo ou notificacdo judicial em qualquer caso, sob pena de
desocupagdo compulsoria por via administrativa;

2. ando usar o IMOVEL para destinagio diversa da prevista na clausula segunda deste
Termo;

3. ando ceder, transferir, arrendar ou emprestar a terceiros, no todo ou em parte, inclusive
a seus eventuais sucessores, o IMOVEL objeto desta cessdo ou os direitos e obrigagdes
dela decorrentes, salvo expressa e prévia decisao autorizativa do Sr. Governador do
Estado e celebrag@o de termo aditivo para tal finalidade.

PARAGRAFO UNICO: O ESTADO poderd a qualquer tempo, desde que comunicado o
PERMISSIONARIO com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, alterar, no todo ou em parte
a presente Permissdo de Uso, resguardado o direito do permissionario em rescindir o presente
TERMO, sem direito a quaisquer indenizagdes ou levantamento de benfeitorias, neste caso.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA FORCA MAIOR

Em caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo que venha a impedir, total ou
parcialmente, provisoria ou definitivamente, o uso do IMOVEL para as finalidades a que se
destina, poderd o ESTADO, mediante decisdo do Governador, a seu exclusivo critério:

1. considerar terminada a Permissdo de uso, sem que 0o PERMISSIONARIO tenha direito
a qualquer indenizacgao, seja a que titulo for, ou

2. suspender o prazo da vigéncia deste Termo, ndo considerando como efetiva utilizacao
do IMOVEL o periodo equivalente ao das obras de restauragio ou impedimento
provisorio do uso deste, devendo, em tal caso, ser lavrado aditamento ao presente
Termo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DAS CONDICOES DE DEVOLUCAO

Finda, a qualquer tempo, a presente Permissdo de Uso, devera o PERMISSIONARIO restituir
o IMOVEL em perfeitas condi¢gdes de uso, conservagao e habitabilidade.

PARAGRAFO UNICO: Qualquer dano porventura causado ao IMOVEL sera indenizado
pelo PERMISSIONARIO, podendo o ESTADO exigir a reposicio das partes danificadas ao
estado anterior ou o pagamento do valor correspondente ao prejuizo em dinheiro, como
entender que melhor atenda ao interesse publico.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DA REMOCAO DE BENS

Finda a presente Permissio de Uso ou verificado o abandono do IMOVEL pelo
PERMISSIONARIO, podera o ESTADO promover a imediata remogdo compulsoria de
quaisquer bens nao incorporados ao seu patrimonio, que nao tenham sido espontaneamente
retirados do IMOVEL, sejam do PERMISSIONARIO ou de seus empregados, subordinados,
prepostos, contratantes ou terceiros.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Os bens mencionados no caput desta clausula poderdo ser
removidos pelo ESTADO para o local de sua escolha, ndao ficando este responsavel por
qualquer dano que aos mesmos venham a ser causados, antes, durante ou depois da remogao
compulsoria, nem tampouco pela sua guarda, cujas despesas ficam a cargo do
PERMISSIONARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Decorridos 2 (dois) anos do seu recolhimento, os bens
particulares removidos do IMOVEL serdo vendidos em hasta publica, devendo as importancias
respectivas ser levadas a crédito de conta de depositos, até a habilitagdo do legitimo
proprietario, quando, entdo, se fara restituicdo, na forma regulamentar, se nao houver ocorrido
a prescri¢ao, nos termos do art. 129 da Lei Estadual n°® 287/79.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO
DAS OBRIGACOES

Sem prejuizo da rescisao deste Termo, no caso do descumprimento de qualquer obrigagao legal
ou ora assumida, ou ainda na hipdtese de eventual infragdo a quaisquer dos deveres previstos,
ficara o PERMISSIONARIO sujeita as seguintes penalidades:

1. adverténcia;

2. multa, no percentual de até 10% sobre o valor estimado do contrato;

3. suspensdo temporaria de participagdo em licitagao e impedimento de contratar com a
Administragdo, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos;

PARAGRAFO PRIMEIRO: Finda a Permissdo de Uso por qualquer das formas aqui
previstas, o PERMISSIONARIO que néo restituir o IMOVEL na data do seu termo, pagara,
a titulo de multa, além da remuneracdo devida, uma importancia diaria fixada no termo
correspondente, equivalente a até 10% (dez por cento) do valor atribuido ao contrato, sem
prejuizo de quaisquer outras sangdes.

PARAGRAFO SEGUNDO: A multa prevista no paragrafo primeiro incidira até o dia em que
o IMOVEL for efetivamente restituido ou quando retornar as condi¢des originais, seja por
providéncias do PERMISSIONARIO, seja pela adogdo de medidas por parte do ESTADO.
Nesta ultima hipétese, ficara o PERMISSIONARIO também responsavel pelo pagamento de
todas as despesas realizadas para tal finalidade.

PARAGRAFO TERCEIRO: A disposi¢io prevista nesta clausula ndo se aplica ao
cumprimento intempestivo da obrigacdo, caso em incidird a penalidade prevista no paragrafo
segundo da clausula quinta.

CLAUSULA DECIMA NONA : DA RESCISAO DE PLENO DIREITO

Sem prejuizo da natureza precaria desta Permissdo, o descumprimento, pelo
PERMISSIONARIO, de qualquer de suas obrigagdes dara ao ESTADO o direito de
considerar rescindida de pleno direito a presente Permissdo, mediante aviso com antecedéncia
(minima) de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Sera considerado descumprimento das condigdes avencadas,
para fins de rescisdo, o mau uso do IMOVEL, a alteragdo de sua destinagio, a ndo realizagio
imotivada do inventdrio no prazo estipulado, a falta de remessa do dito documento, a ndo
execugdo de obras de reforma para assegurar o livre acesso a pessoas portadoras de deficiéncia
ou de mobilidade reduzida ou que nao atenda as condigdes de sustentabilidade, assim como a
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nao comprovagao da realiza¢do da remuneragao ou do cumprimento do encargo, cabendo, neste
caso, a ocupagdao do IMOVEL pelo ESTADO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos
autos de processo administrativo, assegurado 8 PERMISSIONARIA o direito ao contraditdrio
e a prévia e ampla defesa.

PARAGRAFO TERCEIRO: Rescindida a Permissio, o ESTADO, de pleno direito, se
reintegrara na posse do IMOVEL e de todos os bens afetados a Permissao, oponivel inclusive
a eventuais cessiondrios € ocupantes.

CLAUSULA VIGESIMA: DAS NOTIFICACOES E INTIMACOES

O PERMISSIONARIO sera notificado das decisdes ou dos despachos proferidos ou que lhe
formulem exigéncias, por qualquer uma das seguintes formas:

I - publicag@o no Didrio Oficial do Estado, com a indicagéo do mimero do processo ¢ nome do
PERMISSIONARIO;

I1 - por via postal, mediante comunicago registrada e enderecada o PERMISSIONARIO, com
aviso de recebimento (A.R.);

11 - pela ciéncia que do ato venha a ter o PERMISSIONARIO:

a) no processo, em razao de comparecimento espontaneo ou a chamado de reparticdo do
ESTADO;

b) pelo recebimento de auto de infragdo ou documento analogo.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: DO RITO PROCESSUAL

A cobranca de quaisquer quantias devidas ao ESTADO e decorrentes do presente Termo,
inclusive multas, far-se-a pelo processo de execucdo, mediante inscricdo em Divida Ativa, na
forma da Lei n°® 6.830/80.

PARAGRAFO UNICO: Por essa via 0 ESTADO podera cobrar nio apenas o principal
devido, mas ainda juros de 1% (um por cento) ao més, atualizagdo monetaria, multa contratual,
fixada em 10% (dez por cento) do valor do débito, e os honorarios de advogado, pré-fixados
estes em 20% (vinte por cento) do valor em cobranca, além das custas e despesas do processo.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: DA FISCALIZACAO ORCAMENTARIA

O ESTADO providenciara o encaminhamento de copia auténtica do presente Termo ao
Tribunal de Contas do Estado, no prazo determinado por este e a Coordenadoria Setorial de
Contabilidade/Planejamento, da SEPLAG.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: FORO

Fica eleito o foro central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro para dirimir
qualquer questdo oriunda do presente Termo ou de sua execugdo, renunciando o
PERMISSIONARIO, por si e seus sucessores, a qualquer outro foro que tenha ou venha a ter,
por mais privilegiado que seja.
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CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: DAS CONDICOES DE HABILITACAO
JURIDICA

O PERMISSIONARIO apresenta, neste ato, toda a documentagdo legal comprovando o
atendimento as condi¢des de habilitagao juridica indispensaveis a lavratura deste Termo, que,
lido e achado conforme, ¢ rubricado e assinado pelas partes interessadas, pelas testemunhas em
quatro (04) vias de igual teor e forma.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: DA VIGENCIA E PUBLICACAQ

O presente Termo produzira efeitos a partir do dia 01 de JANEIRO de 2024, e devera ser
publicado, em extrato, no Didrio Oficial do Estado, dentro de 20 (vinte) dias contados de sua
assinatura, por conta do PERMISSIONARIO, ficando condicionada a essa publicagdo a plena
eficacia desta Permissdo de Uso de bem publico.

PARAGRAFO UNICO: O extrato da publicacio deve conter a identificagdo do instrumento,
numero do processo, partes, objeto, prazo, valor e fundamento do ato.

Claudio Castro
Governador do Estado do Rio de Janeiro

Nicola Moreira Miccione
Secretario de Estado da Casa Civil

PERMISSIONARIO
Testemunhas:
1- 2-
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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